TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 76/2021/DS-PT

Ngay: 27-5-2021

VIV “Tranh chip quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH PHUGC
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vil Hoang Linh
Céac Thdm phan: Ba Lé Hong Hanh
Ong L& Quang Ninh
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Dyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh Phudc.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Nga - Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 04 va 27 thang 5 nam 2021, tai try ¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xir phic tham cong khai vy an dan sy thy ly sé 27/2021/TLPT-DS ngay 10
thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”, do Ban an dan sy so thim
s6 79/2020/DS-ST ngay 22 thang 12 nam 2020 ciia Toa 4n nhan dan huyén BPa, tinh
Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua ra xét xir s6 75/2021/QDXXPT-DS ngay 12 thang 4 nam
2021, gitra cac duong su:

+ Nguyén don: Ong Hoang Van L, sinh nim 1964; tra tai: Thén X, x& N, huyén
BPa, tinh Binh Phudc. “CO mat”

+ Bi don. Ong Tran Van T, sinh ndm 1973; Ba Tran Thi D, sinh nim 1978; Cung
tra tai: Thon X, xa N, huyén BDa, tinh Binh Phudc. “Cé mat”

+ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vi Thi L2, sinh nam 1967; tru tai: Thon X, xa N, huyén BPa, tinh Binh
Phudc. “Dé nghi giai quyet Vang mat”

2. Qng Nguyén Vin M, sinh nam 1970; trd tai: 59 Céau Xéo, phuong Q, quéan P,
Thanh pho H6 Chi Minh. “Dé nghi giai quyét vang mat”.

+ Nguoi lam chung:

1. Ba Hoang Thi Th, sinh ndm 1943; tra tai: Thon D, x& Ng, huyén T, tinh Bak
Nong. “Dé nghi giai quyét ving mat”

2. Ng6 Van C; sinh nam 1972; tra tai: Thén X, x& N, huyén BDa, tinh Binh
Phudc. “Dé nghi gidi quyét vang mat”

Nguwoi khdng cdo: Bi don ong Tran Van T.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign ngay 05/5/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
trinh bay:

Vao ngay 19/11/2010, 6ng Hoang Van L va 6ng Nguyén Vin M c6 thoa thuan
nhan chuyén nhuong chung véi nhau mot dién tich dat va nha cia vo chong dng Phan
Vin P, ba Hoang Thi Th. Do 6ng M khdng sinh séng & xa N, huyén BPa nén tat ca viéc
nhan chuyén nhuong do 0ng L mot minh thoa thuan véi 6ng P va ba Th, cu thé thua dat
da duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dit (QSDD) toa lac tai thén X, xa N, huyén
BDa, tinh Binh Phudc, tir can thira dit nhu sau: Mit ngang theo duong lién xa 18 m; mat
ké bén trai thira dit giap 6ng P2 + 6ng T2; mit ké bén phai thira dat giap 6ng D2 + 6ng
T3: mat sau 16 dit gidp 6ng S. Tai thoi didm nhan chuyén nhuwong cta 6ng P thi 6ng P da
xay tuong gach cao khoang 1,2m phia giap ong B2, 6ng T3, 6ng S; con phia 6ng P2, 6ng
T2 da 1am nha dén sat ranh dét.

Nam 2011, 6ng L va dng M thoa thuan vé viéc chia déu 18m dat ngang thanh 2 16
dat mdi 16 9m ngang, ranh gidi phén chia 16 dat gitta ong L va 6ng M dugc tinh tir giita
16 18m, kéo dai déu 9m theo tung canh giap dat 6ng D2, 6ng T3. Do canh giap dat ong
b2, Ong T3 la dudng gap khuc ¢ giita nén ranh gidi dat nha éng L, 6ng M ciing chia gap
khuc déu va song song 9m v&i canh nha ong B2, 6ng T3.

Sau d6, 6ng L dua Gidy ching nhan QSDD mang tén 6ng P, ba Th cho céng chuc
Dja chinh xa N dé nhd 1am thu tyc sang tén tir tén 6ng P, ba Th sang cho gia dinh 6ng L
va 6ng M nhu ndi dung gidy thoa thuan chia dat. Sau d6, 6ng L va dng M dugc cong
chtic Pia chinh giao 2 Gidy ching nhan QSDP, gém s6 mang tén 6ng Hoang Vian L +
Vii Thi L2 va s6 mang tén 6ng Nguyén Van M + Hoang Thi V. Sau khi nhan Gidy chimng
nhan QSDD, do khéng quan tdm va dé y nén hai gia dinh 6ng L, 6ng M khong phét hién
ra ranh giGi thira dat giita hai nha duoc thé hién trong Gidy ching nhan QSDP la dudng
thang, ma khong phai 12 duong gp khic nhu da thoa thuan chia dat.

Niam 2013, 6ng M khong con nhu cau st dung dat nén thoa thuan chuyén nhuong
cho 6ng T 7m ngang déu va gap khuc song song v&i phia giap nha 6ng D2 va ong T3,
kéo dai hét dat dén giap ong S; dién tich con lai 2m ngang chiéu dai hét dat giap nha 6ng
L thi 6ng M chuyén nhuong lai cho 6ng L. Sau d6, éng M va éng L giao do khdng quan
tam va dé y nén cho 6ng T dé nho cong chirc Pia chinh lam thi tuc sang tén cho 6ng T
va O6ng L.

Sau khi dng T nhan chuyén nhuong dét ctia 6ng M, dng T ¢6 nho éng L, dng C do
dat dé giao trén thyuc dia c6 sy tham gia cia ong T. Do canh dat phia bén phai giap nha
ong D2 va 06ng T3 khong phai la mot duong thang ma c6 mot diém gap khiic giita nha
ong b2 va 6ng T3, nén khi do dat thi cac bén théng nhat do dat va dong coc 7m theo mat
duong, diém gap khuc gilta nha 6ng D2 va dng T3 7m ngang, diém cudi phia 6 ong T3 7m
ngang. Sau khi nhan Gidy chirng nhan QSDD tir Dia chinh x4, ong T da giao Gidy chimng
nhan QSDD cho 6ng L va 6ng L mang di thé chap tai Ngan hang.

Niam 2016, 6ng L d& nha gd dé xdy nha, dién tich xdy nha ngang theo mit dudng
1 9,7m, dai khoang 20m, doan cudi nha ngang chi khoang 4,6m, con chira lai khoang
1,4m phia giap nha éng T dé 1am 16i di (do dat khi dong P chuyén nhuong cho ong L ¢6
mdt cin nha xay phia cudi thira dat). Hién trang nha xay ctia 6ng L c6 canh twong d6i
song song voi canh dit ciia 6ng D2 va 6ng T dang sir dung.

Phia bén 6ng T, sau khi nhan chuyén nhugng dat nim 2013 cua 6ng M, 6ng T
dung can nha xay limg, thung t6n 06m ngang song song va st voi canh dat giap ong 2.
Sau d6 nam 2017 6ng T xay nha. Nha xay hién tai khoang 6m ngang, dai khoang 20m va
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cling sat va song song voi dat ong D2 va song song v6i canh nha 6ng L, con khoang 01m
phia gidp dat ong L dé 16i di.

Vé viée str dung chung giira 6ng L va dng T: Nam 2017, gilra 6ng L vaong T da
gop vat lidu dé xdy chung mot buc tuong chia ranh giéi doan cudi thira dat gitra 2 nha.
Buc tuong co chidu dai khoang 15m tinh tir cudi dat di 1én. Blic tudng nay doan cudi
nam & diém ranh 07m tinh tir mép dat nha 6ng T3 dén ranh giita ong T - 6ng L - phu hop
v6i ranh giao nhan chuyén nhuong da duge do nim 2013. Poan dau birc tuong cach ranh
nha ong D2 khoang 7m (hai gia dinh 6ng T va 0ng L cong nhan bic tuong nay la ranh
giita hai nha phan sau). Phan ranh gi6i con lai hai bén van dé lam 16i di. Do khi 6ng L
1am nha trude c6 trang xi ming phan khoang 1,4m dé lai 1am 16i di va 6ng T 1am nha sau
cling trang xi ming phan khoang 1m dé lai 1am 16i di nén ranh giéi phan dudng di nay
duoc phan dinh bang rinh cit bang may cét bé tong chia ranh giita hai nha.

Pau ndm 2019, ong L ¢6 trao doi v6i ong T vé viée cim mdc phan ranh con lai dé
xay tuong rao. Do 6ng T khong hop tac, nén ong L da dung khoang 10 coc gitra ranh hai
nha theo hién trang sir dung tir truéc dén nay giita hai nha, tuy nhién ong T khong dong
v&i ranh nay va pha hang rao.

Vu viéc tranh chap da dugc UBND xa N hoa giai hai 1an nhung khong thanh. Tai
bién ban hoa giai, 6ng T khang dinh c6 nhan chuyén nhugng ciia 6ng M 07m dat ngang,
hién Gidy chirmg nhan QSDP thé chip tai Ngan hang nén khong thé cung cép cho t6 hoa
giai.

Pén khoang giita thang 8/2019, 6ng T c¢6 moi Pia chinh xa vao dé tiép tuc hoa
giai tai nha. Tai budi hoa giai, 6ng T c6 dua ra ban pho t6 Gidy chiing nhan QSDP. Luc
nay, cic bén mai biét trong Gidy chimg nhan QSDD ciia ong T ¢6 canh giap dudng 1a
07m; bén phai giap dat ong D2 39,8m, gidp 6ng T3 15,2m; canh bén trai giap nha 6ng L
56,3m kéo dai dén dat 6ng S. Canh sau giap dat 6ng S (1,6 + 5,4m). Qua xem Gidy
ching nhan QSDD cua 6ng T cho thiy: V& hinh thé cta thira dat khong gidng voi thoa
thuan nhan chuyén nhuong giita ong M va 6ng T, cu thé: Trudc day thoa thuan 1a 6ng M
chuyén nhuong cho 6ng T 07m theo duong va kéo dai déu giap dat ong P2, 6ng T3 vé
phia sau. Khi giao dat thyc dia c6 su lam ching va tham gia ciia ong C, thi c6 giao cho
6ng T 12 07m ngang theo dudng tinh tir mét nha éng D2; doan gip khiic giita nha ong D2
va 6ng T3 ciing giao 07m, va doan cudi giap ong T3 ciing giao 07m. Vi dat khi giao 07m
ngang déu gap khuc, nén thuc té st dung, xdy dung cic cong trinh trén dét ciing tao ra
diém gip khic vé ranh gi6i gitta nha 6ng L va 6ng T. Tuy nhién, Gidy ching nhén
QSDD lai ke la mot duong thang phan gidp ranh nha éng L. Ngoai ra, thuc té chiéu dai
thira d4t ma 6ng T, ong L dang sir dung, da trir di 16 gidi 09m 13 khoang 47m; tuy nhién
Gidy chimg nhan QSDD ciia ong T lai thé hién 1a 56,3m, diéu nay khong phu hop véi
thuc té su dung.

Sau khi cac bén xem Giay chimg nhan QSDD pho t6 cua ong T, thi 6ng T cho
rang Gidy chiing nhan QSDD cua 6ng dugc cap bao nhiéu, ong dung bay nhiéu, lién sau
d6 ong T ra do dat va c¢d dinh cac dlem sau: Dlem giap mat duong tinh tir gidp nha 6ng
D2 kéo ngang 7,1m dong coc sit cd dinh; diém cudi giap nha éng S 1dy 1,6 + 5,5 = 7,1m.
Dung day kéo tao thanh mot du:(‘yng thang gidp nha ong L tir trudc ra sau. Ong T khong
thira nhén buc tuong gach (10cm) giap nha 6ng B2, 6ng T3, 0ng S ma nguyén thuy no 1a
tuong rao cua ong P xay, dat da chuyen nhuong cho ong L, 6ng M, sau d6 6ng M chuyén
nhuong cho 6ng T nén khi do dat ong T déu cong thém 10cm. Sau khi 6ng T kéo mot
duong thang bang ddy thi phét sinh:

‘ DBuong day cach birc tuong ranh ma hai 6ng T, ong L da gop vat lidu dé cung xay,
nam sang dat ong L khoang 30 - 40cm. Mot goc cong trinh nha 6ng L ndm vao ranh day
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do 6ng T do (mic du trude d6 6ng L di chira ra khoang 1,4m 1am 15i di chung); hau hét
dién tich dat 6ng L dé lam duong di chung nay nam trong ranh dat ong T do day. Vi vay,
6ng T da sang phat toan bo cy trong cua ong L trong pham vi khoang 30 - 40cm giap
burc tudong chia ranh dai khoang 15m, dong thoi dong hang coc sét; 6ng T iy ludi B40
va sit han toan b 16i di vao khu vuc nha phia sau ciia 6ng L, 1an sang khoang gan 1m vi
tri nay. Pong thoi, 6ng T dong mot hang coc tir trudc ra sau lan sang khoang 15m?, dién
tich do dac thyc té tranh chip 38m? ctia nha dng L dang sir dung.

Tir nhitng ndi dung da trinh bay trén, éng L khai kién yéu cau Toa an giai quyét
nhirng van dé sau day:

- Bugc 0ng T, ba D trd lai phan dét tranh ghép 38m* da dung coc 1€in chiém sang
dién tich thuc té gia dinh 6ng L da sir dung tir nhi€u ndm nay. Dién tich dat cé hinh dang
tam giac, toa lac tai thén X, x& N, huyén BPa, tinh Binh Phudc.

- Yéu ciu Toa 4n cong nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich dat thuc té 38m?
trén cho gia dinh 6ng L.

- Pé nghi UBND huyén BPa T2 héi va chinh ly Gidy chimg nhan QSDD sd
405136, cap ngay 25/7/2013 cho 6ng T, ba B theo dién tich thyc té sir dung. Pong thoi,
cap lai Gidy ching nhan QSDD cho 6ng L, ba L2 theo dién tich thuc té sit dung Giay
chtng nhan QSDPD sb 405137, cap ngay 25/7/2013.

Bi don éng Tran Vin T va ba Tran Thi P trinh bay:

Nguon gdc dién tich dat cua gia dinh 6ng ba la vao thang 6/2013, vo chong éng T
nhan chuyén nhuong dién tich dat ngang mat tién dudng lién thon 7m, chiéu sau 56,3m,
diém cubi cung cua thira dit 1a 5,4m (giap nha 6ng S), dién tich 433m? thudc thira dat s6
01 to ban dd sd 00 véi gia tién hon 400.000.000d cia vo chong dng Nguyén Vin M, ba
Hoang Thi V. Viéc chuyén nhugng duge 1ap thanh vin ban va c6 cong chimg, ching
thuc theo ding quy dinh. Thoi diém nhan chuyén nhuong dat thi 6ng M, ba V di duoc
cap Gidy chimg nhan QSDDP.

Ngudn gbc dién tich dat cua 6ng M, ba V thi 6ng T duoc biét 13 do 6ng M va dng
L nhan chuyén nhuong chung cta 6ng P, ba Th véi dién tich dat mat tién 18m va chiéu
sau hét dat nhu hién nay (gém ca thira dat ctia ong T va 0ng L), sau d6 ong M, ong L
chia dat cho nhau va cac ong dugc cap Gidy chirg nhan QSDD. Do ong M, ba V sinh
song & Sai Gon, khong c¢6 nhu cau sir dung dat nén da chuyén nhuong lai cho vo chong
6ng T vao thang 6 nam 2013. Ong T biét ong M duoc chia 9m, 6ng L duoc chia 9m, do
khi chuyén nhuong dét gia dinh ong T khong du tién nhan chuyén nhuong 9m, ma chi c¢6
sd tién nhan chuyén nhuong dugc 7m cta 6ng M, con lai 02m thi 6ng M chuyén nhuong
lai cho 6ng L, viéc chuyén nhuong giita vg chong 6ng T véi ong M, giita 6ng L va 6ng
M duogc thuc hién cung mot lic, cung nhau di 1am thu tyc.

Khi lam thii tuc chuyén nhuong 1a nho ong H 12 cong chirc Dia chinh x4 (hién nay
da chét) vao xem xét dat va lam thu tuc sang nhugng cho cac bén chtr khong do dac thuc
té gi, moi viéc do 6ng H 1am thay, cac bén chi biét ky vao ho so va nhan lai Gidy chimg
nhan QSDD.

Khi nhan dat thi bén phia dat nha 6ng L da x4y nha nén khi ong T nhan dét su
dung thi ong T xay nha giap ranh nha 6ng P2 va van con khoang trong giira dat nha ong
T v6i nha dng L nén dng T khong dé y dé ranh gidi dat gitta hai bén. Thoi diem d6 ong
M c6 chi ranh, ranh giéi gitta ba mat (Mit tién, mit giap ong D2, ong T3 mat giap ong S,
6ng N) déu duoc xay hang rao tir chu cii, hién nay van con hang rio. ‘Tuy nhién ranh
gitta hai nha thi 6ng T ciing khong dé ¥ nén khong biét, sau nay tranh chap thi 6ng T méi
dé y dé ranh gi6i giira hai thira dat.
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Khi nhan Gidy chimg nhan QSDD ong T co biét ranh gi6i giita hai gia dinh la mot
duong thang, nhung do dién tich dat khong dang ké nén 6ng T khong c6 yéu cau gi.

Sau khi nhén chuyén nhuong dat nam 2013 thi 6ng T Iam’ tién ché dé sinh sdng,
sau d6 dén ndam 2017 thi 6ng T pha d& nha tién ché d€ xay nha cap 4 nhu hién nay dang
st dung; ndm 2018, ong T ti€p tuc xay nha tién ché hi¢n nay dang sir dung.

Ong T cho rang thuc té giita hai bén st dung x4y dung nha, cong trinh trén dat va
quan 1y 1a dudng ranh gip khic nhu ong L trinh bay, tuy nhién theo Gidy chimg nhan
QSDD thi ranh dat 1a mot dudng thiang, vi vAy nay ct theo Gidy chirmg nhdn QSDD
dugc cap ma st dung, cho nén viéc ong L cho rang gia dinh 6ng T lan dat 1a khong
dung.Viéc xay dung hang rao do éng L xay, 6ng T chi xdy dp vao hang rao cua ong L,
cht khong hun tién vao xay chung.

Nay truéc yéu cau khoi kién cua ong L, ong Tvabab khong dong v vi thue té
gia dinh 6ng T nhan chuyen nhuong lai dit cua ong M nhu thé nao va duoc cip Gidy
chtng nhan QSDPD nhu thé nao thi gia dinh 6ng T sir dung theo dién tich dat do.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Viin M ving mdt tai phién
toa nhung qua loi khai thé hi¢n ngi dung:

Vo 6ng Nguyén Vin M tén Hoang Thi V 13 em rudt cua ong L. Vao khoang thang
11/2010, 6ng M va ong L théng nhat thoa thuan nhan chuyén nhuong chung mot dién
tich dat ngang mat tién 18m, chiéu sau khoang 48m ctia vo chdng dng Phan Vin P, ba
Hoang Thi Th véi gia tién 550.000.000d, dén ngay 27/12/2010 thi cac bén tra hét tién
cho 6ng P, ba Th. Sau khi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng P thi 6ng L 1a nguoi nhan
dat va quan ly, str dung ca phan dat ciia ong M. Do la anh em ba con nén toan b thong
tin cua thira dat va giao dich 1a do mot minh 6ng L dtng ra, 6ng M do thoi diém nay
dang sinh song tai Thanh phd H6 Chi Minh nén khong tham giao nhan chuyén nhugng
dat ma chi biét gui tién 1én cho ong L dé thanh toan cho 6ng P. Pén ngay 27/12/2010,
6ng M va 6ng L thong nhat chia dat cho nhau, theo d6 mdi ngudi dugc chia 9m ngang,
chiéu sau hét dat, 6ng M nhan bén phan dit giap 6ng D2, dng T3, con 6ng L 1iy phan dat
gidp ong P2, 6ng T2. Viéc thoa thuan chia dat nay giita 6ng M va 6ng Lap c¢6 duogc lap
thanh van ban, trong d6 c¢6 v& so dd chia dat va thu tuc tach so thi ong L dtng 1én 1am dé
tach s6 cho hai anh em. Ranh gidi duoc chia nhu trong gidy chia dat da dé cap, ranh gidi
|a chia theo dia hinh, hién trang dét, tirc 1a duong gép khuc theo dia hinh cia thira dat.
Sau khi théa thuan chia dat xong thi ong M giao hét cho 6 ong L lam thu tuc phap ly, khi
nhan duoc Gidy ching nhan QSDPD thi 6ng M khong dé y dén ranh gidi trong Gidy
chtng nhan QSDPD vi hai anh em nhén chuyén nhuong chung nén tin tuéng 6ng L. Vao
khoang thang 6/2013, vg chong dng M cé chuyén nhuong cho vo chong ong T dién tich
dat ngang 1a 07m, chiéu sau hét dat, vi tri dat ong T lay dat giap ong D2, 6ng T3, thoi
diém do6 trén dat co can nha bép cii cuia ong P dé lai, gia tién khong nhé chinh xac,
khoang 420.000.000d, viéc nhan chuyén nhuong chuyén nhugng dugc ky hop dong va
cong ching tai UBND xa theo quy dinh. Khi ky hop dong xong thi cac bén khong ban
giao dit ngoai thuc dia, vi sau khi ky xong hop ddng vo chong 6ng M vé Thanh phd ludn
va ciing khong do dac lai vi cung thoi diém d6 6ng M con lai 02m ngang thi chuyén
nhuong ludn cho 6ng L va ciing ky hop dong day dii nén vé thi tuc thi éng L, 6ng T di
lam vé6i nhau, 6ng M chi 1én ky hop dong xong 1a ve.

Nay 6ng L cho rang ranh giGi giira thira dat trude day cua ong voi ong L chia la
duong gap khic, nhu vay 1a ding vi thuc té thira dat 1a bi gap khic nén khi cac bén chia
nhau ciing la duong gap khuc, khong biét luc lam Glay chimg nhén QSDD cong chire
Dja chinh 1am nhu thé ndo lai ra dudng thang vi dit nay chia dudng thing 1a rat kho
chia, néu chia dudng thing thi mot bén c6 loi con mot bén 1a ring cwa nén chic chin khi
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cip Gidy chimg nhian QSDP ngudi do v& da lam sai 1éch hién trang dat.

Nguwoi lam chitng ba Hodng Thi Th ving mdt tai phién toa nhung qua 1oi khai
thé hién ngi dung:

Ba Hoang Thi Th va chong 12 6ng Phan Vin P di ly hén tir ndm 2010 va ké tir 6
bf}l Th va éng P khong con lién lac v6i nhau, khong bict hién dang sinh song tai dau, con
song hay da mat.

Ngudn gbe dién tich dit ba Th va 6ng P chuyén nhuong cho 6ng L, dng M la do
ba Th va 0ng P khai pha tir nam 1982 va lam nha sinh s6ng trén dat nay tir d6 cho dén
khi chuyen nhuong cho ong L, dat da dugc cip Gidy ching nhan QSDP, nhung khong
nhG cip nim nao vi viéc 1lam thu tuc dang ky QSDD thi éng P di 1am va khi chuyén
nhuwong dit cho ong L thi dua Gidy chung nhin QSDD cho ong L hét dé lam thu tuc
sang tén, hién nay khong co gidy to gi lién quan dén thura dat nay. Ba Th khong biét 6 ong
M ma xé4c dinh chi chuyén nhuong dit véi ong L, viéc chuyén nhuong cu thé vo chong
ba Th chuyén nhugng cho ong L dién tich dat co chiéu ngang mat tién dudng lién thon 1a
18m, chiéu sau hét dat; thoi diém chuyén nhugng dat thi da c6 tudng bao quanh, ranh
gidi rd rang va chuyén nhuong nguyén thira dat cho éng L, gid chuyén nhuong hon
500.000.000d; viéc nhan chuyén nhuong chuyén nhuong c6 dugc lap thanh van ban, co
chit ky day du cia cac bén va c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong xac nhan viéc
nay; vé thoi gian ba Th nhd khong chinh xac nhung 13 vao khoang thang 11/2010. Sau
khi chuyén nhuong dat thi ba Th va éng P ly hén. Khi chuyén nhuong 1a nguyén thira va
tat ca déu c6 ranh gidi, tudong bao quanh khong con lién quan dén cac ho giap ranh nén
hai bén déu thong nhat vé thira dt. Tai san trén dét lic chuyén nhuong c6 mot nha xay,
mot nha g, dién tich dat lac chuyén nhugng c6 hinh dang gip khuc. Hién nay ong L
tranh chap dat voi ong T thi ba Th khong c6 ¥ kién gi.

Ngwoi lam chung Ngoé Van C trinh bay ngi dung:

Ong Ng6 Van C sinh séng & thén X tir ndim 1999 cho dén nay khong c6 mau
thuan gi voi ai. Ong C biét viéc 6ng L, dng M nhan chuyén nhuong dat ctia ba Th, éng L
12 nguoi ding ra nhan chuyén nhugng, ong C biét viéc chuyén nhuong nay nhung khong
tham gia; viéc chia dat giita 6ng L, dng M thi 6ng C khong biét vi ong L, 6ng M la hai
anh em nén viéc ndi bo cuia anh em 6ng L thi dng C khéng tham gia.

Ong C biét viéc chuyén nhugng dat giita 6ng T va dng M, do ong T khong du kha
nang lay hét 09m ngang ctia 6ng M nén dng T chi ldy 07m ngang chleu sau het dat, con
02m thi ong L lay lai ciia 6ng M. Ong C ¢6 tham gia vao viéc cac bén cam mdc giao dat
do thoi diém d6 do 6ng C duoc ca hai bén dng T va dng L moi dén dé phan dinh ranh
gidi vi 6ng C vira choi vira 1a anh em véi nhau nén moi 6ng C xudng dé chimg kién viéc
phan dinh ranh gidi cho nhau cu thé: Ong T nhan chuyén nhugng phan dat 07m ngang
ctia ong M vi tri giap dat 6ng D2, ranh gidi véi ong D2 1a tudng bao, tudng don gach
07cm, kéo tir chin tuong ra 1a da 07m cam mdc cho 6ng T (Bao tuong 1a 07m, 07cm),
dén doan gip khic cing do di 07m cho ong T va phia cubi dat do dat bi khuyét mot
phan thi cac bén ciing tién hanh do trudc doan khuyet du 07m cho 6ng T. Vi€c phan dinh
moc gidi ndy dugc phan dinh, cim moc bang coc gd, doan gap khuce ciling dugc chon
bang coc gd, sau nay 6ng T dao coc go 1én va chon 02 coc sat dé phan dinh ranh gidi
giita hai nha, hién nay hai coc sit nay van con tai hién truong, phia cubi dt thi duoc biét
cac bén da xay hang rao trén duong ranh ma cac bén da phan dinh chia cho cac bén trudc
day. Riéng doan phia mat tién tat ca trudc ddy déu cdm mdc hét, tuy nhién do bén ong L,
6ng T hai bén déu chira lai mot phan dat trong dé 1am 161 di chung cta hai gia dinh va
cling chinh viéc dé 1am 16i di chung ndy méi 1a nguyén nhan hai bén tranh chap ranh véi
nhau.
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Nhu vy, duong ranh giéi gitta ong T va ng L 1a duong gip khuc vi thuc té dia
hinh cua dat 12 gap khuc thi khi phan dinh ranh gi6i ciing phan dinh theo dia hinh thira
dat, khong ai di kéo mot dudng thang d6i v6i hinh dang thira dat nay, vi khi kéo dudng
thing thi mot bén loi, mot bén thiét va chic chin ong L ciing khéng nhan chuyén nhuong
phan dat 02m con lai nay. Sau khi cac bén phan dinh ranh gi6i thi ong L, 6ng T quan ly
xay dung cong trinh trén dat cung theo duong ranh gap khuc ma cac bén da phan dinh,
vé vi tri cac cong trinh trén dat ciing di theo dudng gap khiic chtr khong phai theo duong
thang.

Tai cong vin sé 1508/UBND-NC ngay 16/9/2020, Uy ban nhén din huyén BPa
trinh bay:

V& thanh phan ho so va trinh t, thi tuc cdp Gidy ching nhin QSDD cho 6ng
Nguyén Vin M va ba Hoang Thi V, 6ng Hoang Van L va ba Vii Thi L2, 6ng Tran Van T
va ba Tran Thi D 13 phu hop voi quy dinh tai Pidu 135 va Diéu 148 cua Nghi dinh s
181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phu vé thi hanh Luat Pit dai nam 2003.
Vé hién trang dat, cac Gidy ching nhan QSDD néu trén cap theo hién trang sir dung dat
thé hién trong ho so ding ky cap gidy ching nhan QSDD.

Pbi véi Vlec dé nghi cung cap Gidy chimg nhan QSDP cap cho 6ng P, ba Th doi
v6i dién tich 927m 1a khong c6 co s0, vi Gléy ching nhan QSDD cap cho 6ng M va 6ng
L 1a truong hop cap mdi, trong danh sach cap Glay chting nhan QSDP khong thé hién
ong Phan Vin P va ba Hoang Thi Th duoc cip Gidy chimg nhan QSDP vdi dién tich
927m? nhur trén.

Tai Bin dn din sy so thim s 79/2020/DS-ST ngdy 22/12/2020 ciia Toa dn
nhan dan huyén BPa quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don, budc bi don ong Tran Vin T, ba
Tran Thi B tra lai dién tich dat nong nghiép tranh chd'p 38m” toa lac tai thon X, xa N,
huyén BPa, tinh Binh Phudc thugc thira dét s6 01, to ban do 00 (ddt da dwoc cdp Gidy
chimg nhdn OSDP sé 405136, cap ngay 25/7/2013 cho dng Tran Vin T, ba Tran Thi D)
trd cho nguyén don éng Hoang Vin L ba Vii Thi L2. (Dién tich dat 38m? thé hién trén so
d6 1a hinh tam giac gom cdc diém ky hiéu A, B, C, so do do Céng ty TNHH MTV do dac
ban do va trdc dia cong trinh 401 do vé ngay 07/11/2019, phat hanh ngay 25/12/2019 c6
so do kém theo).

bé nghi UBND huyén BDa thu hoi dién tich dat 38m? va chinh |y lai Gidy chimg
nhdn OSDD sé 405136, cdap ngay 25/7/2013 cho ong T, ba D theo di¢n tich thuc té sir
dung (dién tich dat mO’z gom Cac diém toa do Ky hiéu 1;2;C;B;A;19;20;21; 1, dién tich
han ché sir dung 62,7m?), T2 héi va chinh |y lai Gidy chitng nhdn OSDPsé 405137, cap
ngay 25/7/2013 cho 6ng L, ba L2 theo dién tich thuee té sir dung (dién tich dat méi gom
cac diém toa do ky hiéu C;4;5;6;7:8;9;10;11;13;14;15;16;17;A; B; dién tich han ché sir
dung 101,7m?), dat ¢ nong thdn gi nguyén theo Gidy chimg nhdn OSDD cia chii sir
dung dat.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang céo theo quy dinh ctia phép lut.

Ngé}i 29/01/2021, bi don {)ng Tran Van T khang cdo Ban an so tham, dé nghi Toa
an cap P thadm stra Ban &n so tham theo hudng khong chap nhén yéu cau khéi kién cua
nguyén don 6ng Hoang Van L.

Tai phién toa phac thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don giit nguyén yéu cau khang
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c40; cac duong su khong ty thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an va khodng ai
cung cap thém tai liéu chung ctr nao khac.
- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat:
Vé t6 tung: Ké tir thoi diém thu Iy vu 4n tai cap phic tham dén nay, Tham phan,

Thu ky Toa 4n, Hoi dong xét xir va cac duong su chip hanh dang quy dinh cta BJ luat
T6 tung dan sy (TTDS);

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir xem xét khong chip nhan yéu cau khang
cdo cua bi don, gilt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo ctia 6ng Tran Vian T lam trong thoi han luat dinh, thuc hién
dung quyén va c6 hinh thire,ndi dung phu hop voi quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 273
B luat TTDS nén hop 1¢, duoc xem xét giai quyét theo trinh ty P tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cua 6ng T nhan thay:
[2.1] Vé nguén goc dién tich dat ciia 6ng L va éng T:

Thira dat nay trudc day la nguyén thira dat ciia ba Hoang Thi Th, ong Phan Vin P
khai hoang vao ndm 1982. Nam 2010, 6ng Hoang Van L va 6ng Nguyén Vian M nhan
chuyén nhuong chung QSDD nay. Sau d6, 6ng L va dng M thoa thuan chia doi thwra dat
néu trén mat tién 18m, mdi nha 9m. Ben ngay 13/11/2011 h6 ong L dugc UBND huyén
BDa cip Gidy chimg nhan QSDD sé seri: BD 464053, s6 vao s6 cap GCN: CH 00498,
v6i dién tich 396m?; ho éng M duge UBND huyén BPa cip Gidy chimg nhan QSDD s
seri: BD 464052, s6 vao sb cdp GCN: CH 00511, véi dién tich 527m?.

Vao khoang thang 6/2013, vg chong M chuyén nhuong cho vo chong 6ng T mot
phﬁn dién tich dat ngang 1a 07m, chiéu sau hét dat, vi tri dat cua ong T nhéan chuyén
nhuong giép ranh vé phia Tay giap v6i dat cia 6ng D2, ong T3, gia tri chuyén nhuong
QSDPD khoang 400.000.000d (Bén tram triéu dong); con lai 02m giap ranh véi dat caa
6ng L thi vg chong 6ng M chuyén nhuong lai cho 6ng L. Ngay 25/7/2013, ng L va ba
L2 duoc UBND huyén BPa cip Gidy ching nhan QSDD s seri: BN 405137, s6 vao sd
cap GCN: CH 01134, v6i dién tich dugc cp 1a 490m? . Cuing ngay, phia bj don 6ng T va
ba P ciing dugc UBND huyén BPa cap Gidy ching nhan QSDP sb seri: BN 405136, s6
vao sb cAp GCN: CH 01134, véi dién tich dugc cip 1a 433m? Ranh gi6i 02 thira dit tiép
gidp nhau trén Gidy chting nhan QSDD 1 ranh thang.

[2.2] Xét vé hinh thé, ranh gidi thira ddt trén thiec té:

Theo 10i trinh bay cta nguyén don dng L va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng M thi hinh thé, ranh giéi thira dat giita ho 6ng L va 6ng T trudc khi xdy ra
tranh chap la duong gap khuc, khong phai duong thang nhu trong Gidy ching nhan
QSDD da duogc cap cho 6ng L va dng T. Loi trinh bay nay phu hgp véi hién trang khu
vuc c6 thira dat cia ho ong L, 0ng T cung cac ho dan khac dang quan ly, sir dung, thé
hién & chd cac thira dat déu khong vudng van, ma bi cong gap khic gan vé cudi thira dat.
Hon nira, nguoi lam chimg 6ng Ng6 Van C cling xac dinh ndi dung twong ty. Qua trinh
giai quyét vu an tai cip so thim va cép P thim éng C x4c dinh ban than 13 ngudi ching
kién ong L va 6ng T thoa thuan phan chia ranh gidi, chinh 6ng C 1 nguoi déng cac coc
ranh giéi cho cac bén. Ong C cho rang do hinh thé thira dat trude day khong vudng Vén
nén cac bén da lay canh phia Tay (phia gan mép dudng co tuong rao xay ct) giap voi
6ng D2 1am chuén, tir 46 kéo thudc sang du 07m cho ho 6ng T gdém 03 coc ranh duoc
xac dinh theo hinh dang cong gap khuc (But luc sé 59-60 va Bién ban lay 16i khai ngay
13/5/2021).
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Bi don khong thira nhan co6 su kién thoa thuan phan chia d4t va cdm mdc ranh nhu
ong L va ong C trinh bay va ciing khong thira nhan 6ng C 1a ngudi c6 quan hé gia dinh
v6i bi don, ma bi don chi cin ct vao Gidy ching nhan QSDb. dé x4c dinh ranh gi6i giira
hai bén 1a mot duong thing tir mép duong vé phia cudi thira dat. Xét thiy ong C 13 nguoi
c6 quan hé ba con than thich v6i ong T va ba P (Bién ban 13y 10i khai ngay 13/5/2021);
giita ong T, ba B vé6i 6ng C khdng c6 mau thuan quyén loi, nén 10i trinh bay lam chimg
ctia 6ng C 13 c¢6 co s& chip nhan. Mit khac, bi don khing dinh ranh gi6i giira hai bén 1a
duong thang 14 ¢6 mau thuin V('wi chinh 101 trinh bay cta bi don dugc thu thap trong qua
trinh giai quyét 4n, thé hién: “..Thiec té gitta hai bén sir dyng xdy dung nha, cong trinh
trén dat va quan ly la dwong ranh gdp khiic nhw éng L trinh bay, tuy nhién theo gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt thi né la mot duwong thang, vi vy nay cir theo s duoe
cdp ma sw dung, cho nén viéc ong L cho rang ching téi lan dat la khéng ding...” (Bt
luc s6 55), nén 101 trinh bay ctua bi don chua du can cur chap nhan.

Ngoai ra, hién trang ranh gidi dat giita hai bén con dugc thé hién ¢ su thay doi vé
hién trang hang rao va nén xi ming ké tir khi cac bén phat sinh tranh chap, cho dén khi
Tda 4n cap so tham tién hanh xem xét, thém dinh tai chd vao ngay 07/11/2019 va két qua
xem x¢t, tham dinh tai chd cta Toa an cip phic tham vao ngay 13/5/2021. Cu thé: Trén
phan nén xi ming (thUOc thira dat ciia ho ong Tuyén, ba P giap ranh véi thira dat ctua ho
6ng L) thé hién c6 02 phan méi va cii voi duong chi x¢o; tir mép tuong rao do ong T, ba
b m¢i xdy dung huong vao bén trong thira dat ctia ho ong T, ba D trén nén xi mang con
hién trang mot s6 chan coc sat - ma theo 6ng T, ba P xac dinh day 1a cac coc st dugc
nguyén don 6ng L chon trude day cung ludi B40 dé 1am hang rao giira hai bén. Cac chan
coc sat nay theo hudng tir ngoai vao trong thi khoang cach tir meép tuong dén tim cac coc
sat ngay cang mo rong theo dudng chéo, ching to trudc day phan hang rao giita hai bén
theo hinh dang gip khtc ngay tai diém ctra nha cua bi don nhu nguyén don va ngudi lam
ching da trinh bay.

[2.3] Vé trinh tw, thii tuc cap Gidy chimg nhdn OSDD:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don cho rang khi nhan chuyén
nhuong dat cta ho 6ng M thi dat da duoc cap Gidy ching nhan QSDD c6 ranh giap voi
dat ctia ho ong L 13 ranh thang, con trinh ty, thi tuc cap Gidy chimg nhan QSDD nhu thé
nao thi bi don khong rd. Trong khi d6, nguyén don xac dinh trudc day c6 nho 6ng H la
cong chic Pia chinh UBND xa N lam gilp thu tuc, hd so, gidy to dé cap Gidy chung
nhan QSDD lan dau va khi ho é6ng M chuyén nhuong cho ho 6ng T va ho ong L vao nam
2013. Khi thuc hién céc thu tuc, hd so, cong chuc Dia chinh UBND xa N khong tién
hanh cdm méc ranh, do dac thuc dia cac thira dat cia cac bén, nén dan dén di phan chia
ranh gidi giira hai bén 1a mot duong thang.

Xét do hién nay ong H da chét, nén Toa an khong thé xac minh 1am rd. Tuy nhién,
can cir vao thoéa thuan ban dau gitta 6ng L va 6ng M khi nhan chuyén nhugng chung thira
dat ctia ho 6ng P, ba Th thi phan mdi ngudi 1a mot nira (théa thuan khong lap thanh van
ban). Trén thyc té sau khi nhan chuyén nhuong dit ctia 6ng P, ba Th thi chi c6 ho ong L
quan ly, st dung toan bd thira dat nay. Trong khi do, theo Gidy ching nhan QSDD cap
lan dau cho ho 6ng L va ho 6 ong M thi dlen tich cua ho ong L dugc cap 1a 396m? (ty 1€
42,9 %), con hd ong M duoc cap la 527m? (ty 1€ 57,1%), khong tuong xtng voi phan cua
mdi bén 12 mot nira dién tich dat, nén viéc 6ng L cho rang do tin tuéng céng chirc Dia
chinh nén khong xem xét lai dién tich, hinh thé thira dat duge cép Giéy chung nhan
QSDDP lan dau 14 ¢6 co sé. Pén nam 2013, do khong con nhu ciu sir dung dat nén ho ong
M d3 chuyén nhugng mot phan dién tich c6 chiéu ngang 07m mit tién dudng nhua cho
ho ong T, ba D; phan 02m mit tién dudng nhwa con lai duge ho ong M chuyén nhuong
dé ghép vao thira dat trudc day caa ho ong L. Theo d6, Gidy ching nhan QSDP cia cac
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bén duogc didu chinh bién dong, nhung chi diéu chinh trén ho so, gidy to, ma khong xac
minh, khdo sat va do dac thuc dia 1a khong hop 1y, dan dén tranh chap.

[3] Tur nhirng nhan dinh trén, cin c&r vao hién trang hinh thé thira dat cua cac bén
cung cac hd xung quanh khu vuc; 101 trinh bay cua cac duong sy va nguoi lam ching;
két qua Trich do dia chinh thira d4t tranh chap; két qua xem xé&t, tham dinh tai chd; trinh
ty, thu tuc cdp Gidy chung nhan QSDb lan dau va cap ddi cho cic bén; cac tai liéu,
chtng ctr da thu thip duoc trong hd so dd duoc tranh tung tai phlen toa, cd can cur xac
dinh thira dat ctia cac bén khi thoa thuin phan chia, cdm ranh mdc 13 theo hinh dang
cong gap khuc, khong phai la ranh thang; viéc bi don cin ct vao Gidy ching nhan
QSDD dé cho rang ranh gioi gilta hai thira dat 1a ranh thang dé tir 46 xay dung cong
trinh 12 xAm chiém 1én mét phan dién tich dit cua ho ong L voi dién tich do dac hién
trang la 38m®. Do d6, viéc Toa 4n cap so thim chip nhan yéu cau khai kién cta 6ng L 1a
c6 can ci, nén khang céo ciia 6ng T khong ¢ co s chap nhan.

[4] Lién quan dén noi ‘dung khang cdo, tai phién toa phic tham bi don cho rang
khi trong giai doan Toa 4n cip so tham giai quyét vu an (chua mo phién toa xét xur vu
an), vao khoang thang 9-10 nam 2020, bi don da tién hanh do bo hang rao cii dé tién
hanh cai tao, stra chita, xay dung lai hang rao xy gach va phan cong trinh trén dat. Toa
an cap phlc thim da tam dimng phién toa dé tién hanh xem xét, tham dinh tai chd thi két
qua xem xét, thAm dinh tai chd phu hop véi 10i trinh bay cta bi don vé viée ¢ su thay
d6i hién trang tai san trén phan dién tich dat tranh chap.

Qua tai li¢u, chimg cur thu thap dugc trong giai doan phlc tham nhan thay: Trong
qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham, ngay 26/9/2019 Toa an nhan dan
(TAND) huyén BPa da ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi
(BPKCTT) s 03/2019/QD-BPKCTT vé viéc ap dung BPKCTT cam hodc budc thuc
hién hanh vi nhat dinh theo quy dinh tai Diéu 127 B¢ luat TTDS. Theo d6, Toa an cap so
tham quyét dinh cAm 6ng T, ba D thuc hién hanh vi dap pha, thio d& “hang rao, lap ghép,
xay dung, nhd coc, phén dinh ranh giéi hay ¢6 hanh vi khac thay d6i hién trang tai san
dang tranh chap, Vi tri cam ong T, ba b thuc hién hanh vi néu trén la phan dat giap ranh
gitta thira dat s6 01, to ban dd sb 00, dién tich 490m?® dat da duoc cap Gidy chimng nhan
QSDP s CH 01134 ngay 25/7/2013 cho dng L, ba L2 véi thira dat s6 01, to ban do sb
00, dién tich 433m’ dit di dwoc cp Gidy chung nhan QSDD sé CH 01135 ngay
25/7/2013 cho 6ng T, ba . Ngay sau khi c6 Quyét dinh a4p dung BPKCTT néu trén,
trong cung ngay 26/9/2019 Chi cyc Thi hanh an dan sy (THADS) huyén BDa da ban
hanh Quyét dinh sé 1448/QD-CCTHADS vé viéc thi hanh an chi dong ddi véi ong T va
ba P theo Quyét dinh ap dung BPKCTT ciia Toa 4n. Trinh ty, tht tuc thi hanh Quyét
dinh ap dung BPKCTT, ciing nhu viéc thong bio, tong dat, giao cac van ban t6 tung vé
thi hanh an cho 6ng T, ba b la ding quy dinh cta phap luat (c6 bién ban kem theo). Phia
bi don di cam két nghiém chinh chap hanh Quyét dinh 4p dung BPKCTT ctia Toa an aé
chd két qua giai quyét tranh chap, nhung nguoc lai trong lic ho ong L khong sinh song
tai dja phuong va cac co quan c6 thim quyén khéng giam sat, dng T, ba B da c¢d hanh vi
nhd coc sét, do bo hang rao bang ludi B40 trude day, sua chira, cai tao, Xy dung thém
phan cong trinh va hang rao méi lam thay d6i hién trang tai san gan lién v6i phan dién
tich dit tranh chap (dugc md ta cu thé theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
13/5/2021). Pay 14 16i cua bi don di khong chdp hanh quyét dinh ctia Toa an. Dén nay,
Toda an xac dinh yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13 ¢6 cin ¢t nén chap nhan, budc bi
don tra lai cho nguyén don phan dién tich dat tranh chap. Ciing theo do, bi don c6 nghia
vu tu khic phuc pha d& phan hang rio xdy bang gach va phan tudng cong trinh Kinh
doanh bi da va phan tuong xay phia cudi thira dat giap ranh véi thira dat ciia nguyén don;
thao d&, di doi cac cong trinh khac co trén phan dién tich dat tranh chap dé tra lai hién
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trang dat trng cho nguyén don; cac chi phi lién quan do bi don tu chiu. Trudng hop bi
don khong tu nguyén thi hanh ma bi cudng ché thi hanh an, thi bi don phai chiu cac
khoan chi phi phat sinh theo quy dinh ctia phap luat.

Do day 1a tinh tiét méi phat sinh ma cap so thdm chua kip thoi ndm bit, xac minh,
nén can stra lai phan quyét dinh cua Ban an so tham cho phu hop.

[5] An phi va chi phi té tung tai cap phdc tham:

Do khang cao cua bi don khong dugce chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan
su phdc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd trong giai doan giai quyét an tai cap phdc tham
do nguyén don tu nguyén chiu, nén khéng xem xét.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a c¢6 can ct, phi
hop v61 nhan dinh cua Ho1 dong xét xur.

Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da co
hiu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ct khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 va Diéu 313 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015;

Khéng chip nhan khang cdo cua bi don éng Tran Van T vé viéc dé nghj Toa an
cap phuc thim khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don; sira mot phan Ban
an dan sy so tham s6 79/2020/DS-ST ngay 22 thang 12 ndm 2020 cua Toa an nhan dan
huyén BDa, tinh Binh Phudc lién quan dén viéc xac dinh hién trang tai san gin lién véi
dién tich dét tranh chip va nghia vu d6i voi nhiing tai san nay.

Ap dung cac Piéu 112, 138, 147, 148 Bo luat T6 tung dan sy; cac Piéu 158,161,
163, 166, 175, 176 B luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 98, 100, 101, 106, 166, 170, 203
Luét DAt dai ndm 2013; Nghi quyét s0 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 clia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh vé cac bién
phap khan cap tam thoi cia Bo luat T6 tung dan sy; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Hoang Vin L.

Budc bi don 6ng Tran Van T va ba Tran Thi D ¢6 nghia vu tra lai dién tich dat
38m? (muc dich sir dung: dit trong cay lau nam) toa lac tai thon X, xa N, huyén BDa,
tinh Binh Phudc thudc thira dat s6 01, to ban d6 00 da dugc Uy ban nhan dan huyén
BDa, tinh Binh Phudc cip Gidy chimng nhan quyén sir dung dat sb seri: BN 405136, s6
vao sd cAp GCN: CH 01134 ngay 25/7/2013 cho 6ng Tran Vin T, ba Tran Thi B. (Vi tri,
t can, hinh thé phﬁn dién tich 38m? dat néu trén thuc hién theo ban Trich do dia chinh
do Cong ty TNHH MTV Do dac ban db va Tric dia cong trinh 401 ngay 25/12/2019).

Céc bén co quyén nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé giao ndp lai
Glay ching nhén quyén str dung dat; ké khai, ding ky bién dong dét dai va dé nghi cip
Glay ching nhén quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat dbi véi phan dién tich
38m’ dét tranh chap néu trén. Truong hop cac bén khong ty nguyén thi hanh, thi kién
nghi co quan c6 thdm quyén thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung dat sb seri: BN
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405136, sb vao sd cAp GCN: CH 01134 ngay 25/7/2013 cua 6ng Tran Vin T, ba Tran
Thi D va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so seri: BN 405137, s6 vao s6 cip GCN:
CH 01134 ngay 25/7/2013 cua é6ng Hoang Van L, ba Vit Thi L2; diéu chinh bién dong
vé dit dai dbi véi dién tich, hinh thé, tr can thira dat ctia cic bén theo quy dinh cua phap
luat.

Déng thot, budc ong Tran Van T va ba Tran Thi D ¢6 nghia vu tu nguyén thi hanh
an pha do phz‘in hang rao (gém phﬁn tiép giap VGi cla sat dai 18,6, cao 1,74m, phia trén
c6 hang rao sat cao 70cm va phan hang rao tiép giap dai 6,2m, cao 2,07m, phia trén c6
hang rao sit cao 40cm. Két ciu cua 02 phan hang rio nay la: tuong xay bang gach day
10cm, c6 to trat mot mit phia bén nha éng T, ba ); phan tudng coéng trinh kinh doanh bi
da dai 14,7m, cao 2,58m, phia trén c6 p ton lam vach cao dén mai nha); phan tudng xay
phia cudi thira dat dai 3,1m, cao 02m, phia trén c6 hang rao sit + ludi B40); thao d, di
doi cac cong trinh khac (cira sit c¢6 kich thudc 03m x 4,98m ...) c¢6 trén phan dién tich
dat tranh chap dé tra lai hién trang dat trong cho nguyén don; cac chi phi lién quan do bi
don tu chiu. Truong hop ong Tran Vian T va ba Tran Thi D khong tu nguyén thi hanh ma
bi cudng ché thi hanh an, thi 6ng Tran Van T va ba Tran Thi P phai chiu cac khoan chi
phi phét sinh theo quy dinh cua phap luat.

2. Ké tir ngay Ban an nay c6 hiéu luc phap luat thi Quyét dinh 4p dung bién phap
khan cap tam thoi s6 03/2019/QD-BPKCTT ngay 26/9/2019 cua Toa an nhan dan huyén
BDa, tinh Binh Phudc trong qua trinh gidi quyét vu an bi huy bo.

3. An phi dan sy phdc tham: Ong Tran Van T phai chiu 300.000 dong (Ba trim

ngan dong) 4an phi dan sy phic tham, dugc khau trir vao so tién tam tng an phi 300.000

dong (Ba trim ngan dong) da ndp theo bién lai thu tién sd 015986, quyén sé 0320, ngay
04/02/2021 tai Chi cyc Thi hanh &n huyén BPa, tinh Binh Phudc.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd trong giai doan giai quyét an tai cap phuc
tham do 6ng Hoang Vian L tu nguyén ndp, khong yéu cau Toa an giai quyét nén khong
Xem xet.

5. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da c6
hi€u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh &n dan
sw thi nguwoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh én déan sw c¢6 quyén théa T2dn
thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn hodc cuéng ché thi hanh
dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ciia Ludt Thi hanh dan dan sw; thoi hiéu thi hanh
dn dan sw dwoc thwce hién theo quy dinh tai Diéu 30 cia Ludt Thi hanh dn dan su.

Bin dn P thdam cé higu lwc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU P THAM

- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén BDa; (Pi ky va déng déu)

- Chi cuc THADS huyén BDa;

- Cac duong su; N . .
- Luu: HSVA, To HCTP, Toa DS. Vi Hoang Linh



