TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén an sd: 1130/2025/DS-ST
Ngay: 30-9-2025 ‘
VIv: “Tranh chap hgp dong dich vu”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén héi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Nhan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong BUi Hoang Nguyén;

2. Ong binh Hoang Viét.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Ngoc Phuong - Thu ky Toa an nhan dan Khu vyc
4, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

Ngay 30 thang 9 nim 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 4, Thanh phd
Hd Chi Minh xét xtr so thAm cong khai vu an thu Iy sb: 688/2024/TLST-DS ngay 26
thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dich vu” theo Quyét dinh dura vy 4n ra
xét xtr s6; 607/2025/QDXXST-DS ngay 27 thang 8 ndm 2025; Quyét dinh hodn phién toa
s6 482/2025/QDST-DS ngay 12 thang 9 ndm 2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ding Pinh V, sinh ngay 19/4/1963, CCCD sb
001063006936, Cuc truong Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xd hoi cip ngay
25/4/2021

Dia chi: 94A 4p 1, xd H, Thanh phd H.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Phuong Qubc D, sinh nam 1985. (c6 mat)

Dia chi: t6 12 ép 4,xaC,tinh T

(Theo Gidy uy quyén so céng chirng 007463/CCGD, quyén sé 08/2024TP/CC-
SCC/HPGD ciia Vin phong cong chirng Nguyén Thanh L Igp ngay 29/11/2024)

- Bi don: Cong ty TNHH déau tu bat dong san Thanh P (vang mat)

Dia chi: 456/20 Cao Thang, phuong H, Thanh phé H

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Khic T, sinh nim 1984.

Pia chi: 26 Ap 5, xd N, Thanh pho H.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 16/12/2024 ctia nguyén don 6ng Bang Dinh V trinh bay:
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Ngay 10/4/2024, dng Pang Pinh V va Cong ty TNHH Pau tu bit dong san
Thanh D ¢6 ky hop dong dich vu phap 1y dé Cong ty TNHH Dau tu bat dong san
Thanh D tién hanh lién hé co quan nha nudc c¢6 tham quyén thyc hién thi tuc dé nghi
cap gidy ching nhan d6i voi tai san 94A Phan Vian Bay, xa H, huyén N, Thanh phé H
v6i thu lao 13 800.000.000 ddng. Tuy nhién, sau khi chuyén sb tién 400.000.000 dong
thi Cong ty TNHH Pau tu bat dong san Thanh Pkhong thuc hién cong viéc nhu thoa
thuan. Nay tai toa d& nghi Cong ty TNHH Dau tu bat dong san Thanh D hoan tra lai s6
tién dich vu da nhan 1a 400.000.000 dong va huy hop dong dich vu cua hai bén. Ngoai
ra khong con yéu cau gi khac.

Bi don Cong ty TNHH Dau tu bat dong san Thanh B ving mat nén khéng c6
ban khai trinh trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu khong tham gia hoa giai

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng ctr ¢6 trong hd so vu 4n di dugc tham tra
tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phép lut: Cin ct vao cac hop dong cac bén tién hanh giao dich
cling nhu yéu cau khoi kién cua nguyén don cé co s& xac dinh quan hé tranh chap 1a
“Tranh chép hop déng dich vu” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo Luat TH tung
dan su.

[2] Vé thAm quyén giai quyét vu an: theo Gidy chung nhin ding ky doanh
nghiép Cong ty Coéng ty TNHH Mot thanh vién ma sb doanh nghiép 0312763783 do
Phong ding ky kinh doanh cua S& ké hoach va dau tu Thanh phd H6 Chi Minh cép,
dia chi tru s& Cong ty TNHH Dau tu bat dong san Thanh D 13 456/20 Cao Thing,
phuong H, Thanh phé H tai Khu vuc 4, cin ¢t diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan
1 Diéu 39 cua Bo luat tb tung dan su va khoan 2 Diéu 1 Luét sira ddi, bd sung mot )
diéu ctia Bo Luat td tung dan sy, luat tb tung hanh chinh, luat tu phdp ngudi chua
thanh nién, luat pha san va luat hoa giai, ddi thoai tai toa an ngay 25/6/2025, vu an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu vuc 4, Thanh phé HO Chi
Minh.

[3] Vé tu cach tham gia t6 tung:

[3.1] Can ct Gidy uy quyén s6 coéng chiung 007463/CCGD, quyén sb
08/2024TP/CC-SCC/HDGD ctia Vin phong cong chimg Nguyén Thanh L 1ip ngiy
29/11/2024 13 hop 1 nén 6ng Phuong Quéc D du tu cach dai dién nguyén don tham
gia tb tung trong vu an.

[3.2] Xét Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty Cong ty TNHH Mot
thanh vién ma s6 doanh nghiép 0312763783 do Phong dang ky kinh doanh cia S¢ ké
hoach va dau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap dang ky lan dau ngay 29/4/2014, dang
ky thay doi 1an thi 4 ngay 19/7/2017 ¢6 co sé xac dinh Ong Nguyén Khic T 1a dai
dién theo phap luat cia Cong ty TNHH Pau tu bat dong san Thanh . Xét bi don da
dugc Toa an téng dat Thong bao thu 1y vu an, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao
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nop, tiép can, cong khai ching cr va triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung bi don van
vang mat ma khong c6 ngudi dai dién tham gia phién toa va khong co y kién dbi véi
yéu cau khai kién cua nguyén don nén can cur khoan 2 Diéu 227 B6 luat td tung dan sy
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit bi don trén.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé budc bi don thanh toan sé tién
400.000.000 dong, Hoi déng xét xtr nhan thay:

[4.1] Xét Gidy chting nhan quyén st dung dit s AG 565285, s6 vao s cap
GCN H02673 do Uy ban nhan din huyén N, Thanh phd H cap ngay 08/3/2007 cip
nhat bién dong ngay 22/6/2009 co co s xac dinh 6ng Pang Dinh V 1a chi sé hitu thira
dat s6 1058 to ban do s6 01 tai xa H, huyén N, Thanh phd H nay 14 dia chi 94A Phan
Vin Bay t6 11 4p 1, x H, huyén N, Thanh phd H theo gidy ching nhan sb nha sb
378/CN-UBND cau Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phé H ngay 06/4/2015.

[4.2] Xét Hop ddng dich vu phap 1y sé 01/2024/HDDVPL ngay 10/4/2024 ky
gitta ong Pang Pinh V va Cong ty TNHH Pau tu bat dong san Thanh D ¢ noi dung
lién hé co quan c6 thim quyén thuc hién thu tuc dé nghi cip méi gidy ching nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dét, chuyén muc
dich su dung dat, do ve, ky két hop déng do v&, dé nghi kiém tra noi nghi¢p, xac nhan
vi tri nha dét, 10 giéi hém, dang ky bién dong dién tich, bién dong vé loai dat, diéu
chinh vi trfi thira dat do 14n ranh, sai 1éch toa d9, ky cac cam két vé phﬁn thuc té do V&,
tang/giam dién tich trén don ding ky bién dong, ké khai va ndp cac khoan thué, phi ddi
v6i tai san néu trén theo quy dinh cta phap ludt hién hanh. Bén B dugc quyén ndp, bd
sung hd so, 1ap van ban, ky tén trén gidy to lién quan, trich luc hop dong/vin ban, trinh
ky phé duyét cac thi tuc phap 1y dé thuc hién hop thire hod hd so nha dét tai dia chi so:
94A duong Phan Vin Bay, dp 1, xd H, huyén N, Thanh phd H ké tir khi nhan tai liéu
ban dau, do v& dén khi ra s6 hong (Thé hién nha va dat phu hop véi thuc té trén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin lién v6i dat).

[4.3] Xét Bién ban tam tng hop dong dich vu phép 1y sé 01/2024/HDDVPL
ngay 25/4/2024 do Cong ty TNHH Dau tu bat dong san Thanh D ky déng dau c6 ndi
dung Cong ty TNHH Dau tu bat dong san Thanh D nhan tam tng lan 2 nang téng sb
tién tam tmg 14 400.000.000 dong

[4.4] Cian ctr Dicu 513 Bo Luat dan su quy dinh “Hop dong dich vu la si théa
thuan giita cac bén, theo do bén cung vng dich vu thuc hién cong viéc cho bén sir dung
dich vu, bén swr dung dich vu phdai tra tien dich vu cho bén cung ung dich vu”. Can cu
khoan 1 Piéu 520 Bo Luat dan su quy dinh “Truong hop viéc tiép tuc thwc hién cong
viéc khong co loi cho bén sw dung dich vu thi bén sw dung dich vu co quyén don
phwrong cham dirt thue hién hop dong, nhung phai bdo cho bén cung img dich vu biét
tride mét thoi gian hop 1y; bén sir dung dich vu phdi tra tién céng theo phan dich vu

s

ma bén cung ung dich vu da thuc hién va boi thuong thiét hai”.

[4.5] Xét nguyén don cung cip céac tin nhin v6i ndi dung yéu cau bi don thong
tin két qua cong viéc nhung khong dugc phan hoi. Mic khac, tai hop dong dich vu bi
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don thyc hién cong viéc cip mdi gidy chimg nhan cho ong Pang Pinh V nhung tai ban
sao y gidy chimg nhin do nguyén don cung cap thé hién gidy duoc cip nhat noi dung
dugc tiép tuc st dung dat do Vin phong dang ky dit dai chi nhanh N cap nhat ngay
16/01/2020. Nhu vay, cho dén nay thoi han hop dong da hét va nguyén don chimg
minh dugc cong viée bi don van chua hoan thanh ciing nhu thong bao dé nghi chim
dut hop ddng nhung bi don khong v kién. Cin cr khoan 2 Piéu 92 Bo Luat té tung
dan su quy dinh “mét bén dwong sw thira nhin hodc khéng phdn déi nhitng tinh tiét,
sw kién, tai liéu, van ban, két ludn cia co quan chuyén mon ma bén dwong su kia dua
ra thi bén dwong sy do khéng phdi chimg minh”, d6i chiéu viéc bj don di duoc tong
dat cac van ban t6 tung cta toa nhung khong c6 y kién trinh bay nén xem nhu chap
nhan ching ctr do nguyén don xuat trinh. Tl nhitng phan tich trén c6 co sé chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don.

[5] Xét yéu cau cua nguyén don vé huy Hop dong dich vu phap 1y sb
01/2024/HDDVPL ngay 10/4/2024 ky giita 6ng Pang Dinh V va Cong ty TNHH Pau
tu bit dong san Thanh D, Hoi dong xét xir nhan thay: tir nhitng phan tich tai phan [4]
do bi don khong thuc hién cong viée cling nhu thdi han hop dong ciing hét nén co co
s& chap nhén yéu cau ctia nguyén don.

[6] An phi dan sy so thim, do yéu cau khoi kién duoc chdp nhan nén cac bi don
chiu an phi theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh v& mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Diéu 92; khoan 1 Piéu 273 cua Bo Luat tb tung dan sy nam 2015;

Cin ctr vao Diéu 116; Diéu 117; Diéu 118; Diéu 122; Diéu 513; khoan 1 Diéu
520 cua BO Luat dan sy nam 2015

Can ¢t vao khoan 2 Piéu 1 Luat sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua Bo Luat td
tung dan sy, luat to tung hanh chinh, lut tu phap ngudi chua thanh nién, luat pha san
va luat hoa giai, ddi thoai tai toa an ngay 25/6/2025;

Can ct vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xtr: Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

[1] Huy bé Hop dong dich vu sd 01/2024/HDDVPL ngay 10/4/2024 ky giira
6ng Pang Pinh V va Cong ty TNHH dau tu bat dong san Thanh P.
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[2] Cong ty TNHH dau tu bat dong san Thanh Bthanh toan cho 6ng Dang Dinh
V sb tién 400.000.000 dong theo Bién ban tam tng hop ddng dich vu phap 1y sb
01/2024/HDDVPL ngay 25/4/2024 va ngay 10/4/2024.

Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat, tai Co quan Thi hanh an
Dan sy ¢6 thAm quyén.

Ké tir ngay Ban 4n c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu ciu thi hanh an, néu bén
phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh con phai
chiu khoan tién 13i theo muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015, twong ing véi thoi gian chua thi hanh an

[6] An phi din su so thim: Cong ty TNHH dau tu bat dong san Thanh D chiu
20.300.000 dong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n din sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Cac duong su c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban 4n nay trong
thoi han 15 (mudi 1dm) ngay, ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy ving mit tai
phién toda co quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 (mudi 1lim) ngay,
tinh tir ngay ban an duoc giao hoic duoc niém yét./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- VKSND KV4-TPHCM,;

- Phong THADSKV4 TPHCM;

- Puong su;

- Luu VP, hd so vu 4n.

Tran Thanh Nhan



