_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
TAI HA NOI

Ban 4n so: 268/2025/HS-PT
Ngay: 08/9/2025

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HA NOI

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vi D;

Cdc Tham phdn: Ong H6 Sy H;

Ong Nguyén X P.

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi X T, Thu ky Toa phtc thim Toa an nhan
dan t61 cao tai Ha Noi.

- Dgi di¢n Vién Céng t6 va kiém sdt xét xir phiic thim tai Ha Ngi tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Thu H, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 08 thang 9 nam 20235, tai tru s&, Toa an nhan dan tinh Phi T (co s6 2,
Toa phuc tham Toa an nhan dan to1 cao tai Ha N§1 xét xur phtic tham cong khai
vu an hinh su thu 1y s6 400/2025/TLPT-HS ngay 21 thang 3 nim 2025 d6i véi
bi cdo Nguyén Duy P bi Toa 4an nhan dan tinh Vinh Phuc (nay 1a: Toa 4n nhan
dan tinh Pha T) xét xtr vé phan dan sy trong vu an hinh sy tai Ban an hinh sy so
tham s6 15/2025/HS-ST ngay 22 thang 01 nam 2025.

* Bi cao khong khang cdo, bi khang cio:

Nguyén Duy D; tén goi khac: Khong; gidi tinh: Nam; sinh ngay 1986; noi
cu tra: Thon Liéu Trung, xa Li€u X4, huyén Yén My, tinh H Yén (nay la xa
Nguyén Vin Linh, tinh H Yén); nghé nghiép: Lao dong tu do; trinh d6 vin hoa:
12/12; quoc tich Viét Nam; dan toc: Kinh; ton gido: Khong; con 6ng Nguyén
Duy Q va ba Lé Thi P; ¢c6 vg 1a Vii Thi Q va ¢6 03 con, con 16n nhat sinh nam
2009, con nho nhat sinh nam 2018; tién an, tién sy: Khong; hién dang cai tao tai
Trai giam Tan Lap - B6 Cong an; vang mat.

* Bi hai ¢6 khang cd0: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1957 va ba Nguyén
Thi X, sinh nam 1956; cung dia chi: T6 5, khu 10, phuong Nong Trang, thanh
pho Viét Tri, tinh Pht T (nay 1a phuong Nong Trang, tinh Phu T); c6 mat.

* Nguoi c6 quyén L, nghia vu lién quan c6 khang cdo: Anh Nguyén Viét
L, sinh nam 1979; tra tai: Thon Tién Phong, xa La Phu, huyén Hoai b, thanh phé
Ha Noi (nay 13 xa An Khanh, thanh ph Ha Noi); c6 don xin vang mat.

Nguoi bdo vé quyén va L ich hop phdp ciia anh L: Luét su Nguyén Thi H -



Cong ty Luat TNHH H&M, Poan Luat su thanh phé) Ha Noi1; c6 don xin Véng
mat.

Ngoai ra, trong vu 4n con c6 ngudi ¢6 quyén L, nghia vu lién quan khac
khong khang cdo, khong bi khang nghi, Toa 4n khong tri¢u tap.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, ndi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Khoang thang 01/2021, Nguyén Duy D dang 1a gido vién trudng tiéu hoc
Li€u X4, huyén Yén My, tinh H Yén. Thong qua viéc mua ban cdy hoa lan, P c6
quen biét v6i chi Nguyén Thi Lan P va thudong xuyén dén nha bé me dé chi P 1a
ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi X dé choi.

Khoang cudi thang 9/2020 dén dau nim 2021, B nhiéu 1an mua cay hoa lan
phi diép dot bién cua chi Nguyén Thi Lan, & thon Trung Thanh, xi Pinh Chu,
huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuc véi tong s6 tién 8.500.000.000 dong rdi ban
cho nguoi khac dé kiém 1i nH déu bj sai cay (khong diing cay theo thoa thudn)
nén D phai dén bu cho nhitng ngudi mua lan cua D va khong duoc chi Lan dén
bu lai nén dan dén mat kha nang thanh toan. Trong s6 d6 c6 anh Nguyén Viét L
mua cta P ciy lan “Hong Yén Thuy” bi sai cdy va yéu cau D phai dén bu cho
anh L véi gia 1.025.000.000 dong, néu khong s& gui don dén trudong D lam viée
va Co quan phép luat. P rat lo so nén da nghi cach dé tra tién cho anh L.

Thang 8/2021, thong qua chi P thi B biét vo chong 6ng Nguyén Van T, ba
Nguyén Thi X mudn ban méanh dat dién tich 81m? dat, thira s 1519, to ban dd
s6 11, dia chi tai khu do thi Minh P, phudng Minh P, thanh phé Viét Tri, tinh
Phu T theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s DA 021425 do UBND thanh
phd Viét Tri cap cho 6ng T, ba X ngay 13/7/2012. P nay sinh ¥ dinh chiém doat
6 dat nay cta ong T, ba X. P goi dién cho anh L néi 1a bé me modt ngudi ban
mudn ban thira dat véi gia 1,8 ty déng, anh L yéu cau D cho xem dat, do khong
biét vi tri 6 dat nén D d3 chi sai vi tr thira dat. Anh L xem xong thi dong ¥ mua.
Khi vé nha ong T, ba X thi P no61 da tim duoc khach & Ha Noi mudn mua thira
dat cua 6ng ba véi gia 1,8 ty dong (D khong noi 16 13 ai, & dau). Vo chong ong
T, ba X thay gia cao nén dong ¥ dé P ban ho nH khong dong ¥ cho D nhan tién
ho. Thuc chat, P va L thong nhét gia ban 6 dat trén 13 1,6 ty dong, gan ng cho
anh L sb tién 1 ty ddng, con anh L thanh toan cho B 600.000.000 ddng, sd tién
nay, D du dinh sé dem vé dua cho ong T, ba X noi la tién dat coc dat dé ong T,
ba X khong nghi ngd gi, rdi chd vu viée B té cdo chi Lan ¢ Vinh Phuc duoc tra
tién, D s& dua du tién ban dit cho éng T, ba X.

Ngay 27/8/2021, B mugn xe 6 t6 BKS 19A-256.58 cua chi P dua 6ng T, ba
X dén Van phong cong ching Hung Minh, dia chi tai: s 2497 Pai 16 Hung
Vuong, phuong Néng Trang, thanh phd Viét Tri, tinh Phu T dé 1am Hop dong
cong chimg chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai ddy, P gip anh Nguyén
Hoang Long 1a can bd Vian phong cong chiing Hung Minh, dé nghi anh Long
lam thi tuc chuyén nhuong dat cho 6ng T, ba X. Ong T, ba X dua Gidy ching
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nhan quyén sir dung dat va gidy to lién quan dé anh Long lam hop ddng chuyén
nhuong, anh Long yéu cau D lién hé v6i anh L chup anh gidy to ¢6 lién quan gui
qua zalo dé lay thong tin ghi vao Hop ddng chuyén nhuong. Sau dé, ong T, ba X
ky vao hop dong chuyén nhugng trude su chimg kién cuia Cong chimg vién Tran
Thi Mai, con bén mua 14 vo chong anh L, chi Yén khong c6 mat & d6. Ong T, ba
X ¢6 hoi P vé viéc chuyén nhuogng dat va tién ban dat thi B lay 1y do dich bénh
Covid-19, nguoi mua khong sang ky hop ddng chuyén nhuong duoc va ciing
chua iy duoc tién. D dwa 6ng T, ba X vé nha rdi cung anh Long dem Hop dong
chuyén nhuong va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sang ciu Vin Lang gip
anh Nguyén Viét L. Anh L ky tén vao bén mua roi ky gia chir ky ciia vo 1a chi
Ngb Thi Y. Tai day, D yéu cau anh L viét gidy bién nhan vé viéc da nhan dua sb
tién 1 ty dong cta B, cam két khong khiéu kién vé sau.

P yéu cau anh L tra s6 tién chénh léch ban dat 1a 600.000.000 dong nH anh
L néi khong co tién va cam két s& c6 trach nhiém tra thay cho P khoan tién dén
bu sai cay hoa lan ma b ban cho ban cua anh L l1a anh An (D khong biét tén ho,
dia chi cta anh An), sb tién 100.000.000 dong; tra cho anh Ha Vian Kiém (ban
ctia anh L, dang cong tac tai bdo An ninh thu d6) sé tién 500.000.000 dong. Viéc
gan no thay nay, anh L da goi dién cho anh An va anh Kiém truédc mat D. Do
d6, B khong lay duoc tién ban dat. Con anh Nguyén Viét L khang dinh da dua
du tién mua déat cho D, gidy cam két anh L viét ngay 27/8/2021 di nhéan 01 ty
d6ng cua D dé tra tién hoa lan, khong lién quan dén viéc mua ban dit.

Ngay 20/11/2021, anh L da lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat tir tén
ong T, ba X sang tén vo chong anh L, chi Y. Ngay 03/6/2022, anh L, chi Y
chuyén nhuong thtra dat trén cho vo chong anh Ha X Thuy, chi Nguyén Thi T
Loan véi gia 1,9 ty ddng. Anh Thuy sau khi 1am thii tuc sang tén quyén st dung
dat da dung Gidy chimg nhan quyén sir dung dit nay thé chap Ngan hang nong
nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Phu T dé dam bao cho
khoan vay ctia v chong anh Thuyy, chi Loan.

Co quan diéu tra d3 tién hanh dinh gia tai san d6i v6i 6 dat néu trén. Tai
Két luan dinh gia tai san s6 36/KL-HPDGTS ngay 17/01/2023 cua Hoi dong
dinh gia tai san cia UBND thanh phé Viét Tri, dinh gia 6 dat c6 Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé DA021425 do UBND thanh phd Viét Tri cap ngay
13/7/2012 mang tén 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi X tai thira dat so
1519, t ban d6 s6 11, dién tich 81m?, dia chi: khu dé thi Minh P, phuong Minh
P, thanh phd Viét Tri, tinh Pha T ¢6 gia 972.000.000 dong.

Tai Ban an hinh su so tham so 84/2023/HS-ST ngay 18/9/2023, Toa an
nhan dan tinh Phu T d& quyét dinh: Can cir diém a khoan 4 Piéu 174, Diéu 38
ctia Bo luat Hinh sy; Xur phat bi cdo Nguyén Duy P 15 (Mudi 1dm) nim tu vé
t6i “Lira dao chiém doat tai san”. Thoi han tu dugc tinh tir ngay bét tam giam
14/02/2023.

Vé trach nhiém dan sy: Can ctr khoan 1 Piéu 163, khoan 2 Diéu 164 Bo
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luat Dan su; Budc 6ng Nguyén Viét L, ba Ngd Thi Y va Ngan hang nong nghiep
va phat trién néng thon Viét Nam chi nhanh tinh Pha T tra lai cho 6ng Nguyen
Vin T va ba Nguyén Thi X quyén st dung dién tich dat 81m? tai thira dat sb
1519, to ban do 11, dia chi thira dat tai khu do thi Minh P, phuong Minh P,
thanh pho Viét Tri, tinh Pha T. Ong T va ba X co6 nghia vy yéu cau UBND
thanh phd Viét Tri cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat
trén va ong T, ba X c6 nghia vu ndp 1& phi cip GCNQSDD theo quy dinh cia
phép luat.

Huy Hop ddng chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat ngay 27/8/2021
tai Van phong cong chimg Hung Minh gita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén
Vin T, ba Nguyén Thi X va 6ng Nguyén Viét L, ba Ngb Thi Y dbi v6i thira dat
s6 1519, to ban d6 11, dia chi thira dat tai khu D6 thi Minh P, phuong Minh P,
thanh phd Viét Tri, tinh Phu T.

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 DB 802066 cua thira dat sb 1519, to ban d6 11 tai khu
D6 thi Minh P, phudong Minh P, thanh phé Viét Tri, tinh Phit T do UBND thanh
phd Viét Tri cap ngay 29/11/2021 cho 6ng Nguyén Viét L va ba Ngo Thi Y.

Huy Hop dong chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat ngay 03/6/2022
tai Van phong cong chung Hung Minh giita bén chuyen nhu’ong la o ong Nguyén
Viét L, ba Ngo Thi Y véi 6ng Ha X Thuy, ba Nguyén Thi T6é Loan ddi véi thia
dat s6 1519, to ban d6 11 tai khu d6 thi Minh Phuong, phuong Minh P, thanh
phé Viét Tri, tinh Pha T.

Huy Giay chimg nhan quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dat sé DE593373 cua thira dat s6 1519, to ban d6 11, dja chi
thira dat tai khu do thi Minh P, phuong Minh P, thanh phé) Viét Tri, tinh Pha T
do UBND thanh phd Viét Tri cap ngay 16/6/2022 cho ong Ha X Thuy va ba
Nguyén Thi Té Loan.

Hiy Hop dong thé chap s6 2700LCL202200 318/HDTC ngay 21/6/2022
giita bén thé chap 1a 6ng Ha X Thuy va bén nhan thé chap 1a Ngan hang nong
nghlep va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh tinh Phai T, tai san thé chap
1a Gidy chung nhan quyén st dung dat va quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat sé DE 593373 cua thira dat s6 1519, to ban d6 11, dia chi thira
dat tai khu d6 thi Minh P, phuong Minh P, thanh phé Viét Tri, tinh Phu T do
UBND thanh phé Viét Tri, tinh Pht T cap ngay 16/6/2022 cho 6ng Ha X Thuy
va ba Nguyén Thi T Loan.

Dbi v6i nghia vu dan su gitta bi cao Nguyén Duy D voi 6ng Nguyén Viét L
va ba Ngo Thi Y; nghia vu dan su gilta ong Nguyén Viét L, ba Ngo Thi Y véi
ong Ha X Thuy, ba Nguyen Thi T Loan; nghla vu dan sy glu’a ong Ha X Thuy
ba Nguyén Thi T6 Loan néu c6 tranh chép thi giai quyét bang vu an dan sy
khac.

Ngoai ra, Toa an cdp so thdm con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh
an va thong bdo quyén khang cio theo quy dinh cua phap luat.
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Sau khi xét xtr so tham, ngdy 26/9/2023 bi cdo Nguyén Duy D cé don
khéng cdo v&i ndi dung xin gidm nhe hinh phat.

Ngay 29/9/2023, ngudi c6 quyén L, nghia vu lién quan 1a anh Ha X Thuy,
chi Nguyén Thi T6 Loan c6 don khang céo vé phan trach nhiém dan su.

Ngay 02/10/2023, ngudi c6 quyén L, nghia vu lién quan 1a Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam c6 don khang cdo vé phan trach
nhiém dan su.

Ngay 16/10/2023, ngudi co quyén L, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén
Viét L c6 don khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cip phic tham
giai quyét quyén va L ich hop phap cho anh Nguyén Viét L theo quy dinh phap
luat.

Ngay 27/10/2023, bi cdo Nguyén Duy P c6 don xin rit toan bo ndi dung
khang cdo.

Tai Ban 4n hinh sy phtc tham sb 493/2024/HS-PT ngay 21/6/2024 cta Toa
an nhan dan cp cao tai Ha Noi dd quyét dinh: Huy mét phan Ban an hinh su so
tham s6 84/2023/HS-ST ngay 18/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh Phii T vé
phan trach nhiém dan su va chuyén hd so cho Toa an nhan dan tinh Pha T giai
quyét lai vu 4n vé trach nhiém déan sy va an phi dan su so tham theo thu tuc so tham.

Ngay 01/10/2024 Toa an nhan dan tinh Pha T thu 1y lai vu 4n sb 77/HS-ST
d6i voi phan trach nhiém dén su.

Qud trinh gidi quyét lai vu dn, tai phién toa bi cdo Nguyén Duy P trinh bay:

Bi c4o c6 ng anh Nguyén Viét L tién mua ban hoa lan 1.000.000.000 dong,
vi khong c6 tién tra no cho anh L, bi anh L ép s& c6 don to cao dén noi lam viéc,
lac d6 bi céo biét 6ng ba T X ¢6 nhu cau ban dat. Bi cao di nay sinh y dinh lira
ong ba X, T dé ban dat cho anh L. Vi vay, gitra bi cdo va anh L ¢6 thoa thuan
tién ban thira dat cia 6ng, ba T X gia 1.600.000.000 dong. Anh L can no khoan
tién bi cdo no anh L 1.000.000.000 dong, s6 tién 600.000.000 dong con lai anh L
c6 trach nhiém tra cho mot sb nguoi bi cdo con ng tién mua ban hoa lan. Do vay,
sau khi 6ng ba T X ky hop déng chuyén nhuwong tai phong cong chu’ng, bi cdo
da cung can bd phong cong chimg Hung Minh mang hop dong chuyen nhu’ong
ra cau Vin Lang cho anh L ky. Sau khi anh L ky xong anh L d3 tu cin ng s6 tién
1.000.000.000 d6ng 1a tién bi cao no tién ban hoa lan ciia anh L va bi céo duogc
anh L viét cam két ngay 27/8/2021 di nhén 1 ty dong cua P dé tra tién hoa lan.
Thuc té anh L chua dua cho bi cdo mét khoan tién nao do anh L, chi Y thanh
toan do nhan chuyén nhuong dat tir ong ba T X. Anh L, chi Y ciing chua tra cho
ong ba X T khoan tién mua ban chuyén nhuong dat ndo. Tai phién toa bi cdo dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét, sO tién ong ba T X ban dat cho anh L, tinh dén
thoi diém hién tai anh L chua tra cho ong ba T X khoan tién nao, viéc cn ng
tién mua ban hoa lan ctia anh L v&i bi cdo trir vao tién ban dat ciia 6ng ba T X 14
hoan toan trai phap luat, nén bi cao mai phai chiu hinh phat 15 ndm tu. Bi cao dé
nghi anh L phai c¢6 trdch nhi¢m tra lai s6 tién mua dat cho ong, ba T X. Con
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khoan ti€n mua ban hoa lan bi cdo n¢ anh L sau nay bi cdo s€ c6 trach nhi¢m tra
cho anh L.

Bi hai éng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi X trinh bay:

Bi cdo Nguyén Duy P va con gai ching t6i 1a Nguyén Thi Lan P ¢6 quan
hé lam an v6i nhau nén ching toi biét D.

Thoi diém d6, nha toi c¢6 nhu ciu ban dat ldy tién tra no, P ndi rang cé
ngudi mudn mua nén ching t6i nho D gidi thiéu nguodi mua dat voi gia ching
t61 ban 1a 1.800.000.000 ddng, con viéc mua ban ching toi s& tu 1am viée véi
ngudi mua va ty nhan tién. Tuy nhién, tir khi D ndi c6 ngudi mua cho dén ngay
ky hop ddng ching t6i chua ting gip nhau va trao d6i, thoa thuan gi, D ciing
khong cho chiing toi biét vé thong tin clia nguoi mua.

Pén ngay ky hop ddng, P bao ching ti ra Van phong cong chimg Hung
Minh dé ky. Khi dén chiing t6i khong thay nguoi mua thi duge Cong chimg vién
giai thich 1a hién do dich bénh Covid, ngudi mua khong dén ky truc tiép dugc
nén bao ching tdi ctr ky trudc. Trén hop dong ching t6i co doc théy théng tin
ngu’(n mua 13 vo chdng L Y con cac ndi dung khac cua hop dong, ké ca vé sb
tién chuyén nhuong chung t6i ciing khong doc. Do can tién va tin tudng ngudi
ciia Van phong cong ching nén chung t6i da ky vao hop dong ma chua gip
ngudi mua, hai bén chwa c6 thoa thuén gia ban va chung ti chua giao dat cho
anh L, anh L ciing chua thanh toan cho vo chong chung t6i bat ky khoan tién
nao. Sau khi ky xong hop dong, P bao chung t6i dua Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat (GCNQSDD) cho P dé P mang di cho nguoi mua xem, ching t6i dong
¥. Sau d6 nhiéu 1an chung t6i c6 yéu cau D tra lai GCNQSDD thi P déu quanh
co khong tra va bao rang chua lay duoc tién. Khoang 01 nam sau thi chung toi
moi phat hién ra viéc gilta B va L ¢6 thoa thuan gan thira dat cia chung toi dé
siét no, chiing t6i d trinh bao ngay véi Co quan Cong an.

Chung t6i ban dat cho vo chong L Y nH anh L Y chua thanh toan tién mua
dat cho chung t6i. Anh L va bi cdo D tu ly thira dat ciia chung t6i ra dé gan no
cho nhau. Nhu vay, hanh vi ctia anh L v6i bi cédo 1a vi pham phép luat. Chang to1
dé nghi co quan cong an lam rd hanh vi dong pham chiém doat thira dat cua vo
chong t6i ctia anh L clng voi bi cao . Nay chung t6i dé nghi Toa an tuyén Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong chung t6i véi anh, chi L
Y va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh L, chi Y v&i anh,
chi Thuy Loan v6 hi€u. Budc anh, chi L Y phai tra lai dat cho chang t61, ching
t61 khong yéu cau bi cao D phai tra lai dat hay tra tién cho chung t6i. Chiing toi
cling khong 14y tién tir anh, chi L Y.

Nguoi c6 quyén L, nghia vu lién quan anh Nguyén Viét L trinh bay:

Nguyén Duy P néi chuyén véi toi ong ba T, X c6 thira dat & khu do thi
Minh P muén ban, vo chéng t6i ¢6 nhu cau mua dat. D ndi 1a duoc ongba T, X
nhd dimg ra ban ho dat. Ngay 27/8/2021 D noi véi toi s& dua ong ba T X ra Vin
phong cong chimg Hung Minh dé ky hop déng chuyén nhugng quyén st dung
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dat cho t6i. Khi d6 1a thoi diém xay ra dich Covid nén vo chong toi khong co
mit tryc tiép khi ky hop dong tai van phong cong chimg. Tuy nhién, B c6 goi
hinh anh cho t6i nhin thdy éng ba T X dang ky hop ddng nén t6i ciing tin tudng.
Sau d6 B cung véi nhan vién van phong coéng chimg c6 dua hop ddng cho toi ky
& cau Vian Lang va dua bia d6 cho t6i xem, toi thdy co bia do hop phap nén toi
da ky hop dong. Khi d6 vo t6i khéng dén ky duoc nH toi nghi chung t6i 1 vo
chong khong vudng mac gi nén toi di ky thay vo t6i. Sau khi ky hop dong xong
t6i da thanh toan du sé tién cho D, nay t6i khong nhé bao nhiéu tién va toi
khong nhd c6 viét gidy bién nhan cho D hay khong.

Tir lac D gi6i thiu véi toi thira dat 6ng ba T X ban, ti chi nghe qua b gidi
thi¢u chir to1 chua tung gdp ong ba T X, hai bén chua thoa thuan mua ban, gia
tién, P thirc thanh toan ciing chua bao gio ndi chuyén dién thoai, chua thanh
toan khoan tién nao truc tiép cho ong ba T X, chua dugc ong ba. T X giao dat
trén thyc té. Toi chi giao dich véi D. Sau khi nhan chuyén nhuong dat ciia ong
ba T X t6i da lam thi tuc va duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, sau
d6 toi chuyén nhuong lai cho vo chdng anh Thuy, chi Loan. Tbi ciing khéng nhé
chuyén nhuong thira dat cho anh chi Thuy Loan voi gia bao nhiéu. Nay 6ng ba
T X dé nghi vo chong toi tra lai dat toi khong dong ¥. Tai phién toa anh L trinh
bay toan bo tién giao dich mua ban chuyén nhuong dét 1a tién chung cta hai vo
chéng.

Nguoi ¢é quyén L, nghia vu lién quan anh Nguyén X Thuy va chi Nguyén
Thi Té Loan trinh bay:

Chung t6i khong ¢6 mdi quan hé quen biét tir truéc v6i anh Nguyén Viét L
va chi Ngo6 Thi Y ma chi biét duoc viéc anh chi L Y ¢o dat mudn ban qua moi
gid1 trén mang.

Khi théa thuan vé viéc mua ban dat thi hai bén c6 gip nhau truc tiép.
Chiing t6i duge nguodi moi gidi chi dat cho xem tai thuc dia va c¢6 1én héi chinh
quyén dia P dé xac nhan d6 dang 1a 6 dit minh cAn mua.

Tai phién toa anh Thuy, chi Loan trinh bay khong nh¢é thuc té mua thura dat
cta anh chi L Y chinh x4c gia bao nhiéu chi nhd ghi trong hop dong chuyén
nhuong 1a 1.200.000.000 dong. Chung t6i da thanh toan day du tién mua dat chi
Loan chuyén 1.200.000.000 dong vao tai khoan ciia chi Y. Ngoai ra, chung toi
khong nhé con tra bang tién mat nita hay khong. Sau khi nhan chuyén nhuong,
ngay 16/6/2022 chung toi da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Bén
ngay 21/6/2022, chung toi thé chip gidy ching nhan quyén sir dung dat dé vay
tién tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon - Chi nhanh tinh Pha T.

Khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua anh chi L Y thi chiing t6i
chi biét 14 anh chi L Y da duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat hop
phéap cht khong hé biét 1a thira dat c6 lién quan dén viée giai quyét don té giac
t6i pham d6i voi Nguyén Duy P. Dén khoang thang 8/2023 khi Co quan cong
an bao chung t6i dén lam viéc thi chung t6i méi biét thira dat c6 lién quan dén
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hanh vi lira dao ctia Nguyén Duy D.

Nay chung t6i dé nghi Toa an giit nguyén Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét gitta vo chong anh chi L Y va chung ti, khong huy gidy chung
nhan quyén st dung dat di cip cho ching toi vi ching t6i van dang thé chap
gidy chting nhan quyén st dung dét tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon - Chi nhanh tinh Phu T.

Nguoi ¢é quyén L, nghia vu lién quan dai dién Ngdan hang Nong nghiép va
phat trién néng thén Viét Nam - Chi nhanh Phii T dé nghi:

Ngay 21/6/2022, 6ng Ha X Thuy c6 nhu cau vay von, sau khi thim dinh
cac diéu kién cho vay, Agribank Chi nhanh tinh Pha T va 6ng Ha X Thuy, ba
Nguyén Thi T Loan (goi tit 1a 6ng Thuy, ba Loan) ky két Hop dong tin dung
s6 2700LAV202200389 ngay 22/6/2022, muc dich sir dung von: phuc vu nhu
cau doi song, sb tién vay von: 1.800.000.000d (mot ty tam tram triéu dong).

Pé dam bao cho nghia vu tra ng, 6ng Thuy, ba Loan st dung tai san la
quyén st dung thura dat sd 1519, to ban dd sb 11, dién, tich 81m? theo Giéy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat sd
DE593373 do UBND thanh phé Viét Tri cdp ngay 16/6/2022 tai khu d6 thi
Minh P, phuong Minh P, thanh phé Viét Tri, tinh Pha T) thé chép tai Agribank
Chi nhanh tinh PhGt T. Hai bén di ky két Hop ddng thé chip sb
2700LCL202200318/HDTC ngay 21/6/2022 d6i voi tai san trén, pham vi dam
bao: Bao dam cho nghia vu tra ng bao gém no géc, 131 trong han, 1d1 qua han, 1ai
cham tra, cac khoan phi va chi phi khéac phat sinh lién quan ctia Bén B tai cac
Hop dong cap tin dung, bao gdm hop dong stra d6i bd sung - néu c6 ky trude,
trong va sau thoi diém ky hop dong thé chap vai Bén A, trong do6 sb tién no goc
1a 1.800.000.000 dong (Mot ty tam tram triéu déng chén). Hop dong thé chap
néu trén duogc cong ching tai Vin phong cong chimg Au Co Pha T; Tai san da
dang ky thé chip quyén str dung dat, tai san gan lién v6i dat tai Van phong ding
ky quyén st dung dat - Phong tai nguyén méi trudng UBND thanh phé Viét Tri,
tinh Phu T ngay 21/6/2022 theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi tra no khoan vay theo Hop ddng tin dung s 2700LAV202200389,
ong Thuy, ba Loan tiép tuc sir dung tai san bao dam néu trén dé thé chap dam
bao cho nghia vy tra ng theo Hop dong tin dung s6 2700LAV2023 00267 dé vay
von phuc vu nhu cau doi sdng, sb tién vay 1a 1.700.000.000d (Mot ty bay tram
triéu dong). Thoi han tra no: 15/6/2024.

Du ng gdc, 1di ciia ong Thiy, ba Loan tai Agribank Chi nhanh tinh Pha T
dén ngay 17/10/2024 (Hop dong tin dung s6 2700LAV202300267 ngiy
15/6/2023), nhu sau:

+ Du no gbe: 1.700.000.000 dong (Béng chir: Mot ty bay trim triéu dong chén).
+ No i chwa thanh toan (tam tinh dén 30/9/2024): 149.184.828 ddng (Mot
tram bon muoi chin triéu mgt tram tdm muoi tu ngan tam tram hai muoi tdam dong).



Trong do:

+ Lai trong han: 135.627.397 dong
+ L4ii quéa han: 11.625.205 dong

+ L&i cham tra: 1.932.226 dong

Lai da tra hét ngay 30/09/2023, gbc chua tra (khoan vay da qua han ké tir
ngay 16/6/2024).

Quan diém cia Agribank Chi nhanh tinh Phii T:

Pé dam bao cho nghia vu tra ng cia minh, ong Thily, ba Loan da st dung
tai san la quyén su dung dat (dét o) dién tich 81,0m?, thira dat sb 1519, to ban dd
s6 11, dia chi thira dat: Khu d6 thi Minh P, phuong Minh P, thanh phd Viét Tri,
tinh Phu T theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat sé DE 593373 do UBND thanh phd Viét Tri cap ngay
16/06/2022 thé chap tai Agribank. Quyén str dung dat néu trén da dugc UBND
Thanh phd Viét Tri cip cho 6ng Thuy ba Loan theo quy dinh phap luat;
Agribank Chi nhanh tinh Phti T d3 thuc hién day du cac thi tuc dé nhan thé chap
tai san trén theo quy dinh cia phap luat (Hop dong thé chap bat dong san s6
2700LCL202200318/HDTC ngay 21/6/2022 va Hop dong stra doi, bo sung Hop
dong thé chip bat dong san s6 2700LCL202200318/HDPTCSPBS ngay
14/6/2023 da dugc cong chimg tai Van phong cong chimng Au Co va dang ky thé
chap quyen str dung dit, tai san gan lién voi dat tai Van phong dang ky quyén su
dung dat - Phong tai nguyén moi truong UBND thanh phd Viét Tri, tinh Pha T
ngay 21/6/2022).

Can ctr quy dinh cta phap luat va Thong bao két qua giai dap truc tuY mot
s6 vuéng mac vé hinh su, dan sy va té tung hanh chinh theo Vin ban s
64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019, trong truong hop nay, ong Thuy, ba Loan
nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 1519, to ban do sb 11, dia chi
thira dt: KDT Minh P, phuong Minh P, thanh phd Viét Tri, tinh Phu T 1 ngay
tinh, giao dich dan sy da hoan thanh va Agribank Chi nhanh tinh Phii T nhan tai
san bao dam la quyén sir dung dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat so
DE593373 do UBND TP Viét Tri cap ngay 16/6/2022 14 ngay tinh.

Can ct khoan 2 Diéu 133 Bo luat Dan sy 2015, Piéu 36 Nghi dinh sb
21/2021/ND-CP quy dinh thi hanh Bo luat dan sy vé bao dam thyuc hién nghia
vy, 6ng Thuy, ba Loan va Agribank Chi nhanh tinh Pha T la cac bén ngay tinh
can dugc phap luat bao vé, véi tu cach 1a ngudi c6 quyén L va nghia vu lién
quan, Agribank Chi nhanh tinh Phu T d& nghi Toa an nhan dan tinh Pha T:

Tuyén Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vé6i dat s6 DE 593373 do UBND thanh phd Viét Tri cap ngiy
16/06/2022 cho 6ng Ha X Thuy va ba Nguyén Thi T6 Loan giit nguyén hiéu lyc
phap luat.

Tuyén Hop dong thé chap bat dong san sd6 2700LCL202200318/HDTC
ngay 21/6/2022 van ¢6 hiéu luc phap luat theo Piéu 133 B6 luat Dan sy nim
2015 va Piéu 36 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021.
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Tai Ban 4n hinh sy so thim sd 15/2025/HS-ST ngay 22/01/2025, Toa an
nhan dan tinh Phu T da quyet dinh: Cin ctr Diéu 42, khoan 1 Diéu 45, Diéu 47,
Diéu 200, Pidu 292, Picu 229, Piéu 331, Pidu 333 B luat t6 tung hinh su; Picu
116, Piéu 117, Piéu 119, Piéu 122, Piéu 127, Piéu 131, khoan 2 Piéu 133,
Biéu 500, Biéu 502, Diéu 503 B¢ luat Dan sy; khoan 3 Biéu 2, diém c khoan 1
Piéu 23 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé quy dinh murc thu, mién, giam, thu ridp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an; Xu:

Giit nguyén Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ky két ngay
03/6/2022 gitta anh Nguyén Viét L va chi Ngb Thi Y v6i anh Ha X Thuy va chi
Nguyén Thi T Loan dbi véi thira dat sb 1519, to ban d6 sb 11, dién tich 81m?
tai khu d6 thi Minh P, phuong Minh P, thanh phé Viét Tri, tinh Phu T;

Giit nguyén Hop dong thé chap bat dong san  s6
2700LCL202200318/HPTC ngay 21/6/2022 va Hop dong stra doi, bo sung Hop
déng thé chip bat dong san s6 2700LCL202200318/HDTCSPBS ngay
14/6/2023 d6i véi thira dét s6 1519, to ban d6 so 11, dién tich 81m? tai khu d6
thi Minh P, phuong Minh P, thanh phé Viét Tri, tinh Pha T ky két giita anh Ha
X Thuy va chi Nguyén Thi Té Loan véi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam - chi nhanh tinh Phu T;

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung ky két ngay 27/8/2021 ddi
voi thira dat s6 1519, to ban do so 11 dién tich 81m? tai khu d6 thi Minh P,
phuong Minh P, thanh phé Viét Tri, tinh Phti T giita anh Nguyén Viét L, chi
Ng6 Thi Y v6i ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi X vé hiéu;

Buoc anh Nguyén Viét L, chi Ng6 Thi Y phai c6 trach nhiém thanh toéan tra
cho 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi X gia tri thira dat s6 1519, to do s6 11
dién tich 81m? tai khu do thi Minh P, phuong Minh P, thanh phé Viét Tri, tinh
Phu T bang sd tién 1a 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé 4n phi, nghia vu thi hanh
an va thong bao quyén khang céo theo quy dinh cta phép lut.

Ngay 05/02/2025, ngudi bi hai 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi X ¢o
don khang cdo dé nghi hily ban an so thdm, thu hi manh dat 1a tai san chiém
doat tra lai cho 6ng, ba;

Cung ngay, nguoi co quyén L, nghia vy lién quan Ia anh Nguyén Viét L
khang cao dé nghi stra ban an so tham theo hudng: Giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ong Nguyen Vian T, ba Nguyén Thi X véi anh Nguyen
Viét L, chi Ngo Thi Y dé hoan tat, vo chong anh da thanh toan toan bo tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat, do d6 vo chong anh 1a chu st dung thira dat
va khong co trach nhiém thanh toan bat ky khoan tién nio khac cho 6ng T, ba X.

Tai phién toa phiic tham:

Bi cao Nguyén Duy D da di chap hanh an phat ti nén khong trich xuat dén
tham gia t6 tung tai phién toa phuc tham.

Ngudi bi hai 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi X giit nguyén ndi dung
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khang cdo. Theo d6 xac dinh bi cdo Nguyén Duy D va chi Nguyén Thi Lan P 1a
con gai ctia 6ng ba c6 quan hé 1am an véi nhau nén ong ba c6 biét P.

Thua dit sb 1519, to ban d6 s6 11 da duogc cap gidy ching nhan quyén swe
dung dat thuodce quyen st dung cua vo chdng ong ba, 'do nha 6ng T, ba X c6 nhu
cau ban dat ldy tién tra ng, D noi rang co6 ngudi mudn mua nén o6ng T, ba X da
nhd D gi6i thiéu nguoi mua dat voi gia 6ng, ba ban 1a 1.800.000. 000 ddng, con
viéc mua ban Ong, ba s€ tu lam viéc v&i ngudi mua va ty nhan tién. Tuy nhién,
tir khi P noi c¢6 ngudi mua cho dén ngay ky hop dong éng T, ba X chua timng
gip nhau va trao doi, thoa thuan gi, D ciing khong cho 6ng, ba biét vé thong tin
clia nguoi mua.

Dén ngay ky hop dong, D bao 6ng ba ra Vin phong cong chung Hung
Minh dé ky. Khi dén 6ng, ba khong thdy ngudi mua thi dugc Cong ching vién
giai thich 13 hién do dich bénh Covid, ngudi mua khong dén ky truc tiép dugc
nén bao ong, ba T - X cir ky trude. Trén hop dong 6ng T, ba X co doc théy
thong tin nguoi mua la vo chéng L Y con cac ndi dung khac cua hop dong, ké ca
vé s6 tién chuyén nhuong 6ng, ba ciing khong doc. Do can tién va tin tudng
nguoi ciia Van phong cong chimg nén ong T, ba X da ky vao hop dong ma chua
gip nguoi mua, hai bén chua c6 thoa thuan gia ban va ong, ba chua giao dat cho
anh L, anh L cling chua thanh toan cho 6ng, ba bat ky khoan tién nao. Sau khi
ky xong hop dong, D bao 6ng, ba dua Gidy ching nhian quyén sir dung dat
(GCNQSDD) cho b dé b mang di cho nguoi mua xem, ong T, ba X déu dong y.
Sau d6 nhiéu 1an ong ba co yéu cau P tra lai GCNQSDD thi P déu quanh co
khéng tra va bao rang chua lay duoc tién. Khoang 01 nim sau thi 6ng, ba méi
phat hién ra viéc gitta B va L o6 thoa thuan gan thira dat ctia ong, ba dé siét no,
do d6 6ng ba da trinh bao ngay vd1 Co quan Cong an.

Ong, ba T X ban dat cho vog chéng L Y nH anh L va chi Y chua thanh toan
tién mua dat cho ong, ba. Anh L va bi cao D tu léy thira dét cua ong, ba ra dé
gan ng cho nhau. Nhu vay, hanh vi cua anh L vdi bi cdo 1a vi pham phap luat.
Nay 6ng T, ba X d& nghi Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra vo chéng 6ng T, ba X véi anh L, chi Y va Hop déng chuyén nhugng
quyén sir dung dat gitra anh L, chi Y véi anh, chi Thuy Loan v6 hiéu. Budc anh,
chi L Y phai tra lai dat cho ong, ba; khong yéu cau bi cdo P phai tra lai dat hay
tra tién cho 6ng, ba va ciling khong 14y tién tir anh, chi L Y.

Nguoi ¢6 quyén L, nghia vu lién quan anh Nguyén Viét L c¢6 don xin ving
mit tai phién toa phiic thim, giit nguyén cac ndi dung di trinh bay trong don
khéang céo.

Nguoi bao vé quyén va L ich hop phap cta anh L xin ving mat va giir
nguyén quan diém bao vé quyén L cho anh Nguyén Viét L d néu trong ban
luan ctr da nop tai phién toa, cu thé: Thir nhat, Ban 4n so thAim tuyén “Budc ong
Nguyén Viét L, chi Ngo Thi Y phéi c6 trach nhiém thanh toan cho dng Nguyén
Vian T, ba Nguyén Thi X gia tri thira dat s6 1519, to ban d6 sé 11, dién tich
81m? tai khu d6 thi Minh P, thanh phd Viét Tri, tinh Phu T bang sd tién
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1.200.000.000 d6ng” 1a khong c6 can ctt boi: Viéc chuyén nhuong dat giita 6ng
Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi X va vo chong 6ng L 1a phu hop véi y chi cha
quan cda cac bén; dugc tuan thu theo ding quy dinh phép luat; do do, ca vo
chong anh chi L, Y va ong Thily, ba Loan déu 14 cac giao dich ngay tinh can
duoc bao vé; viec két an bi cdo vé hanh vi Itra dao chiém doat tai san 1a ding
phap luat; Thir hai, ngay tir ban dau, vé y thirc chii quan, bi cdo B di dua ra cac
thong tin gian dbi dé chiém doat manh dat cua 6ng ba T X, dé 6ng ba T X tin
tuong dé D ban ho tai san, dong thoi ky hop dong chuyén nhuong tai van phong
cong chimg sau d6 tu nguyén dua Gidy ching nhan quyén st dung dat cta ong
ba cho D. Viéc chiém doat tién chuyén nhuong quyén sir dung dit cia 6ng T, ba
X 14 @& D tra ng cho anh L, chir khong phai chiém doat tién vay ctia anh L.

Tir cac 1y do trén, d& nghi HDXX coéng nhan Hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 27/8/2021 giita ong T, ba X v&i anh L, chi Y va Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/6/2022 giita anh L, chi Y véi
ong Thuy, ba Loan 1a giao dich ngay tinh; anh L khong c6 nghia vu phai thanh
toan tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tai thira s 1519, to ban dd sd
11, dién tich 81m? tai khu @6 thi Minh P, phuong Minh P, thanh phé Viét Tri,
tinh Pha T béng s6 tién 1,2 ty déng cho 6ng T, ba X; budc bi cao b phai co trach
nhiém bdi thuong cho ong T, ba X s6 tién 972.000.000 déng theo Két luan dinh
gia tai san s6 36/KL-HPDGTS ngay 17/01/2023 ctua Hoi dong dinh gia tai san
ctia UBND thanh phd Viét Tri.

Dai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xur phuc tham tai Ha Noi co quan diém:

Xeét khang cdo cua bi hai: Ong, ba T X y€u cau tra lai manh dat dién tich
81m? dat tai thira s6 1519, to ban d6 sb 11, dia chi tai khu d6 thi Minh P,
phudng Minh P, thanh phd Viét Tri, tinh Phi T da duoc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 DA 021425 do UBND thanh phd Viét Tri cip cho 6ng T,
ba X ngay 13/7/2012, do bi ciao Nguyén Duy D di c6 hanh vi chiém doat cua
ong, ba véi 1y do: Do 6ng ba c6 mong mudn ban thira dat trén nén da tin tudng
va nho bi cdo D thuc hién céc thu tuc mua ban dat; ong ba da ty nguyén ky vao
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 27/8/2021 tai Van phong
cong ching Hung Minh giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vian T, ba
Nguyén Thi X va 6ng Nguyén Viét L, ba Ngo Thi Y d6i voi thira dat néu trén va
dua gidy chimg nhan quyén st dung dat nay cho bi cdo B. Thé nH bi cdo D da
dung thu doan gian déi va dung manh dat ndy dé can trir ng nghia vy thanh toan
khéc cia bi cdo D vdi nguoi khac; viée ong T, ba X tin tudng va bi bi cdo D lura
dao dé chiém doat gia tri thira dt nay ciing c6 15i cua vo chdng 6ng ba. Do do,
ban 4n so tham di xac dinh hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita
ong T, ba X voi vo chong anh L, chi Y bi vo hiéu 14 ¢6 can cu.

Dbi v6i ndi dung khang cédo cia anh Nguyén Viét L: Tai phién toa anh
Nguyén Viét L ving mat, c6 don dé nghi xét xir ving mat; Ngudi bao vé quyén
L cho anh L xin vang mit va c6 giir ban luan ctr bao vé quyén L cho anh L da
duoc HO1 déng x€t X cong bd tai phién toa nén du diéu kién xét xur Véng mat
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ho. V& ndi dung: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira dat trén giita
anh Nguyén Viét L, chi Ngb Thi Y véi 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi X
bi v6 hiéu va tai ban an so thim da giai quyét nhu da phan tich & phan trén. Tuy
nhién sau khi nhan chuyén nhuong thi anh L, chi Y da sang tén quyén sir dung
dat nH chua tra tién cho ong T va ba X. Viéc anh L, chi Y 12 nguoi dung tén trén
gidy chimg nhin quyén st dung dat sau d6 da chuyén nhuong cho anh Ha X
Thuy va chi Nguyén Thi T6 Loan ddi vé6i thira dit d6 ding theo quy dinh 13 bén
thir ba ngay tinh; anh Thuy va chi Loan da thé chap dat d¢6 cho Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Pha T dé vay tién ciing 1a
ngay tinh. Do d0, tai ban an so tham da quyét dinh buoc vo chéng anh L, ch1Y
phai tra lai gia trj dat cho ong T, ba X khi giai quyét hau qua cta hop dong vo
hi¢u theo gid da duogc xac dinh la dang quy dinh. Nay khong c6 thém tai liéu gi
méi; dé nghi Hoi déng xét xtr khong chap nhan khang céo ctia anh Nguyén Viét
L, gilt nguyén ban an so tham. V& an phi giai quyét theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co so noi dung vu dn, can cir vao cdc tai liéu trong hé so vu an da
duwoc tham tra, tranh tung tai phién toa, Hoi d(;ng xét xw nhan dinh nhu sau:

[1] V@ t6 tung: Pon khang cdo ctia ngudi bi hai 6ng Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi X va don khang céo cua anh Nguyén Viét L lam trong thoi han quy
dinh nén du diéu kién dé xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

V& hanh vi va quyét dinh cta cic co quan tién hanh t tung, nguoi tién
hanh tb tung tai cép so thim d3 thuc hién ding vé thAm quyén, trinh tu, thu tuc
theo quy dinh ctia B¢ ludt T4 tung hinh sy. Tai cdp so tham va tai phién toa phtc
tham, nhitng nguoi tham gia t6 tung khac khong c6 ¥ kién hoic khiéu nai gi. Do
d6, cac hanh vi, quyét dinh td tung ctia co quan tién hanh té tung, ngudi tién
hanh t6 tung da thuc hién déu hop phép.

Tai phién toa, bi cio Nguyén Duy P vang mit do di di chap hanh ban an
hinh sy hién khéng trich xuét vé duoc; nguoi bi hai c6 mit, ngudi c6 quyén va
nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Viét L c6 don dé nghi xét xir vang mit; co
Luat su bao vé quyén L cho anh L giri ban luan c@ tranh tung va xin vang mit
tai phién toa nH déu khong xuat trinh thém tai liéu tai liéu, ching ctr gi méi. Vi
vay HDXX xét xir vang mit theo quy dinh.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cao cua nguoi bi hai ong Nguyen Van T, ba
Nguyen Thi X va ngudi c6 quyén L, nghia vu lién quan anh Nguyén Viét L. Hoi
dong xét xtr thay:

Tai phién t0a, ngudi bi hai 1a 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi X xac
dinh: Vo chong 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi X nguyén 1a chu st dung
manh dat c6 dién tich 8 1m? dat tai thira s6 1519, to ban do sb 11, dia chi tai khu
d6 thi Minh P, phudng Minh P, thanh phé Viét Tri, tinh Phu T di dugc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé DA 021425 do UBND thanh phd Viét Tri cép
cho ong T, ba X ngay 13/7/2012.
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Ngay 27/8/2021 vo chong 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi X truc tiép
ky két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 1519, to ban do sb
11 cho anh Nguyén Viét L, chi Ngo Thi Y tai Van phong Cong ching Hung
Minh va dua gidy chimg nhan quyén str dung dat ndy cho bi cao B do tin tudong
vao bi cao D khi chua gdp go trao ddi hodc thoa thuan véi bén mua 1a anh L, chi
Y va cling chua nhan dugc tién dit coc hodc tién thanh toan do chuyén nhuong
dat d6. Sau khi 1am thi tuc sang tén quyén sir dung dat nay thi vo chong anh L
chi Y méi chuyén nhuong cho bén thir ba 1a anh Ha X Thuy, chi Nguyén Thi T
Loan theo ding quy dinh, sau d6 anh Thuy, chi Loan d thé chap thira dat nay
cho Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh tinh
Phu T ciing theo ding quy dinh. Do d6, tai ban an so tham sé 84/2023/HS-ST
ngdy 18/9/2023 ciia Toa 4n nhan dan tinh Phu T da xir phat bi cdo Nguyén Duy
P 15 (Mudi 1dm) ndm tu vé t6i “Lira dao chiém doat tai san” vé hanh vi lira dao
chiém doat thira dat nay tir 6ng T, ba X; vé phan hinh phat doi véi bi cdo Nguyén
Duy D da c6 hi¢u luc phap luat.

V& phan trach nhiém dan sy, tai Ban an hinh su so tham sb 15/2025/HS-ST
ngay 22/01/2025 cta Toa 4n nhan dan tinh Phu T d3 quyét dinh: ... “Giir
nguyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 03/6/2022
gitta anh Nguyén Viét L va chi Ngo Thi Y voi anh Ha X Thuy va chi Nguyén
Thi T6 Loan d6i vé6i thira déat s6 1519, to ban do so 11, dién tich 8 1m? tai khu d6
thi Minh P, phuong Minh P, thanh phé Viét Tri, tinh Pha T;...” va “Budc anh
Nguyén Viét L, chi Ngo Thi Y phai c6 trach nhiém thanh toan tra cho ong
Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi X gi tri thira dat s6 1519, to ban dd s6 11 dién
tich 81m? tai khu d6 thi Minh P, phuong Minh P, thanh phé Viét Tri, tinh Phi T
bang s6 tién 1a 1.200.000.000 dong (Mot ty hai trdm triéu déng).”. Nay éng T, ba
X va anh L déu c6 khang cdo.

[2.1] Xét khang c4o cua bi hai ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi X:

Tai phién toa, c6 du cin cr xac dinh vo chong 6ng Nguyén Vian T, ba
Nguyén Thi X nguyén 1a cha st dung manh dat co6 dién tich 81m? dat tai thira sb
1519, to ban dd sb 11, dia chi tai khu do thi Minh P, phuong Minh P, thanh phé
Viét Tri, tinh Phti T d3 duoc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DA
021425 do UBND thanh phé Viét Tri cip cho éng T, ba X ngay 13/7/2012.

Ngay 27/8/2021 vo chong 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi X truc tiép
ky két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 1519, t& ban do sb
11 cho anh Nguyén Viét L, chi Ngo Thi Y tai Van phong Cong ching Hung
Minh va dua gidy chimg nhan quyén str dung dat nay cho bi cao P do tin tuong
vao bi cao D khi chwa gip g trao d6i hodc thoa thuan véi bén mua 13 anh L, chi
Y va cling chua nhan dugc tién dat coc hodc tién thanh toan do chuyén nhuong
dat do. Viéc vo chéng ong T, ba X thuc hi¢n quyén chuyén nhuong dét thuoc
quyén st dung ciia minh tai phong cong ching 1 hoan toan tu nguyén; viéc 6ng
T, ba X tin tudng va bi bi cio Nguyén Duy D lira dao dé chiém doat gia tri thira
dat nay 1a c6 16i ctia vo chong 6ng T, ba X. Tai ban an so tham di xac dinh hop
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ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giita 6ng T, ba X véi vo chdng anh L, chi
Y bi vo hi€u la c6 can cir.

Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong thi vo chéng anh L, ch1 Y da duoc
sang tén quyén st dung va 1am thu tuc chuyén nhuong dat d6 cho anh Thuy chi
Loan va ho da thé chip dat nay cho Ngan hang Nong nghiép 1a chuyén nhuong
cho bén thtr ba ngay tinh va dung quy dinh. Do d6 tai ban an so thAm d3 budc vo
chéng anh L chi Y phai bdi hoan gia trj thira dat d6 cho ong T, ba X 1a dung
phap luat. Nay khong c6 cin cir dé chap nhan khang cdo ctia 6ng T va ba X.

[2.2] Xét khang cdo cua ngudi c6 quyén L, nghia vu lién quan 1a anh
Nguyén Viét L:

Tai ban an so tham di xac dinh va nhu da phan tich ¢ trén, theo d6: “Tuy
nhién, anh L, chi Y chua thanh todn cho 6ngba T X bat ky khoan tién nao, cling
chua thanh toan tién cho bi cao . Anh L, trinh bay di thanh toan s tién mua
dat cho bi cdo D, nH bi cdo P khong thira nhan, khong c6 gidy bién nhan anh L
viét cho D, ban than bi cdo D khong dugc 6ng ba T X uy quyén cho ban dat hay
uy quyén cho nhan tién thay. Viéc anh L cho rang dua tién cho P ma chwa duoc
su dong ¥ cta ngudi ban 1a 6ng ba T X thi viéc dua tién cho P khong dong
nghia véi viéc da thanh toan tién cho 6ng ba T X. Qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa bi cdo P van khang dinh tién ban dat cua 6ng ba T X giita bi cdo
v6i anh L thoa thuan can trir ludn vao sb tién 01 ty ddng bi cdo ng tién mua ban
hoa lan ciia anh L, chinh vi vy méi c6 gidy cam két ngay 27/8/2021 anh L viét
cho bi c4do da nhan 01 ty déng ciia D dé tra tién hoa lan. Do vay, khéng dinh anh
L chua tra cho 6ng, ba X T khoan tién chuyén nhuong dit nao. Tién thoa thuin
can ng gitta bi cao véi anh L 1 thoa thun trai phap luat, khong thé coi d6 1a sd
tién anh L d4 thanh toan tra cho éng ba T X dé budc bi cdo cé trach nhiém tra s6
tién cho ong ba T X. Tinh dén thoi diém hién tai anh L, chi Y 13 ngu0’1 dang su
dung s tién ban dat cia ong ba T X cho anh Thuy, chi Loan. Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ky két ngay 27/8/2021 giita 6ng, ba T X véi anh L,
chi Y vo hi¢u; do vay theo quy dinh cua phap luat anh L, chi Y phai tra lai dat
cho 6ng, ba T X, nH trong vu 4n ndy anh L, chi Y khong thé tra bang dat thi
phai c¢6 trach nhiém thanh toan tra bang tién cho ong ba T X. Gi4 tri thira dat
theo dinh gia 972.000.000 déng 1am cin c& quyét dinh cong véi hop dong vo
hiéu do 16i ctia anh L, chi Y; vi vay budc anh L, chi Y c6 trach nhiém boi
thuong cho 6ng T, ba X s6 tién chénh léch gitta dinh gi4 voi s6 tién anh L, chi Y
da ban dat cho anh Thuy, chi Loan 1a 228.000.000 dong. Mic du, qua trinh giai
quyét phan dan sy chi Y khéng c6 mit, tuy nhién anh L trinh bay tai phién toa
tién giao dich chuyén nhuong 1a tién chung cua hai vo chong. Hop dong mua
ban chuyén nhugng cho anh Thuy, chi Loan ca hai vo chong ky va chi Loan
chuyén tién vao tai khoan cua chi Y. Do vay, can budc ca chi Y ¢6 trach nhiém
tra tién cho ong, ba T X. Tong sb tién anh L, chi Y phai c6 trach nhiém thanh
toan cho ong, ba T X 1a 1.200.000.000 dong” 13 c¢6 cin ctr. Nay khong co thém
tai liéu nao khac, vi vay khong c6 can clr chap nhan khang céo cuia anh L dé sira
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ban 4n so tham.

Tuy nhién khi quyét dinh, tai ban an so tham da khong danh quyén khoi
kién cho anh L d6i vé6i giao dich ng gitta anh L va bi cao Nguyén Duy D bing
vu kién dan su khac néu c6 1a chua ddm bao quyén L cho anh L. Vi vay can stra
ban an so tham bo sung ndi dung nay.

[3] V& an phi: Ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi X khong phai chiu an
phi dan su phtic tham; anh Nguyén Viét L phai chiu 4n phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

1. Can ctr diém b khoan 1 Piéu 355, Diéu 357 Bo luat T tung hinh su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan khang céo cta bi hai ong Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi
X va khang céo ctia nguoi co quyén L, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Viét L;

Giir nguyén c6 bo sung Béan an hinh sy so tham s6 15/2025/HS-ST ngay 22
thang 01 nam 2025 cua Toa an nhan dan tinh Pha T, cu thé nhu sau:

Cin ctr Dicu 42, khoan 1 Dicu 45, Diéu 47, Diéu 200, Dicu 292, Diéu 229,
Piéu 331, Piédu 333 B luat t6 tung hinh su; Diéu 116, Piéu 117, Piéu 119, Piéu
122, Diéu 127, Diéu 131, khoan 2 Diéu 133, Diéu 500, Diéu 502, Diéu 503 Bo
luat Dan su; khoan 3 Piéu 2, diém c¢ khoan 1 Diéu 23 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qubc hoi vé
quy dinh mirc thu, mién, giam, thu ridp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa 4n;

Xir:

Giir nguyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay
03/6/2022 gitta anh Nguyén Viét L va chi Ngo Thi Y v6i anh Ha X Thuy va chi
Nguyén Thi T Loan dbi véi thira dat sb 1519, to ban d6 sb 11, dién tich 81m?
tai khu d6 thi Minh P, phuong Minh P, thanh phé Viét Tri, tinh Phu T;

Gilt nguyén Hop dong thé chip bat dong san  sd
2700LCL202200318/HPTC ngay 21/6/2022 va Hop dong stra doi, bo sung Hop
dong thé chap bat dong san s6 2700LCL202200318/HDTCSPBS ngiy
14/6/2023 ddi véi thira dét s6 1519, to ban d6 s6 11, dién tich 81m? tai khu d6
thi Minh P, phuong Minh P, thanh phé Viét Tri, tinh Phti T ky két giira anh Ha
X Thuy va chi Nguyén Thi Té Loan véi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam - chi nhanh tinh Phu T;

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung ky két ngay 27/8/2021 doi
véi thira dat sé 1519, to ban dd s6 11 dién tich 81m? tai khu do thi Minh P,
phuong Minh P, thanh phd Viét Tri, tinh Phu T giita anh Nguyén Viét L, chi
Ng6 Thi Y véi ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi X vo hiéu;
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Buodc anh Nguyén Viét L, chi Ngb Thi Y phai co6 trach nhi¢m thanh toan tra
cho 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi X gia tri thira dat s6 1519, to do s6 11
dién tich 81m? tai khu d6 thi Minh P, phuong Minh P, thanh phé Viét Tri, tinh
Phu T bang sd tién 1a 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong).

Danh quyén khoi kién vu 4n dan su khac cho anh Nguyén Viét L ddi voi
Nguyén Duy D vé khoan no néu c6 yéu cau.

2. Vé an phi:Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi X khong phai chiu 4n
phi dan su phac tham; anh Nguyén Viét L phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phuc tham.

Xéc nhan anh Nguyén Viét L dd ndp da 300.000 dong tién an phi dan su
phuc tham tai Bién lai sé 0000514 ngay 13 thang 02 niam 2025 cta Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Phu T.

3. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén XP  HOSVH Nguyén Vii P
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién CT&KSXXPT tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pht T;

- THADS tinh Pht T;

- Trai giam Tan Lap - B§ Cong an;

- Bi cao D (qua Trai giam Tan Lap);

- Bi hai (theo d/c);

- Ngudi ¢ quyén L, nghia vu

lién quan (theo d/c); -

- Luu HS; HCTP. Nguyén Vi b
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