TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 1001/2019/DS-PT
Ngay: 08/11/2019.

V/v tranh chép vé hop dong dat
coc dé nhan chuyen nhuong
quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong.
Cdc Thiam phdn: Ba Pham Thi Kim
Ba Huynh Thi Nhu Ha.
- Thu ky phién toa: Ong Pham Vii Khéc - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.
- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Diém - Kiém sat vién.
_ Trong ngay 08 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa ép nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vy an thy ly s6 208/2019/TLPT - DS

ngay 01 thang 4 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc dé nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an so thdm §0 32/2019/DS-ST ngay 20/02/2019 cua Toa an nhan
dan huyén CC, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu sé 5180/2019/QDPT-DS ngay
28/10/2019, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pang Thi O, sinh ndm 1963.

Dia chi: 213 TT, phuong TT, quan TP, Thanh phé Ho Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ba Lé Thi N, sinh nam 1963.

2.2. Ong Tran Van E, sinh nam 1963.

Cung dia chi: 294 Qudc 16 H, 4p MCT, xa PH, huyén CC, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba N, ong E co Luat su
Pham Thai L — Van phong Luét su Truong Thi Héng V va cong sy - Doan
luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Poan Hiru S, sinh nam 1954. (c6 don xin xét Xt ving mit)



Dia chi: S6 213 dudng TT, phuong TT, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.2. Ba Tran Thi Thuy T, sinh nam 1990.
3.3. Ong Nguyén Pang Thanh P, sinh nim 1990.
Cung dia chi: 294 Qudc 16 H, 4p MCT, xa PH, huyén CC, Thanh phd Hb
Chi Minh.
~ *Ba O c¢6 mit. Ong E (dong thoi dai dién cho ba N) c6 mat. Ba T, Ong P
vang mat (da dugc tong dat hop 1¢).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 18/5/2018; Pon khdi kién thay doi bé sung ngdy
19/7/2018 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién
toa hom nay, nguyén don ba Pang Thi O trinh bay nhw sau:

Vao ngay 14/4/2018, ba O va ong Tran Vian E c6 ky hop dong nhan coc va
sang nhuong nha dat theo glay chiing nhan quyen stt dung dat s6: BR 045974
vao sO gidy chimg nhan quyén su dung dat s6: CH02351 duoc Uy ban nhan dan
huyén CC cap cho 6 ong Tran Vian E cap nhat thay do6i ngay 21/11/2017, phan dat
c6 dién tich 3688,1m’, thudc thira dat so: 25, to ban d6 s6 35, bo dia chinh x4
PH, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh. Bén ban (6ng E) cam két dat khong
tranh chap quy hoach, giai téa... va duoc xay dung. Hai bén thoa thuan: Gia tri
thira dat 13 12.350.000.000 (Muoi hai ty ba trim nim muoi triéu dong).

Phuong thirc thanh toén:

- Dot 1: Bén mua (ba O) dit coc cho bén ban (6ng E) 1a 1.000.000.000
(Mot ty ddng) c6 bién nhén tién coc;

- Bot 2: Sau khi ra cong chiing sang tén cho bén mua (ba O), ba O giao cho
bén ban (6ng E) 90% con lai;

- Pot 3: Sau khi hoan tit thi tuc bén mua (ba O) nhan gidy chting nhan
quyén st dung dét s& giao tiép tién, Thué ctua bén nao bén do chiu. Phi cong
ching va lam thu tuc mua bén ban chiu va bén 6ng E lam uy quyen cho ba O
dong thué va gitr glay ching nhan quyén st _dung dat dé hoan tat thu tuc sang
tén. Hai bén cam két bén mua khong mua mat coc, bén ban khong ban hoic sai
pham hop dong s& dén bu sb tién gap d6i sd tién di nhan coc thoi gian thong
nhat la 30 ngay ké tir ngay 16/4/2018.

DPén ngay 14/5/2018, Vian phong ding ky dat dai Thanh phd Hd Chi Minh —
Vin phong ding ky dat dai chi nhanh huyén CC cé cong van tra 1oi sé:
1336/VPPK-CNCC vé viéc cung cap thong tin quy hoach st dung dat thudc
thira dat s6: 25, t& ban dd sd: 35 (theo tai liéu s6 2013), bo dia chinh xa PH,
huyén CC c6 ndi dung tra 15i phan dat trén thuoc quy hoach duong giao thong.
Nhu vy, 6ng da cam két 1a dat khong quy hoach dé nhan cta ba O sb tién dat
coc 13 1.000.000.000 (Mot ty dong) 1a sai véi noi 'dung hop dong da thoa thuan
nhén coc. Ong Tran Van E va ba Lé Thi N da biét rat 1d vé quy hoach ma van
ban va cam két v6i ba O dit khong quy hoach, giai téa va xay dung dugc, dé
nhan cua ba O sd tién coc theo hop déng thoéa thuan.



Ngay 17/5/2018, ong Tran Van E va ba Lé Thi N ¢ chuyén nhuong lai
quyén sur dung dat cho ong Nguyén Piang Thanh P theo hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat sé cong chimg: 022884/HD-CNQSDD, quyén so: 02
TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/5/2018, tai Van phong cong ching CC, s6 144A
Tinh 16 8, Khu phd 2, thi tran CC, huyén CC, Thanh phd H6 Chi Minh di véi
phﬁn dét dién tich 3688,1 m?, thira dit sb: 25, to ban dd sd 35, bd dia chinh x4
PH, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh nhung phan dat néu trén 6ng E va ba N
da chuyén nhuong cho ba O va hai bén da thoa thuan trong vong 30 ngay ké tir
ngay 16/4/2018, thanh toan s tién dot 2 nhung khong néi ro thoi gian nao ra
cong chimg. Do d6, viéc ong E va ba N chuyén nhugng cho dng Nguyén Ding
Thanh P 13 con ré ctia 6ng E 1a sai.

Vi vay, ba O dé nghi hay hop dong dit coc va hop ddng chuyén nhuong
nha dat ngay 14/4/2018 ba O budc 6 ong Tran Van E va ba Lé Thi N tré lai s6 tién
dit coc 1a 1.000.000.000 (Mot ty dong) va budc ong E va ba N phai bdi thuong
do vi pham hop d6ng nhan coc ngay 14/4/2018 1 1.000.000.000 (Mot ty dong).
Téng cong sb tién ong Tran Vin E va ba Lé Thi N phai tra cho ba O la
2.000.000.000 (Hai ty dong) tra mot 1an khi ban an c6 hiéu luc phap luc.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Tran Van E dong thoi ciing
la nguwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don ba Lé Thi N la cing thong nhdt trinh
bay nhu sau:

Ngay 14/4/2018, ong Tran Van E va ba Dang Thi O ¢6 ky hop d6ng nhan
coc vé viéc mua ban dat bang glay tay. Theo ndi dung hop d6ng nhén coc hai
bén thoa thuan mua ban thira dat sb: 25, t& ban do sO 35, xa PH, huycn CC,
Thanh phé Hb Chi Minh co dién tich 1a 3.688,1 m’, trong d6 co 300 m * dat g, c6
3.388,1 m” dat trong cdy hang nim theo glay chung nhén quyén sir dung dat
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6: BR 045874, sd vao sb
gidy chung nhan quyen sir dung dat: CH02351 do Uy ban nhan dan huyen CC
cap cho ong Tran Vin E, dang ky thay d6i ngay 21/11/2017 véi gia la
12.350.000.000 (Mudi hai ty ba trim nim muoi triéu dong) chia 1am ba dot
thanh toan nhu sau:

Dot 1: Bén B (ba O) dit coc cho bén A (6ng E) s6 tién 1.000.000.000 (Mot
ty dong).

Dot 2: Sau khi ra cong chimg tra tiép 90 % con lai.

Dot 3: Sau khi hoan tat thi tuc bén B (ba O) nhan gidy chimg nhin quyén sir
dung dat giao tlep tién, bén B (ba O) di dong thue ctiia bén nao thi bén do chiu,
Bén A iy quyén cho bén B dong ludn va giit gidy ching nhan quyén str dung dat,
phi cong chimg va lam thu tuc mua ban bén A chiu. Sau khi ky hop dong vao
ngay 14/4/2018, ba Bang Thi O ¢o glao tién coc 300.000.000 (Ba tram triéu dong)
cho ong E va hen ngay 16/4/2018 s& giao tiép 700.000.000 (Bay trim triéu dong)
tién coc con lai. Trong bién nhan tién coc ngdy 14/4/2018 hai bén thoa thuan bén
B (ba O) khong mua mat coc, bén A (6ng E) khong ban dén lai sé tién cho bén B
(ba O) gap doi sb tién coc.



Ngay 16/4/2018, ba O c6 giao tiép cho 6ng E s6 tién coc 700.000.000 (bay
trim triéu dong). Trong bién nhan tién ngdy 16/4/2018, vo chdng éng E cb
théng nhat v6i ba O thdi han 30 ngay ké tir ngdy 16/4/2018 sé& ra cong ching va
thanh toan s6 tién con lai 1a 11.350.000.000 (Muoi mét ty ba trim nim muoi
triéu dong).

Vi ngay 15/5/2018, 1a ngay dén han cudi cung phai ky két hop dong cong
chtmg va thanh toan sb tién con lai nén ong E c6 yéu cau ba O phai thuc hién
theo dung thoa thuan. Vi vay, ngay 15/5/2018, ba O c6 di cung 6ng La Quy
Tuyén dén nha & ong E ban bac vé viéc thuc hién hop d6ng. Khi do, ba O budc
ong phai chiu tién thué thu nhdp c4 nhan va khi ky két hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat tai phong cong ching phai ghi dung so tién mua béan la
12.350.000.000 (Mudi hai ty ba trim nim muoi triéu dong), luc d6 6ng E cb nodi
ba O ghi it thoi dé déng thué it nhung ba O ndi mua dum dira chau nén budc 6ng
E phai ghi diing s6 tién mua, do d6 6ng E di dong ¥ voi ba O 1a s& ghi dung gia
mua ban theo ding thoa thuan ctia hop dong dit coc ngay 14/4/2018 va ndi ngay
mai phai cing 6ng E ra cong chung vi da hét han hop dong dit coc néu ba O
khong ra cong ching va thanh toan sd tién con lai thi xem nhu ba O khong dong
¥ mua dat ctia 6ng E nira, ong E chi thyc hién theo dung cam két trong thoi han
30 ngay ké tir ngay nhan coc cho dén nay ba O khong lién lac ciing khong dén
nha hay gap mat ong E dé ban bac vé viéc tiép tuc thuc hién hop déng.

Do d6 ba Pang Thi O di vi pham hop dong nhan coc 1a khong thanh toan
s6 tién mua dat con lai 1a 11.350.000.000 (Muoi mét ty ba tram nam muoi triéu
d6ng) trong thoi han 30 ngay ké tur ‘ngay ky két hop dong nhan coc nén ngay
17/5/2018, 6ng Tran Vian E da ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén cho 6ng Nguyén Pang Thanh P, dia chi: T6 9, 4p Cho, xa Phudc
Thanh, huyén CC véi gia tri hop dong 800.000.000 (Tam trim triéu dong)
nhung gia thoa thuan 14 9.500.000.000 (chin ty ndm tram triéu dong).

Nay, ba Pang Thi O yéu cau ong Tran Vin E va ba Lé Thi N hay hop dong
nhén coc ngay 14/4/2018, vg chong ong E va ba N dong y. Ba O yéu cau tra lai
tién coc 1.000.000.000 (Mot ty dong) va bdi thudng tién coc 1.000.000.000
(Mot ty dong) vo chong ong E khong dong y vi ba O di vi pham hop dong nhan
coc gitta ba Pang Thi O va ong Tran Van E da ky ngay 14/4/2018. Nhu vay, can
ctr theo ndi dung hop d6ng nhan coc néu ba O khong mua s& mat tién coc 1a sd
tién 1.000.000.000 (Mot ty dong) va éng E khong dong y bdi thuong cho ba O
s6 tién 1 2.000.000.000 (Hai ty dong).

Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng Poan Hitu S trinh bay nhir sau:

- Ong S 1a chong ctia ba Bang Thi O. Ba O yéu cau hay hop dong mua ban
dat 1ap ngay 14/4/2018, giita ba Dang Thi O va éng Tran Vin E, ba Lé Thi N vé
viéc thdéa thudn sang nhugng ph?m dat co dién tich 3.688,1m?, thudc thira dat so:
25, to ban dd s6: 35, loai dat & va tréng cay lau nam, bo dia chinh xa PH, dét toa
lac tai s6 294, quéc 16 22, t6 1, ap Miii Con Tiéu, xa PH, huyén CC, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, gia chuyén nhuong 13 12.350.000.000 (Mudi hai ty ba trim nam
muoi triéu dong). Ba O di giao cho 6ng Tran Vin E va ba Lé Thi N sb tién
1.000.000.000 (Mot ty dong). Ba O va 6ng E c6 thoa thuan vdi nhau 1a dat ba O
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nhan sang nhuong cua 6ng E phai xdy dung dugc, dé di doi nha xudng cia gia
dinh ba O tir ndi thanh vé phan dit nhan sang nhuong. Ong E cam két 1a dat ma
ba O nhan sang nhugng c6 dién tich la 3688, 1m’® xay dung dat, vi gia dinh 6ng
can dat dé sur dung. Ong S hoan toan thong nhét voi yéu cau khoti kién cua ba O
va khong co bat ky yéu cau nao khac. Ong S Xin vang mat subt trong qua trinh
Tda an lam viéc cho dén khi xét xtr vu an céc cip.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ddang Thanh P va ba
Trdan Thi Thuy T trinh bay:

Ngay 17/5/2018, éng P ¢6 ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 cong ching: 022884, quyén sb: 02/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 17/5/2018,
tai Van phong cong chung CC sb 144A, Tinh 16 8, khu phé 2, thi tran CC, huyén
CC, Thanh phé H6 Chi Minh gitta 6ng Tran Van E, ba Lé Thi N d6i véi phan
dat thuge thira dat so: 25, to ban do so: 35, dién tich 3688,1m’, b dia chinh xa
PH, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau d6 6ng Nguyén Piang Thanh P lam
thu tuc cip nhat chi quyén ddi v6i phan dét néu trén ngay 21/5/2018 cho nén
viéc ba Pang Thi O kién 6ng Tran Vin E vé viéc tranh chip hop dong dat coc
khong lién quan gi dén 6ng P, ba T vi 6ng, ba duoc nha nude cip quyén so hitu
d6i voi thira dat trén dung quy dinh phap luat.

Tai ban an so tham s6 32/2019/DS -ST ngay 20/02/2019 cta Toa an nhan
dan huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau cua ba Pang Thi O.

- Tuyén bd “Hop ddng nhén coc va hop ddéng chuyén nhuong nha dat”
ngay 14/4/2018 va “Gidy bién nhan tién coc” ngay 14/4/2018 giita ba Dang Thi
O va 6ng Tran Vin E 14 v6 hiéu.

- Huy “Hop ddng nhan coc va hop dong chuyén nhuong nha dat” ngay
14/4/2018 va “Giay bién nhan tién coc” ngay 14/4/2018 da ky giita ba Ping Thi
O va 6ng Tran Vin E.

2. Budc 6ng Tran Vin E va ba Lé Thi N ¢6 trach nhiém giao cho ba Ping
Thi O s tién 13 1.000.000.000d (Mot ty dong) thi hanh khi ban an ¢6 hiéu luc
phép luat.

Ké tir ngay ba Bang Thi O c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma 6ng Tran Vin E
va ba Lé Thi N khong thi hanh sd tién trén thi hang thang ong E va ba N phai
chiu thém tién 13i d6i v&i s6 tién chim tra trong Gng voi thoi gian cham tra theo
quy dinh cta phép luat.

3. An phi dan sy so tham 42.000.000d (bon muoi hai triéu ddng) budc ba
DPing Thi O phai chiu dugc cin trir vao sd tién tam ung an phi da ndp la
36.000.000d (ba muoi sau triéu dong) theo bién lai thu sb6: AA/2017/0032632
ngay 31/5/2018 ctia Chi Cuc Thi Hanh &n dan sy huyén CC. Ba Bang Thi O
phai ndp thém sd tién 1a 6.000.000d (sau triéu dong).

- An phi dan su so thim 42.000.000d (bdn muoi hai triéu dong) budc 6ng
Tran Van E va ba Lé Thi N phai chiu.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.



~ Ngay 26/02/2019, ba Dang Thi O c¢6 don khang cdo yéu ciu sira ban 4n so
tham.
Ngay 04/03/2019, ba Lé Thi N va 6ng Tran Vin E khang cdo toan bo ban
an so tham.
Tai phién toa phuc thim:
Céac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét tranh
chép va cac duong sy khong rat don khang cao ddi véi ban an so tham.

- Nguyén don ba Pang Thi O trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic
tham xem xét sira ban an so tham s6 32/2019/DS-ST ngay 20/02/2019 caa Toa
an nhan dan huyén CC, budc 6ng Tran Vin E va ba Lé Thi N phai tra cho ba sb
tién coc 1a 1.000.000.000 dong va tién phat coc 1a 1.000.000.000 dong do da vi
pham hop dong dit coc va hop dong sang nhuong nha dat ngay 14/04/2018.
Tong cong 1a 2.000.000.000 dong, tra ngay mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu
luec.

- Bj don 6ng Tran Vin E dong thoi 13 dai dién theo uy quyén cta ba Lé Thi
N trinh bay: Pé nghi Hoi dong xét xir phiic thim xem xét stra ban 4n so tham sb
32/2019/DS-ST ngay 20/02/2019 ctia Toa an nhan dan huyén CC, tuyén xtt ba O
phai mat tién coc 1a 1.000.000.000 dong do vi pham hop dong dit coc va hop
d6ng sang nhuong nha dat ngéy 14/04/2018.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Ba O da
tu y ghi thém n01 dung vao “Hop dong dit coc” ngay 14/04/2018, To “Glay bién
nhan tién coc” ngay 14/4/2018 khong dong y cung ong E ky két hop dong cong
chtmg va thanh toan sb tién con lai trong thoi han 30 ngay ké tir ngay dit coc,
nén ba O di vi pham “Hop dong dit coc” ngay 14/04/2018, cin ct Hop dong dat
coc ba O bi mét coc s6 tién 1.000.000.000 déng. Do d6 dé nghi HDXX bac toan
bd yéu cau khoi kién cta ba Dang Thi O.

Pai dién Vién kiém sat trinh bay:

Vé td tung:

Tham phan chu toa, Hoi déng xét xur da thyc hién ding va déy du cac thua
tuc dugc qui dinh tai B0 luat tb tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an.

Céac duong su dugc dam bao dé thuc hién cac quyén, nghia vu theo qui
dinh cua Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung:

Ban an so thdm tuyén chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don budc bi don phai hoan tra cho nguyén don sé tién coc 1.000.000.000
ddng 1a co can cu.

DPé nghi HPXX cin ctr khoan 2 DPiéu 308 BLTTDS 2015, khong chap
nhén khang céo cua nguyén don va bi don. Stra mot phan Ban an so thim sb
32/2019/DS-ST ngay 20/02/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén CC, TP. HO Chi
Minh vé viéc xac dinh “Hop déng dat coc 7, “Giéy bién nhan tién coc” ngay
14/4/2018 1a v6 hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao céc tai li¢u, ching ctt da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph
Hb6 Chi Minh phét biéu quan diém, sau khi nghi an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Bon khang cao cua nguyén don ba Bang Thi O, bi don ba L& Thi N va
ong Tran Vian E dam bao dung quy dinh Ve thot han va thu tuc khang cao, do do
v€ hinh thuce la hop 1. Vé ngu’(n tham gia t6 tung trong vu 4n va tong dat cac vin
ban t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an dugc thyc hién ding theo quy dinh
cua Bo luét t6 tung dan sy va xac dinh ding vé quan hé phap luat tranh chap va
tham quyen gidi quyet vu an.

[2] V& thu tyc t6 tung:

Nguoi cod quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Poan Hiru S, ba Tran Thi
Thuy T, 6ng Nguyén Piang Thanh P ¢ yéu cau xét xur vang mat. Can cur Diéu
296, Hoi dong xét xir phuc tham xét xir vang mit cac éng, ba c6 tén trén.

[3] Tai phién tda phiic thAm, nguyén don ba Ding Thi O trinh bay yéu cau
khéang cao:

Pé nghi cap phiic tham sira ban an so tham, budc o ong Tran Van E va ba Lé
Thi N phai tra cho ba s6 tién dit coc 1a 1.000.000.000 dong va sb tién phat coc
14 1.000.000.000 do d& vi pham Hop dong dit coc va hgp dong sang nhuong nha
dat. Tong cong sb tién 2.000.000.000 dong ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phép luat.

[4] Tai phién toa phic tham, bi don 6ng Tran Vin E dong thoi 1a dai dién
theo 0y quyén ctia ba Lé Thi N trinh bay yéu cau khang cio:

Bac toan bd yéu cau cta ba béang Thi O vé viéc huy hop déng dat coc, bac
yéu cau cua ba O vé viée doi lai tién coc 1.000.000.000 ddng va tién bdi thudng
tién coc 1.000.000.000 ddng.

[5] Xét “Hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong nha dat” ngay
14/04/2018; T& “Gidy bién nhan tién coc” ngay 14/4/2018.

Tai don khoi kién (bl sb 95, 98), tai cac ban 101 khai va 101 trinh bay tai
phién toa phiic thAm hém nay cac duong sy ba Pang Thi O va éng Tran Vin E,
ba Lé Thi N cung thira nhan c6 ky “Hop ddng dit coc va hop dong chuyén
nhuong nha dat” ngay 14/4/2018 va “Giay bién nhan tién coc” ngay 14/4/2018.

Can ctr ndi dung cua hai van ban nay c6 co sé dé xac dinh “Gidy bién nhan
tién coc’ 'ngay 14/4/2018 1a phan b sung khong thé tach roi ciia “Hop dong dit
coc va hop dong chuyén nhugng nha dat ” ngay 14/4/2018 ma cac bén da ky két
v6i nhau.

Can ctr két luan giam dinh sé 3311/C09B ngay 19/8/2018 cua Vién khoa
hoc hinh sy; Cong van s6 347/C09-P5 ngay 08/11/2018 cua B§ cong an, ¢b co
s dé xac dinh nhitng dong chir xuét hién thém tai “Hop ddng dit coc va hop
ddéng chuyén nhuong nha dat ” ngay 14/4/2018 va “Gidy bién nhan tién coc”
ngay 14/4/2018 (ban chinh) do nguyén don ba Dang Thi O cung cap cho Toa an
dugc Vlet ra khong cung thoi diém voi “Hop dong dit coc” va “Giéy bién nhan
tién coc” ngay 14/4/2018 (ban chinh) do bi don dang gii va cung cap cho Toa
an, nén HDXX khong xem xét ndi dung cac chir da duoc viét thém.



Nhan thay, tai thoi diém ky két “Hop dong dat coc va hop dong chuyen
nhuong nha dat” va “Giay bién nhan tién coc” ngay 14/4/2018 bén chuyén
nhuong ong E ba N da dugc cap gidy CNQSDD, dit khong bi tranh chap, khong
bi ké bién dé thi hanh 4n... nén éng E, ba N ¢6 du diéu kién dé thuc hién quyén
cua nguoi su dung dat theo quy dinh Phap luat dat dai. Viéc ky ket “Hop dong
dat coc va hop dong chuyén nhuong nha dat”, “Gidy bién nhan tién coc” giira
cac bén 1a dé dam bao viéc giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong
QSDD cua nguyén don va bi don 1a hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat.
Do d6 giao dich dit coc nay da phat sinh hiéu luc tir thoi diém giao két va c6 gia
tri rang budc giita bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong theo quy
dinh tai Piéu 328 BLDS 2015. Tai cac ban ty khai (bl sb 95, 97, 98,
161,162,163), 10i trinh bay tai phién toa phuc tham, ba Pang Thi O va 6ng Tran
Van E, ba Lé Thi N thura nhan cac bén da giao nhan dﬁy du tién coc la
1.000.000.000 dong theo ndi dung “Hop dong dit coc va hop dong chuyén
nhuong nha dat” va “Gidy bién nhan tién coc” ngay 14/4/2018 nay.

Do d6, cip so tham x4c dinh “Hop ddng dit coc va hop dong chuyén
nhuong nha dat”, “Giay bién nhan tién coc” ngay 14/4/2018 vo hiéu 1a chua
dung nén can phai sira phan nay cia ban an so tham.

[6] Xét yéu cau huy “Hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong nha
dat” ngay 14/4/2018, “Giay bién nhan tién coc” ngdy 14/4/2018

Nhan thay, trong qua trinh toa an giai quyét va xét xir nguyén don va bi
don cung théng nhét yéu cau Toa an huy “Hop dong dit coc va hop dong
chuyen nhuong nha dat” ngay 14/04/2018. Do d6 ban an so thim huy “HO'p
ddng dit coc va hop dong chuyén nhuong nha dat”, “Gidy bién nhan tién coc”
ngay 14/4/2018 1a c6 co s0.

[7] Xét yéu cau khang céo cua ba Pang Thi O va xét khang cdo cta bi don
ba Lé Thi N, 6ng Tran Vin E, HDXX nhan thiy:

- “Hop dong nhan coc va h0’p déng chuyén nhuong nha dat” ngay
14/4/2018, “Giay bién nhan tién coc” ngay 14/4/2018 chi cac ndi dung nhu: sb
tién chuyén nhuong dat 1a 12.350.000.000 dong. Pat coc 1.000.000.000 dong
vao cac ngay 14/4/2018 va ngay 16/4/2018. Sé tién con lai 11.350.000.000 dong
s€ thanh toan trong vong 30 ngay sau khi ra céng chimg ky hop d6ng mua ban.
Thot han ky hop déng chuyén nhuong c6 cong chimg theo quy dinh cua phap
luat 1a 30 ngay ké tir ngdy 16/4/2018 dén hét ngay 15/5/2018.

Nhu vay ndi dung cic vin ban ma nguyén don va bi don di ky két trén
chua xac dinh rd ngay cong ching hop déng chuyén nhugng 1a ngay nao, phong
cong chimg nao 14 noi thuc hién cong chimg hop dong chuyén nhuong, bén nao
1a bén co trach nhiém di thuc hién cac thi tuc lién quan dé cac bén ky két hop
d6ng chuyén nhuong tai Phong cong chimg theo quy dinh cua phap ludt vé dat
dai trong thoi han 30 ngay ké tir ngay 16/4/2018.

Tai phién toa cac bén thira nhan khong c6 thoa thuan nao khéc lién quan
dép viéc cac bén sé& thyc hién thi tuc cong ching hop dong chuyén nhuong nhur
thé nao.



Pén hét ngay 16/5/2018, ba Pang Thi O va vo chong 6 ong Trén Van E, ba
Lé Thi N da khong dén bat ky phong Cong chumg nao co tham quyén dé ky két
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nhu da thoa thuan tai “Hop dong

dit coc va hop dong chuyén nhuong nha dat”, “Gidy bién nhan tién coc” ngay
14/4/2018.

Nhu vay, c6 co s& dé xac dinh cac bén c6 16i ngang nhau trong viéc lam
cho Hop dong chuyén nhuong QSDD khong duoc ky két theo quy dinh cia
phap luat.

Can cu quy dinh tai Piéu 328 cua Bo luat dan sy nam 2015; diém d, khoan
1, muc I Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi Pong Tham
Phan Toa 4n nhan dén t6i cao, ban 4n so thim chap nhan mot phan yéu cau khai
kién ctia ba Pang Thi O budc 6ng Tran Vian E va ba Lé Thi N tra s tién coc
1.000.000.000 (mdt ty) dong 1a c6 can ci.

[8] Ba Pang Thi O, 6ng Tran Van E va ba Lé Thi N khang céo nhung
khong cung cap thém duoc ching cu, tinh tiét gi khac nén HDXX khong chap
nhan khang cdo ctia ba Pang Thi O, 6ng Tran Vian E va ba Lé Thi N, giit nguyén
nhing ndi dung con lai ctia ban an so tham.

[9] V& an phi dan su phac tham:

Do yéu cau khang cdo khong duoc chip nhan nén ba Pang Thi O, ong Tran
Vin E va ba Lé Thi N mdi ngudi phai np 300.000 dbng tién an phi dan sy phiic
tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Québc hoi quy dinh vé mirc
thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

QUYET PINH:

- Can ci khoan 1 Piéu 148, Diéu 293, khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung
dan su 2015;

- Can clr vao Diéu 328 va Diéu 357 cua Bo luat dan sy nim 2015;

- Can ctr diém d, khoan 1, muc I Nghi quyét sd 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 cua Hoi Dong Tham Phan Toa 4n nhan dan tdi cao; Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toda an nhan dan
tdi cao;

- Can cir Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi;

- Can ctr Luat thi hanh 4n dan su stra doi, bd sung nam 2014.

Khoéng chap nhan yéu ciu khang céo cua nguyén don ba Piang Thi O va
khang c4o cua bi don 6ng Tran Van E va ba Lé Thi N.

Stra mot phan ban an so tham s6 32/2019/DS- ST ngay 20/2/2019 cua Toa
an nhan dan huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc tuyén “Hop dong dat
coc va hop ddéng chuyén nhuong nha dat”; “Gidy bién nhdn tién coc” ngay
14/4/2018 1a vo hiéu.

Tuyén xur:



1. Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién cta ba Pang Thi O vé viéc: Budc
6ng Tran Vin E va ba Lé Thi N ¢6 trach nhiém tra cho ba Pang Thi O sd tién
coc 1a 1.000.000.000d (mdt ty ddng) ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

2. Khong chép nhan yéu cau khéi kién cua ba bang Thi O vé viée yéu cau
ong Tran Van E va ba Lé Thi N c¢6 trach nhiém bdi thuong cho ba O sb tién
1.000.000.000d (mot ty dong).

- Hay “Hop ddng nhén coc va hop dong chuyén nhuong nha dat” ngay
14/4/2018 va “Gidy bién nhan tién coc” ngdy 14/4/2018 da ky giita ba Dang Thi
O va ong Tran Vin E.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh chua thi hanh khoan tién néu trén phai chiu 13i suit phat sinh do
cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan cia cac bén nhung khong duoc vuot
qua lai suat duoc quy dinh tai khoan 1 diéu 468 BO luat dan sy nam 2015 tuong
g véi s tién va thoi gian cham thi hanh.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Dang Thi O phai chiu an phi dan sy so tham 42.000.000d (bon muoi
hai triéu dong) duoc can trir vao sb tién tam umg an phi da ndp la 36.000.000d
(ba muoi sau triéu dong) theo bién lai thu s6: AA/2017/0032632 ngay 31/5/2018
cua Chi Cyc Thi Hanh an dan sy huyén CC. Ba Bang Thi O phai ndp thém sb
tién 13 6.000.000d (sau triéu dong).

- Ong Tran Van E va ba Lé Thi N phai chiu an phi dan sy so tham
42.000.000d (bn muoi hai triéu dong)

3.Vé an phi dan su phuc tham:

- Ba Pang Thi O phai ndp an phi dan su phiic tham 1a 300.000 dong, trir
vao sd tién 300.000 dong tam tmg an phi di nop tai Bién lai thu tién tam Gmg an
phi s6 AA/2018/0008061 ngay 26/02/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén CC, ba O di ndp du an phi dan su phuc tham.

- Ong Tran Van E, ba Lé Thi N phai ndp an phi dan sy phiic thAm mdi
nguoi 1a 300.000 dong, trir vao sb tién 300.000 dong tam ung an phi ong E da
nop tai Bién lai thu tién tam ung an phi s6 AA/2018/0008082 ngay 04/3/2019
cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén CC, trtr vao so tién 300.000 dong tam
tmg an phi Ba N d3 nop tai Bién lai thu tién tam tUng 4an phi sb
AA/2018/0008083 ngay 04/03/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CC.
Ong E, ba N d ndp du an phi dan su phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat thi hanh an déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 cua Luét thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- TAND Téi cao;

- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén CC, TPHCM;

- Chi cuc THADS huyén CC, TPHCM,;
- Céc duong su;

- Luu;

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Ngoc Hwong
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