TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 670/2023/DS-PT

Ngay: 21 - 9 - 2023

V/v Tranh chip quyén sir dung dét, yéu
ca‘@u huy Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Nhut Binh

Cdc Tham phan: Ong Phan Vin Yén

Ong Pham Tri Tuan

- Thw ky phién toa: Ong Pham Phti Cuong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xr phic tham cong khaivu 4n dan sy thu 1y sb
457/2021/TLPT-DS ngay 08 thang 10 ndm 2021 vé viéc: “Tranh chap quyén sir
dung dat, yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 05/2021/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2021
ctia Toa 4n nhan déan tinh Pak Nong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 2228/2023/QDPT-DS
ngay 22 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi S (c6 mat);

Dia chi thuong tra: 88 N, thén T, thanh phé B, tinh Pak Lak;

Pia chi lién hé: To6 dan phd B, phuong N, thanh phd G, tinh Pak Nong.
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp:

- Ong Pham Quang L — Trg gitip vién phap 1y thudc Trung tam trg gitip
phap 1y nha nudc tinh P (c6 mat);



- Ba Nguyén Thi X - Tro gitip vién phap 1y thuoc Trung tAm trg giap phap
Iy nha nudc tinh B (xin vang mat).

- Bi don:

1/ C)ng Phung Van L1 (Véng mat);

2/ Babam Thi T (Ve“'mg mat);

3/ Ong Ho Xuan P (c6 mat);

4/ Ba Bao Thi H (vang mit);

Pai dién theo 1y quyén ciia ba Pao Thi H: Ong H6 Xuan P (cO mit).
Cung dia chi: Thon T, x3 D, thanh phé G, tinh Pk Nong.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Hé Xudn P: Luat su
Nguyén Vin H1 — Vin phong Luat su Nguyén Thién H2, thuoc Poan Luat su
tinh D (c6 mat).

Dia chi: Puong N, t6 B, phudng N, thanh phd G, tinh Dak Nong

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Y (vang mit);

Dia chi: T6 dan phd B, phuong N, thanh phd G, tinh Pak Nong.

2/ Ong Quach Vin b va ba Luong Thi L2 (xin ving mit);

Cung dia chi: T6 dan phé B, phuong N,thanh phé G, tinh Pak Néng.

3/ Ong B4 Vin D1 va ba Nguyén Thi H3 (ving mat);

Cung dia chi: Sé nha B, to C S, phudng T, thanh phé D, tinh Binh Phudc.
4/ Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C - Chi nhanh tinh D;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Hoang Thi H4 - Chtic vu: Pho giam
dbc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C - Chi nhanh tinh P (xin vang mit);

Dia chi: SO G, T, phuong N, thanh phd G, tinh Dak Nong.

5/ Uy ban nhan dan thanh phd G, tinh Dak Néng (ving mat);

Dia chi: Puong C, TDP B, phudng N, thanh phé G, tinh Dak Nong;
6/ Vin phong Pang ky dat dai tinh B (ving mit).

Dia chi: SO B, t6 E.phudng N, thanh phé G, tinh Dik Nong;

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 13 ba Phan Thi S va bi don 1a éng Hb
Xuén P.



- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dak
Nong.

NOI DUNG VU AN:

Tai cdc don khoi kién ngay 04/10/2017 va ngay 03/01/2018, qua trinh
gidi quyét vy dn, nguyén don la ba Phan Thi S va nguwoi bdao vé quyén va loi ich
hop phdp ciia ba S & cdp so tham trinh bay:

Nim 2004, ba va cac con 1a Nguyén Thi Y, Nguyén Vin T1 tir Buén M
lén Pak Nong sinh sdng. Nam 2006, ba nhan chuyén nhuong cta 6ng DS Vin
P1 va ba Nguyén Thi H3 khoang 02ha dat dé lam riy tai thon T, xd D, thi xa G
(nay 1a thanh phé G), tinh Pak Noéng, gia chuyén nhuong 1a 80.000.000 dong,
viéc chuyén nhuong duoc thyc hién bang gidy viét tay do ba gitr. Sau khi nhan
chuyén nhugng, ba da tréng cao su trén toan bo dién tich dit cia minh. Pén nam
2010, do bj bénh phai di diéu trj nén ba d3 giao lai gidy nhan chuyén nhuong dat
néu trén cho ba Y giir.Khi vé lai Pak Nong thi ba duoc biét dién tich dat rdy cta
ba da duoc ba Y dang ky ké khai va duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat so BE 338462 ngay 06/10/2011 ddi véi thia dat s 59, to ban d6 sb 33, dién
tich 15.808m?, mang t&n Nguyén Thi Y. Sau dé, ba Y dd chuyén nhugng cho
6ng Quach Van P va ba Luong Thi L2 toan bo dién tich dat thudc thira dat s6
59; phan dién tich con lai 1a 6ng Phung Van L1 va ba Pam Thi T di l4n chiém
hét (khoang 5.000m?). Ba da vao thuc dia thi duoc biét 6ng D, ba L2 di chuyén
nhuong toan bo thira dat s6 59 cho éng HO Xuan P va ba Pao Thi H. Ba c6 yéu
cau 6ng P, ba H tra dat nhung 6ng P, ba H khéng tra. Nam 2013, ba c6 don
khiéu nai yéu cau Uy ban nhan dan thi xd G giai quyét va dugc Uy ban nhan dan
huéng dan giri don t6 cao ba Nguyén Thi Y dén Co quan canh sat diéu tra Cong
an thi xd G vé hanh vi “Lam dung tin nhi¢m chiém doat tai san”. Tuy nhién,
ngay 09/3/2015, Co quan canh sat diéu tra Cong an thi xd G ¢6 vin ban sd 18 vé
vi¢c khong khaéi t6 vu 4n hinh sy do khong c6 dAu hiéu toi pham.

Do vay, ba khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét nhimg ndi dung sau:

- Huy Vin phong dang ky quyén st dung dat s BE 338462 do Uy ban
nhan dan thi xd G cap ngay 06/10/2011 dbi véi thira dat sb 59, to ban d6 sd 33
mang tén Nguyén Thi Y;

- Huy Vin phong ding ky quyén sir dung dat s6 BL 652010 do Uy ban
nhan dan thi xa G cp ngay 04/10/ 2012 ddi véi thira dat sé 89, to ban dd sb 33,
mang tén ho 6ng Phing Vin L1, baDamThi Tuyét;

- Budc 6ng H6 Xuan P va ba Pao Thi H tra cho ba dién tich dat 15.808m”
thudc thira dat sb 59, to ban dd s 33, toa lai tai thon T, xa D, thanh phé G, tinh
Pik Nong;



- Budc ong Phung Vian L1 va ba Pam Thi T tra cho ba 0 sao (5.000m?)
dat thudc thira dat s6 89, to ban dd s6 33, vi tri giap ranh véi thira dat sé 59 néu
trén va c6 chiéu rong kéo tir diém tiép giap voi thira dat sé 59 sang phan dat 6ng
L1, ba T dang sir dung 1a 11m va chiéu dai hét dat.

Tai Ban an dan sy phac tham s6 190/2020/DSPT ngay 23/6/2020, Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh tuyén hity mot phan Ban an dan sy so
tham s6 10/2019/DSST ngay 15/8/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Pik Nong.
Qua trinh giai quyét lai vu an, ba S van yéu cau Toa 4n giai quyét tit ca cac yéu
cau khoi kién néu trén nhu don khai kién ban dau va khong thay doi noi dung,
yéu cau khoi kién mic du Toa an cdp so tham da giai thich theo quy dinh cua
phap luat c6 mot phan yéu cau khaoi kién ciia ba S da duoc giai quyét bang ban
an, quyét dinh da co hiéu luc phap luat.

Bi don la 6ng H6 Xudn P va ba Pdao Thi H trinh bay:

Thang 01 nam 2012, dng ba c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Quéach Vin
D, ba Luong Thi L2 thira dat s6 59, t& ban d6 s6 33, dién tich 15.808m?, toa lac
tai thon T, xa D, thi x4 G (nay la thanh phd G), tinh Pak Nong. Tai thoi diém
nhan chuyén nhuong, dat da duoc cap Gidy chuing nhin quyén st dung dat
mang tén Nguyén Thi Y va dugc Vin phong ding ky quyén st dung dat xac
nhan 1a da chuyén nhuong cho 6ng P, ba L2.Viéc chuyén nhugng c6 1ap hop
ddng co cong ching, chimg thuc; 6ng ba da giao du tién cho ong D, ba L2 va
nhan dat st dung tir thoi diém ky hop dong. Tai thoi diém chuyén nhuong, 6ng
ba thay trén dat khong c6 tai san gi ngoai mot sé gdc cdy cao su co dau hiéu bi
d6t chay, hién tuong dat di bo hoang khoang 04 dén 05 nim. Sau khi nhan
chuyén nhuong, Van phong ding ky quyén str dung dat da xac nhan viéc chuyén
nhuong gitra 6ng D, ba L2 véi ong ba trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Ong ba da xay dung 01 nha cip 4, 02 chudng heo, 01 bé chira phan heo, 01
chudng ga, 01 giéng khoan, 01 giéng dao va trong bo ghép, tiéu, siu riéng va
nhiéu loai cay khéac trén toan bo dién tich dat véi téng gia tri dau tu la
1.925.000.000 dong; viéc sir dung on dinh khong ai ¢6 ¥ kién, tranh chap gi.
Pén nam 2014, ba S vao nha 6ng ba ndi 1a dat cua ba S va dang yéu cau giai
quyét. Sau mot thoi gian, 6ng ba co dugc bén tu phap xa P goi 1am viéc mot 1an
va duoc bén Co quan canh sat diéu tra Cong an thi xa G goi 1én lay 1oi khai
nhung sau d6 sy viéc giai quyét nhu thé nao thi 6ng ba khong hé biét va ciing
khong c6 van ban nao ngan chan viéc ong ba sir dung, dau tu, xay dung trén dat
v6i 1y do c6 tranh chdp. Nam 2014, 6ng ba da thé chdp Vin phong diang ky
quyén st dung dét ciia minh cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C, chi nhanh
tinh B dé vay s tién 180.000.000 dong, hién nay Vin phong diang ky quyén sir
dung dit van dang thé chap tai Ngan hang. Pau nim 2018, ba S yéu cu ong ba
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tra lai ba S toan bo dién tich dat trén. Ong ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia ba S, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo dung quy dinh ctia phap luat
va khong c6 yéu cau phan td.

Tai Ban an dan sy phtc tham s6 190/2020/DSPT ngay 23/6/2020, Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tuyén hiy mot phan Ban an dan
su so tham s6 10/2019/DSST ngay 15/8/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Dik
Nong. Qua trinh giai quyét lai vu an, ong P, ba H ciing khong c6 yéu cau phan
t6, khong dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt giita ba Y voi 6ng D, ba L2 va giira 6ng ba véi ong D, ba L2 ciing nhu
hau qua phap 1y cua cac giao dich chuyén nhuong nay.

Bi don la éng Phung Van L1 va ba Dam Thi T trinh bay:

Nam 2000, 6ng ba nhan chuyén nhuong cua 6ng D4 Vian D1 va ba
Nguyén Thi H3 mot 16 dét rdy, tiép giap voi phan dat ma ba Phan Thi S nhan
chuyén nhugng vao nam 2006 ciia ong D1, ba H3. Viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat giira 6ng ba véi 6ng D1, ba H3 dugc thuc hién bang gidy viét tay,
hai bén di giao nhan du tién va dat tir khi ky gidy chuyén nhuong. Sau khi nhan
chuyén nhugng, 6ng ba c6 khai hoang thém dat & phia trén cung khu vuc nhung
khong biét dién tich cu thé 1a bao nhiéu. Sau do, ong ba da ké khai ca di¢n tich
dat nhan chuyén nhuong cing véi dién tich dat khai hoang va ngay 24/02/2007
ong ba dugc Uy ban nhan déan thi xi G cap Vian phong dang ky quyén sir dung
dat s6 AM 573898 ddi voi thira dit s6 63, to ban dd sd 33 tong dién tich 1a
14.029m?. Trén toan b dat nhan chuyén nhuong va dit khai hoang, ong ba da
trong ca phé, diéu va tiéu. Sau khi ba S nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng D1, ba
H3 da thué nguoi dao 01 cai giéng giap ranh v6i dat ciia ong ba; sau nay giéng
bi bo hoang, vui 14p khong ai sir dung nhung hién nay van con dau vét. Khi ong
P, ba H nhan chuyén nhuong lai dit ctia ba S tir 6ng D, ba L2 thi ranh gi6i bén
dat cua 6ng P, ba H 1 hang bo, con bén dét ciia ong ba 1a hang ca phé. Ong ba
d3 chuyén nhuwong cho 6ng Poan Thong P1 va ba Nguyén Thi B 300m? (6ng P1,
ba B dd duoc cap Van phong ding ky quyén sir dung dat), chuyén nhuong cho
6ng Mai Van H5 550m? thudc phan dién tich dat ma 6ng ba khai hoang thém.
Tir khi chuyén nhuong xong, ca 6ng P1, ba B va dng H5 déu chua st dung dat.
Nam 2011, ong ba ding ky bién dong quyén st dung dat; dén ngay 04-10-2012
ong ba duoc Uy ban nhan dan thi xd G cdp lai Van phong ding ky quyén sir
dung dat s6 BL 652010 d6i voi thaa dat sd 89, to ban d6 s6 33, dién tich
13.179m? va st dung 6n dinh dén nay. Nam 2017, ong ba co thé chip Vin
phong ding ky quyén str dung dat cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan D2, chi
nhanh D dé vay tién, hién nay Vin phong dang ky quyén st dung dit van dang
thé chip cho Ngan hang.



Déi v6i yéu cau khoi kién ciia ba S thi ong ba khong dong y vi dién tich
dat ba S yéu cau tra ong ba da trong ca phé, diéu va tiéu tir trude khi ba S nhan
chuyén nhuong dat ciia 6ng D1, ba H3. Ong ba dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh ctia phap luat va khong c6 yéu cau phan t6.

Vé viéc ong ba ky gidp ranh dé ba Y dugc cAp Vian phong ding ky quyén
str dung dat 1a do ndm 2011 ba Y néi rang ba S di ting cho ba Y toan bo dién
tich dat nén nhd ong ba ky giap ranh, do tin tuéng va biét ba Y 1a con géi ba S
nén 6ng ba madi ky cho ba Y.

Qua trinh giai quyét lai vu an, ba T cho rang tai Ban an dan su phuc thim
s6 190/2020/DSPT ngay 23/6/2020 cta Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh di tuyén xtr khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba S dbi véi
yéu cau khai kién budc ba T phai tra dit va giit nguyén phan quyét dinh ctia Ban
an dan su so tham s6 10/2019/DSST ngay 15/8/2019 caa Tda an nhan dan tinh
Pik Nong dbi v6i phan yéu cau nay. Do d6, Ban an dan sy so tham ctia Toa an
nhan dan tinh Pak Nong dd c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh. Tuy nhién, qua
trinh xét xir lai, ba S vin yéu cau budc ba T tra lai dat 1a khong co cb so, do d6
dé nghi Toa an khéng thu 1y xem xét lai d6i véi yéu cau nay caa ba S. Ong L1,
ba T tir chdi tham gia t6 tung voi tu cach 1a bi don trong vu an.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong B4 Vin DI va ba Nguyén Thi H3 trinh bay: Viéc ong ba chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba Phan Thi S nam 2006 va 6ng Phung Vin L1,
ba Pam Thi T nam 2000 nhu ba S, 6ng L1, ba T trinh bay 14 dung. Dién tich dét
chuyén nhuong cho 6ng L1, ba T 1a 07 sao phia ngoai, dugc do dac cu thé, con
dién tich dat chuyén nhuong cho ba S chi ghi 1a khoang 02 sao chir khong do
dac cu thé. Tai thoi diém chuyén nhuong dat cho ba S, hai bén c6 lam giéy viét
tay nhung thoi gian da qué lau nén 6ng ba khong nhé ai 1a ngudi dung tén bén
nhan chuyén nhuong. Gia chuyén nhuong 1a 80.000.000 dong, viéc giao nhan
tién duge thuc hién tai nha nghi T3 va c6 mat mot nguoi con gai va mot nguoi
con trai, 6ng ba nghe ndi la con ba S. Luc nay, ong ba chi biét nguoi truc tiép
nhan chuyén nhuong 1a ba “T”, dén khi co quan diéu tra 1am viéc thi 6ng ba méi
biét ba Truong A tén that chinh 1a ba Phan Thi S. Viéc chuyén nhuong da hoan
tat, ong ba dd nhan du tién va giao dit cho ba S tir nim 2006. Sau mot thoi gian,
ong ba c¢6 nhin duge mot tap gidy to va co ngudi xung 1 con cta ba S nhd dng
ba ky gidy to dat; do tin tuong 1a con ba S nén ong ba di ky. Pén nim 2013, ba
S ¢6 gip ong ba dé nhd ky lai gidy x4c nhan chuyén nhuong dat thi 6ng D1 ciing
ddng ¥ ky. Déi v6i gidy chuyén nhuong dat cho ba Y thi dng 1, ba H3 khang
dinh 12 khong dung gidy da ky tai thoi diém chuyén nhuong dat cho ba S, vi gidy
chuyén nhuong dat cho ba S duoc viét bang gidy 6 ly, loai vo hoc sinh va khong
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c6 chir ky chung kién cua 6ng H6 va ba P2 ky 1am chimg, nhung gidy chuyén
nhuong cho ba Y thi lai ¢6 chit ky cta nhitng ngudi nay va duoc viét bang gidy
A4, 6ng ba khang dinh tai liéu nay 13 hoan toan gia tao va khang dinh khong co
viéc 6ng ba chuyén nhugng dét cho ba Y, chi chuyén nhugng cho ba Truong A
(ba S) va 6ng Phung Vian L1, ba Pam Thi Tuyét . Viéc ba Y lam gia Van phong
dang ky quyén sir dung dat dé chuyén nhuogng dat cho ai, nhu thé nao ong ba
khong biét va khong co yéu cau doc 1ap trong vu an nay, dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luét.

Ong Nguyén Thanh Hoang V la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia Uy ban
nhdn déan thanh phé G ¢ cdp so tham trinh bay:

Vé thi tuc cdp Vin phong ding ky quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi
Y: Ngay 15/3/2011 Uy ban nhan din x3 P nhan dugc don dé& nghi cip Vin
phong dang ky quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Thi Y. Uy ban nhan dan xa P
tién hanh cac thu tuc nhu: Kiém tra cong khai ngudn gde str dung dét 15 ngay, tir
ngay 23/6/2011 (tai danh sach cong khai sé 14/DS-GBND) dén ngay 08/7/2011
(tai bién ban s6 15/BB-UBND). Do khong c6 khiéu nai, tranh chip gi nén Uy
ban nhan din xac nhan don cta ba Y va lap to trinh s 50/TTr-UBND ngay
11/7/2011 vé viéc cip Vian phong diang ky quyén st dung dat. Nhan duogc hd so
tir Uy ban nhan dan xi B, ngay 15/7/2011, Van phong ding ky quyén sir dung
dat thi xa G phdi hop véi dia chinh xa va ba Y kiém tra thuc dia vi tri dat va dén
ngay 25/8/2011 thi tién hanh tham dinh ho so, x4c nhan day du, dung trinh ty
thu tuc. Ngay 30/8/2011, phong Tai nguyén va Moi truong thi xa G ¢6 To trinh
s6 1344/TTr-TNMT vé viéc cap Van phong ding ky quyén sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat. Ngay 31/8/2011, Vian phong dang ky
quyén st dung dat c6 phiéu chuyén sé 1914/PC-VPPK chuyén thong tin dé xéc
dinh nghia vu tai chinh. Sau khi ba Y thuc hi¢n xong nghia vy tai chinh thi ngay
06/10/2011 Uy ban nhan dén thi x3 G ban hanh Quyét dinh s6 1393/QD-UB vé
viéc cdp Vin phong dang ky quyén sir dung dat s BE 338462, thira dat s6 59, to
ban dd sb 33, dién tich 15.808m” Nhu vay, viéc cp Vian phong ding ky quyén
st dung dit cho ba Y 1a ding trinh tu, tha tuc theo quy dinh tai Diéu 136 cua
Luat dat dai, Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004.

V& viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba Nguyén Thi Y vé6i éng
Quach Vian P va ba Luong Thi L2: Vin phong dang ky quyén sir dung dat nhan
dugc hd so chuyén nhuong quyén st dung dat (trong d6 c6 hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat da c6 cong chimg, chtng thue va Vian phong dang ky
quyén st dung dat) giita ba Y v6i ong D, ba L2 d6i véi thira dat s6 59; sau khi
kiém tra hd so hop phap, Vin phong ding ky quyén st dung dat cé phiéu
chuyén sb 2717/PC-Vin phong dang ky quyén sir dung dat ngay 12/12/2011 dén
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Chi cuc thué dé xac dinh nghia vu tai chinh. Khi ho gia dinh hoan thanh nghia
vu tai chinh thi ngay 27/7/2012, Van phong dang ky quyén st dung dat tién
hanh chinh 1y trang 04 cua Van phong ding ky quyén st dung dat mang tén
Nguyén Thi Y.

Tuong tu cac thi tuc trén ddi véi viée chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ong Quach Vian D, ba Lwong Thi L2 vé&i 6ng HO Xuén P, ba Pao Thi H doi
v6i thira dat s6 59 thi sau khi ho gia dinh hoan thanh nghia vu tai chinh, ngay
23/01/2013, Van phong ding ky quyén st dung dt tiép tuc chinh 1y trang 04
ciia Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén Thi Y. Do vay, viéc
x4c nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a dung quy dinh tai Diéu
148 Luat Pat dai, Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh
pht huéng dan thi hanh Luat Dat dai nam 2003.

Vé thu tuc cdp Van phong dang ky quyén str dung dat cho ho dng Phung
Vin L1 va ba Pam Thi T: Tai Ban an so thimsé 10/2019/DSST ngay 15/8/2019
cia Toa 4n nhan dan tinh Pak Nong va Ban an phic tham sé 190/2020/DSPT
ngay 23/6/2020 ctua Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh da
tuyén xtr khong chip nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo cta ba S d6i
v6i yéu cau khoi kién hity Van phong dang ky quyén st dung dat sé BL 652010
do Uy ban nhéan dan thi xa G cip ngay 04/10/2012 dbi véi thira dat sé 89, t ban
d6 sb 33, mang tén ho 6ng Phung Van L1, ba Pam Thi Tuyét . Do d6, ndi dung
nay da co hiéu luc phap lut nén dai dién theo Gy quyén cua Uy ban nhan dan
thanh phd G khong co y kién gi d6i voi ndi dung nay.

Pai dién theo ity quyén ciia Ngdn hang Thwong mai c6 phan C — Chi
nhanh P xdc nhdn: Viéc ong P, ba H dang thé chip Vin phong ding ky quyén
str dung dat tai Ngan hang dé dam bao khoan no vay nhu ong P, ba H trinh bay
1a dung. Tuy nhién, trong vu an ndy Ngan hang khong c6 yéu cau doc lap, chi
yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat, trudng hop viée
giai quyét vu an anh huong dén quyén loi cia Ngan hang thi Ngan hang s& khai
kién bang vu an khéc.

Doi véi éng Quach Vin B va ba Lwong Thi L2: Qua xac minh xac dinh co
dang ky ho khau thuong tra tai to dan phd B, phuong N, thanh phd G, tinh Pak
Nong nhung khi Toa an cip so tham tién hanh triéu tap va tong dat cic van ban
t6 tung thi khong thyuc hién duoc, 1y do 1a nha dong ctra thudng xuyén, khong co
ngudi ¢ nha, c6 thoi diém c6 mat nhung tir chdi khong nhan vin ban td tung cta
Toa an. Toa an da 1ap bi€n ban theo dung quy dinh cua phap luat. Theo 161 khai
ctia 6ng P, ba L2 duoc luu tai Co quan diéu tra Cong an thanh phd G, tinh Pik
Néng thi: Thang 11/2011, dng ba nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi Y
thira dat s6 59, to ban dd sb 33, tai thén T, x3 D, thi xd G, tinh Dik Nong, gia
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chuyén nhuong 1a 225.000.000 dong. Trudc khi nhan chuyén nhuong dng ba tim
hiéu thong tin thira dat thi dugc biét thira dat trén 1a ciia me ba Y cho ba Y va ba
Y di duoc cap Van phong dang ky quyén sir dung dat. Do vdy, ong ba cho ring
viéc chuyén nhuong 13 hop phap va ong ba da duoc Vian phong ding ky quyén
sit dung dat xac nhan viéc chuyén nhugng trén Vin phong dang ky quyén st
dung dat mang tén ba Nguyén Thi Y; Sau d6 do khong sir dung nén ong ba bo
hoang, dén nam 2012 thi chuyén nhuong lai cho dng P va ba H.

Poi véi ba Nguyén Thi Y: Qua xac minh va qua 10i khai cta ba S xac dinh
ba Y da di khoi dia phuong truoc khi ba S khoi kién vy 4n nay va hién nay
khong xac dinh dugc dang sinh song ¢ dau. Céac duong su khong ai c6 yéu cau
Toa an thong bao tim kiém nguoi vang mat tai noi cu tra dbi v6i ba Y. Loi khai
ctia ba Y duoc luu tai Co quan canh sat diéu tra Cong an thi xd G cho rang: Nam
2006, chi nhan chuyén nhugng mot 16 dat ctua ong D1, ba H3 véi gia 85.000.000
ddng, viéc chuyén nhuong dugc thuc hién bang gidy viét tay, c6 ong Nguyén
Vin H7 (1a em ho cta 6ng P1) va ba Tran Thi P3 (vo dng H7) chtng kién. Dén
nam 2011, chi ké khai va dugc Uy ban nhan dan thi x4 G cp Van phong ding
ky quyén sir dung dat, naim 2012 chi chuyén nhugng toan b dién tich dat trén
cho éng b, ba L2.

Déi véi cdc nguoi con khdc ciia ba Phan Thi S: Ba S xac dinh trir ba
Nguyén Thi Y chua c6 gia dinh (c6 01 con ngoai gia thi) thi da bo di dau khong
biét, con lai cac con cia ba dd co gia dinh riéng va sinh sdng ¢ nhiéu noi, ba
khong biét dia chi cu thé dé cung cap cho Tda an. Mat khéc, toan bo dién tich
dat tranh chap 13 tai san riéng ctia ba, do minh ba dimg tén nhan chuyén nhuong,
khéng lién quan gi dén cac con ctia ba nén ba khong yéu cau Toa an triéu tap doi
v6i cac con cua ba dé tham gia t6 tung. Vi vy, nhimg nguoi con ciia ba S ciing
khéng duoc xac dinh 1a nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay,
trir ba Nguyén Thi Y.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd ddi véi thira dat sb 59, to ban do sb 33
do 6ng H6 Xuan P va ba Pao Thi H dang truc tiép str dung nhu sau:

Dién tich dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a: 15.808m?,

Dién tich dat do thuc té la: 16.155m”.

- Cong trinh xay dyng:

+ Nha ¢: 01 nha, kich thuéc 13m x 8m, két cAu moéng da ché, tuong xay
gach 6ng, nén lat gach men 40cm x 40cm, tran ton lanh, mai lop ton, cira sat.

+ Chué)ng heo: Chuéng heo thtr nhét dién tich 13,7m x 3,5m; Chuéng heo
thir hai dién tich 9,2m x 8m.Két cdu 02 chudng heo: Moéng xay da ché, tuong
xay limg cao 0lm, nén lang xi ming, mai lgp ton.
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+ Bé chta phan heo: Kich thudc 3,2m x 6,1m x 1m; ¢4 hdm biogas dung
tich 9,8m°.

+ Chudng ga: dién tich 2,5m x 3m, khung gb, mai lop ton.
+ Giéng dao: Pudng kinh 0lm, siu 29m, c6 xdy thanh va nip day.
+ Giéng khoan: Sau 128m.
+ Hang rao ludi B40 va coc bé tong dai 220m.
Cay trong trén dat:
+ Bo ghép: 200 cdy, trong ndm 2013.

+ Tiéu: 800 tru (tru séng) trong d6 c6 730 try loai A, 50 tru loai B va 20
tru loaiC.

+ Sau riéng ghép: 60 cay trong nam 2015, 40 cay trong nam 2017, déu 1a
loai A.

+ Piéu (tru tiéu): 20 cay loai B, 05 cay loai C. T4t ca trong nam 2013.
+ G6 Sua: 200 cay trong nam 2014,

+ Pinh lang: 50 ciy trong nam 2016.

+ Na: 100 cay trong nam 2016.

+ Chum ngay: 05 cdy trong nam 2013 (try tiéu).

+ Chém chom: 02 cay trong nam 2013.

+ Vai: 03 cay trong nim 2015.

+ Sapoché (hong xiém bac): 01 cay trong nam 2014.

+ Xoai: 02 cay trong nam 2016.

+ Oi: 02 cay trong nam 2015.

+ Thanh long: 04 tru trong nam 2015.

+ Mit: 10 cay trong nam 2016.

+ Tre lay mang: 02 Bui, trong nam 2014,

+ Cay gon (trong ngoai khong co tiéu): 56 cay trong nam 2016.

+ Cao su: trong ¢ bo ranh (1a try tiéu) 39 ciy (ong H6 Xuan P xac dinh
khong phai do 6ng P trong, ba Phan Thi S cho rang 1a ba San trong nam 2006).

+ Mang cau: 02 cdy trong ndm 2016.
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Toan b tai san trén dat do ong HO Xuan P va ba Pao Thi H tao lap, chi
riéng c6 39 cay cao su l1a dng P khang dinh khong phai do 6ng Phuong t va ba S
xac nhan 1a do ba S trong.

Theo két qua dinh gia thira dat sd 59, to ban dd sb6 33 co gia tri la:
1.140.262.656 ddng. Két qua dinh gia d6i véi tai san trén phan dat tranh chap la:
1.640.390.093 dong (1am tron 1a 1.640.390.000 dong).

Qua trinh giai quyét lai vu an (do ban 4n bj hiy), Toa an cdp so tham da
tién hanh xem xét tham dinh b6 sung nhung tai thdi diém xem xét thi dién tich,
tai san trén dat tai thira dat s 59, t& ban dd sb 33 hién nay do ong P, ba H dang
canh tac khong co gi thay ddi. Qua lam viéc, cac bén duong sy déu khong dé
nghi Toa an tién hanh dinh gid lai tai san va théng nhét voi gia tai thoi diém dinh
gia 1an dau.

Tai Bdn dn ddn sy phiic tham sé 190/2020/DS-PT ngay 23/6/2020 ciia
Toa &n nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba Phan Thi S va 6ng Ho
Xuan P, ba Bao Thi H:

1. Gilt nguyén mdt phan quyét dinh Ban an dan sy so tham so
10/2019/DS-ST ngay 15/8/2019 ciia Toa 4n nhan dan tinh Pak Nong vé phan:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Phan Thi S vé nhiing noi
dung:

- Ong Phung Vian L1 va ba Pam Thi T phai tra cho ba S quyén st dung
dat dbi véi 5.000m’ dat thuoc mot phan thira dat s6 89, to ban do sb 33, toa lac
tai thén T, xa D, thi xa G, tinh Pak Nong, duogc Uy ban nhan dan thi1 xa G cép
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BL 652010 ngay 04/10/2012 dung tén
ho 6ng Phung Vian L1 va ba Dam Thi Tuyét .

- Huy Gidy chiung nhidn quyén st dung dat s6 BL 652010 ngay
04/10/2012 dtng tén ho 6ng Phung Van L1 va ba Dam Thi T, thira dat s6 89, to
ban d6 s6 33, toa lac tai thon T, xa D, thi x3 G, tinh Pak Noéng.

2. Hiy mot phan quyét dinh Ban an dan sy so tham s6 10/2019/DS-ST
ngay 15/8/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong vé phan:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi S vé viéc yéu cau
6ng HO Xuan P va ba Dao Thi H phai tra quyén sir dung dat di voi thira dat sb
59, to ban dd s6 33, dién tich 15.808m?, toa lai tai thén T, xa D, thi xd G, tinh
Pik Nong, dugc Uy ban nhan dan thi xa G c4p Gidy chimg nhan quyén st dung
dat sb BE 338462 ngay 06/10/2011, dting tén ba Nguyén Thi Y, di duoc xéac
nhan chuyén nhuong cho ong H6 Xuén P, ba Pao Thi H.

11



Budc Ong Ho Xuén P va ba Pao Thi H phai trd cho ba Phan Thi S gia tri
quyén su dung dét cua thira dat s6 59, t& ban do s 33, dién tich 15.808m?, toa
lai tai thon T, x4 D, thi x4 G, tinh Pak Nong theo gia thi trudng tai thoi diém xét
XU so tham 13 1.140.263.000 dong.

Ong H6 Xuan P va ba Pao Thi H tiép tuc duoc quyén sir dung dat thira
dat s6 59, to ban d6 s6 33, toa lai tai thon T, xa D, thi xd G, tinh Pak Nong theo
Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé BE 338462 ngay 06/10/2011, dtng tén
ba Nguyén Thi Y.

Ong Ho Xuan P va ba Pao Thi H c6 quyén khai kién bang vu an dan su
khac dé bao vé quyén loi ctia minh theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Béin én dén sw so tham sé 05/2021/DS-ST ngay 23/6/2021 ciia Toa dn
nhdn dan tinh Pck Nong da quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi S vé viéc yéu cau ong
Ho6 Xuan P va ba Pao Thi H phai tra quyén sir dung dat doi voi thira dat sb 59,
to ban dd s6 33, dién tich 15 .808m?, dat toa lac tai thon T, xa B, thi xa G (nay la
thanh phé G), tinh Pak Nong, duge Uy ban nhan dan thi xa G (nay la thanh ph
G) cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BE 338462 do Uy ban nhan dan
thi xd G cap ngdy 06-10-2011dtGng tén ba Nguyén Thi Y di dugc xac nhan
chuyén nhuong cho 6ng H6 Xuan P va ba Pao Thi H.

Budc ong HO Xuén P va ba Pao Thi H phai tra cho ba Phan thi S1 gia tri
quyén st dung dét cua thira dit s6 59, to ban dd sb 33, dién tich 15.808m2, dat
toa lac tai thén T, xd D, thi x3 G (nay 1a thanh phd G), tinh Pak Nong theo gia
thi truong 1a 1.140.263.000 dong (Mot ty mot tram bon muwoi triéu hai tram su
muoi ba nghin dong).

Ong H6 Xuan P va ba Pao Thi H duoc tiép tuc str dung thira dat s6 59, to
ban d6 s6 33, dién tich 15.808m’, d4t toa lac tai thon T, xd D, thi xa G (nay 1a
thanh phé G) theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BE 338462 do Uy ban
nhan dan thi xa G cip ngay 06/10/201 1dimg tén ba Nguyén Thi Y.

Ong P, ba H c¢6 quyén khoi kién bang vu an dan su khac dé bao vé quyén
loi ich hop phap ctia minh ddi véi gia tri quyén st dung dat cua thira dat trén.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Phan Thi S dbi véi yéu cau
huy Giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 BE 338462 do Uy ban nhan dan thi
x& G cip ngay 06/10/2011 ddi vai thira dat s6 59, to ban d6 s6 33 mang tén ba
Nguyén Thi Y va hiy két qua diéu chinh bién dong quyén si dung dat ngay
03/01/2018 ctia Van phong dang ky dat dai thi xa G d6i v6i ong Ho Xuan P va
ba Pao Thi H trén co s hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong
Quach Van b, ba Luong Thi L2.
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3. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia ba S ddi v6i yéu cau budc
6ng Phung Van L1 va ba Pam Thi T tra cho ba 05 sao (5000m?) dat thudc thira
dat sb 89, to ban do s 33 dat toa lac tai thon T, xa D, thi x4 G (nay 1a thanh phd
G), tinh Pak Nong va yéu cau hity Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 BL
652010 do Uy ban nhan déan thi xa G (nay |a thanh phd G) cap ngay 04/10/2012
d6i voi thira dat s6 89, to ban dd s6 33, mang tén ho 6ng Phung Vian L1, ba Pam
Thi Tuyét .

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia
vu thi hanh 4n va quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 01/7/2021, nguyén don la ba Phan Thi S c6 don khéng cdo mot
phan Ban an dan sy so tham.

Ngay 05/7/2021, bi don 1a 6ng HO Xuén P c¢6 don khang cdo Ban 4n so
tham, dé nghi Toa an cap phuc tham khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién
cuaba S.

Ngay 06/7/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong co
Quyét dinh s6 2290/QDPKNPT-VKS-DS vé viéc khang nghi mot phan Ban an so
tham theo thu tuc phuc tham, dé nghi Toa an cap phtc tham stra Ban an dan sy
so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi S yéu
cau 6ng HO Xudn P, ba Pao Thi H phai tra cho ba S dién tich dit 15.808m”
thudc thira dat sd 59, to ban dd s6 33, toa lac tai thon T xa B, thanh phé G, tinh
Pik Nong.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don 1a ba Phan Thi S van gitt khang cdo khong dong ¥ nhan gia
tri tai san tranh chap, yéu cau Toa 4n cap phuc tham sira ban 4n so tham, budc bi
don Ong Hb Xuan P, bd Pao Thi H hoan tra dién tich dat tranh chép co dién tich
15.808m° thudc thira dat s6 59, to ban dd s6 33, toa lai tai thon T, xd D, thanh
phé G, tinh Dak Nong cho ba S va hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dét cap
cho 6ng P, ba H ddi véi dién tich dat néu trén vi ngudn gdc dit do ba S nhan
chuyén nhuong hop phap tir ong B4 Vian D1 va ba Nguyén Thi H3, nhung do
phai di chita bénh nén ba chua lam Gidy ching nhan quyén st dung dét, trong
thoi gian nay ba Y (con ba S) di ty y 1am thil tuc xin cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat dung tén ba Y va chuyén nhuong phan dit 1a trai phap luat.
Pong thoi, khong dong ¥ két qua dinh gia tai san tranh chdp ma Toa an cip so
tham d3 4p dung vi d3 qua thoi han 06 thang. Ddi v6i yéu cau khang céo cua
6ng P thi ba S khong dong ¥.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 1a ong Pham
Quang L phat biéu y kién: Nguon goc dat 1a do ba S nhan chuyén nhuong tir 6ng
P1, duoc cac bén thira nhan va c6 nguoi 1am ching chung kién, tr can dat da
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duoc céc bén xac dinh r6. Sau khi ba S di chita bénh, ba Y tu y lap hd so nhan
chuyén nhuong va xin cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, sau d6 chuyén
nhuong cho ong B, dng P chuyén nhuong lai cho ong P. Quy trinh cdp Gidy
chtng nhan quyén st dung dit cho ba Y khong dung quy dinh phap luat vi do
tudi ctia ba Y thoi diém dé con rat tré, khong co co sé xac dinh ba Y ¢ tién dé
nhan chuyén nhuong dat. Do d6, viéc ba Y chuyén nhugng dat cho 6ng P va
6ng B chuyén nhugng cho 6ng P déu khong ding quy dinh cia phap luat. Ban
an ctia Toa an cdp so thim cong nhan quyén s dung dit cho ba S nhung van
giao dat cho bi don sir dung va budc bi don tra gia tri dat 1a khong phu hop vi ba
S yéu cau nhan dat, khong yéu cau nhén gié tri. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr
chap nhan yéu cau khang cao cia ba S, khong chap nhan yéu cau khang cao cta
6ng P. V& 4n phi, ba S 14 ngudi c¢6 cong cach mang nén dé nghi Hoi dong xét xur
mién toan bo an phi cho ba S.

Bi don 1a ong Ho Xuan P van giit khang cdo yéu cau Toa an cap phuc
tham sira mot phan ban 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba S
vé viéc budc bi don hoan tra dién tich dat tranh chép c6 dién tich 15.808m?
thudc thira dat s6 59, to ban dd sb 33, toa lai tai thon T, x3 D, thanh phé G, tinh
Pik Nong cho ba S vi nguon goc dat 1a do 6ng P nhan chuyén nhuong hop phap
tir 6ng D, ba S khong co chimg ctr gi chimg minh dit do ba S nhan chuyén
nhuong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Ho Xuan P 1a Luat su
Nguyén Vian H1 phat biéu y kién: Qua trinh giai quyét t giac cua ba S, Co quan
Canh sat diéu tra Cong an thanh phd G d3 két luan khong c6 cin ctr xac dinh ba
Y lam gia gidy to mua ban dat. Ba S ciing khong cung cip dugc ching cir ching
minh viéc nhan chuyén nhuong dat tir 6ng P1. Theo 10i khai ctia ba Y (but luc
204-205) da xac dinh thira dét tranh chdp do ba Y nhan chuyén nhuong ciia 6ng
D1, ba H3 vao nim 2006, viét gidy tay va giao tién tai nha nghi T3, phu hop véi
101 khai ctia 6ng D1. Mic du sau d6 ong D1 da thay doi 1oi khai nhung c6 nhiéu
diém khéng phu hop nhu mau thudn vé nim chuyén nhuong; L3 khai nhan
khong biét ngudi mua dat va giao tién 13 ai ma chi biét ngudi nay tén 1a Trudng
A 1a khong phu hop véi thuc té khach quan. Do vay, c6 co s¢ xac dinh ba Y
nhan chuyén nhuong phan dit tranh chp tir ong D1. Viéc ba S trong cay trén
dat ba Y mua 1a diéu binh thuong vi ba Y va ba S 1a me con. Ong P nhén chuyén
nhuong hop phap tir 6ng B va khi nhan chuyén nhuong khong biét dat co tranh
chap nén 1a ngudi mua ngay tinh. Hon nita, yéu cau khoi kién cta ba S di dugc
Co quan diéu tra thi x3 G xem xét giai quyét bang quyét dinh khong khai t6 vu
an hinh sy c6 hiéu lyc phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang cdo cua ba S, chip nhan khang céo ctia ong P, hity ban an so thim
va dinh chi giai quyét vu an.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
tham gia phién toa phét biéu quan diém giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da thyuc hién dung quy dinh
ctia phap luat T6 tung dan sy. Cac duong sy thuc hién quyén, nghia vu theo
dang quy dinh phép luat.

- Vé ndi dung: Toa an cap so thim cho rang vo chong ong D, ba L2
thuong xuyén vang mat, nén khong xem xét giai quyét mbi quan hé giita ong D
ba L2 v&i vo chong 6ng P va khong tién hanh cac tha tuc t6 tung thu thap y kién
ctia vo chong ong P ba L2 1a giai quyét chua triét dé vy an. Quan hé tranh chap
giita ba S vai vo chong 6ng L1 da duoc giai quyét bang mot ban an c6 hiéu luc
phap luat nhung Toa an cdp so tham lai tiép tuc giai quyét trong vu 4n nay 1a
khong ding quy dinh. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan
khang cdo ciia ba S va 6ng P, chip nhan mot phan khang nghi cta Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong, hty ban 4n so thdm va chuyén hd so cho
Toda an cap so tham giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Toa an triéu tap hop 1€, bi don l1a 6ng Phung Van L1, ba Pam Thi T,
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 ba Nguyén Thi Y, 6ng DS Van D1, ba
Nguyén Thi H3, Uy ban nhan dan thanh phé G va Vin phong Dang ky dat dai
tinh D, déu ving mit; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Quéach Vin
P, ba Luong Thi L2, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C - Chi nhanh tinh B, déu
xin ving mat. Can ct Piéu 296 Bo luat t6 tung dan su, Toa an tién hanh phién
toa phuc tham xét xtr ving mit cac duong sy nay.

[2] Theo tai lidu, chimg ctr trong hd so vu an thé hién: Qua két qua xac
minh, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Y di di khoi dia
phuong, khong dé lai dia chi lién lac, khong thong bao cho chinh quyén dia
phuong va hién nay khong xac dinh duogc dang sinh song & dau. Ba Phan Thi S
(me ba Y) trinh bay ba Y da bo di tir trude khi ba S khoi kién vu an nay va cac
duong sy khong c6 ai yéu cau tim kiém ngudi vang mit tai noi cu tri. Do do,
Toa an cép so thAm d3 tién hanh niém yét cac van ban to tung. Mat khac, hd so
vu an dé co cac 10i khai ctia ba Y tai co quan canh sat diéu tra Cong an thanh
phd G nén Toa an cép so thAm da sir dung 101 khai nay dé lam can cr giai quyét
vu an.
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Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cdp phiic tham ciing da tién hanh xac
minh thong tin cu tri cia ba Nguyén Thi Y tai van ban sé6 398/ TANDCC ngay
04-4-2022. Theo ndi dung phic dap ctia Cong an phuong N thi ba Y thuong tra
tai dia chi T6 dan phd B, phuong N, thi x3 G, tinh Pak Nong nhung hién tai
khéng sinh séng & dia phuong.

Xét, can cir vao cac két qua xac minh néu trén c6 co sd xac dinh viéc
niém yét cong khai khong dam bao cho ba Y dugc nhan thong tin vé cac van ban
duogc tong dat. Trong truong hop nay, Toa an can thuc hién thi tuc théng bao
trén cac phuong tién thong tin dai chiing ddi v4i viée tong dat cho ba Y theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 180 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Toa an cap so tham
chi thuc hién viéc niém yét ma chua thuc hién thu tuc ndy khi giai quyét vu an 1a
chua dam bao vé t6 tung.

[3] Theo ndi dung khéi kién, ba S yéu cau:

- Ong Ho Xuan P va ba Pao Thi H tra lai phan dat tai thira 59 to ban do sb
33 toa lac tai thon T, xa D, thi xa G, tinh Bak Nong; Huy Giéy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BE 338462 ngay 06/10/2011 cho ba Nguyén Thi Y, diéu
chinh bién dong quyén sir dung dat ngay 03/01/2018 cho ong P, ba H.

- Ong Phung Van L1 va ba Bam Thi T tra lai phan dat tai thira 89 to ban
d6 s6 33 toa lac tai thon T, x4 D, thi xd G, tinh Pak Nong; Huy Giay chiing nhan
quyén sir dung dat sé BL 652010 ngay 04/10/2012.

[4] Tai Ban an dan sy so tham sé 10/2019/DSST ngay 15/8/2019 ctia Toa
an nhan dan tinh Pak Nong va Béan an dan sy phiic thim sd 190/2020/DSPT
ngay 23/6/2020 cta Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé H5 Chi Minh d
tuyén xu: Khong chﬁp nhan yéu cau khoi kién ctiia ba Phan Thi S vé viéc budc
6ng Phung Van L1 va ba Dam Thi T tra cho ba 0 s3o (5.000m?) dat thudc thia
s6 89, to ban d6 s6 33 va yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
BL 652010 ngay 04/10/2012 do Uy ban nhan dan thj xd G cdp, mang tén hd 6ng
Phung Vin L1, ba Pam Thi Tuyét . Can ctr quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu
217 Bo luat tb tung dan sy ndm 2015, thi yéu cau khoi kién nay cua ba S da
duogc giai quyét bang ban an ¢ hiéu luc phap luit, nén Toa an cip so tham (lan
2) dinh chi giai quyét yéu cau nay la dung quy dinh phap luat.

[5] Xét yéu cau khai kién d6i voi phan dét tai thira 59, to ban do s6 33:
[5.1] Cac tai liéu, ching cr trong hd so vu an gom:

- Gidy xac nhan chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong DS Van D1
va ba Nguyén Thi H3 v&i ba Phan Thi S (BL 86, 87);

16



- Ban ty khai (BL 233, 288, 289), Bién ban ghi 101 khai (BL 238, 242,
250, 292) 6ng D1, ba H3 déu trinh bay: Qua trinh thoa thuan, giao nhén tién va
viét gidy chuyén nhuong dat c6 mit ctia ba S va 02 nguoi con cia ba S (01 trai,
01 gai), s tién chuyén nhuong 1a khoang 80.000.000 dong; Péi voi gidy chuyén
nhuong dat cho ba Y 1a khong dung gidy da ky tai thoi diém chuyén nhuong dat
cia ba S, vi gidy chuyén nhuong dat cho ba S dugc viét bang gidy 6 ly, loai vo
hoc sinh va khong co chit ky chimg kién ctia ong H7 va ba P3 ky lam chung,
nhung gidy chuyén nhuong cho ba Y lai c¢6 chit ky cua nhitng nguoi nay va
dugc viét bang gidy A4;

- Loi khai ctiia ngudi lam ching 6ng Phung Van L1, ba Pam Thi T (BL
254 -258), 6ng Nguyén Ngoc S2 (BL 265, 266) 13 nhimg ho co dat lién ké véi
dién tich dat ba S nhan chuyén nhuong déu khang dinh dién tich dat ba Nguyén
Thi Y duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat va chuyén nhuong cho ong
Quach Van D va ba Luong Thi L2 chinh 1a dién tich dat ma ba S nhan chuyén
nhuong ciia ong D1 ba H3 nam 2006, sau khi nhan chuyén nhuong thi ¢ thy
ba S tréng cao su trén toan bo dién tich dit, ngoai ra trén dét con co cay diéu cua
6ng D1 ba H3 trong trudc khi chuyén nhuong (Hién tai qua do dac trén dién tich
thira s6 59 hién con 39 cay cao su do ba San t1); Ong Ping Pinh T2 (1a Phé Chu
tich Hoi ngudi cao tudi phuong N) cho rang nam 2008 éng dugc cur tham gia
x4c minh hd so cong nhan ndng dan 1am kinh té gioi ddi véi ba Phan Thi S, 6ng
da vao trang trai cia ba S tai thon T, xa D, tai day trén dat ciaba S co tréng diéu
va cao su, dén nam 2013 ba S ¢6 nho ong vao lai vi tri dét trén thi théy ong HO
Xuan P da 1am nha trén dat ciia ba S.

Xét, can cr vao cac tai liéu ching cu trén, c6 co s¢ xac dinh phén dat tai
thira 59, to ban do s6 33 1a do ba S nhan chuyén nhugng tir vo chong ong D1, ba
Ha3.

[5.2] Theo vin ban tra 10i ndi dung don cua coéng dan s 850/UBND-TTr
ngay 28/7/2015 ctia Uy ban nhan dan thi x4 G thi viéc Uy ban nhan dan xa P
xac nhan ngudn goc dat 13 do ba Nguyén Thi Y khai hoang nam 2003 13 khong
ding thuc té, khong c6 co sd, viéc kiém tra, x4c minh cua can bd dja chinh xa D
cOn so sai, chua chinh xac dan dén xac nhan nguén géc dat néu trén va xac dinh
chu sir dung dét 1a ba Y 1a chua day du tinh phép 1y, viéc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat ngay 06/10/2011 cho ba Y 1a trai voi quy dinh cta phap lut.

[5.3] Sau khi dugc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat, ba Y da
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong D ba L2, sau d6 6ng D ba L2 chuyén
nhuong cho 6ng P, bad H. Theo nhan dinh tai muc [5.2] thi Gidy chung nhan
quyén sir dung dét cip cho ba Y khong dung quy dinh phép luat, nén cac hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén bi vo hiéu. Ban an cua Toa an cip
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so tham nhén dinh 6ng P, ba H khong thudc trudng hop ngudi thir 3 ngay tinh
duoc phap luét bao v€ theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 138, Piéu 258 B luat dan
su nam 2005 1a dGng. Tuy nhién, ban an ctia Toa an cip so tham nhéan dinh cho
rang do 6ng P ba H di tao 1ap nhiéu tai san trén dat, nén budc bi don phai tra lai
gia tri quyén sir dung dat cho ba S s tién 1.140.263.000 dong 1a chua du cin ctr
vitng chéc, boi 18:

- Tai Diéu 137 Bo luat dan sy ndm 2005 quy dinh: Khi giao dich dan su
vO hi¢u, cac bén phai khoéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing
gi di nhan. Ban 4n cta Toa an cp so tham cho rang trong qué trinh giai quyét
vu an, cac duong su khong co yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cia cac giao
dich chuyén nhuong quyén str dung dat, nén khong xem xét va danh quyén khoi
kién cho duong su thanh vu an khac 1 giai quyét chua triét dé vu an, boi: Giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu dugc thuc hién tir ba Y sang
ong b ba L2, ttr ng B ba L2 sang 6ng P ba H, nén nghia vu cua cac bén phai la:
Ong P ba H hoan tra quyén st dung dat; Ong D ba L2 c6 nghia vu hoan tra sb
tién nhan chuyén nhuong cho o6ng P ba H; Ba Y c¢6 nghia vu hoan tra sd tién
chuyén nhuong da nhan tir ong D ba L2. H6 so vu 4n thé hién qua trinh giai
quyét vu an tai cip so tham thi ong D, ba L2 vang mat nén khong c6 ¥ kién trinh
bay lién quan dén noi dung nay. Hon nita, ong P ba H khong thuc hién giao dich
v6i ba S, nén viéc budc dng P ba H hoan tra gia tri quyén sir dung dét cho ba S,
ma bd qua nghia vu ctia ba Y, 6ng B ba L2 vadi 6ng P ba H 1a chua dam bao
quyén loi hop phép cua duong su.

- Phan dit 1a do ba S nhan chuyén nhuong tir 6ng D1, ba H3, nén ba S c6
quyén doi lai quyén st dung dét theo Diéu 258 B luat dan sy nim 2005. Mic
d, 6ng P ba H di tao 1ap nhiéu tai san trén dat, nhung ba S khéng co 15i trong
viéc 1am cho giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat bi vo hiéu, va éng P
ba H cling khong phai 1a nguoi thir 3 ngay tinh dwoc phap luat duoc bao vé.
Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 11/10/2018 ctia Toa an cip so
tham thi hién trang phan dat tranh chap c6 nha & kich thudc 13m x 8m, cong
trinh x4y dung, ciy trong ciia 6ng P ba H va 39 ciy cao su theo x4c nhan cia ba
S 1a do ba S trong. Vi vay, dé co du cin ctr xem xét yéu cau ciia ba S vé viéc doi
lai quyén sir dung dat hay gia tri quyén str dung dét, va dam bao hai hoa quyén
va loi ich hop phap ctia cac bén duong su, thi Toa an phai xem xét tham dinh lai
toan bd ph?m dét, xac dinh vi tri cu thé nha & va cong trinh trén dat do ong P ba
H xay dung, phan dién tich c6 ciy trong cta 6ng P ba H, vi tri phan dién tich co
cdy trong ctia ba S.

- Ban 4n ctia Toa an cdp so tham cin ct két qua dinh gia theo Chimg thu
tham dinh gia s6 142A.0719/CT-SAG-DN ngay 08/7/2019 cua Cong ty thim
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dinh gid SAG khi giai quyét lai vu an (do dwong su khong c6 yéu cau dinh gia
lai tai san sau khi ban an 10/2019/DS-ST ngay 15/8/2019 bi hiy). Tuy nhién,
theo quy dinh tai Thong tu 28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015 ctia Bo T4 thi hi¢u
luc cua chimg thu tham dinh gia t6i da khong qua 06 (séu) thang ké tir thoi diém
chung thu tham dinh gia co hiéu luc. Do vay, viéc ap dung két qua dinh gia tai
Chung thu tham dinh gia s6 142A.0719/CT-SAG-DN khi giai quyét lai vu 4n la
khong phu hop. Can ctr quy dinh tai khoan 5 Piéu 104 Bo luat td tung dan su
nam 2015 thi Toa 4n can tién hanh dinh gi lai tai san tai thoi diém giai quyét vu
an.

- Ngoai ra, can clr theo ndi dung Ban 4n cta Tda an cép so tham thi 6ng P
ba H chi dugc cong nhan quyén st dung dét tai thira 59 sau khi da hoan thanh
nghia vu tra gia tri quyén st dung dat cho ba S. Nhung Bén 4n ctia Toa an cap
so tham khong chip nhén yéu cau cia ba S vé viéc hay gidy chimg nhan Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé BE 338462 ngay 06/10/2011 cho ba Nguyén
Thi Y, diéu chinh bién dong quyén st dung dat ngay 03/01/2018 cho 6ng P, ba
H vi cho rang chi budc bi don tra gia tri quyén sir dung dat 1 khong dam bao
cho viéc thi hanh an.

[6] Tir nhitg phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy, ban 4n cta Toa an
cap so tham chua thuc hién ddy da tha tuc t6 tung gdy anh hudong dén viée giai
quyét vu an ma Toa an cip phic tham khong thé khic phuc duge nén chip nhan
mot phan yéu cau khang cdo cua dwong su va mot phan Quyét dinh khang nghi
s6 2290/QPKNPT-VKS-DS ngidy 06/7/2021 ctia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh Pak Nong, hity mot phan ban an so thim va chuyén ho so vu an
cho Tda an cép so tham giai quyét lai vy an.

[7] Phan ban an so thim bi huy vi 1y do néu tai muc [6] nén Hoi dong xét
xtr chua xem xét dén noi dung vu an.

[8] V& an phi phtic thAm: Do hiy mot phan ban an so thAm nén ngudi co
khang cao khong phai chiu, theo quy dinh cua phap luat vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, 3 Diéu 308 B0 luat t6 tung dan su;

Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia ba Phan Thi S, 6ng Ho Xuén
P; Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s 2290/QDKNPT-VKS-DS
ngay 06/7/2021 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Néng;

Ap dung diém c khoan 1 DPiéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217, Piéu 227 va
Diéu 228 ctia Bo luat TH tung dan sy; Luat Dat dai naim 2013; cac Diéu 96, Piéu
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97 va Piéu 98 ctia Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat dat dai 2013; Bo luat Dan sy nim 2005;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH khoa 13 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an:

Tuyén xu:

1. Gilr nguyén mot phan ban 4n dan su so tham sb 05/2021/DS-ST ngay
23/6/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Dk Nong vé viéc:

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia ba S dbi véi yéu cau budc ong
Phung Vin L1 va ba Dam Thi T tra cho ba 05 sao (5000m?) dit thudc thira dit
s6 89, to ban d6 s6 33 dat toa lac tai thon T, xa D, thi x4 G (nay la thanh phd G),
tinh Pdk Nong va yéu cau hity Gidy ching nhan quyén st dung dat sd BL
652010 do Uy ban nhan déan thi xd G (nay |a thanh phd G) cap ngay 04/10/2012
d6i voi thira dat sb 89, to ban dd sb 33, mang tén ho 6ng Phung Van L1, ba Dam
Thi Tuyét .

2. Hiy modt phan ban an dan su so tham so 05/2021/DS-ST ngay
23/6/2021 ciia Toa an nhan dan tinh Dk Nong vé viéc:

- Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia ba Phan Thi S vé viéc yéu cau 6ng Ho
Xuan P va ba Pao Thi H phai tra quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 59, to
ban do s6 33, dién tich 15.808m?, dat toa lac tai thon T, xd D, thi xd G (nay la
thanh phd G), tinh Pak Nong, dugc Uy ban nhan dan thi xa G (nay 1a thanh ph
G) cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s BE 338462 do Uy ban nhéan dan
thi xd G cip ngay 06/10/2011 dung tén ba Nguyén Thi Y di duoc xac nhan
chuyén nhuong cho 6ng HO Xuén P va ba Pao Thi H.

Budc 6ng HO Xuén P va ba Dao Thi H phai tra cho ba Phan thi S1 gia tri
quyén st dung dat cua thura dat s 59, to ban dd sb 33, dién tich 15.808m?, dat
toa lac tai thon T, xd D, thi x3 G (nay 1a thanh phd G), tinh Pak Nong theo gia
thi truong 1a 1.140.263.000 dong (Mot ty mét tram bon muoi triéu hai tram sau
muoi ba nghin dong).

Ong H6 Xuén P va ba Pao Thi H duoc tiép tuc str dung thira dat s6 59, to
ban do sb 33, dién tich 15.808m?, dét toa lac tai thon T, xd D, thi xd G (nay la
thanh phé G) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé BE 338462 do Uy ban
nhan dén thi x3 G cép ngay 06/10/2011dtng tén ba Nguyén Thi Y.

Ong P, ba H c¢6 quyén khoi kién bang vu an dan su khac dé bao vé quyén
loi ich hop phap clia minh dbi voi gia tri quyén sir dung dat cia thira dat trén.

- Khong chip nhan yéu ciu khoi kién ctia ba Phan Thi S d6i vé6i yéu cau
huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BE 338462 do Uy ban nhan dan thi
x4 G cip ngay 06/10/2011 ddi véi thira dat s6 59, to ban d6 sé 33 mang tén ba
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Nguyén Thi Y va huy két qua diéu chinh bién dong quyén st dung dat ngay 03-
01-2018 ciia Vian phong ding ky dat dai thi xi G d6i véi ong HO Xuan P va ba
Pao Thi H trén co s hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat tir 6ng Quach
Van b, ba Luong Thi L2.

3. Chuyén ho so vu an vé cho Tda an cép so tham giai quyét lai vu an theo
quy dinh phap luat.

4. Chi phi té tung va an phi dan su so tham s& dugc xem xét khi Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an.

5. An phi dan sy phiic tham:
- Ba Phan Thi S khong phai chiu.

- Ong Hb Xuan P khong phai chju. Hoan tra cho 6ng H6 Xuan P 300.000
ddng tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sé 0006050 ngay 09/7/2021
ctia Cuc thi hanh 4n dén sy tinh Pak Nong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa dn nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé Hd Chi Minh (1);
— TAND tinh Pak Nong (1);

— VKSND tinh Pk Nong (1);

— Cyc THADS tinh Pik Néng (1);

— Cac duong sy (13);

— Luu: hd so vy an (1), VP (5), 24b (PPC);

(da ky)

Phan Nhut Binh
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