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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BU GIA MAP

Vi thanh phan Hgi dong xét xi so’ tham gom co:

-Tham phéan- Chui toa phién toa: OngVé Chat

-Céac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Pham Vin Hoa

2. Ba Nguyén Thi Kim Thao

- Thur ky phién toa: Ba Nguy&n Thi Anh Pao — Can b Toa an nhan dan
huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: Ong P§ Vin Hang—Kiém sat
vién,

Trong ngay 27 thang 12 nam 2019 tai Tru s& Toa &n nhan dan huyén Bu
Gia Map, tinh Binh Phuéc xét xir so tham cong khai vu an thu ly so:
160/2019/TLST-DS ngay 15 thang 10 nim 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén siz dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt s6
77/2019/QbXX-ST ngay 08 thang 12 nam 2019, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Van T, sinh ndm 1979
bDia chi: Thon B, x&8 B, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc

* Bj don: Ba Thi N, sinh nim 1987 (c6 don xin giai quyét ving mit)
Dia chi: Thon B, xa B, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc

* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vi Thi Thay V, sinh nam 1981
Dia chi: Thon D, xa B, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc

Ba V uy quyén cho 6ng Tran Vian T, sinh ndm 1979
bDia chi: Thon B, x@ B, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc

2. Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién; Ba VUi Thi Thanh N, sinh nam 1979; chuc vu: Chi cuc
trudng; ay quyén cho éng Ngd Hiru D, sinh nam 1964; chizc vu: Chap hanh vién

3. Ong Piéu M, sinh nam 1958



4. Ba Thi E, sinh nam 1964
Ong Diéu M, ba Thi E ay quyén cho ba Thi N, sinh nim 1987
Cung dia chi: Thon B, xa B, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudéc

NQI DUNG VU AN;

1. Phan trinh bay cia nguyén don éng Tran Van T:

Vao ngay 18/5/2015 6ng T ¢ nhan sang nhuong cua ba Thi N, éng Diéu M
va ba Thi E, dién tich dat 11.839m? (dién tich do dac thuc té 12 14.690,2m?) toa
lac tai thén BU La, x4 Bu Gia Map, huyén Bu Gia M4p, tinh Binh Phudc, dat da
dugc cdp GCNQSDPD s6 CH00376/TC do UBND huyén Bu Gia Map cap cho ba
Thi N vao ngay 14/7/2014 véi gia chuyén nhuong 1a 420.000.000 dong, khi
chuyén nhugng c6 1ap gidy mua ban vuon diéu, ba Thi N cam két s& 1am thu tuc
sang tén QCNQSDD cho 6ng T (vi ba N ndi so dang bi thét lac), ong T da giao
da cho ba Nhung s tién 420.000.000 dong. Tuy nhién, dén thang 07/2019 éng T
phat hién 12 ba N dang thé chap GCNQSDD trén vay tién tai ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thdn Viét Nam phong giao dich B, huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phuéc, 6ng T c6 ding ra tra thay cho ba N so tién 267.368.083
dong cho ngan hang dé rat so6 ra va ba Thi N da giao cho 6ng Tuong giay
CNQSDBD dat dé lam thi tuc sang tén. Dén ngay 18/9/2019 6ng T ¢6 nhan duoc
thong béo khai kién cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Bu Gia Map vé viéc
ké bién tai san 1a dién tich dat ba N da 1am hop dong sang nhuong cho 6ng T dé
thanh toan nghia vu tra ng cua ba N. Nay 6ng T khai kién yéu cau Toa an nhan
dan huyén Bu Gia Map cong nhan hop dong chuyén nhugng ngay 18/5/2015
duoc 1ap giita 6ng T véi ba Thi N, ong Diéu M, ba Thi E, budc ba Thi N phai
tién hanh sang tén GCNQSDD cho Tudng theo quy dinh caa phap luat.

2. Phan trinh bay cua bi don ba Thi N

Vao ngay 18/5/2015 ba N véi 6ng Biéu M, ba Thi E ¢6 lam hop ddng
chuyén nhuong dién tich dat 11.839m? (dién tich do dac thuc té 1a 14.690,2m?)
toa lac tai thén B, x4 B, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phuéc, dat da duoc cap
gidy chitng nhan QSDD sé CH00376/TC do UBND huyén Bl Gia Map cép cho
ba Thi N vao ngay 14/7/2014 véi gia chuyén nhuong 1a 420.000.000 dong cho
6ng Tran Van T, khi chuyén nhuong c6 lap gidy mua ban vuon diéu, 6ng T da
giao d cho ba N sé tién 420.000.000 d¢ong va ba N da giao cho ong T quan ly
st dung dat tir ngay 18/5/2015 dén nay. Pén ngay ngay 20/7/2019 dng T phét
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hién viéc ba N dang thé chap gidy chung nhan QSDD tai ngan hang Nong
nghiép va phat trién néng thén Viét Nam-phong giao dich P, huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc, do ba N khong du kha ning tra tién cho ngan hang nén
6ng T c6 giao cho ba N sé tién 267.368.083 ddng dé tra tién cho ngan hang, ba
N rit gidy chiing nhan QSDPD vé va giao cho T quan ly, sir dung. Déi véi viéc
Chi cyc Thi hanh &n ra quyét dinh ké bién tai san ddi voi dién tich dat ba N da
sang nhuong cho 6ng T thi ba N khong dong y, vi ba N da 1am tha tuc sang
nhuong cho dng T, ba N ciing da giao gidy ching nhan QSDD cho éng T va 6ng
T ciing da quan ly, sir dung dat tir ngay 18/5/2015 dén nay.Ong T khoi kién yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhugng ngay 18/5/2015 duoc lap giita ong T
véi ba N, ong Piéu M va ba Thi E, buoc ba N phai tién hanh sang tén
GCNQSDBD cho 6ng T thi ba N dong y.

3. Phan trinh bay cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi
Thay V:

Ba V dong y théng nhat voi phan trinh bay cua 6ng Tran Van T, ba V yéu
cau Toa &n nhan dan huyén Bu Gia Map céng nhan hop dong chuyén nhuong
ngay 18/5/2015 duogc lap gitra 6ng T voi ba Thi N, éng Piéu M va ba Thi E,
budc ba Thi N phai tién hanh sang tén GCNQSDP cho éng T.

4. Phan trinh bay cia ngwoi dai dién theo iy quyén cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Bu Gia Mdap:

Déi véi dién tich dat 11.839m? (dién tich do dac thuc té 1a 14.690,2m?) toa
lac tai thén B, x& B, huyén BU Gia Map, tinh Binh Phudc, dat dd dugc cap
GCNQSDD s6 CH00376/TC do UBND huyén B Gia Map cap cho ba Thi N
vao ngay 14/7/2014 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B Gia Map di ra Quyét
dinh ké bién, xur Iy tai san doi voi ba Thi N. Thi hanh an ciing d3 c¢6 thong bao
khoi kién cho 6ng Tran Vin T 1a ngudi nhan sang nhuong dién tich dat trén cua
ba N biét. Nay cac bén giai quyét tranh chap tai Toa an thi Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Bl Gia Map dé nghi Toa an xem xét giai quyét ding voi quy dinh
cua phap luat, ngoai ra khéng cé y kién gi thém.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Gia Map, tinh
Binh Phudc:

V& t6 tung:



Viéc tuan theo phép luat caa Tham phéan va Hoi dong xét xir, Thu ky Toa
an: ké tir ngay thu Iy vu an va tai phién toa Tham phéan va Hoi déng xét xir, Thu
ky Toa &n tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

V& noi dung giai quyét vy an:

Cian cir cac Diéu 116, 117, 129 B6 luat dan sy nam 2015; cac Diéu 26, 35
B6 luat t6 tung dan suy:

Chap nhan don khoi kién cua nguyén don ong Tran Van T yéu cau cong
nhan hop ddng chuyén nhuong ngay 18/5/2015 duoc lap gitra 6ng T véi ba Thi
N, ong Diéu M vaba Thi E.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching ct ¢6 trong ho so vu an duoc xem
Xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Ong Tran Van T khoi kién tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat véi ba Thi N trd tai thén B, xa B, huyén Bl Gia Map, tinh Binh
Phudc, cin cir vao khoan 3 Didu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39 B luat té tung dan su, Toa an thu ly giai quyét 1a dung véi quy dinh
cua phap luat.

[2].D6i véi hop dong chuyén nhuongQSDD ngay 18/5/2015 dugc lap gitra
6ng T v&i baThi N, 6ng Biéu M va ba Thi E dién tich dat 11.839m? (dién tich do
dac thuc té 1a 14.690,2m?) toa lac tai thon B, xa B, huyén Bu Gia Map, tinh Binh
Phudc, dat da duoc cdp GCNQSDD sé CH00376/TC do UBND huyén Bu Gia
Map cap cho ba Thi N vao ngay 14/7/2014. Hoi dong xét xtr xét thay:Vé hinh
thie caa hop dong, viéc ong T vai ba ba Thi N, ong Diéu M va ba Thi E thuc
hién hinh thic hop dong bang vin ban gidy viét tay “Gidy mua banvuon diéu”
ngay18/5/2015, nhung khong dwoc cdng chang, chung thuc theo quy dinh caa
phép luat da vi pham vé hinh thic caa hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. V& noi dung cua hop dong, ba Thi N, ong Piéu M va ba Thi E thoa thuan
chuyén nhuong cho dng Tran Vin T dién tich 11.839m? (dién tich do dac thyc té
la 14.690,2m?), véi gia chuyén nhuong 1a 420.000.000 dong va ng T di giao du
tién cho ba N, ba N da giao dién tich 11.839m (dién tich do dac thyc té 12
14.690,2m?) cho 6ng Tudng quan ly, sir dung tir ngay 18/5/2015 dén nay, nhung
chua 1am tha tuc sang tén gidy chiing nhan QSDD cho ong T. Mac di hop dong
vi pham vé mat hinh thic nhung xét hop déng duoc céc bén lap mot cach tu
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nguyén, cac bén da tién hanh xong viéc giao nhan tién, ba N ciing di giao dat
cho 6ng T quan ly, str dung tir khi sang nhuong tai nay, mat khac khi éng T phat
hién ba N dang thé chap gidy ching nhan QSDD tai ngan hang ngan hang Néng
nghiép va phat trién néng thon Viét Nam-phong giao dich B, huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc, do ba N khong du kha ning tra tién cho ngan hang nén
6ng T c6 giao cho ba Nhung sé tién 267.368.083 dong dé tra tién cho ngan hang,
ba N rat gidy chirng nhan QSDD vé va giao cho T quan ly, sir dung. Trong qué
trinh giai quyét vu an ba N ciing yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong
ngay 18/5/2015 dugc lap giita ong T voi ba N, 6ng Diéu M va ba Thi E. Xét yéu
cau khoi kién cia nguyén don 1a c¢6 can ctr nén duoc HDXX chap nhan, can
cdng nhan hop ddéng chuyén nhuong ngay 18/5/2015 duoc lap giira 6ng Tran
Vin Tuéng véi ba Thi Nhung, 6ng Diéu M, ba Thi E, budc ba Thi N phai tién
hanh sang tén GCNQSDDcho 6ng T la phu hop vdi quy dinh phap luat.

[3]. Ddi véi sb tién 267.368.083 dong 6ng T déng ra tra thay cho ba N tai
ngan hang Nong nghiép va phéat trién néng thon Viét Nam dé rat gidy
CNQSDBD, trong qua trinh giai quyét vu an 6ng T khong c6 yéu cau ba N tra lai,
néu sau nay ba N khong tra éng T s& khai kién bang mot vu an khac nén HDXX
khong dat ra xem xét.

[4]. Theo két qua do dac thi dién tich dat thuc té 1a 14.690,2m?* di ting 1én
2.851,2m* so véi trong gidy CNQSDD, dbi véi dién tich dit ting thém nay du
diéu kién duoc cip gidy chang nhan quyén su dung dat, mat khac trong qué
trinh giai quyét vu &n bi don ba Thi N ciing dong y giao cho 6ng T duoc quyén
quan ly, st dung va khong cd yéu cau gi. Nhu vay, can giao cho 6ng T dugc
quyén quan ly sir dung dién tich dat theo do dac thuc té 12 14.690,2m?* va duoc
s& hiru tai san 1a 200 cay diéu trén dat trong nam 1995 toa lac tai thén B, x4 B,
huyén BU Gia Map, tinh Binh Phudc, dat da dugc cap gidy chiing nhan QSDD
s6 CH00376/TC do UBND huyén Bu Gia Map cap cho ba Thi N vao ngay
14/7/2014 (c6 so d6 kém theo).

[5]. Vé chi phi t6 tung: chi phi xem xét tham dinh 1a 3.000.000 dong,
nguyén don 6ng T tu nguyén chiu duoc khau trir vao s tién 3.000.000 déng 6ng

T da nop tam tng trude do.



[6]. Tai phién toa, quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi
nhan dinh cua Hoi dong xét Xt nén duoc chap nhan.

[7]. Vé &n phi dan sy so thim: Can ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé &n phi, 16
phi:
Ba Thi Nhung phai nop nhung do ba Nhung 1a nguoi dan toc thiéu sé thuoc
x4 c6 diéu kién kinh té- x& hoi dic biét kho khan nén dugc mién toan bo &n phi.
Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

1. Can ctr cac Diéu 26, Piéu 35 va biéu 39 B luat t6 tung dan sy nim
2015; Pidu 116; 129; 500 va biéu 501 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu Qubc Hoi ngay 30 thang 12 nam
2016 vé an phi, 18 pht;

2. Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don dng Tran Vian T.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDP dugc X4c lap tai gidy viét tay
“Giay mua ban vuon diéu” ngay 18/5/2015 giita 6ng Tran Van T voi ba Thi N,
ong Piéu M va ba Thi E.

Giao cho 6ng Tran Vin T duoc quyén quan ly, sir dung dién tich dat
14.690,2m? (theo do dac thuc té) va dugc so hitu tai san trén dat 1a 200 cay diéu
trong nim 1995 toa lac tai thon B, x4 B, huyén BU Gia Map, tinh Binh Phudc,
dat co tir can: phia Pong giap sudi; phia Ty giap dat ong Dieu P; phia Nam giap
dat ong Piéu K; phia Bac giap dat ong Diéu Py.

Ong Tran Vin T c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nuéc co tham
quyén lam thuc tuc sang tén GCNQSDPBtheo quy dinh phap luat.

3. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng T tu nguyén chiu dugc khau trir vao
s6 tién 3.000.000 dong 6ng T da nop tam Gng trude do.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.



5. Vé an phi dan sy so tham:

Mién toan boan phi dan sy so tham cho ba Thi N.

Tra lai cho 6ng Tran Van T 10.400.000 dong tién tam ¢ng &n phi theo bién
lai thu tién s6 0019018 ngayl5 thang 10 nim 2019 tai Chi cyc thi hanh &n dan
su huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc.

6. An xtr so tham nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co
mit tai phién tda co quyén khang céo trong thai han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an; bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quanvang mat tai phién toa co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban &n
hoac ban an duoc niém yét cong khai.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phuoc; Tham phan — Chi tea phién toa
- VKSND huyén Bu Gia Mdp;
- CC THADS huyen; (Da ky)
- Cdc duong su;
- Lueu: HSVA.
V& Chit



