TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CAM MY Péc ldp — Tw do — Hanh phiic
TINHDPONGNAI e
Bén 4n s6 : 18/2019/DS-ST NH AN DANH

Ngay: 30/9/2019

VIV: “Yéu cdau hiy hop dong
chuyén nhwong QSD dat”,
“Doi lgi tai san”, “Doi boi
thwong thiét hai tai san’.

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM MY

- Thanh phéan Hi dong xét xi so thim gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tung

Hoi tham Nhan dan:

Ong Lé Pirc Diing

Ba Lir Kim Hang

- Thu ky phién toa: Ong Pham Tuan Hai — Thu ky TAND huyén Cam MY, tinh
Pong Nai

- Pai dién VKSND huyén Cam MY, tinh Pong Nai: Ong Duong Vin Khéanh -
KSV

Ngay 30/9/2019 tai Tru sé Toa an Nhan dan huyén Cam My, tinh Pong Nai xét
Xt so tham coéng khai vu an Dén sy thu 1y s6: 128/2014/TLST - DS ngay 18/11/2014
vé viéc: “Tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6: 21/2019/QDXXST — DS ngay 06/9/2019; Quyét dinh hoan
phién toa s6 100/2019/QDST-DS ngay 18/9/2019 giita cac duwong su:

- Nguyén don: Ba V6 Thi H1 — sinh nam 1952 (c6 mat)
bia chi: t6 3, ap 4, xa L, huyén Cam My, Dong Nai.
- Bi don: Ba Tran Thi L1 — sinh nam 1941 (vang mat)

Pia chi: t6 8, thon S, xa X, huyén C, Ba Ria Viing Tau
- Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan:
+ Ong Nguyén Hoai L2 — sinh ndm 1950 (vang mait)

Dia chi: t6 3, 4p 4, X4 L, huyén Cam My, Pong Nai.

uy quyen cho ba V& Thi H1 tham gia t6 tung

+ Ong Do Minh T1 — sinh nam 1974 (c6 mat)

Dia chi: t6 8, thon S, x& X, huyén C, Ba Ria Viing Tau

+ Ba D4 Thi Thu H2 — sinh ndm 1965 (ving mit)

Dia chi: t6 6, thon 4, xa S, huyén C, Ba Ria Viing Tau

+ Ba D6 Thi Thu V — sinh ndm 1966 (ving mit)

Dia chi: thon 3, xa S, huyén C, Ba Ria Viing Tau

+ Ong P Minh S — sinh nim 1970 (vang mat)

Dia chi: t0 6, thon 4, xa S, huyén C, Ba Ria Viing Tau

+ Ba P4 Thi Thu T2 — sinh ndm 1976 (vang mat)

iy quyén cho ong Nguyén Tri C — sinh ndm 1976 tham gia t6 tung (c6 mit)
Cung dia chi: to 8, thon S, x4 X, huyén C, Ba Ria Viing Tau
+ Ong D6 Minh T3 — sinh nim 1984 (ving mit)

Pia chi: t6 8, thon S, x4 X, huyén C, Ba Ria Viing Tau

+ Ong D6 Minh L3 — sinh nim 1988 (ving mit)

Dia chi: B6i 10, K1, Trai giam N— x& T, huyén K, Ha Nam



NHAN THAY

* Theo don khoi kién, cac ban tu khai, bién ban d6i chét, bién ban hoa giai va
tai phién toa so thAm nguyén don 1a ba V& Thi H1 trinh bay:

Ngay 19/5/2009 vo chdng ong D6 Minh Trung, ba Tran Thi L1 co chuyén
nhuong cho vg chong ba (6ng Nguyén Hoai L2 1a chdng cia ba) 2.000m* dat thude
mot phan thira dat s6 38, TBD 36 — xa L véi gia 65.000.000 dong. Doi bén c6 lam gidy
tay thé hién vige chuyén nhuong. Vo chdng ba da dit coc trude 25.000.000 dong, hen
khi ndo hoan tat thii tuc chuyén tén theo luat dinh thi méi giao 40.000.000 dong con
lai. Sau d6 thi gia dinh ba moi biét phan dat ma ong Trung, ba L1 chuyén nhuong cho
VO chong ba thudc quyén st dung dat cia ho ong P6 Minh T1. Ong T1 khong dong v
chuyén nhugng nén cic bén xay ra tranh chap Tur khi nhan chuyén nhuong cho den
thang 3/2012 thi vo chong ba ¢ canh tac phan dat nay, sau d6 thi 6ng T1 da truc tiép
canh tac. Trong khoang thoi gian canh téc thi vo chdng ba c6 thu hoach duoc 150kg
diéu twong duong 4.500.000 dong. Ong Trung da chét vao nim 2011. Theo ba biét thi
ong Trung, ba L1 c6 nhitng nguoi con chung nhu: H2, V, S, T1, T2, T3, L3 la con
song, Sang thi da chét, ngoai ra con c6 mot s6 nguoi con nita nhung khong biét tén va

cling chet trude 6ng Trung. Ong T1 ¢ sat bén nha nén ba biét chua lap gia dinh. Nay
ba yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong ba va vo
chong ba L1. Ba yéu cau ba L1 cing nhimg nguoi thuoc hang thua ké thtr nhét cua
ong Trung phai thanh toan cho vg chong ba 25.000.000 dong tién dit coc va thém
20.812.500 dong tién 1ai suat tinh theo muc 13i suat co ban ma Nha nudc quy dinh. S6
tién ndy phai chiu i sut trong giai doan thi hanh én.

Pbi vai yéu cau khoi kién ctia 6ng T1 thi ba chap nhan cuing thanh toan cho éng
T1 4.500.000 dong tién gia tri dicu.

* Theo cac ban tu khai, bién ban léy 161 khai, bién ban ddi chat va bién ban hoa
giai, bi don ba Tran Thi L1 trinh bay:

Ba thong nhat voi 101 trinh bay cua ba H1 vé qua trinh giao két hop dong, thuc
hién hop dong, hang thira ké thr nhat cua 6ng Trung va ddng ¥ huy hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat gitra doi bén, ba chap nhan ciing cac con thanh toan lai cho
vo chong ba H1 25.000.000 dong tién dat coc va thém 20.812.500 dong tién 13i suét.
Ba dé nghi duoc xét xir vang mit.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D6 Minh T1 trinh bay: viéc cha
me cua 6ng chuyén nhugng dat cua 6ng cho éng L2, ba H1 dng hoan toan khong biét.
Khi biét dugc su viéc vao nam 2012 thi 6ng khong dong ¥ viéc chuyen nhuong nay
nén phat sinh tranh chap. Ong chua 1ap gia dinh la dung. Hang thura ké thir nhat cta
cha dng nhu ba H1 trinh bay 1a ding. Nay 6ng ciing dong y huy hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat giira d6i bén, ong chap nhan cung gia dinh thanh toan lai
cho vo chong ba H1 25.000.000 dong tién dat coc va thém 20.812.500 dong tién 1ai
sudt. Ong yéu cau ba H1 ciing 6ng L2 thanh todn 4.500.000 dong tri gia 150kg diéu
cho ong. Péi voi 14i suat tir thang 3/2012 cho dén nay 1a 2.598.750 dong thi 6ng khdng
yéu cau nira. Trude day 6ng co yéu cau ba H1, 6ng L2 phai boi thuong thiét hai cay
trong cho 6ng nhung nay ong rit yéu cau khoi kién phan nay.

* Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba DS Thi Thu H2, ba B3 Thi
Thu V, éng DS Minh S, 6ng D5 Minh T3, 6ng D3 Minh L3 thdng nhit véi 16 trinh
bay cua ba L1, 6ng T1 va dé nghi duoc xét xir ving mat.
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* Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba B3 Thi Thu T2 uy quyén cho
ong Nguyén Tri C théng nhét véi 16 trinh bay cta ba L1, 6ng T1.

*Y kién ctia VKSND huyén Cam My:

- V& thu tuc t6 tung: tuan thu dung quy dinh cta phap luit nén khong co kién
nghi gi.

- V& nodi dung: d& nghi huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit (bang
gidy tay) giita 6ng L2, ba H1 va 6ng Trung, ba L1. Budc ba L1 cling c4c con: V, H,
T1, T2, S, T3, L thanh toan cho ba H1, 6ng L2 25.000.000 dong tién dit coc va
20.812.500 dong tién 1ai suat. S6 tién nay phai chiu l4i suat trong giai doan thi hanh
an. Budc ba H1, 6ng L2 phai thanh toan cho 6ng T1 4.500.000 dong gia tri san phdm
diéu d3 thu hoach. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau doi bdi thudng thiét hai cay
trong ctia 6ng T1. Mién an phi DSST cho ba H1, ba L1.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru hd so vu 4n da dugc tham tra tai phién toa, can cir vao két
qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

- Vé quan hé phap luit va tham quyen giai quyet ba Vo Thi H1 c6 don khoi
kién ba Tran Thi L1 dé tranh chip vé hop dong chuyen nhuong quyen st dung dit,
qua trinh Toa an giai quyet ba H1 xéac dinh yéu cau huy hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, yéu cau ba L1 cung nhitng nguoi thude dién thura ké thir nhét cua
ong Trung phai thanh toan lai tién cho vo chong ba. Ong P6 Minh T1 1am don khéi
kién yéu cau ba HI, Ong L2 phai tra lai gia tri san pham diéu da thu hoach va boi
thuong thiét hai cdy trong cho 6ng. Phan dat ma cac bén c6 yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong QSD toa lac tai 4p 4, X4 L, huyén Cam My, tinh Pong Nai nén day la
vu kién: “Yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, Doi lai tai san va
Boi thuong thi€t hai tai san” duge quy dinh tai diéu 26, 35, 39 BLTTDS va thudc tham
quyén giai quyet cua TAND huyen Cam My.

- V@ tw cach tham gia t6 tung: ba H1 1a nguyén don, ba L1 13 bji don. Ong L2
(chong ba H1) cung nhan chuyén nhuong dat voi ba H1 tur ong Trung, ba L1 1a ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan; phan dit ma cac bén chuyén nhuong cho nhau do
6ng T1 dung tén trén gidy chimg nhan QSD dit nén 6ng T1 1a ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan; ong Trung da chét trudc khi ba H1 lam don khéi kién nén nhiing
nguoi con chung cia 6ng Trung — ba L1 (ba H2, ba V, ba T2, 6ng S, 6ng T1, 6ng T3,
ong L3 dugc xac dinh 1a ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan; ngoai ra giita ong
Trung — ba L1 con cod 1 so nguoi con chung: 6ng Nhon, 6ng Sang, Ong Nam, 6ng
Hong nhung nhimg nguoi nay chét da 1au, co nguoi chet tir khi vai tudi, c6 ngudi khi
con song cling da 1ap gia dinh riéng, khong sinh song cung dia phuong, khong co
chung h¢ gia dinh v6i 6ng T1, ba L1, 6ng Trung va chét trudc 6ng Trung nén khong
duogc xac dinh 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- V& van dé iy quyén: Ong Nguyén Hoai L2 uy quyén cho ba Vo Thi H1 tham
gia tb tung, ba P4 Thi Thu T2 ty quyén cho 6ng Nguyén Tri C tham gia to tung. Viéc
iy quyén 1a hop 18 nén chap thuan.

- Vé thi tuc t6 tung: C4c duong sy L1, H2, V, L3, T3, S d4 c6 don yéu cau xét
XU vang mat nén can cir diéu 227, 228 BLTTDS tién hanh xét x{r vang mat 14 phu hop.

- Xét yéu cau khoi kién ctia cac duong sy nhan thy:

Trang 3



* P6i voi yéu cau khoi kién cua ba H: cac duong sy déu xac dinh ong Trung, ba
L1 chuyén nhuong 2.000m? d4t thudc mot phan thua dat sb 38, TBD 36 — xa L cho ba
H1, dng L2 véi gia 65.000.000 dong. Doi bén chi 1am gidy tay. Phia 6ng L2, ba H1 da
dit coc trude 25.000.000 dong, 40.000.000 ddng con lai s& giao khi hoan tat thu tuc
chuyén nhuong. Dat ndy cua ho 6ng B3 Minh T1. Ong T1 khéng ddng y chuyén
nhuong nén mdi xay ra tranh chip.  Xét ca vé hinh thic 1an ndi dung cua hop dong
chuyén nhugng gilra cac bén déu vi pham quy dinh cua phap ludt nén viéc cac bén
duong su théng nhat yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong 1ap ngay 19/5/2009
giita ong Trung, ba L1 va 6ng L2, ba H1 14 c¢6 can cir. Cac bén ciing di thong nhat ba
L1 cung cac con c6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng L2, ba H1 25.000.000 dong
tién dat coc va thém 20.812.500 dong tién 14i sut 13 hoan toan ty nguyén, ding quy
dinh cta phap luat va khéng trai dao dtrc xa hoi nén ghi nhan.

* Pbi voi yéu cau boi thuong thit hai cay trong ctia ong Tam: ong Tam da rat
yéu cau khoi kién ddi v6i phan ndy nén tién hanh dinh chi, khong giai quyét.

* Po6i voi yéu cau doi lai tai san cua 6ng T1: 6ng T1 yéu cau ba H1, dng L2 phai
thanh toan cho ong 4.500.000 dong gia tri ciia 150kg diéu. Ba H1 dai dién chung cho
vo chong chap nhan tra lai 4.500.000 dong.

Xét cac bén dd théng nhat viéc ba H1, 6ng L2 thanh toan lai cho éng T1
4.500.000 dong nén ghi nhan. Riéng ddi véi yéu cau tinh 13i suat thi trong don khoi
kién 6ng T1 khong c6 yéu cau, 6ng ciing khong lam don yéu cau khoi kién bo sung
phan 13i suat nay, tai phién toa 6ng xac dinh khong yéu cau nira nén khdng xét.

* V& chi phi t6 tung: Ba H1 di tam tng 850.869 (1am tron 1a 851.000) dong dé
chi phi cho Vin phong ding ky dat dai huyén Cam My do dac phan dat c6 tranh chap.
Xét cac bén théng nhat hity hop dong va thanh toan lai tién cho nhau nén chi phi t6
tung ndy mdi bén chiu % 1a phu hop. Vi vy can budc ba L1 ¢o trach nhiém thanh toan
lai cho ba H1.

* V& an phi: Vu an duoc thy ly nam 2014 nén ap dung Phap 1énh s6 10 cua Uy
ban Thu’O’ng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi cua Toa an dé giai quyét. Tuy
nhién vi ba H1, ba L1 trong vu 4n nay déu 1a nguoi cao tudi (trén 60 tu6i) nén ap dung
nguyén tic co loi cho dwong sy, vi vdy ap dung Nghi quyét s 326 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi cua Toa an ma tién hanh mién an phi
DSST cho ba H1 va ba L1.

Hoan tra lai tién tam Gng an phi cho ba H1, dng T1.

* Quan diém cua vi dai dién VKSND huyén Cam My: phu hop véi cac tai liéu,
chtng clr ¢6 trong hd so vu an va phi hop véi quan diém cia HPXX nén dugc ghi
nhan.

Vi cac 1é trén,
QUYET PINH

- Can ctr Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 227, 228 Bo luat td tung Dan su

- Ap dung diéu 117, 122, 166, 170, 468, 500, 501, 502, 589 Bo luat Dan su

- Ap dung diéu 166, 167 Luat dat dai nam 2013.

- Ap dung Phéap lénh sé 10 cua Uy ban Thuong vu Quég ho1 quy dinh V%: an
phi, 1¢ phi Toa an va Nghi quyét 326 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an
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Tuyén xir. Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia ba V3 Thi H1 va 6ng Do
Minh T1.

1. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (bang gidy tay) lap ngay
19/5/2009 giita dng Nguyén Hoai L2, ba V& Thi H1 véi 6ng D6 Minh Trung, ba Tran
Thi L1.

2. CA&c ong ba: Tran Thi L1, DS Thi Thu H2, P§ Thi Thu V, D5 Minh S, D&
Minh T1, B4 Thi Thu T2, D6 Minh T3, Pd Minh L3 ¢6 trach nhiém thanh todn cho
6ng L2, ba H1 25.000.000 dong tién dit coc va 20.812.500 dong tién 1ai suat.

3. Ong L2, ba H1 c6 trach nhiém thanh toan cho ong T1 4.500.000 ddng gia tri
diéu da thu hoach.

4. Dinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau boi thuong thiét hai tai sdn (cdy trong)
ctia 6ng T1 do rat yéu cau.

5. Vé chi phi t6 tung: Ba L1 c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba H1 425.500
dong.

6. V& an phi:

- Mién 4n phi DSST cho ba H1, ba L1.

- Hoan lai cho ba H1 s6 tién 2.000.000 dong tam tmg an phi da nop tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Cam My theo bién lai thu tién s6 006734 ngay 18/11/2014.

- Hoan lai cho 6ng T1 s6 tién 1.406.250 dong tién tam Gng an phi tai Chi cuc
Thi hanh 4n Dan sy huyén Cam M§ ngay 25/3/2015 theo bién lai s6 006929.

Ké tir ngdy ban an €6 hiéu lyc phap luat va co don yéu cau thi hanh an cua
nguoi dugc thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong sb tién trén thi
con phai chiu 13i suat theo quy dinh tai khoan 2 diéu 468 BLDS nam 2015 trén so tién
cham thi hanh an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy nam 2008 (stra ddi, bo sung ndm 2014) thi nguoi dugce thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su ndam 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014);
tho1 hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an dan
su nam 2008 (stra doi, bd sung nim 2014)

Bio cho cac duong su co mit biét quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
tron ké tir ngay tuyén an so tham Riéng nhitng nguoi ving mit thoi han 15 ngay duoc
tinh ké tir ngay ban an duogc tong dat hop 1¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- THA huyén Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND huyén, tinh;

- TAND tinh

- Cac dwong su;
- Luu.

Lé Thi Tung

Trang 5



