TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n $6:272/2026/DS-PT
Ngay: 07/04/2026

V/v: Tranh chdp hop dong
hop tac kinh doanh

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Chi Anh;

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Lién Anh

Ong Chu Tuan Anh

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thuy Trang — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Ha Nbi

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Ha Ngi tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Manh Thiang — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 04 nim 2026, tai try sé Toa 4n nhan dan Thanh ph Ha
Noi xét xtr phtic thim cong khai vu an thu Iy sé 145/2025/TLPT-DS ngay 25
thang 2 nam 2026 vé viéc: Tranh chdp hop dong hop tdc kinh doanh.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 1053/2025/DS-ST ngay 30 thang 12 nim
2025 cua Toa an nhan dan Toa an nhan dan khu vuc 4 — Ha N1 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xa phuc tham s 198/2026/QD-PT ngay
11 thang 3 nim 2026; Quyét dinh hodn phién toa dan su phuc tham sd
227/2026/QD-PT ngay 23 thang 3 ndm 2026; gifta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1965; Cin cuéc cong dan sd
011165000779; Pia chi: Ban T, thanh phd D, tinh Pién Bién (Nay l1a: Ban trung
tam xa N, tinh Dién Bién); Vang mat;

Bi don: Cong ty co phan P2; Pia chi: Tang G, Toa nha S, S6 A P,
phuong T, Thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luong Thanh
L - Chuac vu: Tong giam dbc; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Cao Thi Ngoc
M, ba Nguyén Thi Thanh H, 6ng Vii Nghi L1 va ba Can Thi Quynh A (Theo
Gidy uy quyén sé 137/2025/GUQ-KSFNINCE ngay 15/10/2025); Ba M c6 mit;

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty co phan T3 (Nay la:
Cong ty ¢d phan T3); Dia chi: Tang I, Toa nha S,A P, Phuong T, thanh phd Ha
Noi;Nguoi dai dién theo phap luat: Ong P6 Van T; Chuac vu: Tong giam



dbc;Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Pinh D, ba Pham Thi L2, ba Ngb
Quynh A1 va ba Nguyén Thi Kim C1 (Theo Vin ban uy quyén s 209/2025/UQ-
SSGD ngay 16/10/2025); Vang mat va c6 don xin xét x{r vang mit.

Do Ngwoi khdng cdo: Bi don Céng ty c6 phan B2 va nguoi cé quyén loi
va nghia vu lién quan Céng ty c6 phan T3

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va cdc 10i khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu
dn, nguyén don trinh bay:

Vao khoang thang 11 ndm 2021, ba gip va duoc nhan vién tu van cia
Cong ty c6 phan D2 tén Nguyén Thi T6 U gidi thiéu mot sd hinh thuc gui tién
tiét kiém cua Cong ty trong d6 c6 hinh thirc mua trai phiéu. Tai thoi diém tu van
g tiét kiém, ba dugc nhan vién Nguyén Thi T6 U moi dén tru sé cua Ngan
hang K tai ting A, tda nha S P va gi6i thiéu K1 1a ngan hang s6 4.0 giup khach
hang gt va rat tién linh hoat, ¢ thé rat mot phﬁn hodc tat toan toan bd sd tién
guri bat cir khi ndo can. Ngan hang thudc Tap doan T3 - tap doan B3 nganh nghé,
6ng P Anh T1 — Cha tich HPQT Tap doan T3 giir chirc vu Phé tong giam ddc
Ngéan hang. Khi ky két cac hop dong, do tudi cao, ba khong biét vé cong nghé
thong tin nén nhan vién Nguyén Thi T6 U dén tin noi ¢ truc tiép cam dién thoai
ctia ba thuc hién tai A2 KSFinance, rdi hudng dan ba céc thao tac dé nap tién,
rit tién. S6 tién ba chuyén khoan déu thong qua sb tai khoan dugc mé tai Ngan
hang TMCP K2. Bé ba tin tudng, cic hop déng da ky véi Cong ty B2 s& duoc
tap doan T3 dung ra ky “Thu bao 1anh” cam két thanh toan cic nghia vu cua
Cong ty con (trong d6 bao gém ca tién gbc cac khoan gui, chi tra loi nhudn va
bdi thuong thiét hai). Nhan thdy Tap doan T3 1a mot tdp doan 16n, da nganh, da
khrfmg dinh vi thé trong nhiéu linh vuc nhu: Bt dong san, cong ngh¢, xay dung,
tai chinh... démg ra bao lanh nén ba da rat tin twong va gui tién tiét kiém theo 10i
moi chao cia nhan vién Nguyén Thi T6 U. Ba da ky tong cong 03 Hop dong véi
téng sd tién 2.030.000.000 dong (Hai ty khong trim ba muoi triéu dong), cu thé:
Ba ky voi Cong ty c6 phan K3 02 hop dong trai phiéu do Cong ty Co phan T3
(Nay la: Cong ty C6 phan T3) t6 chtic phat hanh:

Hop dong thir nhdt: Ma giao dich: 00618/B-P-NOTE.SAMCH2126004-
KSS; Ma trai phiéu: SAMCH2126004; Ngay xac nhan giao dich: 26/11/2021; So
tién dau tu: 280.000.000 dong (Hai trim tam muoi triéu ddng); Thoi han dau tu:
12 thang; Lai suét: 9,8%/nam; Ngay két thuc: 28/11/2022;

Hop dong thir 2: Ma giao dich: 01001/B-P-NOTE.NBCCH2124003-KSS;
M3 Trai phiéu: NBCCH2124003; Ngay xac nhan giao dich: 08/02/2022; Sé tién



dau tu: 350.000.000 dong (Ba trim nim muoi triéu dong); Thoi han dau tu: 12
thang; Lai suat: 10%/nam; Ngay két thuc: 08/02/2023;

Tuy nhién khi chua hét han cua 02 hop ddng trén thi ba biét mot sb cong ty,
doanh nghiép bi co quan diéu tra bit tam giam vi c6 nhitng sai pham trong viéc
huy dong von nhu vu Tan Hoang M1, Trinh Vin Q FLC v.v... nén ba thay bat
an, lo lang véi viée dd ky hop dong dau tu trai phiéu voi Cong ty cd phan K3, ba
da chia sé nhimg lo ling véi nhan vién Nguyén Thi T6 U va duogc tu Cong ty co
phan B2 néi voéi toi rang: "tat ca dén 90-95% cac cong ty, cac doanh nghiép phat
hanh trai phiéu déu c6 nhimg sai pham chi 13 sai pham it hay nhiéu théi. Bén
chau m&i c6 ra san pham gui tién siéu linh hoat v&i rat nhiéu han muc vé thoi
gian: 7 ngay, 14 ngay, 01 thang... khach hang c6 thé gui va rat tién linh hoat qua
app cua cong ty, co thé rat mot phan hodc tat toan toan bo sd tién gui bét ctr khi
nao can. Vay co c6 thé chuyén d6i tir hop dong trai phiéu sang gui tiét kiém siéu
linh hoat va chau hd tro, hudng dan c¢6 thuc hién chuyén dbi va toi di nghe theo
101 ciia nhan vién tu van va ky chuyén do6i 02 hop dong trai phiéu trén thanh 02
hop dong giri tién tiét kiém siéu linh hoat voi cai tén B mua bat dong san véi
Cong ty ¢ phan B2, d6 chinh 1a hop dong s6 02 va 03 dudi day.

Hop dong sé 01: Tén hop dong: HOP DPONG HOP TAC KINH DOANH;
Ma giao dich: ITLH00157596; Ngay xac nhan giao dich: 29/07/2022; Dy an S;
S tién dau tu: 1.400.000.000 dong (Mot ty bdn tram tridu dong); Thoi han dau
tu: 12 thang; Lai suat: 10,5%/nam; Ngay két thic: 31/07/2023; P tra 13i ki dau
vao ngay 29/10/2022, sé tién 1 35.964.657 dong;

Hop dong s6 02: Tén hop dong: HOP PONG DICH VU PAT MUA BAT
PONG SAN; M4 giao dich: 100618/B-P-NOTE.SAMCH2126004-KSS; Ngay
xéac nhan giao dich: 02/11/2022; Du &n Sunshine C; Sé tién dau tu: 280.000.000
déng (Hai trim tdm muoi triéu dong); Thoi han dau tu: 26 ngay; Lai suat:
10%/nam; Ngay két thiic: 28/11/2022;

Hop dong sé 03: Tén hop dong: HGP DPONG DICH VU PAT MUA BAT
PDONG SAN; Mi giao dich: 101001/B-P-NOTE.NBCCH2124003-KSS; Ngay
xac nhan giao dich: 07/11/2022; Dy an: “Khu V - H - huyén P, Ha Noi (tén
thuong mai: Sunshine Heritage Ha N); Sé tién dau tu: 350.000.000 dong (Ba
tram nam muoi triéu déng); Thoi han dau tu: 93 ngay; Lai suat: 10,2%/nam;
Ngay két thic: 08/02/2023.

Tat ca cac lan giao dich gui tién t6i déu duoc nhan vién cta Cong ty T4
hudéng dan t6i thyc hién qua tmg dung app KSFINANCE trén dién thoai.

Tuy nhién, ké tir khi d4o han hop dong thir nhat 12 ngay 28/11/2022 rdi tiép
theo 13 2 hop ddng con lai dén ki tra 14i va toan b tién gdc nhung phia Cong ty



khong tra cho t6i mot déng nao va Cong ty P2 d3 tu y khoa chirc ning rat tién
trén app KSFinance cua khach hang ma khong thong béo va khong duoc su dong
¥ ctia khach hang, ba khong thé rat vén gdc va loi nhuan. Ké tir 46 dén nay, da
gén 3 nam ba nhiéu 1an lién hé véi nhan vién chim soéc khach hang, gui email,
thu yéu cau Cong ty tra tién theo diing hop ddng va thu bao lanh di ky nhung
phia Cong ty B2 va tap doan T3 khong thuc hién nghia vu thanh toan ma chi guri
cac thong bao ky gia han.

Nay ba khéi kién dé nghi Toa an giai quyét:

1. Buoc Cong Ty Co Phan D2 hoan tra cho ba téng sd tién cua 03 hop
ddng tinh dén ngay 26/11/2025 1a 2.458.712.698 ddng. Trong d6: So tién gdc:
1.862.000.000 ddng; S tién loi ich: 114.986.699 dong; S tién 1ai qua han theo
131 suat lgi nhuan qua han 10%/nam (cin c& khoan 2 Piéu 357 va Khoan 1 Piéu
468 Bo luat dan sy nam 2015) 13: 481.725.999 dong. Cu thé:

Hop dong sé6 01: HOP PONG HQP TAC KINH DOANH; Ma giao dich:
ITLHO0157596; Tién no gbc: 1.400.000.000 dong (Mot ty bon tram triéu dong):;
Ngay 20/11/2025 ba da dugc thanh toan 13 140.000.000 dong vao nén sb no goc
con phai thanh toan 1a: 1.260.000.000 dong (Mot ty hai trim sau muoi triéu
dong);

- S6 tién loi ich tir ngay 29/07/2022 dén 31/07/2023 1a 367 ngay; thoa
thuan trong hop dong 10,5%/nam. Ba da duoc thanh toan khoan lgi ich voi s6
tién 13 35.964.657 ddng tir 29/07/2022 dén 29/10/2022. Do d6 ba yéu cau tinh sd
tién loi ich tir ngay 30/10/2022 dén 31/07/2023 1a: 104.450.548 dong;

- S6 tién 13i quéd han tinh tir ngay: 01/08/2023 tam tinh dén 20/11/2025 1
843 ngay, 1ai suat 10%/nam dya trén sd tién no ge 1.400.000.000 dong sb tién
la: 307.175.342 dong; S6 tién 1ai qua han tinh tir ngay 21/11/2025 dén
26/11/2025 14 6 ngay, 1ai suat 10%/nam dua trén so tién ng gbe 1a 1.260.000.000
dong: 1.967.671 dong. Tong so tién 13i qua han tinh tir ngay 01/08/2023 dén
26/11/2025 13 849 ngay, 1ai suat 10%/nam 1a 309.143.013 dong.

Hop dong sé 02: HOP DPONG DICH VU DAT MUA BAT PONG SAN;
Mi giao dich: 100618/B-P-NOTE.SAMCH2126004-KSS; S6 tién gbc:
280.000.000 dong (Hai traim tdm muoi triéu dong). Ba da dugc thanh toan sé
tién no goc 1a 28.000.000 dong vao ngay 20/11/2025 nén tién no gdc con phai
thanh toan 13 252.000.000 d¢ong (Hai tram nam muoi hai triéu dong);

- S6 tién loi ich tinh tir ngay 02/11/2022 dén 27/11/2022 1a 26 ngay; thoa
thuan trong hop dong 1a 10%/nam 1a 1.994.521 dong.



- S6 tién 1ai qua han tinh tir ngdy 28/11/2022 tam tinh dén 20/11/2025 1a
1089 ngay, lai suit 10%/mnim dua trén sd tién no gbc 280.000.000 dong la
79.362.740 ddng; SO tién 13i qua han tinh tir ngay 21/11/2025 dén 26/11/2025 1a
06 ngay, lai suit 10%/nam dua trén sb tién no géc la 252.000.000 déng la
393.534.000 ddéng. Tong sb tién 1di qua han tinh tir ngay 28/11/2022 dén
26/11/2025 1a 1.095 ngay, 13i suit 10%/nim 1a 79.756.274 dong;

Hop dong sé6 03: HOP PONG DICH VU DAT MUA BAT PONG SAN;
Mi giao dich: 101001/B-P-NOTE.NBCCH2124003-KSS; S6 tién gbc:
350.000.000 dong (Ba trim nim muoi triéu dong); SO tién loi ich tir ngay
07/11/2022 dén 08/02/2023 1a 94 ngay thoa thuan trong hop dong 1a 10,2%/nam
1a 8.641.356 dong;

- S6 tién qua han tinh tir ngay: 09/02/2023 tam tinh dén 26/11/2025 1a
1.022 ngay 13i suat 10%/nam 1a 93.100.000 dong;

2. Budc Cong Ty C6 Phan P2 phai tiép tuc tra 13i cham thanh toan cho téi
Khi hoan thanh viéc tra ng.

3. Truong hgp Cong Ty C6 Phan D2 khong tra hodc khong tra du thi dé
nghi Toa 4n budc Cong Ty C6 Phan T3 (nay la Cong Ty C6 Phan T3) phai tra
thay Cong Ty C6 Phan D2 theo Thu bao lanh di phat hanh.

Tai ban tw khai va trong cdc loi khai khac tai toa an, dai dién theo uy
quyén ciia bi don la Céng ty c¢6 phan P2 trinh bay:

Nam 2022, KSFinance va ba Nguyén Thi C c6 thoa thuan ky két cac hop
dong sau:

1. KSFinance va ba Nguyén Thi C ¢ théa thudn ky két Hop dong hop tdc
kinh doanh s6 ITLH0015596 ngay 29/07/2022, véi cac ndi dung co ban nhw sau:

Muc dich hop tac kinh doanh: ba Nguyén Thi C dong ¥ gép vbn va
KSFinance dong y nhan va quan 1y phan von gop ctia ba Nguyén Thi C dé thyuc
hién hoat dong kinh doanh san phém tai du an va cac muc dich dau tu kinh
doanh khac khong trai voi quy dinh ctia phap luat, nham hudng téi phan chia loi
nhuén va két qua dat duoc theo thoa thuan tai hop déng hop tac kinh doanh da
ky. Tai hop ddng hop tac kinh doanh da ky, ba Nguyén Thi C dugc hudng loi
nhuén cb dinh tinh trén gia tr1 Khoan Pau Tu trong thot han hop tac kinh doanh
theo hop dong.

Thue hién hop dong hop tac kinh doanh néu trén, KSFinance di nhén
Khoan Pau Tu néu trén cta ba Nguyén Thi C va thuc hién cac hoat dong kinh
doanh theo thoéa thuan tai hop dé)ng da ky. Gia tr1 Khoan Pau Tu, ty 1¢ lo1 nhuan
cd dinh va thoi han hop tac kinh doanh theo hop dong di ky cu thé nhu sau:



Ty 1€
Loi
Nhuén

. ; ) C6 Pinh
So6 hop dong lap giao thic hop Pau Tw ban
TT . . trong
dich dong dau (VND) lai (VND)
hop
dﬁng
(Y%o/nam)

Ngay x4c | Ngay két | Gia tri Khoan Gia tri Khoan

Pau Tw con

ITLH00157596 | 29/07/2022 | 31/07/2023 | 1.400.000.000 | 10,5 1.400.000.000

Qua trinh thyc hién hop dong, ngay 20/11/2025 KSFinance di thanh toan
cho ba Nguyén Thi C mdt phan tién gbc dau tu 1a 140.000.000 dong va mot phan
loi nhuén cb dinh cua hop ddng nay, twong duong 35.964.657 dong.

2. KSFinance va ba Nguyén Thi C c6 théa thudn ky két Hop dong dich vu
dat mua bat déng san sé 100618/B-P-NOTE.SAMCH2126004-KSS ngay
02/11/2022, voi noi dung co ban nhu sau:

Muc dich: ba Nguyén Thi C chip thuan sir dung dich vu tu van, moi gioi
va thu xép khong doc quyén ciia KSFinance nham muc dich dé ba Nguyén Thi C
c6 thé dit mua/thué bat dong san ctia du an theo quy dinh cta phap luat va thoa
thuan cta cac bén tai hop dong.

Pé bao dam cho viée (i) thuc hién cac cam két, nghia vu ctia minh tai hop
ddng va (1) chimg minh ning lyc tai chinh ctia ba Nguyén Thi C khi Chu dau
tu/Bén chuyén nhuong bat dong san thong bao ky két hop dong giao dich bat
ddng san, ba Nguyén Thi C chuyén cho KSFinance mot khoan tién goi 1a Khoan
Tién Bao Dam Dit Mua.

Truong hop két thtc thoi han dit mua ma ba Nguyén Thi C khong nhan
duoc théng bao vé viée ky két hop dong giao dich bat dong san voi Chu dau
tu/Bén chuyén nhuong; hoic ba Nguyén Thi C da nhan duoc thong bdo nhung
khong dong ¥ giao két hop dong giao dich bat dong san voi Chu dau tu/Bén
chuyén nhuong, thi hop déng dich vu dit mua bat dong san sé chim dut ké tur
thoi diém két thuc thoi han. Khoan Tién Bao D1 Pat Mua cung toan bo loi ich
con lai ma ba Nguyén Thi C dugc huéng sau khi trir cac khoan khéu trir (néu c6)
theo hop dong dich vu dat mua bat dong san sé duoc KSFinance hoan lai cho ba
Nguyén Thi C vao ngay hop dong dich vu dit mua bat dong san cham dit.

Thuc hién cac hgp dong dich vu dat mua bat dong san da ky két,
KSFinance di nhan cac Khoan Tién Bao Pam Pat Mua néu trén ctia ba Nguyén
Thi C va thuc hién cac hoat dong kinh doanh theo thoa thuén tai cac hop dong da



ky. Gia tr1 Khoan Tién Bao Pam Pit Mua, thoi han dit mua, ty 1€ loi ich trong

cac hop dong gitta KSFinance va ba Nguyén Thi C cu thé nhu sau:

Gia tri Ty 1€ Loi Gia tri
Ngay xac Ngay két | Khoan Tién fch C6 Khoan Tién
T S6 hop dong lap giao thl'l‘c hop Bido Pam D‘ét Pinh tlzong Bio Dam Dat
dich dong Mua ban dau | hgp dong | Mua con lai
(VND) (Yo/nam) (VND)
100618/B-P-
NOTE.SAMCH | 02/11/2022 | 28/11/2022 | 280.000.000 | 10 280.000.000
2126004-KSS

Ngay 20/11/2025 KSFinance di thanh toan cho ba Nguyén Thi C mot
phan tién gbc dau tu 1a 28.000.000 dong.

3. KSFinance va ba Nguyén Thi C cé théa thudn ky két Hop dong hop tdc
dau tw s6 101001/B-P-NOTE.NBCCH2124003-KSS ngay 07/11/2022, véi néi
dung co ban nhuw sau:

Muc dich hop tac dau tu: ba Nguyén Thi C dé xuit gop von va KSFinance
dong ¥ nhan von dau tu cia ba Nguyén Thi C dé dua vao kinh doanh theo mot
hodc nhiéu muc dich dé tao loi nhuan nhu: Pau tu xdy dung co sé ha ting k¥
thuat chung, cac hang muc ha t?lng xa hoi va cac cong trinh kién trac, cong trinh
cong cong, dich vu va cac cong trinh khac cua du an theo quy hoach dugc co
quan nha nuéc c6 thim quyén phé duyét; Pau tu vao cac hoat dong kinh doanh
phan phdi cac san pham bat dong san tai dy 4n; Pau tu vao viéc khai thac kinh
doanh bat dong san khi du diéu kién theo quy dinh phap luat va Cac muc dich
dau tu kinh doanh khéc khong trai v6i quy dinh phap luat nham hudng téi phan
chia loi nhuén, két qua dat dugc theo thoa thuan tai hop déng da ky phu hop véi
cac quy dinh phap luat co lién quan. Tai hop dong hop tac dau tu di ky, ba
Nguyén Thi C dugc hudng lgi nhuan ¢d dinh tinh trén gia tri Khoan dau tu trong
thoi han hop tac theo hop dong.

Thuc hién hop dong hop tic dau tu néu trén, KSFinance da nhan Khoan
Pau Tu cua ba Nguyén Thi C va dua vao thuc hién cac hoat dong kinh doanh
theo thoa thuan tai hop dong da ky. Gia tri khoan dau tu, ty 1é loi nhuan c¢6 dinh
va thoi han hop tac dau tu theo hop dong da ky cu thé nhu sau:

Ty 18
N . Gia tri Gia tri
Ngay xac Ngay ket \ Loi s
S6 hom dé | hic b Khoén Pau Nh Khoan Dau
0 on ap giao thuc X uén
T op cong P8 ) P Tw ban dau ) Tuw con lai
dich dong Co
(VND) (VND)
Pinh




trong
hop
dﬁng
(Yo/nam)

101001/B-P-

KSS

NOTE.NBCCH2124003- | 07/11/2022 | 08/02/2023 | 350.000.000 | 10,2 350.000.000

Hop dong hop tac dau tu sb 101001/B-P-NOTE.NBCCH2124003-KSS
ngay 07/11/2022 da dugc hai bén giao két qua hinh thirc ky truc tiép bang van
ban co6 chit ky ciia ba Nguyén Thi C va chit ky cua ba Nguyén Thi Lan HI1 -
nguoi dai dién theo uy quyén ctua KSFinance, c6 dong dau ciia KSFinance.

Pong thoi, tréen Ung dung KSFinance ciing ¢6 hién thi ban hop dong
online dé ghi nhan giao dich nay cta cac bén. Tuy nhién, do 15i hé théng trong
qua trinh cép nhat nén Ung dung KSFinance di hién thi sai biéu mau hop dong
d6i voi Hop dong s6 101001/B-P-NOTE.NBCCH2124003-KSS ngay
07/11/2022 thanh mau Hop dong dich vu dit mua bat dong san (nhuw van ban
Hop dong va cdc phu luc kém theo hop dong dwgc thé hién tai trang sé 22, 23,
24, 25, 26, 27 ciia Vi bang sé 1262.2025/VB-TPLHN ngay 18/08/2025 Idp tai
Vin phong TS5 ma ba Neuyén Thi C di cung cdp kém theo Pon khéi kién). Cong
ty cung cap ban sao Hop ddng hop tic dau tu sé 101001/B-P-
NOTE.NBCCH2124003-KSS ky ngay 07/11/2022 giita ba Nguyén Thi C va
KSFinance dé Toa 4n xem Xét.

Trong giai doan tir Quy IV niam 2022 dén nay, do sy suy thodi chung cta
nén kinh té toan cau, thi truong bat dong san trong nudc dong bang, chinh sach
siét chat tin dung cta cac ngan hang ... da khién cho cic cong ty bat dong san
gip rat nhidu kho khin (khéng chi riéng KSFinance va cac Chu dau tu dy 4n bat
dong san, dai Iy moi gidi bat dong san ma K4 c6 quan h¢ hop tac, dau tu), truc
tiép gdy anh huong nghiém trong dén ngudn thu va dong tién cia KSFinance.

Do d6, khi dén han hoan tra gia tri con lai cia cac Khoan Pau Tu, Khoan
Tién Bao Pam D3t Mua va gia tri con lai cua cac khoan lgi nhuéan/lgi ich ¢ dinh
clia cac hop dong trén, KSFinance chua c6 kha ning thanh toan ngay cho ba
Nguyén Thi C theo dung thoa thuan.

Khi phat sinh van dé trén, KSFinance da nhiéu 1an trao d6i véi ba Nguyén
Thi C d¢ thao g& kho khan. Pong thoi, KSFinance ciing da hét stc nd lyc tim
kiém cac giai phap dé bao dam quyén lgi ctia khach hang. Cu thé, trong thoi gian
vira qua, Cong ty da dé xuat nha dau tu cam thong va xem xét cac phuong an
giai quyét nhu sau:



Gia han thoi gian thuc hién cic hop ddng thém 12 - 24 thang dé
KSFinance c6 thé thu xép ngudn tién hop 1y dé chi tra, dong thoi khach hang s&
duge nhan thém mot khoan lgi nhuan/lgi ich bd sung theo thdéa thuan cua cac
bén.

Chuyén ddi gia tri cac Khoan Pau Tu, Khoan Tién Bao Pam Pit Mua
sang thanh khoan thanh toan bat dong san da du diéu kién dua vao kinh doanh
theo dung quy dinh cua phap luat va ky két Hop dong mua ban/Vian ban nhan
chuyén nhuong v6i Chu dau tu/ Bén chuyén nhugng tai cac du 4n nhu: Sunshine
S, Sunshine D, S, ...

Tuy nhién dén nay, nguyén don va KSFinance van chua dat dugc su dong
thuan. Chung toi van rat nd luc va thién chi mong muébn thuong luong, hoa giai
dé tim duoc tiéng noi chung véi Nguyén don trén co s dam bao quyén va loi
ich hgp phap cho ca hai bén.

Dbi véi cac yéu cau cuia Nguyén don vé sb tién gdc va tién 14i loi ich cua
ba hop dong bi don nhét tri khong c6 ¥ kién. Riéng vé khoan 14i cham tra 10%
tinh tir sau ngay ddo han cta hop dong dén khi bi don thyc té thanh toan xong
ma Nguyén don yéu cau. Khoan nay cac bén chua thoa thuan trong hop dong, dé
nghi toa xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguwoi dai dién theo dy quyén cia nguwoi cd quyén lgi, nghia vu lién
quan — Cong ty T3(7én cii: Céng ty Cé phéin T3) trinh bay:

Cong ty T3 (nay 1a Cong Ty C6 Phan T3) xac nhdn c6 phat hanh 04 Thu
bao lanh sau:

STT Thu béo lanh Ngay hét | Thoi han
han bao lanh
Hop dong
1. Thu bao 1anh ngay 23/12/2022 (Hop 31/7/2023 | Khong thoi
ddng ITLH00157596 ngay 23/12/2022) han
2. Thu bao 1anh ngay 07/11/2022 (Hop | 08/02/2023 | 30/3/2023

ddng 101001/B-P-
NOTE_NBCCH2124003-KSS ngay
07/11/2022)

3. Thu bao 1anh ngay 02/11/2022 (Hop | 28/11/2022 | 17/01/2023
ddng 100618/B-P-
NOTE.SAMCH2126004-KSS ngay




02/11/2022)

4 Thu bao 1anh ngay 16/12/2022 (Hop Khong thot
ddng 101001/B-P- han
NOTE_NBCCH2124003-KSS ngay
07/11/2022 va Hop dong 100618/B-P-
NOTE.SAMCH2126004-KSS ngay
02/11/2022)

Cong ty s& thuc hién nghia vu bao 1anh khi khach hang cung cap dugc ho
so yéu cau thuc hién nghia vu bao lanh 1a ban gdc thu bao lanh va ban sao hop
dong. Tai thoi diém nay cong ty xac nhan chua nhan dugc hd so hop 1¢ tir phia
khach hang. Vi vdy, Cong ty T6 thuc hién nghia vu bao lanh d6i véi cac thu bao
lanh ma nguyén don dang yéu cau Cong ty phai thuc hién.

Tai Bén dn ddn sw so tham so: 1053/2025/DS-ST ngay 30 thing 12 nam
2025 ciia Toa dn nhdn ddn Toa an nhdn dan khu viee 4 — Ha Ngi da xie va quyét
dinh:

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a, khoan 1, Diéu 35; diém a, khoan 1, Diéu
39; khoan 4 Diéu 91, Diéu 147, 271, 273 ciia BLTTDS; Céc Diéu 280, 335,
357, 513, 466; 468 cia BLDS; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1 phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi C ddi voi
Cong ty c¢b phan D2,

2. Buoc Cong ty c6 phan B2 tra cho ba Nguyén Thi C khoan tién dau tu
gbc, cac khoan loi nhuan va I4i cham thanh toan tinh dén ngay 30/12/2025 cua
01 Hop ddng hop tac kinh doanh va 02 Hop déng dich vu dat mua bat dong san
tong cong l1a: 2.513.717.840 dong (Hai ty ndm tram muwoi ba triéu bay tram
muoi bay nghin tam tram bon mwoi dong). Trong do, tién dau tu ban dau
1.862.000.000 dong (Mét ty tam tram sau mwoi hai triéu dong), tién loi ich cb
dinh sau thué con lai: 115.541.233 ddng (M4t tram muwoi ldm triéu ndm tram bon
muwoi mot nghin hai tram ba mwoi ba dong), tién loi ich ting thém cudi ky:
11.540.992 ddng (Muwoi mdt ndm tram bon mueoi nghin chin tram chin mieoi hai
dong), tién 13i cham thanh toan tinh dén ngay 30/12/2025: 524.635.614d (Niam
tram hai miweoi bon triéu sdu tram ba muwoi lam nghin sau tram muwoi bon dong).
Cu thé:
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- Hop d6ng hop tac kinh doanh s ITLH00157596 ngay 29/07/2022 tong s6
tién 1a: 1.712.299.534 ddng (Mot ty bay tram muweoi hai triéu hai tram chin muroi
chin nghin nam trdm ba muoi tw dong). Trong d6: tién dau tu ban dau
1.260.000.000 ddng (Mot ty hai tram sdau muoi triéu dong), tién loi ich cb dinh
sau thué con lai: 104.450.548 ddng (Mot tram linh bon triéu bon tram nam muoi
nghin nam tram bon muwoi tam dong), tién loi ich ting thém cudi ky: 10.698.301
ddng (Muoi triéu sau tram chin mwoi tam nghin ba tram linh mét dong), tién 13
cham tra tinh dén ngay xét xir 30/12/2025: 337.150.685 dong (Ba tram ba muroi
bay triéu mot tram nam mueoi nghin sdu tram tam muwoi lim dong).

- Hop déng dich vu dit mua bat dong san s6 100618/B-P-
NOTE.SAMCH2126004-KSS ngay 02/11/2022 tong sb tién la: 340.219.178
dong (Ba tram bon muweoi triéu hai tram muwoi chin nghin mét tram bay muwoi tdm
dong). Trong d6: tién dau tu ban dau 252.000.000 dong (Hai tram ndm muoi hai
triéu dong), tién loi ich cb dinh: 1.994.521 ddng (Mot triéu chin tram chin muwoi
tw nghin nam tram hai mwoi mot dong), tién 13i cham tra tinh dén ngay xét xu
30/12/2025: 86.224.656 dong (T2 muoi sau triéu hai tram hai muoi bon nghin
sdu tram nam muwoi sau dong).

- Hop déng dich vu dit mua bat dong san s6 101001/B-P-
NOTE.NBCCH2124003-KSS ngay 07/11/2022 tong s6 tién la: 461.199.128
déng (Bé'n tram sdu muwoi mot triéu mét tram chin mwoi chin nghin mot tram hai
muoi tdm dong). Trong d6: tién dau tu ban dau 13 350.000.000 dong (Ba tram
nam muoi triéu dong), tién loi ich c¢b dinh: 9.096.164 dong (Chin triéu khéng
tram chin mwoi sau nghin mét tram sdu muwoi tw dong), tién loi ich tang thém
cubi ky: 842.691 dong, tién 1di cham tra tinh dén ngay xét xir 30/12/2025:
101.260.273 ddng (M4t tram linh mét triéu hai tram sdu mwoi nghin hai tram
bay mwoi ba dong).

3. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi C ddi véi phan
loi ich ¢6 dinh, loi ich ting thém cudi ky, loi ich nhan thém cubi thoi han khong
chiu thué thu nhap 5% 1a 8.002.431 dong cua Hop ddng hop tac kinh doanh sb
ITLH00157596 ngay 29/07/2022 va Hop dong dich vu dit mua bat dong san sd
101001/B-P-NOTE.NBCCH2124003-KSS ngay 07/11/2022.

Trudng hop Céng ty c6 phan B2 khéng thanh toan hoic thanh toan khéng
day du thi buoc Cong ty C6 phan T3 phai tra thay cho Cong ty c6 phan P2 theo
cac Thu bao lanh d3 ky gom: Thu bao ldnh ngdy 16/12/2022 va ngay
23/12/2022.

Sau khi an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an dan
su ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan
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tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cham tra ddi
Véi s6 tién chua thi hanh xong theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu
468 B0 luat dan su nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

Ngoai ra, Toa an cip so thAm con tuyén vé an phi, va quyén khang céo
cua cac duong su.

Khong dong ¥ voi ban an so tham, ngay 31/12/2025 ngudi c¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan Cong ty C6 phan T3, va ngay 12/1/2026 bi don 1a Cong ty c6
phan P2 khang cdo toan bo ban an so tham, dé nghi Hoi dong xét xur cap phuc
tham xem xét lai toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don: Vang mat nén khong co y kién trinh bay.

Bi don: Nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Giira bi don va nguyén don c¢6 ky Hop dong hop tac dau tu s6 101001/B-
P-NOTE.NBCCH2124003-KSS ngay 07/11/2022 bang vin ban truc tiép c6 chir
ky cac bén va dong dau cong ty; viéc ung dung KSFinance hién thi hop dong
dich vy dit mua bat dong san ddi v6i hop dong nay 1a do 16i hé thong, khong
lam thay d6i ban chat giao dich. Bi don cho rang Toa an cip so tham cong nhan
hop dong dich vu dit mua bat dong san 1a khong phu hop véi tai liéu, chimg ctr
c6 trong hd so vu 4n.

Bi don ciing cho rang Toa an cp so tham chap nhan yéu cau bo sung cua
nguyén don vé khoan loi ich ting thém cudi ky dbi véi Hop dong sb
ITLHO0157596 ngay 29/7/2022 va Hop ddong s6 101001/B-P-
NOTE.NBCCH2124003-KSS ngay 07/11/2022 1a vuot qua pham vi yéu cau
khoi kién ban dau. Ngoai ra, bi don trinh bay sau xét xtr so tham da thanh toan
thém cho nguyén don sd tién 35.000.000 dong va dé nghi cip phuc tham ghi
nhén dé diéu chinh nghia vu thanh toan.

Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan: C6 don xin xét xtr ving mét va cd
y kién trinh bay:

Nguyén don chua dép tmg cac diéu kién yéu cau thuc hién nghia vu bao
lanh theo noi dung cac thu bao lanh; chua cung cap day dii ho so yéu cau thanh
toan hop 18, d6i voi Thu bao 1anh ngay 16/12/2022 nguyén don chwa cung cip
ban sao thu bao lanh c6 dong dau treo ctia cong ty. Do dé, ngudi co quyén loi,
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nghia vu lién quan cho rang khéng c6 cin cr budc cong ty thuc hién nghia vu
bao lanh thay cho Cong ty C6 phan 2. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
cling trinh bay bi don di thanh toan thém cho nguyén don s6 tién 35.000.000
ddng va dé nghi cip phiic thim xem xét diéu chinh nghia vy thanh toan.

Cac duong sy khong cung cap thém tai liéu, ching ctr, dua ra yéu cau méi
va gilr nguyén 101 khai da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé) Ha No6i tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

Vé to tung: Trong qua trinh thy 1y, gidi quyét vu an va tai phién toa phtc
tham, co quan va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién diang quy dinh cua B9 luat
t6 tung dan su, ddm bao quyén va nghia vu cta cac duong su theo quy dinh cia
phap luat.

Vé néi dung:

Nguyén don di giao két 03 hop dong véi Cong ty Co phan P2 gom 01
hop déng hop tac kinh doanh va 02 hop déng dich vu dit mua bét dong san; vigc
nguyén don thuc hién giao dich thong qua ung dung ctia cong ty la c6 can ctr.
Dbi véi ¥ kién ctiia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vé nghia vu bao lanh,
Cong ty CO phan T3 xac nhan c6 phat hanh cac thu bao lanh nhung cho rang
chua nhan dugc ho so hop 1é tir khach hang.

Qua trinh giai quyét vu an tai cap phiic thim, bi don xuét trinh tai lidu thé
hién ngay 24/02/2026 di thanh toan cho nguyén don sb tién 35.000.000 dong.
Do d6, dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng x€t x1r phuc tham stra Ban an
dan sy so thdm s6 1053/2025/DS-ST ngay 30/12/2025 caa Toa 4n nhan dan khu
vuc 4 — Ha Noi theo hudng ghi nhan sb tién bi don da thanh toan cho nguyén
don va diéu chinh lai phan nghia vu thanh toan tuong tng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir tai lidu, chirng civ ¢6 trong hé so vy dn va da dwoe tham tra cong
khai tai phién toa; trén co sé xem xét dday di toan dién chimg cit, ¥ kién cia
Kiém sat vién dai dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh pho”' Ha Noi tham gia
phién toa vé viéc giai quyét vu an, Hoi do”‘ng xét xu phic tham nhéan dinh nhw
Sau.

[1]. V& t6 tung:

Pon khang cdo cta bi don Coéng ty C6 phan D2 va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty Co phﬁn T3 dugc ndp trong thoi han luat dinh; cac
duong su da thuc hién vi¢c ndp tam img an phi phtc tham duoc quy dinh tai cac
diéu 271,272,273 cia Bo luat t6 tung dan su nén dugc xem xét theo thu tuc phiic
tham.
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Qua trinh giai quyét vu an tai cip so thdm va phuc tham, Toa an nhan dan
khu vuc 4 — Ha No1 va Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi da thuc hién dang
tham quyén, trinh ty, thua tuc t6 tung theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su.
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia té tung
da thyc hién dang quyén, nghia vy t6 tung ctia minh.

V& su ving mit caa ngudi tham gia t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan la Cong ty C6 phan T3 d3 dugc Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
triéu tdp hop 18 tham gia phién toa phuc thim va di co don dé nghi xét xir ving
mat. Can ctr khoan 2 Piéu 296 B¢ luat TH tung dan su, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr vang mit ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh phap
luat.

[2]. Xét khang cdo ciia Cong ty c6 phan P2, Cong ty Co phan T3 Hoi
dong xét xir xét thay:

Ho1 déng xét xur phuc tham da xem xét toan bd ndi dung ban an so tham,
cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an va trinh bay ctia duong sy tai phién
tda phuc tham, hoi dong xét xir nhan thiy:

[2.1]. Vé quan h¢ phap ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don ba Nguyén Thi C khoi kién yéu cau Cong ty C6 phan B2
thanh toan sé tién gdc dau tu, tién loi ich theo cac hop dong da ky két va yéu cau
Cong ty Co6 phan T3 thyc hién nghia vu bao lanh trong truong hop bi don khong
thanh toan hoic thanh toan khéng day du. Do d6, Toa an nhan dan khu vuc 4 —
Ha Noi xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chip hop dong hop tac
kinh doanh va hop dong dich vu dit mua bat dong san” 13 ¢6 cin cu.

Bi don Cong ty Co phan B2 c6 try s tai tang G, Toa nha S, so A P,
phuong T, thanh phd Ha Néi nén cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 biéu
35, diém a khoan 1 Biéu 39 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015, Toa an nhan dan
khu vuc 4 — Ha Nai thu ly, giai quyét vu an theo tha tuc so thim 13 dung tham
quyén. Sau khi ban an so tham bi khang céo, Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
thu Iy giai quyét vu an theo tha tuc phic tham 1a dung quy dinh phap luat.

[2.2]. Vé tinh hop phdp va hiéu lwc ciia cdc hop dong di giao két:

Tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vy an va 10i trinh bay cua cac duong su
tai phién toa c6 cin ctr xac dinh ba Nguyén Thi C va Cong ty C6 phan P2 di
giao két 03 hop dong gébm: Hop dong hop tac kinh doanh sé ITLH00157596
ngdy 29/7/2022; Hop dong dich vu dit mua bat dong san s6 100618/B-P-
NOTE.SAMCH2126004-KSS ngay 02/11/2022 va Hop ddng sb 101001/B-P-
NOTE.NBCCH2124003-KSS ngay 07/11/2022.

Pbi véi Hop dong s6 101001/B-P-NOTE.NBCCH2124003-KSS ngay
07/11/2022, bi don cho rang cac bén thuc té ky két Hop dong hop tac dau tu
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bang van ban truc tiép co chir ky cua cac bén va dong ddu cong ty; viéc ung
dung KSFinance hién thi noi dung Hop déng dich vu dat mua bat dong san la do
16i hé théng. Tuy nhién, Hoi dong xét xir xét thay sau khi giao dich duoc xac lap,
noi dung hop dong hién thi trén ung dung KSFinance do chinh bi don quan 1y,
van hanh da duoc duy tri trong thoi gian dai, cac bén déu biét va khong c6 khiéu
nai, phan ddi. Bi don khong cung cép duoc tai liéu ching minh viéc 16i hé théng
hoac viéc da thong bao, diéu chinh sai sot dbi véi nguyén don. Do do6, Toa an
cép so thim xac dinh Hop déng dich vu dit mua bat dong san s6 101001/B-P-
NOTE.NBCCH2124003-KSS ngay 07/11/2022 ¢6 hiéu lyc thyc hién 1a cé can
ct.

Xét thiy cac hop dong néu trén duoc giao két trén co sé tu nguyén, chi
thé ky két co dﬁy du nang luc phap luat dan su, nang lyc hanh vi dan su, noi
dung va hinh thitc ctia hgp dong khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong
trai dao duc xa hoéi, phu hop quy dinh tai cac Diéu 116, 117 Bo luat dan sy nim
2015 nén c6 hiéu luc phap luat va 1am phat sinh quyén, nghia vu cta cac bén.

Do d6, khang céo ctia Cong ty C6 phan D2 vé ndi dung nay khong cé cin
ctr chap nhan.

[2.3] Vé khdng cdo ciia bi don Céng ty Cé phin D2:.

Bi don cho rang giita bi don va nguyén don thyc té di ky Hop dong hop
tac dau tu sé6 101001/B-P-NOTE.NBCCH2124003-KSS ngay 07/11/2022 bang
van ban truc tiép co chit ky ctia cac bén va dong diu cong ty; viéc tng dung
KSFinance hién thi Hop déng dich vu dit mua bét dong san ddi vai hop déng
nay 14 do 18i hé théng, khong 1am thay d6i ban chat giao dich. Hoi dong xét xir
thay rang sau khi giao dich dugc xac 1ap, ndi dung hop dong hién thi trén tng
dung KSFinance do chinh bi don quan 1y, van hanh da dugc duy tri trong thot
gian dai, cic bén déu biét nhung bi don khong co tai lidu ching minh viéc hé
théng bi 16i cling nhu viéc da thong bao, diéu chinh sai sot d6i v6i nguyén don.
Do do6, Toa an cép so thAm xac dinh Hop déng dich vu dit mua bat dong san )
101001/B-P-NOTE.NBCCH2124003-KSS ngay 07/11/2022 1a ¢6 can ctr, nén
khong chap nhan noi dung khang cdo nay cta bi don.

Péi v6i ndi dung bi don cho rang Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau
bd sung ctia nguyén don vé khoan loi ich ting thém cudi ky ddi véi Hop dong sb
ITLHO0157596 ngay 29/7/2022 va Hop ddong s6 101001/B-P-
NOTE.NBCCH2124003-KSS ngay 07/11/2022 1a vuot qua pham vi yéu cau
khoi kién ban dau, Hoi dong xét xtr thdy rang cac khoan loi ich nay phat sinh tir
chinh cac hop dong, phu luc hop dong da dugc cac bén ky két va déu lién quan
tryc tiép dén yéu cau thanh toan ctia nguyén don; trong qua trinh giai quyét vu
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an cp so tham bi don da duoc biét va co y kién ddi véi yéu cau nay. Vi vay, Toa
&n cp so thim xem xét giai quyét 1a phu hop.

Pbi voi ndi dung bi don trinh bay sau khi xét xtr so thidm da thanh toan
thém cho nguyén don sd tién 35.000.000 dong, tai liéu do bi don cung cip tai
cap phtic thim thé hién ngdy 24/02/2026 bi don di thanh toan khoan tién néu
trén cho nguyén don. DAy 13 tinh tiét méi phat sinh sau khi xét xir so thAm nén
can duoc ghi nhan dé diéu chinh lai nghia vy thanh toén ctia bi don tuong tng.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr c6 can ¢ chip nhan mot phan
khang cdo cua bi don vé viée ghi nhan s6 tién d3 thanh toan thém sau xét xur so
tham; khong chép nhan cac nd1 dung khang cao con lai cua bi don.

[2.3]. Vé khdng cdo ciia nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
Cé phin T3:

Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan khang céo cho rang nguyén don
chua dap tmg ddy du cac diéu kién dé yéu cau thuc hién nghia vu bao 1anh theo
ndi dung céc thu bao lanh da phat hanh; dbi véi Thu bao lanh ngay 16/12/2022
nguyén don chua cung cip ban sao thu bao lanh c6 dong dau treo cua cong ty;
d6i v6i Thu bao 1anh ngay 23/12/2022 nguyén don chua cung cap day du ho so
yéu cau thanh toan theo quy dinh tai thu bao lanh, do d6 cho rang khong co cin
ctr budc cong ty thyc hién nghia vu bao lanh thay cho Cong ty Co phan D2.

Hoi dong xét xtr thy rang trong qua trinh giai quyét vu an, Cong ty Co
phan T3 thira nhan c¢6 phat hanh cac thu bao lanh d6i v6i cac khoan dau tu cia
nguyén don tai Cong ty C6 phan D2. Noi dung cac thu bao 1anh thé hién bén bao
lanh cam két bao dam thuc hién cac nghia vu thanh toan ctia bén dugc bao lanh
dbi véi nguyén don va hiéu lyc bao 1anh kéo dai cho dén khi toan bd nghia vu
dugc bao 1anh dugc thuc hién hodc duoc giai trir déy du.

Pén thoi diém xét xi, Cong ty C6 phan D2 di vi pham nghia vu thanh
toan theo cac hop dong di ky két v4i nguyén don, ddy 13 can ctr 1am phat sinh
trach nhiém bao 1anh ctia bén bao lanh. Viéc Cong ty CO phan T3 cho ring
nguyén don chwa cung cAp ddy du hd so yéu cau thanh toan hop 1& khong 1am
thay dbi ban chét nghia vu bao lanh da duoc xac 1ap gitra cac bén, dac biét trong
truong hop tai phién toa cong ty ciling khong pht nhén viéc phat hanh céac thu
bao lanh.

Do d6, Toa an cip so tham budc Cong ty C6 phan T3 thuc hién nghia vu
bao lanh trong trudng hop Cong ty C6 phan D2 khong thanh toan hodc thanh
toan khong day dua cho nguyén don 1a c¢6 cin ct, ding quy dinh tai cac Diéu 335,
336 B luat dan sy nam 2015.

Tuy nhién, do tai cap phiic thAm ghi nhan Cong ty C6 phan D2 da thanh
toan thém cho nguyén don s6 tién 35.000.000 déng nén nghia vu bao lanh cia
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Cong ty Co phan T3 ciing dugc diéu chinh twong tmg theo sb tién thuc té con
phai thanh toén.

Vi véy, khong c6 cin ct chdp nhan khang cdo ctia nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

[3]. Phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi
tham gia phién toa co ban 1a pht hop voi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr.

[4]. V& an phi: Do sira 4n nén Cong ty ¢ phan D2 va Cong ty C6 phan
T3 khéng phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
khoan 1 Diéu 38, Diéu 147, Dicu 148, Diéu 296, khoan 2 Dicu 308, Dicu 309 Bo
luat T6 tung Dan sy nam 2015.

- Cac Diéu 116, 117, 280, 335, 336, 342, 357, 468, 504, 505, 506, 507 B
luat dan sy nam 2015.

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh vé 1ai, 13
sut, phat vi pham;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chap nhan khang céo cia Cong ty c6 phan D2.

2. Khong chap nhan khang cao Cong ty c6 phan T3.

3. Sira Ban an dan sy so tham s6 100/2025/DS-ST ngay 29 thang 04 nim

2025 cta Toa 4n nhan dan khu vy 4 - Ha Noi cy thé:

- Chap nhan yéu cau khdi kién ctia Nguyén Thi C ddi véi Cong ty c6 phan
b2.

- Budc Cong ty Co phan D2 thanh toan cho ba Nguyén Thi C s6 tién con
phai tra theo cac hop dong da ky sau khi da trir s tién 35.000.000 dong bi don
da thanh toan thém ngay 24/02/2026.

Téng s6 tién Cong ty cd phan D2 con phai thanh toan cho ba Nguyén Thi
C 1a: 2.478.717.840 ddng (Hai ty bdn trim bay muoi tam triéu bay trim mudi
bay nghin tim trim bon muoi dong).

Trong d6 gom:

- Tién dau tu gbc con phai thanh toan;

17



- Tién lgi ich c6 dinh;
- Tién loi ich tang thém cubi ky;
- Tién 14i cham thanh toan theo cac hop dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va nguoi dugc thi hanh an cé don
yéu cau thi hanh thi nguoi phai thi hanh an con phai chiu 14i suat ddi v6i khoan tién
chua thi hanh &n theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan sy 2015.

4. Trudong hop Cong ty ¢ phan P2 khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vy tra no thi budc Cong ty cb phan T3 thyc hién nghia vy bao lanh tra
khoan ng cua Coéng ty c¢6 phan P2 d6i voi 6ng Pinh Chi D1 theo Thu bao lanh
ngay 16/12/2022 va Thu bao 1anh ngay 23/12/2022 ctia Cong ty cd phan T3.

5. V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Cong ty C6 phan P2 phai chiu 81.574.357 dong
an phi dan sy so tham.

- An phi déan sw phic tham: Do stra ban an dan su so tham Céng ty co
phan B2 khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Hoan tra s tién 300.000
ddng tam Gng an phi phuc thim Cong ty ¢ phan D2 di ndp theo Bién lai thu
tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0001611 ngay 19/1/2026 cua Thi hanh an dan
su thanh phd Ha Noi. Hoan tra so tién 300.000 dong tam (mg 4n phi phac tham
Cong ty c6 phan T3 di nop theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sd
0000542 ngay 09/1/2026 ciia Thi hanh an déan sy thanh phé Ha Noi

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n Dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy cd quyén thoa thuan thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu: 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDTP Ha Ngi; " . , A ;
- TAND khu vuc 4; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- THADS thanh phé Ha Ngi;
- Cdc dwong su;

- Luu van phong;

- Luru hé so vu an.

Truwong Chi Anh

THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

18



Truwong Chi Anh

Noi nhén: A A n g - A

T VKSNDTP Hi Néi: TM.ZHQI D(’)NG XE;T XU PHU(; THli&M
- TAND khu viee 4; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS thanh phé Ha Ngi;

- Cac dwong su;

- Luu van phong;

- Luru ho so vu an.

Truwong Chi Anh
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