TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM
HUYEN SONG MA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SON LA

Ban 4n s6: 02/2023/DS-ST
Ngay 12 - 5 - 2023 ’
VIN: Tranh chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SONG MA, TINH SON LA

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Thdm phdn - Chii toa pH tda: Ba Hoang Thi Nhung.

Cdc héi tham nhén dan: 1. Ong Quang Vin Tién.

2. Ong Ha Vin Cuong.

- Thw ky pH toa: Ong Tran Quéc Huy - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Song Ma, Son La.

- Pgi di¢n vién kiém sdt nhin déan huyén Song Ma, tinh Son La tham
gia pH tda: Ong Tran Thanh Quan - Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2023 tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Song Ma
xét xir so thdm cong khai vu an tranh chdp dan sy so thdm thu 1y sb
72/2023/TLST — DS ngay 06/12/2023 vé viéc: Tranh chdp quyén sir dung dat.
Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir so: 04/2023/QDXX - DS ngay 31/3/2023
va Quyét dinh hoan pH toa s 57/2023/QD - DS ngay 18/4/2023 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Chi Pao Thi H, sinh nam 1979. Dia chi: Ban T, X K,
huyén X, tinh Son La. C6 mat.

2. Bi don:

- Ong Nguyén Van Q2, sinh nam 1967. Pia chi: Ban T, xa K, huyén X, tinh
Son La. Vang mit.

- Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1972. Dia chi: Ban T, xi K, huyén X, tinh
Son La. C6 mat.

3. Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1979. Dia chi: Dia chi: Ban T, x4 K, huyén
X, tinh Son La. C6 mat.

- Anh Nguyén Vin V, sinh nim 1987. Dia chi: Dia chi: Ban T, xa K, huyén
X, tinh Son La. Co6 mat.

4. Ngwoi lam ching: Ong Nguyén Vian H1, ba Lé Thi M1. bia chi: T6 3,
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phuong Q, thanh phé S, tinh Son La (Toa khong triéu tap).
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 05/12/2022 va qua trinh gidi quyét vu 4an
nguyén don chi Pao Thi H trinh bay: Nam 2009 vo chong ong Nguyén Vin
H1 - ba Lé Thi M1 c6 sir dung dién tich dat dang c6 tranh chip nay dé thé chap
vay Ngan hang nhung sau d6 khong c6 kha nang tra nén c6 nho 6ng Q2 — ba H2
dumg ra tra gitip tién vay Ngan hang trong vong 01 nim, nhung sau thoi han nay
thi 6ng H1 — ba M1 van khéng c6 kha ning tra ng cho Ngan hang dé x6a thé chap
nén co dé nghi ong Q2 — ba H2 mua lai dién tich dat trén véi 480.000.000d,
nhu’ng vi ong Q2 — ba H2 khong du tién nén co dé nghi vo chong chi H— L gop
tién mua chung, sau khi mua xong sé& tién hanh tach thira cho mdi gia dinh mot
ntra dién tich dat néu trén. Nam 2011 thi vo chong chi va vo chong 6ng Nguyén
Vin Q2 — ba Nguyén Thi H2 da T s& mua chung dién tich dat ¢ cta vo chong 6ng
Nguyén Vin H1 - ba Lé Thi M1 lac d6 dang trti tai ban T, x& K, huyén Song M3,
v6i sb tién 1a 480.000.000d, vo chong éng Q2 - ba H2 gbp 240.00.00d, vo chong
chi H — anh L g6p 240.000.000d, vo chong chi di tra du s tién theo phan 13
240.000.000d dé mua dat, s tién nay dugc vo chéng chi dua cho vo ché)ng ong
Q2 — ba H2 va khi dua ¢6 T bang miéng véi nhau 12 sau khi mua ban xong thi dé
6ng Q2 dimg ra 1am thi tuc chuyén quyén sir dung dat cho ca hai gia dinh ludn.
Sau ddy 6ng Q2 ¢ bao vo chong anh chi ky gidy to dé tach so chia doi dién tich
dat dd mua va 1am ludn gidy chuyén quyén st dung dat, vo chong chi d ky hop
d6ng 1am cac thu tuc dé tach gidy ching nhan quyén st dung dat, nhung khong
hiéu vi sao toan bo dién tich dat da thoa thuan mua chung dugc 6ng Q2 chuyén
quyén mang tén 6ng Q2 — ba H2. Qua trinh thoa thudn mua ban ndy vo chong chi
cling ¢6 nodi chuyén va di viét mot bién ban mua ban quyén st dung dat véi vo
chong 6ng H1 — ba M1 ¢6 vo chong ong Q2 — ba H2 1am chtng ndi dung chuyén
nhuong va sb giao tién nhan chuyén nhuong 13 480.000.000d cho vo chong 6ng
H1 — ba M1 vao ngay 1/4/2011, dong thdi cing ngay nay vo chong 6ng H1 — ba
M1 ciing viét mot bién ban dé 1a “Gidy giao tién” voi ndi dung di tra cho 6ng Q2
— ba H2 sb tién 480.000.000d dé chudc lai dién tich dat da nhd 6ng Q2 — ba H2
ding ra ddo no dé va da ban cho vo chéng chi.

Dién tich dat mua lai ctia 6ng H1 — ba M1 ¢6 dic diém nhu sau: dat da
duogc cip gidy CNQSDP mang tén ho 6ng Nguyén Vin H1, thira dat s6 60, to ban
d6 s6 121, dién tich 1.215,8m? , trong d6 dat & nong thon 13 400m?, dat trong cay
lau nam 1a 815,8m?%; sau duoc sang tén cho 6ng Nguyén Vin Q2, ba Nguyén Thi
H2 vao ngay 09/3/2012.

Sau khi lam gidy to nhan chuyén nhuong v6i vo chong 6ng H1 — ba M1
xong thi vo chdng chi c6 song trén dién tich dat d6 mot thoi gian, sb tai san trén
d4t 1a do vo chéng chi xay dung, sau do6 vo chéng chi co chuyén vé séng cung bd
me chong nén dién tich dat d6 va tai san trén dat van bo khong vay, khong ai sir
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dung. Sau d6 vai nim vo chdng chi co yéu cau dng Q2 thuc hién thu tuc tach thira
dé tra cho vo ché)ng chi ¥ dién tich dat theo thoa thuén, nhung 0ng Q2 cur tim 1y
do khét lan, dén nam 2018 thi vo chdéng chi cuong quyét yéu cau 6ng Q2 thuc
hién thi 6ng Q2 tuyén bd dat c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat tén ong Q2
roi nén khong tra, vo chdng chi cling di nhd cap chinh quyén dia phuong dong
vién, hoa giai, giai quyét nhiéu 1an dé 6ng Q2 tra lai mot phan dién tich dét cho vo
chéng chi nhung van khéng dugce; trong dién tich dat nay thi ciing trong nim
2011 6ng Q2 c6 nhugng lai mot phan dién tich cho anh Nguyén Van V va anh V
da st dung 6n dinh tir ndam 2011 dén nay. Qua trinh xem xét, tham dinh tai chd d3
xéac dinh dugc dién tich dat ong Q2 di nhuong quyén cho anh V 1a thira s6 60a, co
dién tich 1a 186,9m? 1a dét trong cay lau nam, d6i v6i phan dién tich dd nhuong
cho anh V thi chi nhét trf dé anh V tiép tuc str dung va khong co ¥ kién gi.

Nay chi H khoi kién ra Toa yéu cau 6ng Q2 - ba H2 tra lai cho vo chong
chi phan dat thudc quyén ciia vo chong chi theo thoa thuan trude d6 sau khi d trix
di dién tich nhuogng cho anh V. Cu thé: yéu cau ong Q2 — ba H2 tra cho vo chong
chi phan dién tich dat duoc tach 1a thira s6 60b, ¢6 tong dién tich 1a 464,8m? nhu
trong so dd ctia bién ban xem xét tham dinh ngay 16/3/2023.

Bi don dng Nguyén Viin Q2 trinh bay tai pH hoa giai ngay 31/3/2023
nhw sau: Ong khong nhat tri voi cac v kién khoi kién cta chi H, ma 6ng cho
rang manh dat nay hoan toan do 6ng tw mua ciia vg chong 6ng H1 — ba M1,
khong lién quan gi dén vo chong chi H — anh L ca; d6i vai dién tich dat 1a thira
s6 60a O6ng nhat tri vé viéc di chuyén nhuong cho anh Nguyén Vian V tir nim
2011 tuy nH vén chwa lam tha tuc chuyén quyén st dung dat cho anh V, nay
ong nhat tri nhu théa thuan dé cho anh V tiép tuc dugc quyén quan 1y, str dung
dién tich dat duogc xac dinh 1a thira s6 60a nhu trong bién ban xem xé&t tham dinh
va so do mo ta kém theo.

Bi don ba Nguyén Thi H2 trinh bay tai ban tu khai, pH hoa giai ngay
31/3/2023 va tai pH toa nhu sau: Nam 2009 vo chong 6ng H1 — ba M1 c6 thé
chap dién tich dat dang c6 tranh chap cho Ngan hang nong nghiép dé vay von
lam an nhung do thua 16 nén khong c6 kha ning tra no vi vay c6 dé nghi ba va
chong 1a 6ng Q2 dén gitp tra ng vao Ngan hang (trc 12 bo tién ra dao han ngan
hang gilp) vong 01 nam, trong 01 nim nay thi vo chong ong H1 — ba M1 van
thanh toén tién 13i day du, tuy nH hét thoi han 01 nam thi vo chong ong H1 — ba
M1 van khéng thé tra duoc no vi vy c6 dé nghi vo chdng ba mua lai quyén sir
dung dat ddi voi dién tich dat nay dé gat no voi gia 1a 480.000.000d. Nhung vo
chéng ong ba khong mudn mua lai toan bo ma cé dé nghi vg chéng chi H—anh
L cing mua chung, mdi bén bo ra 240.000.000d thi dugc vo chong chi H — anh
L nhét tri va d3 dem tién dén dua cho vo chong 6ng ba 1a 240.000.000d va co
théa thuan b?mg miéng vdi nhau la dé ong Q2 ding ra lo li¢u toan bo thu tuc va
gidy to chuyén quyén st dung dat, sau khi 1am xong tha tuc s& thyc hién tach
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thira 1a mot ntra dién tich dit ¢ mua quyén st dung cho chi H — anh L; qua trinh
chuyén nhuong nay thi vo chong chi H — anh L c¢6 dén thoa thuin va viét 01
bién ban nhan chuyén nhuong tir 6ng H1 — ba M1 sang cho chi H — anh L, dong
thoi trong bién ban c¢6 ndi dung thé hién chi H — anh L ¢6 tra cho vo chong ong
H1 — ba M1 sé tién 1a 480.000.000d c¢6 vo chong chi lam chimg dung nhu chi H
d3 khai. Nay chi H khdi kién ra Toa yéu cdu tra lai dién tich dét 1a thira s6 60b
nhu trong bién ban xem Xét thdm dinh va so d6 mo ta ba nhét tri, ba cling nhét
tri dé anh Nguyén Vian V tiép tuc st dung phan dién tich dat 1a thira s6 60a nhur
trong bién ban xem xét tham dinh va so d6 mo ta theo nhu tai pH hoa giai ngay
31/3/2023 tai Toa.

- Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin V trinh
bay: Nam 2011 anh ¢6 nhan chuyén nhugng lai cia 6ng Nguyén Van Q2 01
dién tich dat 1a thira dat s 60a nhu trong trong bién ban xem xét tham dinh ngay
16/3/2023 va so do mod ta kém theo, anh d3 sir dung 6n dinh tir nam 2011 cho
dén nay khong ai c¢6 tranh chip gi; tuy nH, da nhiéu 1an anh c6 dé nghi 6ng Q2
ky gidy t& dé 1am thu tuc chuyén quyén st dung phan dién tich dat nay va tach
thira cho anh nhung 6ng Q2 vin khong tién hanh lam cac thu tuc theo luit dinh
nén anh van chua thuc hién duoc viéc chuyén quyén sir dung dat mang tén anh,
tai pH hoa giai ngay 31/3/2023 gitra anh va 6ng Q2 — ba H2, chi H — anh L da
nhét tri théa thuan dé anh duoc quyén su dung, chiém hiru véi dién tich dat 1a
thira s6 60a nhu d3 mo ta & trén, anh dé nghi HDXX tiép tuc cong nhan thoa
thuan nay.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin L: Nhat tri
hoan toan véi 10i trinh bay va cac y kién ctia chi Pao Thi H, khong ¢6 ¥ kién bo
sung gi khéc.

Toa an nhan dan huyén Séng Ma da tién hanh mot sd bién phéap thu thap
ching cir nhu: xac minh, 13y 15i khai cia mot s6 ngudi lam chimg va tién hanh
viéc xem xét tham dinh tai chd d6i voi phan dién tich dat co tranh. Két qua:

Nguoi 1am ching 6ng Nguyén Van H1, ba L& Thi M1 cd y kién tai bién
ban lay loi khai ngay 24/3/2023 ciia Toa an nhu sau: nim 2009 vg chong 6ng ba
c6 thé chap dién tich dat dang c6 tranh chap cho Ngan hang ndng nghiép dé vay
mét khoan tién; tuy nH, vi khdng cé kha nang tra no nén co6 dé nghi vo chong
6ng Q2 — ba H2 cho vay tién dé dao han vao ngan hang va trong vong 01 nim s&
tra lai tién cho ng Q2 — ba H2, trong 01 nam d6 dng ba van tra tién 14i day du,
tuy nH hét thoi han 01 nam thi 6ng ba van khdng c6 kha ning tra hét tién cho
6ng Q2 — ba H2 nén c6 dé& nghi gan cho 6ng Q2 — ba H2 dién tich dat dang thé
chap ngan hang nay dé gat no véi s tién 1a 480.000.000d nhung 6ng Q2 — ba
H2 khéng nhan, vé sau c6 vo chong chi H — anh L dén dat van dé mua lai dién
tich dat nay véi gia 480.000.000d va duoc v chdng dng ba nhét tri, sau do hai
bén c6 1am bién ban mua ban dién tich dit ndy va xac nhan c6 nhan sé tién
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480.000.000d, nhung thuc té sé tién 480.000.000d nay vo chong dng ba khong
cam tryc tiép ma ban giao lai cho chi H — anh L tra cho dng Q2 — ba H2. Sau do,
mét thoi gian 6ng Q2 co dén dé vo chong dng ba Ky céc gidy to dé 1am thu tuc
chuyén nhwong cho chi H — anh L, sau d6 thi gia dinh 6ng ba chuyén nha va
khong lién quan gi dén noi dung tranh chap giita chi H — anh L va 6ng Q2 — ba
H2 ntra.

Ciing tai bién ban nay 6ng Nguyén Van H1, ba L& Thi M1 c6 y kién dé
nghi Toa khong triéu tap 6ng, ba vao tham gia tb tung.

Két qua xem xét tham dinh tai ché ngay 16/3/2023 do Tda an nhan dan
huyén Song Md tién hanh doi voi dién tich dang co tranh chadp, két qua nhu sau:

1) Tong dién tich dat dang c6 tranh chip 1a 1163,1m? trong d6: dat &
ndng thon 1a 400m?, dat trong cay lau nam 1a 763,1m? Pang duoc chia thanh 3
thira, gom 60b, 60, 60a; trong d6 thira s6 60a dang do ong Nguyén Vin V quan
Iy va sir dung khong c6 tranh chap; con lai thira s6 60b va 60 13 hai thua lién ké
nhau dang c6 tranh chap gitra ba H voi ong Q2 - ba H2.

Téng dién tich cua thia sd 60 va 60b 1a 976,2m?; trong do: dat & nong
thon 1a 400,0m?, dat trdng cdy lau nam 1a 576,2m?.

Dién tich cua thira s6 60a 1a 186,9m? 1a dat trong cay 1au nim.
2) Tai san nam trén dién tich dat cua thira s6 60, 60b, 60a nay co:

+ 01 ngdi nha cap 4 H tay, mit tién huéng vé phia Bic (nhin ra qudc 19
4G): dién tich 1a 76,4m? (ky hiéu N1).

+ 01 nha bép cay tudong 110mm, lop ngdi, Nén lang vita xi ming: dién
tich la 18,0m? (ky hiéu N2).

+ 01 nha tim, cong trinh phu dién tich 12 9,1m? (ky hiéu N3).

- Céc tai san ndy da cii, hong, xudng cap do 1au ngay khéng st dung.
Cu thé:

a) Thira s6 60a: c6 dién tich 1a 186,9m?, 1a dat trong cdy lau nam.

* Pét co ti can tiép giap nhu sau:

- Phia Bic giap duong quéc 10 4G, chiéu dai canh 1a 4,34 mét.

- Phia Pong giap dat ong Nguyén Van Minh, chiéu dai canh lan luot
25,96m + 17,04m = la 43 mét.

- Phia Nam giap dét nha ba Tinh, chiéu dai canh 13 4,3 mét.

- Phia Tay giap thua sO 60, chiéu dai canh 1an luot 14 26,61m + 17,29m =
43,9mét.

* Trén dat khong c6 tai san gi.
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b) Thira s6 60b: Tong dién tich la: 464,8m?. Trong d6: dién tich dat &
ndng thon 1a 146,0m?, dat trong cay lau ndm 1a 318,8m2
* Dién tich dat co cac tir can tiép giap nhu sau:
- Phia Bac giap duong qudc 16 4G, chiéu dai canh 14 9,70 mét.
- Phia Pong giap thira s6 60, chiéu dai canh 1a 47,62 mét.
- Phia Nam gidp dAt nha ba Tinh, chiéu dai canh 13 9,70 mét.

- Phia Tay giap dat ba Tinh, chiéu dai canh lan luot 1a 41,60 + 7,63 =
49,23mét.

* Tai san trén dat: Co mot phan cia ngdi nha cap 4, H tay (ky hiéu N1):
nha 01 tang, tudong chiu luc, mai lop ngodi, nén lang vira xi mang. Ngbi nha nay
néu duoc xay chia cach ra theo phan dién tich nam trén thira s6 60b thi vin dam
bado cong nang st dung duoc.

¢) Thira s6 60: Tong dién tich 1a: 511,4m?. Trong dé: dién tich dt & nong
thon 1a 254,0m?, dat trong cay lau ndm 1a 257,4m?.

* Dién tich dat c6 cac tir can tiép giap nhu sau:
- Phia Bac giap duong qudc 10 4G, chiéu dai canh 13 12,84 mét.

- Phia Pong giap thira s6 60a hién dang do 6ng V quan 1y st dung, chiéu
dai canh 1an luot 26,61 + 17,29 = 13 43,9 mét.

- Phia Nam giép dat nha ba Tinh, chiéu dai canh lan luot 13 1,41 + 8,30 =9,71 mét.

- Phia Tay giap thira s6 60b, chiéu dai canh 13 47,62 mét.

* Tai san trén dat:

- C6 mot phan ctia ngdi nha cap 4, H tay (ky hiéu N1): nha 01 ting, tuong
chiu luc, mai lop ngdi, nén lang vita xi mang. Ng6i nha nay néu dugc xay chia
cach ra theo phan dién tich nim trén thira s6 60 thi vAn dam bao cong ning sir
dung duoc.

+ 01 nha bép xay tuong 110mm, lop ngoéi. Nén lang vita xi mang: dién
tich la 18,0m? (ky hiéu N2).

+ 01 nha tdm, cong trinh phy, dién tich 1a 9,1m? (ky hiéu N3).

(C6 so do kém theo)

Tai pH toa dai dién Vién kiém sat phat biéu qué trinh kiém sat viéc thy Iy
giai quyét vu an:

- Vé t6 tung: Viéc thu 1y xdy dung hd so vu 4n Toa an huyén Séng Ma
tuan thu ding quy dinh ciua B luét to tung dan su. Tai pH toa hoi dong xét xur
tuan thu theo dung quy dinh cua phap luat. Viéc chap hanh phap luat cia nguoi
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tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y dén trude thoi diém xét xir déu thuc hién dung
quy dinh B luat t6 tung Dan su.

- V& noi dung:

Cian cir vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1

Diéu 39, khoan 3 Piéu 147; b khoan 2 Diéu 227; Khoan 2 Diéu 229 cta B luat
to0 tung Dan su;

Can ¢t vao cac Diéu 197, 199, 208, 210, 219, 220, 500, 501, 502, 503 cia
B06 Luat Dan su;

Can ct khoan 24 Piéu 3, diém b khoan 1 Diéu 169, 143, biéu 170, 188
cua Luat DAt dai nam 2013;

Can c&r khoan 3 Piéu 12; khoan 2, khoan 6, khoan 7 Piéu 26; diém a
khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa an.

Pé nghi HDXX tuyén bo:

1. Chép nhan toan bo ndi dung don khéi kién vé viéc tranh chép quyén
str dung dat ctia chi Pao Thi H dbi v6i 6ng Nguyén Vian Q2, ba Nguyén Thi
H2.

1.1 Giao cho chi Pao Thi H, anh Nguyén Vin L dugc quyén quén 1y, sir
dung 01 dién tich dat 1a 464,8m?, dugc danh dau 1a thia s6 60b, c6 dic diém
nhu trong bién ban xem xét tham dinh ngay 16/3/2023 va so d6 kém theo.

1.2 Giao cho 6ng Nguyén Vin Q2, ba Nguyén Thi H2 dugc quyén quan 1y,
stt dung 01 dién tich dat 1a 511,4m?, duoc danh dau 1a thia s 60, c6 dic diém
nhu trong bién ban xem xét tham dinh ngay 16/3/2023 va so ¢ kém theo.

1.3 Chap nhan su ty nguyén thoa thuan gitta nguyén don ba Pao Thi H, bi
don ong Nguyén Vin Q2 - ba Nguyén Thi H2, ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan anh Nguyén Vin L va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén
Vin V tai bién ban pH hoa giai ngay 31/3/2023 vé dién tich dat duoc danh dau 13
thira s6 60a (co dic diém nhu mo ta tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
16/3/2023 va so dd kém theo): Giao cho anh Nguyén Vin V duoc quyén quén 1y,
sir dung 01 dién tich dat 1a 186,9m? 1a dét trong cay lau nam, dugc danh dau la
thira s 60a.

Cac dwong su co trach nhiém lién hé voi co quan quan ly Nha nudc quan
ly vé dat dai dé thuc hién viéc dang ky chuyén quyén sw dung dat va cdp giay
CNQOSDD theo quy dinh.

2. V& an phi:
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Ong Nguyén Vian Q2, ba Nguyén Thi H2 pH1 chiu 4n phi dan sy so thim
khéng c6 gia gach 1a 300.000d do yéu cau khoi kién cua nguyén don duge chap
nhan. Anh Nguyén Vin V pH1 chiu 4n phi dan su so tham 1a 150.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so va da duoc xem xét tham
tra tai pH toa, y ki€n phat bi€u cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan huyén Séng
M4, tinh Son La va cac duwong su c¢6 mat tai pH toa, Hoi dong xét xir nhan dinh
nhu sau:

[1] Vé tham quyén, t6 tung: Vu an theo don khoi kién ctua Chj Pao Thi H
d6i v6i dién tich dat co tranh chap c6 dia chi tai X K, huyén Song M4, tinh Son
La, viéc tranh chap da duoc duoc UBND x4 K, huyén Séng M3 tién hanh hoa
giai nhung khong thanh va dugc Toa an nhan dan huyén Song Ma thu 1y va giai
quyét 1a theo ding quy dinh tai Diéu 26, 35 va Biéu 39 B luat T6 tung Dan su.

Vé sy vang mit cta bi don 6ng Nguyén Vin Q2: Qua trinh giai quyét vu
an dng Q2 di c6 ¥ kién tai pH hoa giai ngay 31/3/2023, da duoc tong dat day du,
hop 1& quyét dinh dua vu an ra xét xir nhung van khong c6 mit tai pH toa so
tham. T0a an tiép tuc dua vy an ra xét xir vang mit ong Q2 1a phu hop véi quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B¢ luat té tung Dan su.

Vé sy vang mit cta nhimg nguoi lam ching: nhitng nguoi 1am ching da
dugc Toa 4n tién hanh 14y 10i khai tryc tiép bang vian ban va ngudi lam ching da
c6 v kién dé nghi Toa khong triéu tap tham gia pH toa; do vay, viéc Toa khong
triéu tap nguoi 1am chimg dén pH toa khong 1am anh hudng dén tinh khach quan
ctia vu an nén HPXX van tién hanh xét xa 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2
Diéu 229 Bo luat t6 tung Dan suy.

[2] Vé quan hé tranh chap, ndi dung vu an:

[2.1] V& quan hé tranh chip: Chi Pao Thi H c6 don khdi kién yéu cau éng
Nguyén Vin Q2 — ba Nguyén Thi H2 tra lai mot phan dién tich dt dang do 6ng
Q2 — ba H2 quan 1y, sir dung nén xac dinh quan hé phap luat & day la: Tranh
chap quyén st dung dat.

[2.2] Vé ndi dung vu an:

Can cur vao cac tai liéu, ching ctr thu thap xac dinh dugc vao thang 4 nam
2011 vg chong chi Pao Thi H — anh Nguyén Van L di gop sb tién la
240.000.000d cung vo chong 6ng Nguyén Vin Q2 — ba Nguyén Thi H2 dé mua
chung 01 dién tich dat cia vo chong 6ng Nguyén Vian H1 — ba Lé Thi M1 véi
gia 480.000.000d. Khi thuc hién viéc nhan chuyén nhuong chung quyén st dung
01 dién tich dat nay thi gilta vo chong chi H - anh L va vg chong ba H2 — dng
Q2 c6 thoa thuin bang miéng voi nhau 13 s& dé 6ng Q2 — ba H2 dung ra thuc
hién cac thu tuc nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tir 6ng H1 — ba M1
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sang cho ca nha chi H - anh L ludn, vi lac d6 hai bén nhan chuyén nhuong cing
01 dién tich dat va gidy chimg nhan quyén st dung dit dang do vo chong ba H2
— 6ng Q2 cét giit; dong thoi khi nhan chuyén nhuong thi chi H - anh L ¢6 trao
d6i truc tiép voi ong H1 — ba M1 vé ndi dung ndy va cé bién ban chuyén
nhuong quyén str dung dat giita vo chong 6ng H1 — ba M1 véi chi H - anh L;
Diéu nay 1a phu hop véi 161 khai ctiia ngudi lam ching, ngudi co quyén loi lién
quan anh Nguyén Vin L, bi don ba Nguyén Thi H2, pht hop véi bién ban “gidy
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/4/20211” giita 6ng H1 — ba M1 véi
nha chi H - anh L ¢ ndi dung: chuyén nhuong cho chi H - anh L dién tich dat
dang co tranh chip va nhan s tién 480.000.000d tir chi H - anh L (bién ban nay
c6 6ng Q2 — ba H2 ky xéc nhan 1a ngudi lam chimg) va “gidy giao tién 1ap ngay
01/4/2011” véi ndi dung 6ng H1 — ba M1 tra sb tién 480.000.000d cho 6ng Q2 —
ba H2. Nhu viy, c6 di can ctr két ludn vao nim 2011 chi H — anh L c6 thoa
thuan mua chung dién tich dat dang c6 tranh chap voi ong Q2 — ba H2 voi sb
tién 1a 480.000.000d, mdi bén thanh toan theo phan 1a 240.000.000d, va chi H —
anh L da thuc hién xong nghia vu gop s tién nay v6i ong Q2 — ba H2 va thuc té
sau khi 1ap bién ban mua ban xong vdi 6ng H1 — ba M1 thi chi H — anh L cé
sinh séng vai nim tai dién tich dat nay; nhung van chua thyc hién thi tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo phan quyén di thoéa thuan. Do vay yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin ct chap nhan.

Dbi v6i thira dit co dién tich 186,9m? 1a dét trong cay lau nim do ong Q2
chuyén nhuong cho anh Nguyén Vin V vao nim 2011, anh V di st dung 6n
dinh tir 46 dén nay va khong c6 tranh chip gi, theo bién ban tham dinh tai chd va
so d6 dugc danh dau 1a thira sé 60a (c6 dac diém cu thé nhu trong bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 16/3/2023 va so do kém theo), tai pH hoa giai ngay
31/3/2023 cac duong su déu nhat tri dé anh V duoc tiép tuc quan 1y sir dung
dién tich dat nay va dé nghi Toa 4n cong nhén thoa thuan nay; Hoi dong xét xir
xét thay dién tich dat duoc chuyén nhuong nay da c6 gidy ching nhan quyén sir
dung dat nén du diéu kién chuyén nhuong theo khoan 1 diéu 106 Luat Dat dai
nam 2003, tuy vin ban vé viéc chuyén nhuong khong dam bao vé hinh thirc va
cht thé theo quy dinh tai muc 2.2 diéu 2 Phan I cua Thong tu lién tich )
04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 06 nam 2006 va sau khi nhan
chuyén nhuogng chua lam thu tuc chuyén quyén st dung dat nhung anh V di
thuc hién xong nghia vu thanh toan gia tri chuyén nhwong cho dng Q2 1a nguoi
thue té lic d6 dang truc tiép quan 1y va st dung dién tich dat chuyén nhuong,
anh V ciing da sir dung 6n dinh tir nam 2011 khong c6 tranh chap nén du diéu
kién dugc tach thtra va sang té€n theo quy dinh tai diéu 188 Luat dat dai nam
2013 va Khoan 23 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP; Hoi dong xét xir xét
thiy su thoa thuan nay giira cac duong sy 1a tu nguyén, phu hop voi thue té va
khong vi pham diéu cAm cua luat, khong vi pham dao duac xa hoi do vay can
chéap nhan.
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Nhu vy, dién tich con lai sau khi trir di phan dién tich dat cua thira s6 60a
do 6ng Q2 tu chuyén nhugng cho anh V vao nim 2011 thi quyén sir dung ddi
voi dién tich dit con lai bao gém thira s6 60 va 60b dugc xac dinh 13 tai san
chung theo phén giita chi H - anh L va 6ng Q2 — ba H2. Chi Pao Thi H c6 yéu
cau bi don tra lai phan dién tich dat 13 thira s6 60b cho vo chdng chi, xac dinh 13
phan dién tich dit thudc phan quyén ma vao nim 2011 vo chong chi H - anh L
d3 gop tién dé nhan chuyén nhuong chung véi vo chong 6ng Q2 — ba H2, 1a ¢6
cin ct chap nhan. Do viy, can giao cho chi H - anh L duoc quyén quan 1y, sir
dung phén dién tich dat 1a thira s6 60b (c6 dac diém cu thé nhu trong bién ban
xem xét thim dinh tai chd ngdy 16/3/2023 va so d6 kém theo), c6 dién tich 1a
464,8m? (gom 146m? 1a dat & nong thon va 318,8m? dat trong cay lau nam) clng
tai san co trén dat ndy 1a mot phan cia 01 ngdi nha cip 4 1ap ngdi, kiéu H tay,
viéc xay dung dé chia tich ngodi nha nay ra theo dién tich dat dugc giao quyén sur
dung khong anh huong gi dén cong ning sir dung ctia ngdi nha; 6ng Q2 — ba H2
duogc tiép tuc quan 1y va str dung phan dién tich dat 1a thira s6 60 (c6 dic diém
cu thé nhu trong bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 16/3/2023 va so dd
kém theo), c6 dién tich 12 511,4m? (gém 254m? 13 dat & nong thon va 257,4m?
dat trong cdy lau nam) ciing tai san co trén dat nay 1a mot phan cia 01 ngdi nha
cap 4 lap ngodi, kiéu H tay, viéc xay dung dé chia tach ngdi nha nay ra theo dién
tich dat dugc giao quyén sir dung khong anh hudng gi dén cong ning sir dung
ctia ngdi nha va 01 nha bép xay tuong 110mm, lop ngdi (dién tich 1a 18,0m?, ky
hi¢u N2), 01 nha tam, cong trinh phu (dién tich 1a 9,1m? - ky hiéu N3).

[3] V& an phi: Do qua trinh giai quyét vu 4n Toa an chi xem xét vé quyén
sir dung dat cua ai ma khong xac dinh gia tri dat nén nén an phi duong sy pH1
chiu dugc xéc dinh 1a an phi khong c6 gia gach.

Do yéu cau khai kién ctia nguyén dugc chap nhan nén bi don pH1 chiu an
phi dan su so tham khéng c6 gia ngach theo quy dinh.

Do yéu ciu cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin V
duoc chép nhan va dugc Toa an ghi nhéan két qua thoa thuan tai pH hoa giai
trude khi mé pH toa, anh V nhan ndp an phi nén pH1 chiu 4n phi dan sy so thim
khong c6 gia ngach theo quy dinh chung.

Vi cac lé trén.

QUYET DINH:

Cin ctt vao khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, khodn 3 Diéu 147; b khoan 2 Diéu 227; Khoan 2 Diéu 229 cua Bo luat
tb tung Dan su;

Can ctr vao cac biéu 197, 199, 208, 210, 219, 220, 500, 501, 502, 503 cua
B6 Luat Dan su;
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Cin ct khoan 24 Diéu 3, diém b khoan 1 Diéu 169, 143, Diéu 170, 188
cua Luat DAt dai nam 2013:

Can ctr khoan 3 Piéu 12; khoan 2, khoan 6, khoan 7 Diéu 26; diém a
khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Chép nhén ndi dung don khdi kién vé viée tranh chip quyén st dung dat
ctia chi Pao Thi H d6i v6i 6ng Nguyén Vin Q2 va ba Nguyén Thi H2.

1. 1 Giao cho chi Pao Thi H va anh Nguyén Vian L dugc quyén sd hitu
theo quy dinh cua phép luat vé dat dai 01 dién tich dat cing toan bg tai san cod
trén dat.

* Dién tich dat 12 464,8m? (duoc danh dau 1a thira s6 60b nhu trong so dd
kém theo); trong d6: dién tich dat & nong thon 1a 146,0m?, dat trong cdy lau nam
1a 318,8m2 C6 cac tir can tiép giap nhu sau:

- Phia Bic giap duong qudc 16 4G, chiéu dai canh 1 9,70 mét.

- Phia Pong giap thira s6 60, chiéu dai canh 1a 47,62 mét.

- Phia Nam giap dat nha ba Tinh, chiéu dai canh 14 9,70 mét.

- Phia TAy giap dat ba Tinh, chiéu dai canh 12 41,60m + 7,63m = 49,23 mét.

* Tai san trén dat: Co mot phan cta ngdi nha cap 4, H tay (ky hiéu N1):
nha 01 tang, tudng chiu luc, mai lop ngodi, nén lang vita xi mang. Ngdi nha nay
néu dugc xay chia cach ra theo phan dién tich nam trén thtra s6 60b thi van dam
bao cong nang st dung dugc.

1.2 Giao cho 6ng Nguyén Van Q2 va ba Nguyén Thi H2 duoc quyén so
hitu theo quy dinh cta phap luat vé dat dai 01 dién tich dat (dwoc danh dau 1a
thira s6 60 nhu trong so d6 kém theo) cung toan bo tai san cé trén dat.

* Dién tich dat 1a 511,4m?; trong d6: dién tich dat & ndng thon 13 254,0m?,
dat trong cay lau nam 13 257,4m2 C6 céc tir can tiép giap nhu sau:

- Phia Bac giap duong qudc 16 4G, chiéu dai canh 13 12,84 mét.

- Phia Pong giap thira s6 60a hién dang do ong V quan 1y st dung, chiéu
dai canh lan lugt 26,61 + 17,29 = 1a 43,9 mét.

- Phia Nam giap dét nha ba Tinh, chiéu dai canh 1a 1,41m + 8,30m = 9,71 mét.

- Phia Tay giap thira s6 60b, chiéu dai canh 13 47,62 mét.

* Tai san trén dat:

- C6 mot phan ctia ngdi nha cap 4, H tay (ky hiéu N1): nha 01 ting, tuong
chiu luc, mai lop ngdi, nén lang vita xi mang. Ngoi nha nay néu dugc xay chia
cach ra theo phan dién tich nam trén thira s6 60 thi vin dam bao cong ning st
dung dugc.
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- 01 nha bép cay tudng 110mm, lop ngodi. Nén lang vira xi mang: dién tich
la 18,0m? (ky hiéu N2).

- 01 nha tdm, cong trinh phy, dién tich 12 9,1m? (ky hiéu N3).

1.3 Chép nhan sy tu nguyén thdéa thuan cua cac duong su chi Pao Thi H —
anh Nguyén Vin L, éng Nguyén Vin Q2 — ba Nguyén Thi H2 véi anh Nguyén
Vian V theo bién ban pH hoa giai ngay 31/3/2023 tai Toa &n nhu sau:

Giao cho anh Nguyén Vin V dugce quyén sé hitu theo quy dinh ciia phép
luat vé dat dai 01 dién tich dat 1a 186,9m?, 1a dat trong cdy l1au nam (duoc danh
dau la thura s6 60b nhu trong so do kém theo). Trén dat khong c6 tai san gi.

Dat ¢o tir can tiép giap nhu sau:
- Phia Bac giap duong qudc 16 4G, chiéu dai canh 14 4,34 mét.

- Phia Pong giap dat ong Nguyén Van Minh, chiéu dai canh lan luot
25,96m + 17,04m = la 43 mét.

- Phia Nam giap dét nha ba Tinh, chiéu dai canh 13 4,3 mét.
- Phia Tay giap thtra s6 60, chiéu dai canh 1 26,61m + 17,29m = 43,9 mét.
(Toan bo dién tich dat va tai san trén dat dwoc mo td ¢é so do kem theo).

Cac duong su co trach nhiém lién hé vdi co quan quan ly Nha nudc cd
tham quyén quan 1y vé dat dai dé thyuc hién viéc dang ky quyén so hitu dat clng
cac tai san trén dat va cap gidy Chimg nhan quyén sir dung dat cliing céc tai san
trén dat theo quy dinh.

2. V& an phi: Ba Nguyén Thi H2 pH1 chiu 150.0004 tién 4n phi dan sy so
tham, 6ng Nguyén Van Q2 pH1 chiu 150.000d tién an phi dan sy so tham, anh
Nguyén Vin V pH1 chiu 150.0004 tién an phi dan su so tham.

Chi Pao Thi H khoéng pH1 chiu an phi dan sy so thAm va dugc hoan tra
lai s6 tién tam tmg an phi da nop 12 300.000d theo bién lai s6 AA/2021/0002444
ngay 06 thang 12 nam 2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Song M4, tinh
Son La.

3. Vé quyén khang cao: Chi Pao Thi H, anh Nguyén Vin L, ba Nguyén
Thi H2, anh Nguyén Vin V duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (ngay 12/5/2023); 6ng Nguyén Vian Q2 duoc quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan tong dat ban an hoic ké tir ngay ban an dugc niém
yét theo quy dinh cua phap luat.

Trieong hop quyét dinh ndy dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi pHL1 thi hanh an
dan sw cé quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cdc Piéu 6, 7, 7a,
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7b va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

Thanh vién Hdi dong xét xir Tham phan - Chii toa pH toa
Quang Van Tién Ha Van Cuong Hoang Thi Nhung
Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n tinh; THAM PHAN - CHU TOA PH TOA

- VKSND huyén Séng M&;
- THADS huyén Song M§;
- Cac duong su;

- UBND x3 K;

- Luu ho so;

- Luu VP.
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