TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 1142/2019/DS-PT
Ngay: 28/11/2019

Vv Tranh chap hop déng dit coc
mua ban nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién Toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Cdc Tham phdén:

1. Ong Nguyén Dinh Ptic

2. Ba Pham Thi Thao

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong — Thu ky Tda an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdat nhén din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién téoa: Ba Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 28 thang 11 nam 2019, tai phong xtr an Toa an nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh xét xir phtic thAm cong khai vu 4n thu 1y s6 490/DSPT ngay
15/10/2019, vé viéc “Tranh chép hop dé)ng dat coc mua ban nha”.

Do ban an dan sy so thim s& 291/2019/DS - ST ngay 20 thang 8 ndm 2019
cua Toa an nhan Quan Q, Thanh phé HO Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sd 5280/2019/QDPT-DS ngay
30/10/2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 9960/2019/QDPT ngay 14/11/2019
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, gitra cac dwong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong B Hitu P, sinh ndm 1950 (c6 mit lic xét xtr, ving mit tuyén
an).

Dia chi: 575/8 dudng E, Phuong T, Quén R, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.2. Ba Nguyén Thi Bich H, sinh nam 1959 (c6 mat luc xét x1, Véng mat
tuyén an).



Dia chi: S6 1/1 Tang 2, duong Y, phuong T, Quan Q, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Lé Vin C —
Luat su thuoc doan luat sw Thanh phé HO Chi Minh (c6 mat).

2. Bidon:

2.1. Ong H6 Minh T, sinh ndm 1966 (c6 mit)

2.2. Ba Duong Diém P, sinh nim 1966 (c6 miit)

Cung dija chi: S6 84/3 duong T, phuong T, Quan Q, Thanh phé Ho Chi
Minh.

3 .Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba H6 Duong Diém Q, sinh ndm 1955 (ving mat)

3.2 Ong H6 Minh V, sinh nam 1997 (c6 don dé nghi xir ving mit)

Cung dija chi: S6 84/3 duong T, phuong T, Quan Q, Thanh phé Ho Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ciia nguyén don - éng D6 Hiru P, ba Nguyén Thi Bich H
va loi khai cua nguyén don, loi khai cua nguoi dgi dién hop phdp nguyén don trong
qud trinh tham gia t6 tung nhw sau:

Ngay 01/3/2018, 6ng D6 Hitu P va ba Nguyén Thi Bich H c6 thoa thuan
véi 6ng H6 Minh T va ba Duong Diém P vé viéc mua ban cin nha sd 84/3
duong T, phuong T, Quan Q, Thanh phd HO Chi Minh véi gia 9.000.000.000
(chin ty) dong. Pé dam bao cho viéc mua ban, hai bén 1ap Hop dong dit coc da
duoc cong chimg s6 003974, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/3/2018
tai Van phong Cong chting U, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo ndi dung hop
déng dat coc, ong P va ba H da dat coc 2.000.000.000 (hai ty) déng cho bi don
dé 1ay Gidy chii quyén nha, nhung sau khi ky hop déng dit coc thi ong T, ba P
khong giao Gidy chil quyén nha theo thoa thuan, khong ty nhiém cho nguyén
don hoan cong nha. Ong T, ba P yéu cau nguyén don giao 7.000.000.000 (bay
ty) dong thi mdi dong ¥ ky cong ching hop dong mua ban nha.

Trong cac ngay 21 va 22/6/2018, cac bén cd ra Van phong Cong chung U,
Thanh phd H6 Chi Minh nhung khong thuc hién duoc viée ky két duoc hop dong
chuyén nhuong do cac bén khong théng nhét dugc phuong thirc thanh toan.

Qua trinh chuan bj xét xir nguyén don yéu cau Toa an budc bi don tiép tuc
the hién viéc mua ban cin nha s6 84/3 duong T, phuong T, Quan Q, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Nguyén don sé& thanh toan cho bi don s tién 6.800.000.0000 (sau
ty tdm trdm triéu) dong, sau khi cac bén ky hop dong mua ban nha tai Phong
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cong chimg va nhan ban giao nha. Sé tién 200.000.000 (hai tram triéu) dong con
lai nguyén don s& giao cho bi don khi hoan tat thu tuc ding bd sang tén.

Tai phién hoa giai ngay 19/6/2019 nguyén don rat lai yéu cau tinh 13i d6i
v6i bi don trén s6 tién 2.000.000.000 (hai ty) dong.

Tai phién toa ngay 22/7/2019, nguyén don yéu cau Toa an budc bi don tiép
tuc thuc hién viéc mua ban cin nha sb 84/3 duong T, phuong T, Quan Q, Thanh
phd H6 Chi Minh. Nguyén don sé thanh toan cho bi don s6 tién 6.800.000.0000
(sdu ty tam trdm tridu) dong sau khi cac bén ky hop dong mua ban nha tai Phong
cong chimg va nhan ban giao nha. S6 tién 200.000.000 (hai tram triéu) dong con lai
nguyén don sé& giit lai d¢ dam bao cho nghia vu dong thué ciia bén ban theo quy
dinh, khi nao nguyén don c6 bién nhan vé viéc ding bo s& giao ndt so tién con lai
sau khi trir di cac khoan thué cta bén ban.

Trudng hop bi don khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha
thi nguyén don dé nghi phai tra lai 2.000.000.000 (hai ty) dong di dit coc va
tién 1ai trén s tién trén theo mirc 14i suat 10,05%/ndm tinh tir ngay dat coc
01/3/2018 dén ngay xét xir 1a 410.000.000 (b6n traim muoi triéu) dong.

Nguyén don khong dong y ddi véi toan bo yéu cau phan té cta bi don dé
nghi Toa an tuyén hity Hop dong dat coc da duoc cong chimg sd 003974, quyén
s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/3/2018 tai Vian phong Cong chimg U, Thanh
phé HO Chi Minh va yéu cau nguyén don phai mat toan bd sd tién coc
2.000.000.000 (hai ty) dong.

Tai phién toa ngay 08/8/2019, nguoi dai dién hgp phap ctuia nguyén don
6ng Lu Quang V gilt nguyén ndi dung trinh bay cua nguyén don vé qué trinh
thoa thuan, giao két hop dong dat coc va théa thuan mua ban nha nhu nguyén
don d trinh bay. Tuy nhién, nguyén don thay d6i yéu cau Tda an giai quyét nhu
sau: Nguyén don yéu ciu Toa an budc bi don thuc hién hop déng, nguyén don
s& thanh toan cho bi don s tién 6.700.000.0000 (sau ty bay tram triéu) déng sau
khi cac bén ky hop dong mua ban nha tai Phong cong ching va nhan ban giao
nha. 300.000.000 (ba tram triéu) dong con lai nguyén don s& gitr lai dé dam bao
cho nghia vu dong thué cia bén ban theo quy dinh, khi nao nguyén don c6 bién
nhan vé viéc dang bd s& giao ndt sb tién con lai sau khi trir di cac khoan thué cua
bén ban. Truong hop bi don khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong thi phai
tra lai cho nguyén don sé tién di dit coc 2.000.000.000 (hai ty) dong, dong thoi
bdi thudng cho nguyén don 2.000.000.000 (hai ty) dong. Nguyén don khong yéu
cau tinh 13i d6i voi bi don nhu d trinh bay tai phién toa ngay 22/7/2019 nita.



Tai phién toa ngay 20/8/2019 nguyén don dng Do Hitu P va ba Nguyén Thi
Bich H giit nguyén ndi dung trinh bay va yéu ciu ciia nguyén don di duoc
nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 6ng Lu Quang V trinh bay tai phién
toa ngay 08/8/2019.

Nguyén don khong dong ¥ ddi v4i toan bo yéu cau phan td caa bi don.

Tai ban ty khai va loi khai cua bi don- ong Hé Minh T, ba Duong Diém P
trong qud trinh tham gia t6 tung nhw sau:

Bi don xac nhan c6 ky Hop ddng dit coc ngay 01/3/2018 dé dam béao cho
viéc giao két hop dong mua ban cin nha sé 84/3 duong T, phuong T, Quan Q,
Thanh phé H6 Chi Minh véi nguyén don nhu trinh bay ciia nguyén don. Cac
bén thoa thuan mua ban cin nha néu trén véi gia 9.000.000.000 (chin ty) dong.
Ong P va ba H da dat coc cho bi don s6 tién 2.000.000.000 (hai ty) dong khi tién
hanh ky hop dong dit coc. Pong thoi, ong P, ba H cam két khi ky két hop dong
cong chirng mua ban nha s& giao hét sé tién con lai cho bi don.

Tuy nhién, tir khi dén thoi han theo thoa thuan trong hop dong dit coc 1a
01/6/2018 dén nay ong P, ba H khong thuc hién ding quyén va trach nhiém cia
bén mua nhu théa thuan. Khong lién hé v6i bi don dé thyc hién viéc chuyén
nhugng can nha néu trén.

Bi don d3 nhiéu lan lién hé véi 6ng P, ba H bang nhiéu hinh thtc: dién
thoai, nhin tin va thong bao bang vin ban dé nghi dén Vian phong Cong ching
U, Thanh phd H6 Chi Minh dé tién hanh ky hop déng mua ban nha ¢ va nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi can nha trén dong thoi giao sb tién
con lai nhung phia 6ng P, ba H khong thyc hién.

Sau d6, vao cac ngay 21 va 22/6/2018, theo yéu cau cta bi don thi 6ng P,
ba H c¢6 dén Vin phong Cong chimg U. Tuy nhién, 6ng P, ba H khong chiu
thanh toan sb tién con lai ngay khi ky hop dong cong ching ma lai dua ra yéu
cau phai ky két, cong chimg Hop dong mua ban va ding bo sang tén cho 6ng P,
ba H lam chu s¢ hitu cin nha thi méi thanh toén s6 tién con lai 7.000.000.000
(bay ty) dong. Nhan thiy, yéu ciu ctia 6ng P, ba H budc bi don phai hoan thanh
viéc dang bd sang tén trong khi mdi thanh toan béng viée dit coc sd tién
2.000.000.000 (hai ty) dong va khong chiu thanh toan sb tién con lai ngay khi ky
két, cong chimg Hop dong mua ban 1a khong hop 1y, nén viée ky két, cong
chung hai bén khong thé thyc hién duoc.

Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, bi don di thé hién thién chi khi hai
lan dé nghi nguyén don chuyén tién dé tiép tuc thuc hién hop déng mua ban nha
qua nhiéu phuong thirc nhung nguyén don van khong thuc hién.



Nay, doi voi yéu cau khéi kién ciia nguyén don, bi don khong dong y.

Néu nguyén don c6 thién chi hoa giai dé két thuc vu viéc thi bi don tra lai
30% s6 tién da nhan khoang 600.000.000 (sau trim triéu) dong. Néu nguyén don
khong ddng ¥, bi don giir nguyén yéu cau phan t6, dé nghi Toa 4n tuyén hiy
Hop ddéng dat coc di duoc cong chung s 003974, quyén sd 03 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 01/3/2018 tai Van phong Cong ching U, Thanh phd H6 Chi
Minh do 13i vi pham ctia bén mua. Va yéu cau nguyén don phai mat toan bo sb
tién da dat coc 2.000.000.000 (hai ty) dong do vi pham thoa thudn thanh toan
trong hop dong.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chdu Hé Dwong Diém O, H6 Minh
Vtrinh bay:

Céc chau 1a con rudt ctia 6ng H6 Minh T va ba Duong Diém P va cung cu
tri voi 6ng T, ba P tai nha s 84/3 duong T, phuong T, Quan Q, Thanh phd Ho
Chi Minh. Cac chau thong nhat v6i noi dung trinh bay va yéu cau caa ong T, ba
P, ngoai ra khong c6 ¥ kién gi khac. Do ban di hoc nén cac chau xin vang mat
trong subt qua trinh giai quyét vu an ké ca khi Toa an xét xir va giit nguyén ndi
dung da trinh bay tai ban tu khai.

Tai ban an dan su so tham s6 291/2019/DSST ngay 20/8/2019 cta Toa 4n
nhan dan Quéan Q, Thanh phé H6 Chi Minh d tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc budc bi
don tra lai s6 tién da nhan coc 2.000.000.000 (hai ty) dong.

2. Khong chép nhéan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don tiép tuc
thyc hién hop dong mua ban nha va budc bi don bdi thuong sd tién
2.000.000.000 (hai ty) dong.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau cta nguyén don vé viéc tinh 13i trén sb tién
2.000.000.000 (hai ty) dong.

4. Chap nhan mdt phan yéu cau ctia b don vé viéc tuyén huy Hop dong dat
coc di dugc cong ching sd 003974, quyén sd 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/3/2018 tai Van phong Cong chtng U, Thanh phd HO Chi Minh.

5. Khong chap nhan mot phan yéu cau cua bi don vé viéc budc nguyén don
chiu mét sd tién da dit coc 2.000.000.000 (hai ty) dong.

Thi hanh ngay khi ban an c6 hi¢u luc phép luat tai co quan Thi hanh an dan
su ¢6 tham quyen.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi

thi hanh xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
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chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Dicu 468 ctia B luat Dan sy ndm 2015.

6. V& an phi:

6.1 Nguyén don dugc mién nop an phi. Tra lai cho nguyén don ong Do
Hiru P va ba Nguyén Thi Bich H s tién tam tmg an phi da ndp 58.500.000 (nim
muoi tim triéu nim trim nghin) dong theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6
AA/2017/0023384 ngay 06/8/2018 va sb tién 4.725.000 (bon triéu bay tram hai
muoi ldam nghin) dong theo bién lai thu tién tam Ung &n phi sb
AA/2017/0023536 ngay 07/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan Q,
Thanh phé H6 Chi Minh.

6.2 Bi don ong H6 Minh T va ba Duong Diém P chiu 4n phi dan su so
tham c6 gia ngach 1a 72.000.000 (bay muoi hai triéu) dong, dugc can trir vao sd
tién tam Ung an phi dd ndp 36.300.000 (ba muoi sau triéu ba trim nghin) dong
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2018/0007452 ngay 26/4/2019 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan su Quan Q. Ong H6 Minh T va ba Duong Diém P con
phai ndép 35.700.000 (ba muoi lam triéu bay trim nghin) dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén v€ quyén khang cao, quyén, nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

- Ngay 26/8/2019, Toa 4n nhan dan Quéan Q, Thanh phé HO Chi Minh nhén
duoc don khang c4o cta cac nguyén don - 6ng D6 Hiru P va ba Nguyén Thi
Bich H.

- Ngay 30/8/2019, Toa 4n nhan dan Quén Q, Thanh phé HO Chi Minh nhén
duoc don khang céo ctia cac bj don - 6ng HO6 Minh T va ba Duong Diém P.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don khong rit don khéi kién, khong rat
don khang cdo. Bi don khong rat don phan té, khong rat don khang céo. Cac
bén dwong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don - ong P va ba H trinh bay ndi dung khang cdo dé nghi Hoi dong
x€t xur phuc tham: Stra ban an so tham theo hudng bude cac bi don tiép tuc thuc
hién hop déng mua ban nha. Trong trudng hop yéu cau nay khong duoc chap
nhan thi d& nghi phia bi don hoan tra tién coc 2.000.000.000 (hai ty) dong va
yéu cau bi don tra tién 13i d6i v6i so tién 2.000.000.000 (hai ty) dong theo mirc
1ai suat 10,5%/nam tir ngay 01/3/2018 dén thoi diém xét xtr so tham.

Bi don — 6ng T va ba P trinh by ndi dung khéng cdo: Khong dong y véi vai
viéc 4n so tham tuyén hoan tra tién coc cho nguyén don; khong dong ¥ vai viée
Toa an cép so thAm tuyén budc bi don phai chiu an phi dan su so tham c6 gia
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ngach; khong dong y viéc Toa an cép so tham xac dinh quan hé tranh chap 14
“Hop d6ng mua ban nha”. Bé nghi Hoi dong xét xir stra toan bd ban an so thim
theo huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ma
chap nhan yéu ciu phan tb cua phia bi don hay hop déng dit coc giita cac bén,
bén mua nha bi mat tién coc do vi pham khong thuc hién hop dong.

Tai phan tranh luan:
- Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don tranh luan:

Tién mua nha dét hai bén thoa thuan gia 1a 9.000.000.000 (chin ty) déng
ma ong P, ba H d dit coc cho phia bi don 2.000.000.000 (hai ty) dong. S6 tién
dat coc 1a rat 1én, nhu vay chung t6 ong P ba H rat ¢6 thién chi mua nha. Hién
nay, phia nguyén don mong muén tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
nha dat, ong P ba H sé& giao tiép sb tién 6.800.000.000 (sau ty tam tram triéu)
d6ng cho phia bi don va tu nguyén chiu tt ca cac khoan thué, phi sang tén. Sau
khi hoan tat thil tuc sang tén thi phia nguyén don s& thanh toan tiép so tién
200.000.000 (hai tram triéu) ddng cho bi don. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir
chép nhéan yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

- Bi don tranh luan:

Viéc nguyén don khong tiép tuc thuc hién hgp déng chuyén nhuong nha
dat voi phia bi don di gy nhiéu thiét hai cho bi don, vi lac d6 phia bi don can
tién dé giai quyét viéc gia dinh.

Ly do phia bi don nhan gidy ching nhan quyén so hitu nha va quyén st
dung dat tré hon so véi théa thuan 1a do trong thoi gian lam thi tuc hoan cong
phia nguyén don lai giri don ngan chin dén Phong Tai nguyén va Moi truong
Quan Q nén sau khi nhan dugc don cua 6ng P thi Phong Tai nguyén va Moi
truong da moi cac bén 1€n hoa gidi, sau do 6ng P rat don ngan chan thi phia bi
don mai c6 thé tiép tuc 1am thii tuc hoan cong.

O cép so tham ciing d& c6 hai 1an hoa giai theo huéng tiép tuc thuc hién
hop dong, phia bi don ciing da dwa ra nhiéu hinh thirc thanh toan tién dé tiép tuc
thuc hién hgp dong, tuy nhién phia nguyén don van cd tinh khong thuc hién hop
dong. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau khang cdo cua
phia nguyén don, chap nhan khang cdo ciia phia bi don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

+ V& tb tung: Trong giai doan phuc tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr d tuan
thu dung cac quy dinh cta Bo luat Té tung dan sy nam 2015.Nhiing nguoi tham gia
t6 tung da chap hanh dung quy dinh ctia Bo ludt TS tung dan su nam 2015.



+ Vé ndi dung:

Khang céo ctiia nguyén don va khang céo ctia bi don khong c6 co s¢ chap
nhan. Dé nghi H61 dé)ng xét x1r can ¢t khoan 1 Diéu 308 B luat to tung dan sy
2015, khong chap nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don va khong chap nhan
khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] .Vé thi tuc t6 tung: Nhimng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan,
gom: ba H6 Duong Diém Q va 6ng H6 Minh V di dugc Toa an téng dat hop 16
Thong bao thu 1y vu an phtc tham, Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham,
gidy triéu tdp duong sy tham gia phién toa phiic tham, Quyét dinh hodn phién
tdoa nhung ba H5 Duong Diém Q ving mat, 6ng H56 Minh V ¢6 don dé nghi xur
vang mit. Can ci Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir
tién hanh xét x(r ving mit cac duong sy trén.

[2.]. Xét khang cdo ciia nguyén don — 6ng D6 Hiru P va ba Nguyén Thi
Bich H :

[2.1]. V& khang cdo ctia nguyén don yéu cau budc bi don tiép tuc thyc hién
hop d6ng mua ban nha.

Can cw 10i khai théng nht cia cac bén duong sy phit hop véi chimg cir 1a
“Hop ddng dat coc” ngay 01/3/2018, giita nguyén don va bi don thé hién giao
dich gitra cac bén 1a hop déng dat coc dé dam bao viéc cho viéc giao két va thuc
hién viéc mua ban nha. Giao dich giita cac bén méi ding lai & hop dong dit coc
thi x4y ra tranh chdp. Viéc ong P va ba H yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
mua ban nha véi ong T va ba P cac bén khong thoa thuin duge. Vi vy, yéu cau
khang cao budc bi don tiép tuc thuc hién hop ddng mua ban nha khong ¢6 co s
chap nhén.

[2.2.]. V& viéc nguyén don khang cdo yéu cau bi don hoan tra tién coc
2.000.000.000 (hai ty) dong va yéu cau bi don tra tién 13i ddi véi sb tién
2.000.000.000 (hai ty) dong theo murc 13i suat 10,5%/niam tir ngay 01/3/2018
dén thoi diém xét xir so tham.

Pbi voi yéu cau hoan tra tién coc 2.000.000.000 (hai ty) dong cta nguyén
don da duoc cap so tham chap nhan, pht hop voi yéu cau khai kién cta nguyén
don nén phan nay nguyén don dé cip trong don khang céo 1a khong can thiét,
khong xét. Pbi véi yéu cau tinh 13i trén s tién 2.000.000.000 (hai ty) dong cua
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nguyén don: Tai cip so thim nguyén don cd yéu cau Toa an budc bi don tra 1ai
trén sd tién 2.000.000.000 (hai ty) dong theo muc 14i suat 10,5%/nam ké tir ngay
01/3/2018 dén ngay xét xtr nhung tai phién toa so thim ngay 08/8/2019, ngudi
dai dién hop phap ciia nguyén don yéu cau trong truong hop bi don khong dong
¥ tiép tuc thuc hién hop dong thi phai tra lai s tién coc 2.000.000.000 (hai ty)
dong va boi thuong 2.000.000.000 (hai ty) dong, rut lai yéu cau tinh 13i. Do do,
cap so thim da can ci khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan su dinh chi giai
quyét yéu cau tinh 13i cia nguyén don 1a ding phap luat.

Xét viéc phia nguyén don rat don khoi kién tai phién toa so tham cong
khai, trén co so tu nguyén, khong trai phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén
cap so tham da dinh chi yéu ciu tinh 14i ciia nguyén don la dung phap luat. Do
d6, khang cdo yéu cau tinh 13i ciia nguyén don 1a khong ¢ co sé xem xét.

[3]. Xét khang cao cua bi don khong dong ¥ v6i voi viée an so tham tuyén
hoan tra tién coc cho nguyén don; khong dong ¥ vai viéc Toa an cip so tham tuyén
budc bi don phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach, khéng dong ¥ viéc Toa
an cap so tham xac dinh quan hé tranh chép 13 “Hop dong mua ban nha”.

[3.1]. Xét khang cédo vé quan hé tranh chdp: Nhu trén da phan tich, can cir
“Hop dong dat coc” ngay 01/3/2018 giita nguyén don va bi don thé hién giao dich
giita cac bén 1a hop dong dit coc va can cir don khoi kién ctia nguyén don thé hién
quan hé tranh chép trong vu 4n nay 1a “Tranh chép hop dong dit coc mua ban nha”
nhung cap so thim xac dinh quan hé tranh chép 1a “Tranh chip hop dong mua ban
nha” 1a khong chinh x4c. Do d6, can diéu chinh lai ban 4n so tham, xac dinh lai
quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop déng dit coc mua ban nha”.

[3.2]. V& yéu cau khang cao cua bi don cho rang nguyén don vi pham hop
déng dit coc nén bi mat coc: Xét ndi dung “Hop déng dat coc mua ban nha”
ngay 01/3/2018 gitta ong HO6 Minh T, ba Duong Diém P véi ong DS Hiru P thé
hién cac bén thoa thuan gia chuyén nhuong nha dat s6 84/3 duong T, phudng T,
Quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh 1a 9.000.000.000 (chin ty) dong, bén mua dat
coc cho bén ban 2.000.000.000 (hai ty) dong, thdi han hai bén ky hop dong
cong chimg 1a 03 (ba) thang ké tir ngay ky hop dong dat coc. Cac bén khong
thoa thuan vé phuong thirc thanh toan, sé tién bén mua phai thanh toan tiép cho
bén ban khi hai bén giao két hgp dong mua ban nha chinh thirc tai Phong cong
chtmg. Hai bén ciing xac nhan ngoai hop dong dit coc dd giao két, khong thoa
thuan vé phuong thirc thanh toan sd tién con lai trong bat ctr van ban nao dan
dén khong ky két duogc hop déng mua ban nha vi khong thong nhat duoc
phuong thirc thanh toan sé tién con lai.



Viéc cac bén khong thoa thuan cu thé vé phuong thie thanh toan, thoi gian
tra tién cu thé theo quy dinh tai cac Diéu 430, 433, 434 B luat Dan sy 2015 nén
16i 1am cho viéc cac bén khong chinh thire giao két duoc hop dong mua ban nha
thudc vé ca hai bén. Ngoai ra, can ctr quy dinh tai diém d khoan 1 Phan I cua
Nghi quyét s6 01/2002/NQ-HDPTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong tham phan —
Toda an nhan dan tdi cao quy dinh truong hop hai bén cung c6 18i lam cho hop
ddng khong duoc giao két thi khong phat coc.

Tai phién toa phiic tham, phia bi don cho rang nguyén don khong cé thién chi
thyc hién hop dong, khong ra Phong cong chimg ky hop dong dung han. Nguoc lai,
phia nguyén don cho ring viéc khong ky hop dong ding han thoa thuan do dén
ngay ky hop déng cong chimg 13 ngay 01/6/2018 phia bj don van chua hoan tat thu
tuc hoan cong dé lay ban chinh gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha va quyén sir
dung dat vé ky hop dong. Phia bi don ciing thira nhan gidy ching nhan quyén so
hiru nha va quyén str dung dat duoc cip ngay 01/6/2018 nhung dén khoang ngay
10 hodc 11 thang 6/2018 bj don mdi nhan dugc tir co quan c6 thim quyén nhung
nguyén nhan 1am gidy to nha cham tré 1a do nguyén don c6 don ngin chan tai
Phong Tai nguyén va Moi truong. Sau khi nguyén don rit don ngan chan thi bi don
moi duge cap gidy. Tuy nhién, sau d6 hai bén c6 thoa thuan lai sé& tiép tuc ra Phong
cong ching ky hop dong vao ngiy khac. Nhu vay, viée cac bén khong ra Phong
cong chimg ky hop déng vao ngay 01/6/2018 theo thoa thuan tai hop dong dit coc
hoan toan khong do 13i ctia nguyén don. Sau d6, theo dé nghi cta bi don thi phia
nguyén don ciing da ra Phong cong chimg dé ky hop dong mua ban nha nhung do
hai bén khong thoéa thuan dugc phuong thic thanh toan tiép theo nén khéng ky
dugc hop ddng mua ban nha. Vi vay, khong ¢ co s két luan viéc khong ky két
duoc hop dong mua ban nha hoan toan do 16i cia nguyén don dé budc nguyén don
phai bi mat tién coc.

Tai phién toa phac tham, bi don ciing khong cung cap thém liéu, chimg ctr
nao khac dé chtimg minh cho yéu cau khang céo ctia minh 13 ¢6 cin c. Do do,
khong c6 co so chdp nhan yéu cau khang cdo cua bi don khong dong ¥ hoan tra
s tién dat coc 2.000.000.000 (hai ty) ddng cho nguyén don.

[3.3]. Vé khang cdo ctia bi don khong dong ¥ chiu an phi dan su so tham
c6 gia ngach: Can ct Piéu 147 cua Bo luat td tung dan su va biéu 26 Nghi
quyét s6 326 /2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi 1¢ phi
Toa an, bi don phai chiu &an phi dan sy so tham trén sd tién phai trd cho nguyén
don. Tranh chdp nay la “Tranh chap hop dong dit coc mua ban nha”, an phi
duoc tinh ¢6 gia ngach theo qui dinh tai khoan 4 Diéu 27 va danh muc 4n phi, 1¢
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phi Toa an. Do do, cép so tham budc bi don ong T va ba P phai chiu éan phi dan
su so tham 13 72.000.000 (bay muoi hai triéu) dong 1a dung phap luat. Khong co
co s& chap nhan khang céo cia bi don.

[4]. Tt nhimg co s& trén, xét thiy yéu cau khang cao ctia nguyén don va bj don
déu khong c6 co s¢ chap nhan. An so tham da xir dung phap luat nén giir nguyén.

[5]. Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh néu y kién va dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau
khang céo ctia nguyén don va khong chap nhan yéu cau khang cao cia bi don,
giit y 4n so tham. Y kién va dé nghi trén cta dai dién Vién kiém sat ciing phu
hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xu.

[6]. V& an phi dan sy phuc thim: Do khang cdo ctia cac bén khong duoc
chip nhan nén nguyén don va bi don déu phai chiju 4n phi dan su phuc thim
theo qui dinh tai khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan su va khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi qui dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
1€ phi Toa an.

[6.1]. Ong P, ba H thudc trudng hop duoc xét mién an phi theo qui dinh
cua Luat nguoi cao tu6i va diém d Piéu 12; Diéu 14; khoan 6 Diéu 15, khoan 2
Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Qudc hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi,
1€ phi Toa an.

[6.2]. Ong T va ba P phai chiu 4n phi dan sy phuc tham 300.000 (ba trim
nghin) dong, dugc trir vao sé tién tam Gng an phi dan sy phic thim theo bién lai
thu s6 AA/2019/0005077 ngay 06/9/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy Quén Q,
Théanh phd H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct Didu 147, Dicu 148, khoan 1 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan sy nam
2015; Diéu 430, Diéu 433, Dicu 434 B¢ luat dan sy 2015; Dicu 26, Diéu 27,
Dicu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi qui dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi 1¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don — 6ng DS Hiru P
va ba Nguyén Thi Bich H.
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2. Khong chap nhan yéu cau khang céo cia bi don — 6ng H6 Minh T va ba
Duong Diém P.

3. Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 291/2019/DS - ST ngay 20 thang 8
nam 2019 cta Toa an nhan dan Quéan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Budc bi don —
6ng HO6 Minh T va ba Duong Diém P hoan tra lai s6 tién coc 2.000.000.000 (hai
ty) dong cho 6ng DS Hiru P va ba Nguyén Thi Bich H ngay sau khi 4n c6 hiéu
luc phap luat.

3.2. Khong chap nhén yéu ciu cta nguyén don vé viéc budc bi don tiép tuc
thuc hién hop dong mua ban nha.

3.3. Khong chap nhan yéu cdu cia nguyén don vé viéc budc bi don boi
thuong s tién 2.000.000.000 (hai ty) dong.

3.4. Pinh chi giai quyét yéu cau ctia nguyén don vé viéc tinh i trén sb tién
2.000.000.000 (hai ty) dong.

4. Chap nhan mdt phan yéu cau phan tb cua bi don vé viéc tuyén huy Hop
déng dit coc da duoc cong chimg sé 003974, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 01/3/2018 tai Van phong Cong chimg U, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Khong chdp nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc budc
nguyén don phai mat sd tién da dat coc 2.000.000.000 (hai ty) dong.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 1ai ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat Dan sy ndm 2015.

6. V¢ an phi dan sy so tham:

6.1. Nguyén don duoc mién an phi dan su so thim. Tra lai cho nguyén don
- ong PS Hitu P va ba Nguyén Thi Bich H s tién tam tng an phi da nop
58.500.000 (nim muoi tAm triéu nam trim nghin) dong theo bién lai thu tién
tam (g an phi s AA/2017/0023384 ngay 06/8/2018 va sd tién 4.725.000 (bdn
triéu bay tram hai muoi 1am nghin) dong theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6
AA/2017/0023536 ngay 07/9/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan Q,
Thanh phé H6 Chi Minh.

6.2. Bi don 6ng HO Minh T va ba Duong Diém P chiu an phi dan su so
tham c6 gia ngach 14 72.000.000 (bay muoi hai triéu) dong, dugc can trir vao sb
tién tam tng an phi da ndép 36.300.000 (ba muoi sau triéu ba trim nghin) dong
theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6 AA/2018/0007452 ngay 26/4/2019 cua
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Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau khi cin trir,
6ng H6 Minh T va ba Duong Diém P con phai ndp 35.700.000 (ba muoi lim
triéu bay trim nghin) dong.

7. An phi dan su phiic tham:

7.1. Ong D4 Hitu P va ba Nguyén Thi Bich H dugc mién an phi dan sy
phiic tham.

7.2. Ong H6 Minh T va ba Duong Diém P phai chiu an phi dan sy phic tham
300.000 (ba trim nghin) dong, dugc trir vao sb tién tam mg an phi dan sy phuc
tham theo bién lai thu sé AA/2019/0005077 ngay 06/9/2019 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau khi can trir, 6ng T va ba P da nop
du 4n phi dan sy phuc tham.

8. Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n déan su (sira d6i, bd sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh 4n, nguoi
phai thi hanh an déan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su (stra d6i, bo sung nam 2014), thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su (sira
d6i, b6 sung nam 2014).

9. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM;

- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM;

- TAND Quén Q;

- Chi cuc THA Quén Q;

- Céc duong su;

- Luu. Nguyén Thi Ngoc Hoa
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