TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poéc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 14/2019/DSPT
Ngay: 22-02-2019
“\IIV Tranh chdp 16i di chung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bang.
Cdc tham phan: Ong Dodn Pinh Quyén; 6ng Hoang Kim Khénh
- Thuw ky phién toa: Ong Vii Dic Manh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Pak Lk.
- Dgi di¢gn Vign kiém st nhn dan tinh Pak Lik: Ba Huynh Thi Ngoc Dung -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22/02/2019, Tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xur phic tham
cdng khai vu 4n thu ly s6 152/2018/TLPT- DS ngay 10/12/2018 vé viéc: “Tranh chdp
61 di chung ™.

Do ban an dan sy so tham s 74/2018/DS-ST ngay 25 thang 10 nam 2018 cua Toa
an nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Dak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham: 15/2019/QDPT-DS ngay
08/01/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nam: 1961 (C6 mit)
Dia chi: S6 A, budn B, xi C, thanh phd D, Pak Lik.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Nguyén Vin
N — Vén phong luat su D.

Dia chi: S6 A, thanh phé D, Pik Lik. (C6 mit).

2. Bi don: Ong Pham Vin Ng, sinh ndm: 1965 (C6 mat)

Pia chi: SO A, phuong B, thanh phé D, Pak Lak.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don: Ba Luu Thi Thu H
Dia chi: S A, phuong B, thanh phé D, tinh Dak Lik. (Co mit)

3. Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Phan Thi Kim Ng. (Ba Ng uy
quyén cho 6ng Pham Van Ng tham gia t0 tung)



Pia chi: S6 A, phuong B, thanh phé D, tinh Pak Lak. (Ving mit)
4, Ngudoi lam ching:

4.1. Ong Bui Manh Q (Vang mit)

Dia chi: S6 A, phuong B, thanh phé D, tinh Pak Lak.

4.2. Ong Phan Hung A (tén thuong goi 1a Phan Tuin A — Ving mit)
Dia chi: S6 A, thanh pho D, tinh Pak Lak.

4.3. Ong Nguyén Vian H (tén thuong goi 1a Nguyén Dtc H - Ving mit).
Pja chi: Thon A, xa B, thanh phd D, tinh Pak Lik.

4.4. Ong Nguyén Hitu H, sinh nam: 1959 (Vang mat)

4.5. Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1965 (Ving mait)

Cung tra tai: SO A, thanh phd D, Pak Lak.

5. Nguoi khang céo: Bi don 1a 6ng Pham Van Ng.
NOI DUNG VU AN

* Qud trinh tham gia to tung va tai phién toa nguyén don trinh bay:

Niam 1992 chong ba la 6ng Pao Duy T (P4 chét ndm 2003) c6 mua chung vdi 6ng
Phan Hing A (tén thudng goi 1a Phan Tuan A) manh dat riy ctia ong Nguyén Vian B tai
thon A, xa B. Nam 1993 hai bén tién hanh chia dién tich dat rdy mua chung trén thanh
hai 16 va bdc thaim. Sau khi bdc thim, gia dinh ba boc duoc 16 dat phia trong con 6ng
Hung A bbc duge 16 dat bén ngoai. Hai bén thoa thuan md mot 16i di trén dat ong Hing
A dé di vao 16 dat ciia gia dinh ba ¢ chiéu ngang 2,5 m va chiéu dai do chua do chinh
xac nén thoa thuan tinh tir ngoai (tir ngoai dudng dau phan dat cua 6ng Hung A) dén
giap dat gia dinh ba lam ngd di chung cho ca hai gia dinh. Khi chia dat, béc tham c6 6ng
Nguyén Pirc H lam chtng ky tén vao bién ban chia dat. Tir ndm 1993 dén nay gia dinh
ba van 1am ray va st dung con duong trén dé vao riy cia gia dinh ba. Lo dét trén cua gia
dinh ba dén ngay 23/11/1995 dugc Uy ban nhan déan thanh phd B cp gidy ching nhan
quyén st dung dat sé H 116707, thira dat sé 81a, to ban dd sb 30, dién tich 4.680 m?,
dung tén Bao Duy T. Con 16 dat ciia 6ng HUNg A sau khi lam rdy dugc mot thoi gian thi
ong Hung A chuyén nhuong 16 dat trén cho nguoi khac. Sau do, 16 dat nay duoc ong Q
chuyén ‘nhuong cho vo chong ong H, ba H 16 dat dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AN 673417, thira dat s6 81, to ban do s6 30, dién tich 4.900 m?, toa lac tai
xd A, thanh phé D, tinh Piak Lik do Uy ban nhan dan thanh phd B cép ngay 05/12/2008,
dung tén ho 6ng Nguyén Hitu H, Nguyén Thi H. Gia dinh ba van di vao ray bang 16i di
trén. Ngay 01/6/2016, 16 dat trén dugce vo chong dng H, ba H chuyén nhuong cho 6ng
Pham Van Ng. Sau khi nhan chuyen nhuong, ong Ng xay tuong rao phan 16i di chung
khéng cho ba di, day 1a 16i di duy nhét vao riy cta ba nén sau khi phia Bic va phia Nam
con duong di Ong Ng xay tuong khong co con duong vao rdy, ba phai di nho trén dat riy
ctia ngudi khac dé vao ray cua ba.



Nay ba yéu cau 6ng Ng mé lai con dudng cho ba vao riy theo hién trang nhu
trude day co dién tich 80m x 2,5m = 200m?, ¢6 vi tri tir can:

Phia Dong giap dat ong H dai 80m.

Phia Tay giap dat 6ng Ng dai 80m.

Phia Nam giap dat ba T dai 2,5m.

Phia Béc giap duong di lién thon dai 2,5m.

Con duodng trén dugc thoa thuan mo tur luc chong ba va ong Hung A mua dt

chung nam 1993. Vi vay, ba khong dong ¥ tra tién dén bu. Ba y€u cau Toa an budc 6ng
Pham Vin Ng phai d& bo tudng xay phan ngd dé co 16i di vao ray cia ba.

* Qua trinh tham gia td tung va tai phién toa bi don trinh bay:

Vao khoang thang 6/2016 6ng c6 nhan chuyén nhuong 16 dat cua vo chf)ng
Nguyén Hiru H, ba Nguyen Thi H. L6 dat co gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AN
673417, thira dat s 81, to ban do sé 30, dién tich 4.900 m®, toa lac tai xd A, thanh phd
D, tinh Pak Lak do Uy ban nhan dan thanh phé B cip ngay 05/ 12/2008, ding tén ho ong
Nguyén Hitu H, Nguyén Thi H. Sau d6 hai bén c6 di lam thi tuc bién dong sang tén 6ng.
Khi ong nhan chuyén nhuong 16 dat trén khong co tranh chap gi, hién trang 16 dat duoc
rao 3 mat (Phia Dong, phia Tay va phia Nam), con mat trudc giap duong di lién thon
(phia Bic) thi bo tréng. Do trau, bo vao pha phach nén 6ng xay kin dé tién cham soc
vuon cdy. Lac nhan chuyén nhuong trén dat khong co 16i di ndo. Gifta 6ng va bén
chuyén nhuong 12 vo chong dng H, ba H thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat thuc té
theo Gidy chimg nhin quyén st dung dét 1a 4.900 m?, véi gia 1a 1.300.000.000 dong,
khong c6 16i di.

Nay ba T khoi kién yéu ciu 6ng mo con duong di trén 16 dat trén ctia dng dé vao
ray ctia ba T ¢6 vi tri nhu sau:

Phia Pong giap dat ong H dai 80m.

Phia Tay giap dat dng Ng dai 80m.

Phia Nam giap dat ba T dai 2,5m.

Phia Bic giap duong di lién thon dai 2,5m.

Quan diém cua ong la khong dong y. Con néu ong ma 16i di cho ba T thi yéu cau
ba T phai dén bu gia tri 101 di theo gia thi truong.

* Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan — Ba Phan Thi Kim Ng trinh bay:

Ong Ng 14 chong Ba Phan Thi Kim Ng, ciing 14 dai dién theo iy quyén cho ba Ng.
NOoi dung 101 trinh bay trén cua 6ng Ng ciing la ndi dung 10 trinh bay cua ba Ng. Ba Ng
khong bd sung gi thém.

*AQuél tr‘lnh~ tham gia té tung va tai phién toa nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan - Ong Nguyén Hiru H va ba Nguyeén Thi H trinh bay:



Niam 2000 vo chdng 6ng ¢6 nhan chuyén nhuong cua ong Bii Manh Q thira dat s6
81, to ban dd s 30, dién tich 4.900 m?, toa lac tai xd A, thanh phd D, lic d6 trén thira
dat da co 16i di chiéu ngang khoang 2,5m. Nhung luc chuyén nhuong 16 dat trén cho vo
chong ong, ong Q c6 dua mot giay CNQSD dat, trén thira dat ciing khong thé hién c6 16i
di. Ong Q khong giao bét ctr gidy to chia dat nao_ gitra ong T va 6ng Th. Khi nhan
chuyen nhuong dat Ong Q thi giday CNQSD dit van con dung tén chu dat cii nguoi
chuyén nhuong 16 dat cho éng Q trude ddy 1a ba Huynh Yén X nén vo chong 6ng khi
lam thu tuc cap lam gidy CNQSD dat méi c6 thoa thuan nho ba X dung tén 1a ngudi truc
tiép chuyén nhuong 16 dét trén cho vo chong dng dé rat ngan thu tuc chir khong phai
ong Q. Ba X da chuyén nha di noi khac da lau, hién khong con sinh song tai dia chi trén,
ba X ¢ dau vo chong 6ng khong biét. Trong qua trinh gia dinh 6ng sir dung dat, ba T cé
di trén 16i di trén. Luc 6ng Q chuyén nhuong 16 dat trén ciing khong co y kién gi vé 16i
di chung nay, trong rdy c¢6 cin nha nén Ong nghi 16i di nay st dung dé vao can nha, ba T
6 di vao ray trén 16i di nay nhung Ong cho rang ba T di nho khong phai 13 16i di chung.
Pén thang 6/2016 v chong 6ng chuyén nhuong 16 dat trén cho ong Pham Vian Ng véi
gia 1.300.000.000 dong theo dién tich dat thuc té theo gidy CNQSD dat 13 4.900 m*
(bao gém dién tich ca 16i di chung trén ). Khi v chong 6ng chuyén nhuong lai 16 dat
trén cho 6ng Ng gilta gia dinh 0ng, 6ng Ng va ba T khong ¢6 bét ctr tranh chap hoic y
kién nao vé 16i di trén. Hang nam gia dinh 6ng van 1a nguoi thuc hién nghia vu dong day
du thué dat doi voi Nha nude (gom thué nong nghiép, lam dudng va cac khoan cua dia
phuong khéc theo dién tich dat 4.900m?) va trén ban d6 thira dit trén ciing khong thé
hién c6 16i di. Vi vy, toan bo dién tich dit dién tich 4.900 m? theo gidy CNQSD sé AN
673417, thira dat s0 81, t& ban do s6 30, toa lac tai x& A, thanh ph6 D, do UBND thanh
phd B cap ngay 05/12/2008 cho vo chdng ong, chuyén nhuong Cho ong Ng thang
6/2016 (bao gom dién tich ca 16i di dang tranh chap trén ) 1a toan quyén st dung ctia dng
Ng.

* Qud trinh tham gia t6 tung nhan chimg - Ong Nguyén Vian H trinh bay:

Ong 1a anh em cot chéo ciia 6ng Phan Hing A ( tén thudng goi Phan Tuan A).
Niam 1992 6ng Pao Duy T ( da chét) c6 mua chung véi 6ng Phan Hung A manh dat ray
ctia ong Nguyén Van B tai xd Ea Kao, Thanh phé D. Nam 1993 hai bén tién hanh chia
dién tich dat rdy mua chung thanh hai 16 va béc tham. Sau khi boc tham, 6ng Th béc
dugc 16 phia trong, con éng Hung A boc duoc 16 dat bén ngoai. Hai bén thoa thuan mo
mot 16i di trén dat 6ng Hung A dé di vao 16 dat ciia 6ng Th chiéu ngang rong khoang 2,5
m va chiéu dai tir ngoai duong dau phan dit cua ong Hung A dén giap dat 6ng Th lam
16i di chung cho ca 2 16 dat. Khi hai bén chia dat, boc tham c6 dng chung kién va éng ky
tén nguoi lam chimg vao bién ban chia dat. Léi di chung gitta 6ng A va 6ng Th thoa
thuan m& 1am 18i di chung trén 13 16i di dang tranh chap giita ba T va 6ng Ng nam trén 16
dat c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AN 673417, thira dat s6 81, to ban d6 sb
30, dién tich 4.900 mz, toa lac tai xa A, thanh phé D, tinh Pak Lak do Uy ban nhan dan
thanh phd B cap ngay 05/12/2008, dung tén ho ong Nguyén Hiru H, Nguyén Thi H
chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin Ng ngay 01/6/2016. Nay dng Ng xay tuong bit 16i di



khong cho ba T di vao 16 dit ray cia ba T, ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng Ng md 16i di trén nhu hién trang trude diy cho ba T, Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

* Qué trinh tham gia té tung nhan chimg - Ong Phan Hung A trinh bay:

Nam 1992 éng va 6ng Pao Duy T c¢6 mua chung mot 16 dat dé lam riy trong ca
phé va hoa mau (Tai thon A, xa B, thanh phé C). Khoang 1 nim hai bén thoa thuan chia
16 @4t trén thanh 2 phan: Phan thtr nhit, ngoai mit dudng chia cho 6ng, phan tht hai, tir
sat mép dat cia 6ng vao dén hét phan dat con lai 13 ctia 6ng Th. Hai bén thé hién rd:
Phan dét ctia ong tir ngoai duong s& dé 2,5m, chiéu ngang chay dai vao dén 16 dat chia
cho 6ng Th. Muc dich dé 1am 16i di chung cho toan bd 16 dat ma 6ng va éng Th mua
chung dé lam duong di chung va lam noi dit dng nudc tudi cdy cho phan dat cia 6ng Th
1y nude tir ngoai dudng qua sudi vao ray phan dat chia cho 6ng Th. Sau d6 ong chuyén
nhuong lai 16 dat cua ong cho nguoi khac nhung van théng nhat c6 mot 16i di chung.
Thoi gian da lau, ong khong nhé tén ngudi nhan chuyén nhuong 16 dat cua ong. Khi
chuyén nhugng 16 dat ctia 6ng chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

* Qua trinh tham gia t6 tung nhan ching - Ong Bui Manh Q trinh bay:

Trudc day ong c6 nhan chuyén nhugng cua ba N dia chi dudng A, thanh phd B (
ong khéng nhé nim mua va dia chi ctia ba N vi d3 qua 1au) mot 16 dat dién tich hon
4.000 m*, thura dét s6 81, to ban do s6 30 tai thon A, x& B, thanh ph6 B. Khi nhan
chuyén nhu’(mg cua ba N, 6ng duoc biét ba N nhan chuyén nhugng 16 dat trén cua 6ng
A. Khi chuyén nhuong 16 dat trén cho ong, ba N giao cho ong nhiing gidy to gom Gidy
ching nhan quyén st dung dat, bién lai thué, 01 to gidy viét tay giita Ong A va ong Th
(chong ba T) vé 16i di chung chiéu ngang rong khoang 2,5 m va chiéu dai tir ngoai
duong dau phan dét caa Ong A dén giap dat ong Th lam 16i di chung cho ca 2 16 dat. Vi
vay, khi ong st dung 16 dat c6 lam 1 cin nha va trong 1 hang sdu riéng tir duong vao dén
cuoi 16 dat ctia 6ng theo chiéu doc tir duong vao va cudi 16 dat éng cé trong | hang cay
mang cau dé phan chia rd dét ctua 6ng va ong Th. Sau do, do khong c6 nhu cau sir dung
16 dat 6 ong da chuyén nhu:()’ng cho ong Nguyén Hiru H. Khi chuyén nhuong cho 6 ong Hién
ong da giao toan b gidy to lién quan ma ba N da giao lai cho 6ng cho 6ng Hién bao
gom: Gidy ching nhan quyen sir dung dat, Bién lai thué, 01 to giay viét tay gilta ong A
va ong Th ( chong ba T) vé 16 giéi duong di. Theo dng duoc biét thi dng A va 6ng Th
mua chung 16 dat rdy néi trén va hai nguoi chia d6i phan trudc va phan sau roi boc tham.
Ong A duoc phan trén, 6ng Th dugce phan sau nén méi ¢6 con dudng di chung tir dudng
vao dat ong Th.

* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia nguyén don - Luat su Nguyén Vin
N trinh bay :

Nam 1992, 6ng Dao Duy T (C~h6ng ba Tran Thi T) ¢6 mua chung véi éng Phan
Hung A manh dat ray ctia dng Nguyén Van B tai thon A, xa B. Nam 1993 hai bén tién



hanh chia dién tich dat riy mua chung trén thanh hai 16 va bdc tham. Gia dinh ba T béc
dugc 16 dat phia trong, 6ng A bdc duoc 16 dat bén ngoai. Hai bén thoa thuan mé mot 16i
di trén dat 6ng A dé di vao 16 dit cua gia dinh ba chiéu ngang 2,5 m va chiéu dai tur
ngoai duong dau phan dat cua 6ng A dén giap dét gia dinh ba T 1am ngd di chung cho ca
hai gia dinh. Ttr nam 1993 gia dinh ba T van st dung con dudng trén dé vao ray cua gia
dinh ba cho dén khi 6ng H, ba H chuyén nhuong 16 dit lai cho 6ng Ng. Nhu vay, ngudn
gbc con duong di dang tranh chp c6 tir nim 1993 va 1a con duodng di duy nhat ba T di
vao ray cia minh. Nay 6ng Pham Vin Ng xay tudng rao khong c6 16i di dé ba T di vao
ray cua ba 1a khong dung theo quy dinh ctia B9 luat dan sy. Cin clt quy dinh phap luat
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi T.

+ Tai ban 4n dan su so tham sd 74/2018/DS-ST ngay 25 thang 10 nim 2018 cia
Toda 4n nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lk, quyét dinh:

Cén ctr khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Bicu 39, bicu
147; Diéu 235; khoan 1 Djéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu
166, Dicéu 266, khoan 1 Biéu 273 BJ luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cian ctr cac Diéu 265, 275 B6 luat dan sy nim 2005;
Can cr diém 1 khoan 4 Diéu 95, cac Diéu 171, 203 Luat dat dai 2013;

Ap dung Diéu 27 Phép Iénh s0 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 ciia Uy
ban Thuong vu qudc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi T.

Ba Tran Thi T dugc quyén st dung con dudng di co dién tich 80m x 2,5m =
200m?, ¢o t can:

Phia Pong giap dat ong H (thira dat s 80) dai 80m.

Phia Tay giap dat 6ng Ng (thira dat s6 81) dai 80m.

Phia Nam giap dat ba T (thta dat s6 81a) dai 2,5m.

Phia Bic giap duong di lién thon Tan Hung dai 2,5m.

o Nam trén thira dfr?'lt ¢6 c6 Gidy chuing nhan quyén sir dung dét sb AN 673417, thua
dat so 81, to ban do s6 30, dién tich 4.900 m?, toa lac tai xa A, thanh pho D, dp UBND
Thanh ph6 D cap ngay 05/12/2008, dung tén ho 6ng Nguyén Hiru H, Nguyén Thi H
chuyén nhugng cho 6ng Pham Van Ng ngay 01/6/2016.

Budc 6ng Pham Van Ng phai thao d& tuong rao xay bang bé tong: Phia Bic cao
2m x 2,5m; Phia Nam cao 2,5m x 2, om va nho bo cac tai san trén dat gom: 05 cay mit,

01 cay x0ai, 02 cay bo, 05 cay me ( tat ca trong ndm 2016) trén con duong di trén dé tra
lai hién trang con duong di ban dau.



Céc duong sy ¢6 trach nhi¢m lién hé v6i Uy ban nhan dan thanh pho B dé chinh
1y lai Gidy chiing nhan quyén st dung dat theo ding dién tich dat thuc té st dung theo
quy dinh phap luat.

,Kié'n nghi Uy ban nhan déan thanh phd B chinh Iy lai thira dat trén cho dung dién
tich dat thuc té 6ng Pham Van Ng dang sir dung.

Ngoai ra Toa an cip so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi va quyén
khang céo.

Ngay 06/11/2018, bi don la 6ng Phan Van Ng ¢6 don khang c4o toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don va ngudi bao vé quyén va nghia vu cua
nguyén don van gitr nguyén ndi dung khoi kién. Bi don va nguoi dai dién theo uy quyén
cua bi don gilr nguyén y€u cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pik Lik phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6
tung da chap hanh ding quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su; vé ndi dung: Con duong
di dién tich 80m x 2,5m thudc thira dat so 81, 10 ban d6 s6 30, di dugc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat véi dién tich 4.900m% qua x4c minh thi con dudng khong duoc
thé hién trén ban d6 do vé ctia dia phuong nén day khong phai 1a 16i di chung, can xac
dinh quan hé tranh chap trong vu an 1a ““Yéu cau mo 16i di qua bdt déng san lién ké”’
khong phai la ““Tranh chap 16i di chung’’. Tai phién toa phuc tham, nguyén don Va
nguoi bao vé quyen va nghia vu cta nguyén don van giir nguyén ndi dung khoi kién voi
yéu cau tra lai 16i di chung nén cap phuc thim khong thé giai quyét vuot qua yéu cau
khéi kién ciia nguyén don. Vi vay, can cu khoan 2 Diéu 308 BO luat to tung dan sy nam
2015, dé nghi HDXX bac yéu cau khai kién ctia nguyén don, nguyén don ¢ quyén khoi
kién yéu cau mé 16i di bé‘lng mot vu an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chimg ct, tai liéu dugc thu thap co trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cta cac bén duong sw, nguoi bao v¢ quyén va nghia vu cua
nguyén don, nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don, két qua tranh tung tai phién toa, y
kién cta Kiém sat vién. HDXX nhan thay:

[1] Vé khang cao: Don khéang céo cta bi don 6ng Pham Van Ng trong han luat dinh
va co ndp tién tam ng an phi phuc thidm nén vu an duoc giai quyét theo trinh tu phiic
tham.

[2] V& x4c dinh yéu cau khoi kién: Ngay 17/8/2016, ba Tran Thi T ndp don khoi
kién tai Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt yéu cau dng Pham Vin Ng phai d&
bo phan tuong x4y trén phan dat c6 16i di ma cac bén dang tranh chap Ngay 20/4/2018,
ba Tran Thi T ndép don khai kién bd sung voi ndi dung khoi kién dé nghi Toa an budc
6ng Ng phai mé lai 16i di chung. Toa an cdp so tham xac dinh day 1a yéu cau khoi kién



bd sung va lam thu tuc thu an phi, thong bao thu li vu 4n b6 sung 1a khdng chinh xac,
ndi dung ba T bd sung chi 1a x4c dinh 13 yéu cau khoi kién 1a tra lai 161 di chung va
duoc giai quyét cung nhau, khong phai hai yéu cau khoi kién doc 14p nén Toa an nhan
dan thanh phd Buén Ma Thudt can rat kinh nghiém.

[2] V& xac dinh tu cach tham gia t6 tung: Vélo thang 6/2016 6ng Pham Van Ng
nhan chuyén nhuong 16 d4t c6 dién tich 4.900 m?, toa lac tai x3 A, thanh phd D, tinh
bak Lak cua vg chdng Nguyén Hiru H, ba Nguyen Thi H. Viéc chuyén nhuong gitra 2
bén déa hoan tat va khong co tranh chap gi, 6ng Ng da dugc sang tén trén Gidy ching
nhan quyén si dung dat nhu vay ong H, ba H chi tham gia vdi tu cach 1a nguoi lam
chung, khong con quyén loi, nghia vu lién quan dén 16 dat trén.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bj don:

Con duong di dién tich 80m x 2,5m c6 ngudn gdc hinh thanh trén sy thoa thuin
gitta 6ng Th (dd chét) va nguoi str dung dat cii 1a 6ng Phan Hing A. Cac bén chi thoa
thuan st dung 16i di trén phan dat ciia 6ng A dé gia dinh 6ng Th (da chét), ba T di vao
ray, trén thuc té dat van thudc thira dat sé 81, to ban d6 s 30, da dugc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dét véi dién tich 4.900m?, qua xac minh thi con dudng khong duoc
thé hién trén ban do do v& nam 1995 nén day khéng phai 1a 16i di chung do Nha nudc
quan ly ma can can cir khoan 1, khoan 2 Diéu 275 B6 luat dan sy nam 2005 quy dinh
quyén vé 16i di qua bat dong san lién ké, cu thé:

““ ]. Chii s6 hitu bt déng sdn bivay boc boi cac bt déng sdn cia cac chii s& hitu
khdc ma khéng c6 16i di ra, c6 quyén yeu cau mét trong nhitng chii 6 hitu bat dong san
lién ké danh cho minh mot 16i di ra dén dwong cong cong; nguoi duoc yéu cau ¢6 nghia
vu dap ng yéu cau dé. Nguwoi dwoc danh 16i di phai dén bii cho chii s¢ hivu bat dong
sdn lién ké, néu khéng cé thoa thudn khdc.

Léi di dwoc mé trén bat dong san lien ké nao ma dwoc coi la thudn tién va hop Iy
nhat, ¢é tinh dén dac diém cu thé cia dia diém, loi ich cua bat dong san bi vay boc va
thiét hai gdy ra la it nhat cho bat déng san c¢6 mo 16i di.

2. Vi tri, gidi han chiéu dai, chiéu réng, chiéu cao cia 16i di do cac bén thoa thudn,
bao dam thugn tién cho viéc di lai va it gay phién ha cho cac bén; néu cé tranh chdp vé
16i di thi ¢6 quyén yéu cau co quan nha nwéc c6 tham quyén xdc dinh.”’

Toa an cap so tham xac dinh thudc truong hop mot bat dong san dugc phan chia
thanh nhiéu bat dong san theo thda thudn theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 275 B0 luat
dan sy nam 2005 1a khong dung, bdi 18 ngudn gbc 02 thira dat cia ong Pao Duy T
(chdng ba Tran Thi T) va 6ng Phan Hing A mua tir 6ng Nguyén Vin B, ddy la thoa
thuan cing mua chung nhung cac bén c6 quyén st dung dat ddi véi timg dién tich dat cu
thé, con duong di qua dat cua 6ng A duogc cac bén thong nhat 1am duong di, khong co
thoa thuan sang nhuong dat cho 6ng Th, ba T va cic bén ciing d3 dugc Nha nude cong
nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat nhan chuyén nhuong tir 6ng B.



Bén canh d6, ndi dung tai bién ban chia dat giira 6ng Pao Duy T va dng Phan
Hung A thé hién tong dién tich dat mua cta ong B 1 6250m?, nhung thuc té dién tich st
dung Nha nude cong nhan cho 6ng Ng 1a 4.900m?, cho dng Th Ia 4680m?. Nhu vay thoa
thuan chia dat giira dng Th va 6ng A khong thé hién dung hién trang thira dat ma cac bén
sur dung, khong c6 can ctr xac dinh toan b con duong di dién tich 80m x 2,5m kéo dai tur
duong theo chiéu doc thira dat ciia dng Ng 1a 16i di chung ma ba T cho rang cac bén da
thoa thuan khi mua dét tir 6ng B.

Trong qué trinh thy 1y giai quyét vu 4n cap so tham 18 ra phai giai thich cho nguyén
don khéi kién xin dugc mo 16i di qua bat dong san lién ké trén phﬁn dét cua gia dinh
ong Ng mai dang.

Tir nhitng phan tich nhan dinh trén can stra ban an so tham, bac yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[3] V& an phi: Do chip nhan khang cdo nén bi don khéng phai chiu an phi dan su
phuc tham va x4c dinh lai nghia vu chiu 4n phi, chi phi t6 tung cta ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Cin ct khoan 2 Diéu 308 B6 luat to tung dan sy nam 2015;
Cén ctr khoan 9 Dicu 26, diem a khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu
147; Biéu 23§; khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Dicu
166 B0 luat to tung dan sy nam 2015;
Cin cu cac Diéu 265; khoan 1, khoan 2 Diéu 275 B6 luat dan sy nam 2005;

Ap dung D1eu 27 Phap 1énh s 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua Uy
ban Thuong vu qudc hoi vé an phi, 16 phi Toa an.

Tuyén xu:

L Qhép nhan don khang cdo cua bi don 1a 6ng Pham Vian Ng. Stra ban an dan sy
so tham s6 74/2018/DS-ST ngay 25 thang 10 nam 2018 cua Toa an nhan dén thanh pho
Budén Ma Thudt, tinh bak Lak.

Khong chap nhéan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Tran Thi T.

2. V& chi phi to tung: V& chi phi thim dinh, dinh gi4, buoc ba Tran Thi T phai
chiu 2.200.000 dong tién chi phi dinh gia tai san, xem x¢ét, tham dinh tai cho, duoc Khau
trir vao so tién ma ba Tran Thi T da ndp.

3. V& an phi:

- Ba Tran Thi T phai chiu 4n phi dan su SO tham theo quy dinh phap luat 1a
200.000 ddng, dugc khau trir theo bién lai thu tién s6: AA/2014/0039274 ngay 13 thang

9 nam 2016. BA T dugc nhan lai 300.000 dong theo bién lai thu tién sb:
AA/2017/0003676 ngay 02 thang 5 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé



B, tinh Dik Lik.

- An phi phuc tham: Qng Pham Van Ng dugc hoan tra 300.000 ddng tién an phi
dan sy phuc tham, dugc khau trir theo bién lai s0 AA/2018/0008482 ngay 13/11/2018 tai
Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé B, tinh Pak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; % iN > A 3
VKSND b ik Lik: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tp.Buon Ma Thuot;

- Chi cuc THADS tp.B;
- Cac duong su;

-Luu. (Di ky)

Nguyén Vin Bang
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