TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- CA MAU Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban én s6: 07/2026/DS-ST
Ngay 19 thang 01 nam 2026
Tranh Chélp: Hop d(k)ng, thué tai
san la quyén sur dung dat va nha
0.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ha Trong TAm

2. Ong Lé Ngoc An

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bich Nhu 1a Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 1 - Ca Mau.

- Daqi di¢n Vién kiévm? sat nhdn dan khu vwe 1- Ca Mau tham gia phién
toa: Ong L& Quoc Nin — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vye 1 - Ca
Mau xét xr so tham cong khai vu an thu ly so: 471/2025/TLST-DS ngay 30
thang 6 ndm 2025 Ye viéc: Tranh chap hop dong thué tai san 13 quyén sir dung dat
va nha ¢, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 2252/2025/QbXXST-DS ngay
03 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Xuan K, sinh nam 1982; Can cudc cong dan sO
037082009256; Dia chi: S(), 156, duong N, khém 0, phuong 0, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau (Nay 1a s6 156 duong N, phuong L, tinh Ca Mau).

Dai di¢n theo uy quyén ctia nguyén don: Ba I\]guyén T6 N, sinh nam
1995; Can cudc cong dan s6 096195005865; Dia chi: S6 83, B, khom 0, phuong
A, tinh Ca Mau.

Bi don:

- Ong Tran Hoai P, sinh nam 1978; Cin cudc cong dan s6 096078008719.

- Ba Chau Thi Thu O, sinh ndm 1978; Can cudc cong dan )
095178006353.

Pai dién theo ty quyén ctia ba Chau Thi Thu O 1a 6ng Tran Hoai P, sinh
nam 1978; Can cude cong dan s6 096078008719; Cung dia chi: S6 05, duong H,
khom 0, phuong 0, thanh ph, tinh C (Nay la s6 05 duong H, khom 0, phuong A,
tinh Ca Mau)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Tran Thi H, sinh ndm 1982; Cén cudc cong dan sé 040182028915;
Dia chi: S6 156, dudong N, khoém 0, phuong 8 thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau
(Nay 1a s6 156 duong N, phuong L, tinh Ca Mau).

- Ong Tran Quang T, sinh nim 1946; Cin cudc cong dan sd
096046002092; Dia chi: Nha khong sb, dudng H, khom 0, phuong 0, thanh phd
Ca Mau, tinh Ca Mau (Nay 121 duong H, phu’(‘mg H, tinh Ca Mau)

Pai dién theo ty quyén cua ong Tran Quang T: Ong Tran Hoai P, sinh
nam 1978; Cin cudc cong dan sd 096078008719; Pia chi: So 05, duong H,
khom 0, phudng 0, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (Nay 1a s6 05 dudng H,
khom 0, phuong A, tinh Ca Mau).

Tai phién toa: ba N, 6ng P c6 mét; Ba H xin Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién nguyén don éng Lé Xudn K trinh bay: Ong c6 can nha
va phan dat dién tich 2.600m2, dat 1ap vuon, thudc thira dat s6 837, to ban do sb
20, toa lac ép Tan Phong A, xa Hoa Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau;
thudc giéy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Y 401405 do UBND thanh phd Ca
Mau cap ngay 05/5/2004, cap nhat bién dong sang tén ong vao ngay 03/6/2019.
Ngay 01/6/2024 ong c6 cho 6ng Tran Hoai P thué can nha va phan dat trén dé
gia dinh ong P ¢, gia thué 12.000.000 dong/nam, thoi han thué 01 nam. Ong
Phuong da thanh toan du tién thué cho 6ng. Pén nay thoi han cho thué nha va
dat da hét, ong dén lay lai thi ong Tran Hoai P va ong Tran Quang T (cha ong
Phuong) ngin can va khong chiu di doi d6 dac dé tra lai nha, dat. Gia dinh ong
Phuong con yéu cau 6ng phai cho lai mot phan dién tich dat méi chiu di doi di
noi khac. Nay 6ng khoi kién yéu cau: Tuyén bd chdm dit hop dong cho thué
quyén sir dung dit va can nha trén dat vao ngay 01/6/2024 gitra L& Xuan K va
ong Tran Hoai P 601 vO1 can nha va phan dat dién tich 2.600m?, dat 1ap vuon,
thudc thira dat so 837, to ban do sd 20, toa lac ap Tan Phong A, x3 Hoa
Thanh, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau. Budc 6ng Tran Hoai P, ba Chau Thi
Thu O, 6ng Tran Quang T di doi d6 dac, cong trinh kién triic va tai san cta
ong P, ba O, 6ng T trong cin nha va phan dat. Buoc ong Tran Hoai P, ba
Chéau Thi Thu O, 6ng Tran Quang T tra lai tai san da thué 1a cin nha va phan
dat noi trén.

Bi don éng Tran Hoai P trinh bay: Ong duoc cha ong 13 6ng Tran Quang
T cho ding tén dum phﬁn dét thira s& 837 to ban do sb 20, dién tich 2.600m? toa
lac tai x4 Hoa Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (nay la phuong Hoa
Thanh, tinh Ca Mau), dugc UBND thanh phd Ca Mau cap gidy chimg nhén quyen
str dung dat ngay 05/5/2004 dtng tén Ho ong (ba) Tran Hoai P; Piéu chinh bién
dong ngay 28/5/2019 tir HY 6ng (ba) Tran Hoai P thanh 6ng (ba) Tran Hoai P.
Trén dat c6 can nha cip 4 do cha me dng x4y cat va khu mo cia gia dinh. Nam
2019 dng chuyén nhuong phan dat va can nha nay cho ong K dé trir can sd tién ng
mua ban thire an tom. Sau khi ky hop dong chuyen nhugng thi ong da giao ban
chinh gidy chimg nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho & ong K dé lam thu
tuc sang tén, 6ng da di doi toan bo tai san trong nha dé giao d4t va nha cho 6ng
Khanh xong. Do cin nha thdi diém chuyén nhuong 6ng Tran Quang T 1a cha rudt
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ctia ong dang & nén thong nhét thoa thuin ky hop dong thué nha va dat nay dé cho
cha 6ng tiép tuc & trén dat. Hop dong thué 01 nim. Do nha dat di ban giao xong
cho ong K tir thoi diém chuyén nhuong nén ong théng nhat cham dut hop dong
thué nha dat duoc ky giita ong v6i ong K, ba H, giao toan b nha dat cho 6ng K.
Can nha hién nay khéng con do nodi that. Péi véi khu mo cua gia dinh 6ng gbém 02
ng6i mo cua ong ba ndi va 01 ngdi mo cliia me ong thi 6ng yéu cau cho thoi glan
dén thanh minh nam 2027 da da thoi han 03 nam ké tir ngay me 6ng chét thi gia
dinh s¢€ tu nguyén di doi khu mo.

Tai phién toa:

- bai dién theo uy quyén cua nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai
kién. Bi don ddng ¥ cham dat hop dong thué, giao tai san thué cho nguyén don
dugc quyén quan 1y, sir dung; Khong dong ¥ chi tra chi phi to tung; Vé khu mo
trén dat xin thoi gian dé di doi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyce 1 - Ca Mau phat biéu y kién:
Vé viéc tuan theo phap luat té tung cua Tham phén, Hoi dong xet xu, thu ky
phién toa va nhimg ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyet vu an ké tr
khi thu 1y den nay la dung quy dinh. Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tranh chap gitra cac duong su duoc xac dinh la tranh chap
hop dong thué tai san 1a quyén s dung dat va nha ¢, thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an theo quy dinh Diéu 26 va Piéu 35 B luat T tung dan su.

[2] V& noi _dung: Ngay 01/6/2024 6ng L& Xuan K, ba Tran Thi H ky hop
d6ng cho 6ng Tran Hoai P thué quyen sir dung dat thira s6 837, to ban d6 s6 20,
dién tich 2.600m? va cin nha trén dat toa lac xa Hoa Thanh, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau (nay 1a phuong Hoa Thanh, tinh Ca Mau), thoi han thué 12 thang,
ke tir ngay 01/6/2024 dén ngay 01/6/2025.

Ngudn gc tai san thué: Phan dat dién tich 2.600m? thira s6 837, to ban d6
s6 20 theo gidy chimg nhin quyén st dung dat do UBND thanh phé Ca Mau
(ct) cap ngay 05/5/2004 ding tén ho ong (ba) Tran Hoai P. Ngay 28/5/2019
diéu chinh bién dong tur ho ong (ba) Tran Hoai P, dinh chinh 1a 6ng (ba) Tran
Hoai P. Xuit phat tir mbi quan hé lam an, dé trir no 6ng Tran Hoai P chuyén
nhuong toan bd thura dat 837 va can nha trén dat néu trén voi gia 1.700.000.000
dong cho vo chong 6ng Lé Xuan K, ba Tran Thi H; Hop dong chuyén nhugng
dat dugc cong chu:ng tai Van phong cong chimg Pat Miii ngay 29/5/2019 va
giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng K nhan dé 1am thi
tuc diéu chinh sang tén quyen sir dung dat. Pén ngay 30/5/2024 6ng Phuong ban
giao nha va dat da chuyén nhugng cho ong K, ba H; Ngay 01/6/2024 hai bén ky
hop déng thué tai san nhu néu trén.

D01 v6i hop ddng chuyen nhuong quyen stt dung dat va hop dong thué
thira dat s6 837, to ban d6 20 va cin nha trén dat thi 6ng P, ong T (cha rudt ong
Phuong — nguoi quan ly nha dat trong thoi han cho thué) théng nhat, khong ¥
kién. Pong ¥ chim dit hop dong thué, giao nha dét lai cho 6ng K, ba H quan ly
sir dung. Tuy nhién, do trén dat c6 khu mo cua gia dinh nén 6ng P xin dén thanh
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minh ndm 2027 s€ di do1 khu mg dé giao tra du dat cho 6ng K, ba H.

Pai dién nguyén don cho rang, Iy do vo chong ong K ke tur ngay hét han
hop ddng thué chua nhan lai tai san cho thué la do vudng mac vé khu mo va do
6ng Thanh (cha ong Phuong) ¢ yéu cau vé 161 di ra vao khu mo nén phat sinh
tranh chap dén nay. Ong K khong biét viéc gia dinh ong P da di doi tai san trong
nha tir ngay hét hop dong thué. Déi véi khu m¢ cua gia dinh 6ng Phuong, tur khi
nhén chuyén nhuong cho dén nay phia 6ng K van tao diéu kién cho gia dinh 6ng
Phuong duoc ra vao thim mo. V& thoi gian di doi mo sé& thoa thuan riéng véi gia
dinh 6ng P.

Nhu vay, cac bén thong nhat cham dut hop dong thué tai san l1ap ngay
01/6/2024; Ong P, ba O va ong T c6 nghia vu giao lai cho 6ng K, ba H tai san
thué 13 quyén sir dung dat thira s6 837, to ban do 20 va cin nha trén dét toa lac
x3 Hoa Thanh, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (nay la phudng Hoa Thanh, tinh
Ca Mau). Béi v6i khu mo vé thoi gian di doi cac bén co quyén thoéa thuan, néu
khong thoa thuan duogc thi khéi kién thanh vu kién dan su khéc.

[3] V& chi _phi t6 tung: Chi phi tham dinh gia 15. 768.000 ddng, chi phi do
dac 8.681.000 dong. Bi don khong dong y tra chi phi t6 tung; Dai dién nguyén
don cho rang, do bi don khong hop tac, vang mat theo gidy triéu tip ctia Toa an
tir khi thu 1y dén khi Toa an dua vu 4n ra xét xtr, khong thién chi hoa giai nén
phat sinh chi phi t6 tung. Do chép nhan yéu cau khoi kién nén can budc bi don
hoan tra chi phi t6 tung cho nguyén don 1a phu hop.

[4] V& an phi: Bi don phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach
theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 26, 35, 147, 227 cua Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 472 cta Bo
luat dan su; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi toa an.

1/ Chép nhéan yéu cau cau khai kién cta 6ng Lé Xuan K.

- Cham dut hop ddng cho thué quyén str dung dat va cin nha trén dit toa
lac xd Hoa Thanh, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (nay 1a phuong Hoa Thanh,
tinh Ca Mau), ky ngay 01/6/2024 giira Lé Xuén K, ba Tran Thi H va éng Tran
Hoai P.

- Budc 6ng Tran Hoai P, ba Chau Thi Thu O va 6ng Tran Quang T tra
lai tai san d thué 1a phan dat dién tich 2.600m? thudc thira sé 837, to ban d6
20 theo gléy chtng nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan thanh phd Ca
Mau (cti) cap ngay 05/5/2004, diéu chinh bién dong ngay 23/6/2019 va cin nha
trén dat, toa lac xa Hoa Thanh, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (nay 1a phudng
Hoa Thanh, tinh Ca Mau) cho 6ng Lé Xuan Khanh, ba Tran Thj Hoa.

2/ V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Tran Hoai P va ba Chau Thi Thu O co
nghia vy tra cho 6ng Nguyén Xuén K sé tién 24.449.000 dong.

Ké tir ngdy nguoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dan, nguwoi bi
thi hanh én con phdi chiu thém khodn 1di phat sinh theo mirc 1di sudt quy dinh
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tai khoan 2 Piéu 468 B ludt dan sw twong ung voi sé tien va thoi gian chdm thi
hanh an.

3/ V& an phi dan sy so tham:

- Ong Lé Xuan K khong phai chju an phi. Ngay 27/6/2025 ¢6 ndp tam
ung 300.000 dé)ng theo lai thu s6 0007520 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd Ca Mau (nay 1a Phong Thi hanh an déan su khu vuc 1 — Ca Mau) duoc nhan
lai khi an c¢o hiéu luc.

- Ong Tran Hoai P va ba Chau Thi Thu O phai chiu 4n phi khong c6 gia
ngach 300.000 dong.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

An xir so tham, céc duong sy co mat tai phién toa co quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an; Cac duong su vang mit co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir nhan duoc hodc niém yét
ban an theo quy dinh phap luit.

Noi nhn: ) TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Ca Mau; z ( ’ a .

_ VKSND Khu virc 1 - Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 1 - Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an;

- Luu van thu.

Tran Thi Kiéu Trang



