TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 179/2025/DS-PT

Ngay: 09-12-2025

V/v Tranh chap vé yéu cau tuyén bo vo

hiéu hop ddng chuyen nhuong quyen su

dung dat, giai quyét hau qua hop dong vo hiéu

, NHAN DANH
NUOC CONG XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Minh Diing

Cdc Thiam phdn: Ong V6 Cong Phuong

Ba V& Thi Hong Thu

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Xuan Bach 1a Thu ky Toa an nhan déan tinh
Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Van - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 12 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Gia Lai xét xur
phuc tham cong khai vu an thu ly s6 234/2025/TLPT-DS ngay 13 thang 10 nam

2025 vé viéc tranh chap “Yéu cau tuyen bo vé hiéu hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat, gidi quyét hdu qud hop dong vé hiéu” .

Do ban an dén su so tham sb 32/2025/DS-ST ngay 24 thang 7 nim 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 1, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 264/2025/QDXXPT-DS
ngay 10 thang 11 nam 2025, gitra cdc duong sy:

- Nguyén don: Chi Van Thi Thu H, sinh nam: 1982; dia chi: S6 nha G,
duong L, phuong Q, tinh Gia Lai. (c6 mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don chi H: Luat su Po
Hai B hoat dong ta.}i Vian phong L2 thudc Doan luat su Thanh pho H; dia chi: 3 N,
phuong T, Tp .. (vang mat)

- Bi don: Ba Ly Thi Duyén H1, sinh nam 1967; dia chi: S6 nha A N, phuong
Q, tinh Gia Lai. (c6 mdt)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Lé Thi Quynh T, sinh nim: 1975, noi thuong tra: T6 D, khu phd G,
phuong Q, tinh Gia Lai. (vdng mat)



2. Anh Ha Xuén T1, noi thuong tra: T E, khu phd G, phuong Q, tinh Gia
Lai. (vang mat)

3. Ba Phan Thi N, noi thuong tri: S6 nha A dudng Y, phuong Q, tinh Gia
Lai. (vang mat)

4. Chi Pham Bao T2, noi thuong tri: SO nha H, duong T, phuong Q, tinh
Gia Lai. (vang mat)

5. Ba Kiéu Thi Anh L; noi thuong tru: S6 nha G N, phuong Q, tinh Gia Lai.
(c6 mat)

6. Ngan hang TMCP D (B1). bia chi tru s6 : T, sd A T, phuong H, thanh
pho Ha Nai.
Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh D; Ong Lé Cong H2; Ba
Nguyén Thi Thu L1, Noi lam viéc: Ngan hang TMCP D (B1) — chi nhanh P (Theo
van ban uy quyén so 1425/QD-BIDV.PTA ngay 12 thang 5 nam 2025). (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don Chi Van Thi Thu H trinh bay:

Thang 6/2021, do biét chi c¢6 nhu ciu mua dét, lay 1y do can tién gip dé lo
viéc lam an, chi L€ Thi Quynh T va ba Ly Thi Duyén H1 da mang theo ban pho-t6
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s BE 682366 (s6 vao so cadp GCN: CH00374) ngay 22/9/2011 cta Uy ban
nhan dan thanh ph Q dung tén chi Lé Thi Quynh T, dé chao ban 16 dat nay cho
chi. Theo Giéy chirng nhan néu trén, chi T duoc cdng nhan la ngudi st dung dat,
chit s¢ hitu nha ¢ thugc thira dat s6 391 + 392, t& ban d6 s6 17, dién tich 2.772,4m?
(dat & d6 thi: 130,3m?, dat trong cdy hang nam khac: 2.642 ,1m?), toa lac tai t0 D,
khu phé G, phuong T, thanh phd Q, tinh Binh Pinh (nay la phuong Q, tinh Gia
Lai). Trudc ddy, ba H1 va ong K (cha cua chi T) mua dau gia 16 dat trén qua thi
hanh an. Trudc khi 6ng K qua doi, gitra 6ng K va ba H1 c6 thoa thuén 1a chi de chi
T dimg tén chu su dung dat. Nay da duogc cap d01 thanh Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CP 329586 (sd
vao s6 cap GCN: CS02182) ngay 09/01/2019 ctia S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh B (nay la S& Nong nghi¢p va Moi truong tinh G) dung tén chi Lé Thi Quynh
T. Vi von c¢6 mbi quan hé 1am an véi ba H1 va chi T nén khi ba H1 va chi T chao
ban 50% 16 dat véi gia 5.460.000.000 dong , chi dd déng ¥ mua. Sau khi dat duoc
thoa thuan mua ban, chi c6 nho ba Phan Thi N dtng tén hop dong mua ban nha dat
vi chi khong hop tudi. Pén ngay 01/6/2022, ba H1, chi va chi T da xac 1ap lai hop
dong mua ban nha dat dung tén chi. Ba HI da nhan cua chi cac khoan tién mat va
chuyén khoan véi tong sd tién la 4.707.000.000 dong goém: Tién dat la
4.500.000.000 dong va tién 13i 08 thang (tir thang 7/2021 dén thang 3/2022) tinh
trén sO tién dat con ng véi 1ai sult 4,5%/thang 1a 207.000.000 dong. Vao thoi diém
nay, chi T dang the chap Glay ching nhan quyen st dung dat quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat tai V Phong V dé vay s tién 1.000.000.000 dong,
trong d6 chi T 500.000.000 dong va ba H1 500.000.000 dong. Tuy nhién, sau khi



nhan tién cta chi, ba H1 va chi T lai né tranh va nai du 1y do dé khong ra cong
ching hop dong chuyén nhuong 50% 16 dat. Trong qua trinh tim cach giai quyét
cong chimg mua ban dét, chi phat hién ngoai chi ra thtra dat néu trén con duoc chi
T chuyén nhugng cho anh Ha Xuan T1 mot phan dién tich 200m? (100m? dét & va
100m? dat trong cdy hang nim khac) véi sé tién 1a 1.800.000.000 ddng theo Hop
d6ng dit coc ngay 31/01/2022. Nhu vay cing mot thira dat nhung c6 hai ngudi
cung dimg ra ban dat cho hai ngudi khac nhau va dién tich dat & cta ca thira dat
chi c6 130,3m? nhung chi T dé ban cho anh T1 100m? dét 0. Ngoai ra, trong thoi
gian ndy, chi T con tiép tuc the chap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sO
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat tai B1 Chi nhanh P dé vay thém sé tién
1.000.000.000 dong. Hanh vi d6 cta ba H1 va chi T 1a vi pham thoa thuén giira cac
bén, nén chi yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop ddng mua ban nha dit giira ba
H1 va chi vo hi€u. Tai phién toa so tham ngay 24/7/2025, chi H yéu cau ba H1
hoan tra lai cho chi s6 tién d4 nhan 1a 3.860.000.000 dong, khong yéu cau tinh 1ai
va khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

- Bi don ba Ly Thi Duyén HI trinh bay:

Ba va chi Lé Thi Quynh T déng s¢ hiru, st dung chung moi nguoi 50% nha,
dat tai thira dat sb 490, to ban d6 sb 17, dién tich 2.772,4m? (d4t & d6 thi: 130,3m?
dat tréng ciy hang nam khdac: 2.642,1m?), toa lac tai t6 D, khu phé G, phuong T,
thanh phd Q, tinh Binh Dinh (nay la phuong Q, tinh Gia Lai), da duoc S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B (nay 1a S6 Nong nghi€p va Moéi truong tinh G) cap
Gidy ching nhan quyén sur dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CP 329586 (s6 vao so cap GCN: CS02182) ngay 09/01/2019 ding tén
chi T. Gitra ba vdi chi H ¢6 moi quan h¢ quen biét 1am 4n v&i nhau nén mdi khi c6
nhu cau hai bén cé vay muon tién nhau nhiéu lan. Nam 2021, chi H c6 nho ba
Phan Thi N (14 sui gia v&i gia dinh chi H) dang tén dé xac 1ap hop dong mua ban
nha dat voi ba ddi véi 50% phan nha, dat ctua ba trong thira dat néu trén. Ngay
18/6/2021, ba N viét Gidy nhén tién coc mua ban nha dat, hai bén thoa thuan mua
ban dién tlch dat 1a 1.386m>, trong d6 c6 65m? dat & con lai 1a dat trong cay hang
nam khac voi gia tri 5. 500 000.000 dong; ba N di giao cho ba nhan sb tién
2.500.000.000 ddng, sb tién con lai 3.000.000.000 ddng hen s& giao di vao ngay
18/7/2021. Ngay 19/7/2021, ba viét Glay ban dat cho ba N, trong d6 ghi 16 gia ban
dat la 5.500.000.000 dong, ba da nhan tién mat va chuyén khoan tir ba N tong s6
tién 1a 4.200.000.000 dong va ba N con nhan tra thay ba khoan no vay V (do chi T
duang tén vay) la 500.000.000 dong, tong cong 1a 4.700.000.000 dong, con lai
800.000.000 dong hen trong vong 02 thang dén ngay 18/9/2021 ba N s tra du cho
ba va ba sé giao dat cho ba N va chi T tron quyén su dung. Ngay 18/9/2021, ba N
c6 chuyén tra cho ba 300.000.000 dong tién dat, con thiéu 500.000.000 dong;
ngoai ra, ba con nhan tir ba N 72.000.000 dong tién 1ai 02 thang cua céc khoan ng
do vay muon ma chi H phai tra cho ba. Sau dé, phia ba N khong giao du sb tién
con lai cho ba va tra n¢g ngén hang thay ba theo nhu thoa thuan. Pén ngay
01/6/2022, ba va chi H xac nhan lai vo1 nhau vé cac khoan tién vay muon va can
trir tién ban dat da thanh toan; tir d6, ba viét lai Gidy ban nha va dat cho chi H ghi
gia tién 13 5.460.000.000 déng (thuc chit theo gia ban ban dau 1a 5.500.000.000



ddéng nhung da trir khoan tién moi gidi chi cho chi T 1a 40.000.000 ddng), dong
thoi chdt lai sb tién ban dat ma ba da nhén cua chi H, sau khi da can trir tit ca cc
khoan ng, con lai tong cong 13 3.860.000.000 ddng, chi H con no ba 1.100.000.000
ddng va con phai tra no ngan hang thay ba 1a 500.000.000 dong, chi H cam két
trong Vong 90 ngay ké tur ngay viét giay nay s€ tra xong. Trong cung ngay, chi H
c6 viét Gidy xac nhan huy gidy to trong do xac nhan nhu’ng gidy to muon tién qua
lai tor hom nay tro vé trude 1a khong con gia tri va da giai quyet thanh toan xong.
Do khong c6 tién tra nén ngay 03/8/2022, chi H viét Glay dong y ban dat 0 noi
dung chi H ddng y cho ba va chi T ban phan dit ¢ mua dé thu hdi tién, tra tién cho
ba va ngan hang. Trong vu viéc nay, chi H 13 ngudi vi pham hop ddng khong thanh
toan du tién ban dat con thiéu cho ba trong tho1 han thoa thuan nhung lai di kién ba
1a diéu vo 1y. Do d6, ba khong ddng ¥ véi yéu cau khai kién cua chi H va dé nghi
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Lé Thi Quynh T trinh bay: Chi thong nhét nhu 15i khai ctia ba Ly Thi
Duyén H1. Chi xac nhan la chi ¢6 ky vao cac giéy to dat coc, théa thuan mua ban
nha, dat gitra ba H1 va ba N va sau d6 gitta ba H1 va chi H; viéc mua ban nha, dat
1a c6 that. Trong thoi gian d0, chi c6 thé chip quyén sir dung thira dat néu trén tai
Vietinbank Phong Giao dich V dé vay 1.000.000.000 d6ng (phan chi va ba HI mdi
ngudi vay 500.000.000 déng) va sau d6 tai B1 Chi nhanh P dé vay 1.000.000.000
dong. Chi khong co tranh chap gi trong vu an ndy, néu chi H thanh toan du sé tién
mua dét con thiéu thi chi s& di cong chimg hop dong chuyén nhuong véi tu cach 1a
dong so hitu, sir dung dat. Viéc chi H khoi kién 1a khong dang, dé nghi giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

2. Ba Phan Thi N trinh bay: Ba c6 mbi quan h¢ sui gia vdi chi Van Thi Thu H,
con gai ba tén Pham Bao T2 la em dau cua chi H. Ngay 18/6/2021, chi H c¢6 nho ba
giao dich mua gitm phan dat ctia ba Ly Thi Duyén H1 tai t6 D, khu ph G, phuong
T, thanh phd Q, tinh Binh Dinh voi dién tich 1. 386m? v&i gia tién mua la
5.500.000.000 dong. Lo dat nay ba H1 va chi T cung dung tén chung c6 dién tich
theo s6 do 1a 2.772m?, trong d6 phan cta ba H1 va ba T mdi ngudi 1a 50% thia
dat. Ba H1 da nhan tién coc 1a 2.500.000.000 déng, trong d6 c6 1.000.000.000
ddng tién mat va 1.500.000.000 dong chuyén khoan tir tai khoan ctia T2 qua cho ba
H1. Gidy nhén tién dit coc ngay 18/6/2021 do ba viét, ba H1 giir 01 ban va chj H
giit 01 ban. Ngay 19/7/2021, ba va ba HI 1am Gidy mua ban dat. Tong s tién ma
ba H1 d4 nhan tinh ca tién dat coc dat 1a 4.200.000.000 dong. Trong ndi dung Gidy
mua ban dat, ba H1 ban giao lai cho ba khoan ng 500.000.000 dong cung vay trén
s6 d6 véi chi T & V Phong V va nhu vdy ba con thiéu ba H1 1a 800.000.000 dong.
Gidy mua ban dat do ba H1 viét va giir ban chinh. Ngay 18/9/2021, chi H nho T2
chuyén khoan cho ba H1 372.000.000 dong, trong d6 300.000.000 dong tra tién
dét 72.000.000 dbng tra tién 13i; nhu vay, ba con thiéu ba H1 500.000.000 dong
tién dat. Nhitng lan tra 1ai sau nay ba khong nh¢. Trong sudt qua giao dich, ba lam
hoan toan theo sy sap xép cuia chi H, s tién dat con thleu chi H nam rd. Ngay
01/6/2022, dugc su dong y ciia ba H1, ba ban giao lai gidy t& mua ban dét cho chi
H, cu thé huy gidy mua ban dat giira ba va ba H1, viét lai gidy mua ban dat gitra ba
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H1 va chi H (do ba H1 viét). Gidy thoa thuan ban giao ba giit ban chinh. Noi dung
ghi trong gidy mua ban dét gitta ba HI va chi H tu thoa thuan sé tién mua ban dat,
ba va chi T chi 13 ngudi 1am chtng. Tir khi ban giao lai cho chi H dén nay ba
khong lién quan dén viéc mua ban 16 dat néu trén nita. Viéc chi H khai s tién ghi
trong Gidy mua ban dit ngay 01/6/2022 ma ba H1 di nhan téng cong
3.860.000.000 dong do ba H1 ghi nham 1a khong dtung. Theo ba hai bén nén tu hoa
giai néu khong duoc thi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

3. Chi Pham Bdo T2 trinh bay: Chi thdng nhat nhu ban khai ctia me chi 1a ba
Phan Thi N. Chj chi 1a nguoi dimg giita dé giao dich chuyén khoan tién dit coc va
mua dét theo su sép Xép cua chi Van Thi Thu H. Chi da xin sao ké va ndp lai cho
Toa nhiing lan chi dugce nhan tién tir tai khoan cta chi H va chuyén khoan lai cho
ba Ly Thi Duyén H1. Chi H chuyén khoan cho chi bao nhiéu tién thi chi chuyén
khoan lai cho ba H1 dung s6 tién ma chi H d chuyén. Chi khong huong loi va
khong lién quan gi trong viéc mua ban dat nay.

4. Chi Kiéu Thi Anh L trinh bay: Toa 4n da thyc hién viéc cép, tong dat,
thong bao, niém yét theo quy dinh phap luat t6 tung Dan sy nhung chi L khong
chap hanh tri¢u tap cia Toa nén khong c6 161 khai.

5. Anh Ha Xuan T1 trinh bay: Anh v6i chi Lé Thi Quynh T la nguot & cung
x6m nén biét nhau con ba Ly Thi Duyén H1 va chi Van Thi Thu H thi anh khong
biét; sau nay xdy ra su viéc tranh chap thi anh méi biét ba H1 va chi H. Trudc day,
giita anh véi chi T ¢6 1am an véi nhau, anh dua tién cho chi T d4o han ngan hang
va mua ban dat. Vao ngay 30/01/2022, anh dua cho chi T mot lan s0 tién
1.900.000.000 dong tai nha cta chi T. Khi dua tién, anh sg chi T khong co tién tra
nén anh va chi T cung thoa thuan lam hop dong dit coc, hop déng chuyén nhuong
cho anh dién tich 200m? dat (trong d6 dat & 100m? va dat trong cdy hang nam khac
lOOmz) tai thira dat s6 490, to ban do s 17, trong tong dién tich 2.772,4m?, toa lac
tai t6 D, khu phd G, phuong T, thanh pho Q, tinh Binh Dinh. Luc nay, chi T co dua
cho anh git ban ph6-t6 s6 do con s6 do gbc thi chi T giir; s6 do dtng tén chi T.
Thuec té, gitra anh va chi T khong co thoa thuan chuyen nhuong dat va ciing khong
c6 thoa thuan tién dat coc ma do chi T liy ctia anh sd tién 1.900.000.000 dong de
lam an, anh so chi T khong c6 tién tra nén thoa thuin viét glay dat coc so tién
1.900.000.000 dong va hop dong chuyén nhuong dat nham dé chi T tra tién cho
anh, con néu khong tra tién thi giao thira dat trén cho anh. Lic d6, anh khong biét
gitta chi T va ba HI cung hun tién mua chung thira dat, sau nay phéat sinh tranh
chap thi anh méi biét. Hién nay, giita anh va chi T da huy bo giay dat coc va hop
dong chuyén nhu’ong dat. Anh khong co y kién, yéu cau gi trong vu an ndy; giita
anh va chi T s& tu giai quyét riéng.

6. Ngan hang TMCP D (B1) trinh bay: Ngay 14/4/2023, B1- Chi nhanh P cho
chi Lé Thi Quynh T vay vén theo hop dong cip tin dung s6
01/2023/10992520/HDTD ngay 14/04/2023. Sb tién cép tin dung: 2.000.000.000
ddng, ngdy dén han tra ng 14/09/2023). Tai san thé chap dé dam bao nghia vy tra
ng cho khoan vay noi trén duoc xac 1ap theo Hop ddong thé chip tai san sd
01/2023/10992520/HPBD ky ngay 13/04/2023, ky gitra bén bdo dam 1a ba Lé Thi



Quynh T v6i BI -Chi nhanh P la quyén sir dung dat va tai san géan lién voi dét theo
Gidy ching nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6: C (S6 vao sb cap GCN: CS02182) do S¢ tai nguyén va moi truong tinh
B (nay 12 S& Nong nghiép va Méi truong tinh G) cap ngay 09/01/2019. Théng tin
vé tai san bao dam dugc mo ta nhu sau: Thura dat: 490; To ban dd so: 17; Dia chi:
tai t6 D, khu V, phuong T, thanh phé Q, tinh Binh Pinh (nay 1a phu:ong Q, tinh Gia
Lai); Dién tich: 2.772.,4 m Muc dich str dung: Pat ¢: 130,3 m?; Dat trong cay
hang ndm khac: 2.642,1 m?; Thorl han sir dung: Dét &: 1au dai; Dat trong cdy hang
nam khac: 3/2072. Nha o: Loai nha &: Nha ¢ riéng 1¢; Dién tich xay dung: 130,3
m?; Dién tich san: 130,3 m%; Hinh thirc so hiru: S& hitu riéng; Cap (Hang): Cap IV.
Hop dong thé chip tai san sé 01/2023/10992520/HPBD ky ngay 13/04/2023 da
dugc cong chung va ding ky giao dich bdo dam theo quy dinh. Giao dich theo
khoan vay ciia ba T di duogc tat toan ngay 22/5/2024 cu thé dugc thé hién qua
chtng tir hach toan s6 48001. Theo d6, Ngan hang da thyc hién tha tuc giai chap
tai san va ban giao hd so tai san bao dam cho ba T vio ngay 23/5/2024. Hién BI1-
Chi nhanh P khong con giao dich nao lién quan d6i véi G1ay chung nhan quyen su
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6: C (SO vao so cap
GCN: CS02182).

Tai ban an dan sw so tham s6 32/2025/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2025
cua Toa dn nhdn dan Khu vuc 1, tinh Gia Lai quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua chi Van Thi Thu H.

1.1. Tuyén bd v6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba
Ly Thi Duyén H1 va chi Van Thi Thu H theo Gidy ban nha va dat ngay 01 thang 6
nam 2022 d6i vdi 50% quyén sir dung thira dat s6 490, to ban do s6 17, dién tich
2.772,4m? (dét & 130,3m?, dat trf)ng ciy hang nim khéac 2.462,1m?), toa lac tai to
D, khu phé G, phuong T, thanh phé Q, tinh Binh Dinh (nay la phuong Q, tinh Gia
Lai), theo gidy chirmg nhan s6 CP 329586 (sd vao s6 cap GCN CS02182) cap ngay
09/01/2019

1.2. Budc ba Ly Thi Duyén H1 phai hoan tra cho chi Van Thi Thu H s tién
chuyén nhuong quyén str dung dat da nhan 1a 3.860.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Pinh chi xét xir so tham d6i v&i yéu cau tinh 13i trén so tién phai hoan tra
theo quy dinh cua phap luat tr ngay 01/6/2022 den khi ban an c6 hi¢u luc phap luat
do chi Van Thi Thu H d3 ty nguyén rat phan yéu cu nay.

_ Ngoai ra, ban an dan su so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang cao,
quyeén va nghia vu thi hanh an cua cdc duong su.

Ngay 08/8/2025 Toa an nhan duogc don khang cao cua bi don ba Ly Thi

Duyén H1 yéu cau Toa an cap phuc thAm huy toan bd ban an so thim cong nhan

cac giao dich dit coc mua ban dat, nha giira ba H1 va ba H, ba H khong mua nha
dat qua thot han thi mat tién dat coc. Tai phién toa phuc tham ba HI1 chi yéu cau



stra ban 4n so thim khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chi H
khong mua thi mat coc.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh t tung, ngudi
tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung thuc hién ding quy dinh cta phap luat
t6 tung; P& nghi HDXX phuc tham khoéng chap nhén khang cao cua bi don ba Ly
Thi Duyén H1, ap dung khoan 1 Piéu 308 B luat t6 tung Dan su gilt nguyén ban
an so tham cua Toa an nhan dan Khu vuc 1, tinh Gia Lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Su Véng mat cua duong su: Tai phién toa Véng mat luat su bao vé quyén
loi hop phéap cho nguyén don nhung tai phién toa nguyén don dé nghi xét xir vang
mit luat su; nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi Quynh T,
anh Ha Xuan T1, ba Phan Thi N, chi Pham Bao T2 déu vang mat. Xét thdy nhiing
nguoi vang mat khong c6 khang cdo va Toa an da tridu tap hop 18 lan tht hai. Do
do, can cu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung Déan su thi Hoi
dong xét X1 van tlep tuc xét xur vu an.

[2] Xet ndi dung khang cdo cua bi don ba Ly Thi Duyén H1, Hoi dong xét
xUr thay rang:

[2.1] Ba Ly Thi Duyén HI va chi Lé Thi Quynh T ddng so hitu, sir dung
chung theo phan bang nhau (mdi nguoi 50%) nha, dat tai thira dat s6 490, to ban
dé s6 17, dién tich 2.772,4m? (trong d6 co 130 ,3m? dat ¢ d6 thi va 2.642,1m? dat
trong cdy hang nam khac), toa lac tai t6 D, khu phé G, phuong T, thanh phé Q,
tinh Binh Dinh, theo G1ay ching nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s6 vao s6 cap GCN: CS02182 ngay 09/01/2019 cua S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B (nay la S6 Nong nghiép va Moi truong tinh G)
cap dung tén chi T. Vi c6 mdi quan hé sui gia nén chi H nho ba Phan Thi N dung
tén nhan chuyén nhugng 50% quyén st dung dat phan cua ba H1 trong thira dat
néu trén.

- Ngay 18/6/2021, ba N va ba H1 viét Giay nhan tién coc mua ban nha dit,
ba N di giao cho ba HI nhan sd tién 2.500.000.000 dong, sé tién con lai
3.000.000.000 dong hen sé& giao du vao ngay 18/7/2021. Hai bén thoa thuan ba N
khong giao tién dung hen thi s& mat tién coc.

- Ngay 19/7/2021, hai bén viét Glay ban dat, trong d6 ghi rd gia ban dat la
5.500.000.000 dong, ba H1 da nhan tién mat va nhan chuyén khoan tir ba N tong
s6 tién 1a 4.200.000.000 dong va ba N con nhan tra thay ba H1 khoan no vay V 1a
500.000.000 dbng (do chi T dtng tén vay), tong cong 1a 4.700.000.000 dong, con
lai 800.000.000 ddng hen trong vong 02 thang dén ngay 18/9/2021 ba N s€ tra du
cho ba H1 va ba H1 s& giao dat cho ba N va chi T tron quyén st dung.

- Ngay 01/6/2022, gitra Chi H va ba H1 chinh thtc viét Gidy ban nha va dat
c6 ndi dung ba H1 va chi H thoa thuan lai viéc chuyén nhuong 50% thira dat néu
trén voi gia 5.460.000.000 dong (gia 5.000.000.000 déng nhung trir 40.000.000
d6ng chi phi méi gidi cho chi T); hai bén da can trir cac khoan tién vay muon qua



lai trude d6, ddng thoi huy bo cac gidy to vay muon, coi nhu da thanh toan, giai
quyét xong; sau khi can trir, hai bén théng nhat sé tién con lai 1a tién chuyén
nhuong dat ma ba H1 da nhan 1a 3.860.000.000 dong; tién chuyén nhuong dat con
thiéu dén nay chi H van chua thanh toan mic du thoi han thanh toan theo thoa
thuan 1a 90 ngay, ké tir ngay 01/6/2022.

Viéc thanh toén tién nay dugc cac bén thira nhan va thé hién 1o rang trong
cac tai liéu, ching cur nhu: Giéy nhan tién dit coc mua ban nha dat do ba N viét
ngay 18/6/2021; Gidy mua ban dat do ba H1 viét ngay 19/7/2021; Gidy ban nha va
dat ngay 01/6/2022 va céc tai lidu sao ké cac 1an chuyén khoan tién giita chi H va
chi T2, chi T2 va ba HI.

Xét vé hinh thtrc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét trong gidy ban
nha va dat 1ap ngay 01/6/2022 giira ba H1 va chi H va cac lan giao dich truée d6
gitta ba HI va ba N (ba N ding tén thay cho chi H) chua thuc hién viéc cong
ching, ching thuc va dang ky bién dong quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat. V& noi dung chuyén nhuong trong hop d6ng ghi khong rd rang, chuyén
nhuong 50% thira dat thudc quyén sir dung dat cua ba H1 véi dién tich 1.386m>
(trong d6 c6 65m?* dat ) ma khong ghi tr can va xac 14p so d6 phan chia thia dat
thudc quyén sir dung chung ctia ba H1 va chi T dé lam co s& cho céc bén thyc hién
hop dong, tai phién toa phiic tham ba H1 thira nhan chi ban 50% quyén st dung dat
phan cua ba nhung khong xac dinh dugc vi tri dat giira phan ctia ba véi chi T, hién
nay van chua giao dat cho chi H. Pong thoi tai thoi diém chuyén nhuong dat, chi T
dang dimg tén thé chap toan bo thia dat cho V Phong V dé vay sb tién
1.000.000.000 d6ng (thang 4/2019) va sau do tiép tuc thé chép tai Bl Chi nhanh P
dé vay thém 1.000.000.000 dong (thang 4/2022) . V61 nhiing vi pham vé hinh thire
va ndi dung néu trén, Toa an cap so thAm x4c dinh hop doéng chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta ba H1 va chi H vo6 hi¢u 1a ¢6 co so.

[2.2] Ngoai ra, ba Ly Thi Duyén H1 cho rang giao dich giita ba H1 va chi H
1a dat coc mua ban nha dit nén chi H khong mua nha dat quéa thoi han thi mét tién
dat coc nhung 161 nai ctia ba H1 1a khong c6 co sé vi ngay 18/6/2021 ba N va ba
H1 viét Gidy nhan tién coc mua ban nha dat, ba N da giao cho ba H1 nhan s tién
2.500.000.000 dong, sb tién con lai 3.000.000. 000 ddng hen s& giao du vao ngay
18/7/2021. Hai bén thoa thuan ba N khong giao tién dung hen thi s& mat tién coc.
Tuy nhién, dén ngay 01/6/2022, giita chi H va ba H1 viét Gidy ban nha va dét c6
ndi dung ba HI chuyén nhuong 50% thira dat néu trén cho chi H véi gia
5.460.000.000 dong (da trur 40.000.000 dong chi phi mdi gidi cho chi T); hai bén
da can trir cac khoan tién vay muon qua lai trudc dé dong thot huy bo cac glay to
vay muon, coi nhu da thanh toan, giai quyet xong; sau khi can trir, hai bén thong
nhat sb tién con lai 13 tién chuyen nhuong dat ma ba H1 da nhén 1a 3.860.000.000
dong Nhu véy, hai bén da viét gidy ban nha dat va sb tién dic coc ban dau theo
Gidy nhan tién coc mua ban nha dit ngay 18/6/2021 dugc chuyén thanh tién
chuyén nhuong dat khong con 1a tién dit coc, dong thoi cac bén da 1ap hop dong
chuyén nhuong nha dat ngay 01/6/2022 khong phai 13 hop dong dit coc va trén
hop dong chuyén nhuong nha dat khong c6 nodi dung dit coc, nén khong thé xem
3.860.000.000 dong 1a tién dat coc. Do d6, cip so tham tuyén bd hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat gitra ba Ly Thi Duyén HI va chi Vin Thi Thu H theo
Gidy ban nha va dat ngay 01 thang 6 nam 2022 v6 hiéu va budc ba Ly Thi Duyén
H1 phai hoan tra cho chi Van Thi Thu H s6 tién chuyén nhuong quyén st dung dat
d3 nhan 3.860.000.000 dong 14 c6 co s0.

[3] Tr nhitng nhan dinh néu trén, xét thdy Toa 4n cap so thim di giai quyét
vu an dang phap luat nén HDXX khong chdp nhan yéu cau khang céo cta bi don
ba Ly Thi Duyén H1, giit nguyén ban 4n so tham cua Toa 4n nhan dan khu vuc 1,
tinh Gia Lai la phu hop vd1 quy dinh phap luat.

[4] Nhiing quyet dinh khac cta ban 4n dan su so tham khong bi khang co,
khang nghi Hoi ddng xét xir phuc tham khong giai quyét, c6 hiéu luc phap lut ké
tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

, [5] V& an phi dan su phac tham: Theo quy dinh khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi thi ba
Ly Thi Duyén H1 phai chiu 300.000 dong

[6] Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai phat biéu y kién vé viéc
giai quyét vu an: Bé nghi HPXX phuc tham khong chap nhan khang cao cua
nguyén don ba Ly Thi Duyén H1, 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung Dan
su gitt nguyén ban an so thim cﬁa Toa an nhan dan Khu vyc 1, tinh Gia Lai la phu
hop véi nhan dinh cua HDXX.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can cik vao khodan 1 Piéu 308 Bé ludt To tung Dan sy nam 2015;

Can cir vao khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xir:

1. Khong chég nhén khang cdo cua bi don ba Ly Thi Duyén HI. Gilt nguyén
Béan an dan sy so tham s6: 32/2025/DS-ST ngay 24 thdng 7 ndm 2025 cta Toa an
nhan dan Khu vuc 1, tinh Gia Lai.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta chi Van Thi Thu H.

2.1. Tuyén bd v6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Ly Thi Duyén H1 va chi Van Thi Thu H theo Glay ban nha va dat ngay 01 thang 6
nam 2022 d6i v6i 50% quyén sir dung thira dat s6 490, to ban do s6 17, dién tich
2.772,4m? (dat & 130,3m>, dét trong cdy hang nam khac 2.462,1m?), toa lac tai to
D, khu phd G, phuong T, thanh phd Q, tinh Binh Pinh (nay 14 phuong Q, tinh Gia
Lai), theo gidy chirg nhan sé CP 329586 (sd vao s6 cap GCN CS02182) cap ngay
09/01/2019.

12.2. Budc ba Ly Thi Duyén H1 phéi hoan tra cho chi Van Thi Thu H s6 tién
chuyén nhugng quyén str dung dat da nhan la 3.860.000.000 dong.



3. ,An phi dan sy phuc tham: Ba Ly Thi Duyén H1 phai chiu 300.000 c“lck)ng’,
duoc khau trir 300.000 dong tam tng an phi ba H1 da ndp theo Bién lai thu tién s6
0001683 ngay 20/8/2025 cia Thi hanh &n Dan sy tinh Gia Lai (da2 ndp xong).

4. Nhitng quyét dinh khac cua ban an dan su so tham khong bi khang co,
khang nghi c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

5.1. Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (461 voi cac truong hop co quan
thi héph an co quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an), hodc ké tu ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (do61 voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca khac khoan tién hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su 2015

5.2. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va DPiéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

6. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1;

- VKSND khu vue 1;

- Phong thi hanh an khu vyc 1;

- Cac duong su;

- Luu ho so; Toa Dan su.

Phan Minh Diing
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