TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an s6: 06/2019/KDTM-PT

Ngay: 20/8/2019 NHAN DANH
V/v “Tranh chdp HP tin dung” , - \ ot : - _
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Pang Phon

Cac tham phan: Ong Nguyén Hiru Ha; 6ng Pham Vin Phan

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: ba Nguyén Thi Chau — Tham tra vién
Toa an nhan dan tinh Ngh¢ An.

~ Dai dién VKSND tinh Ngh¢ An tham gia phién toa: Ba Tran Thay Hang -
Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 ndm 2019, tai try s¢ Toa én nhan dén tinh Ngh¢ An m¢
phién toa xeét xu phic tham cong khai vy an Kinh doanh thuwong mai thu ly s6
06//2019/TLPT-KDTM ngay 02 thang 5 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 33/2018/KDTM-ST ngay
30/10/2018 cua Toa an nhan dan Thanh pho Vinh, tinh Nghé An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 13/2019/QD-PT ngay
02/7/2019 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP S
bia chi: S6 77, duong T, quan Hoan K, Ha Noi
Pai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Cong D; Chue vu: Pho phong xur 1y ng

ciia Ngan hang TMCP S, chi nhanh Nghé An (theo gidy uy quyén sd 157 ngay
23/6/2016). C6 mat.

* Bi dom: Cong ty ¢ phan thuong mai va tin hoc M

Dia chi: S6 211, duong L, phuong T, thanh phé Vinh, tinh Nghé An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Trung N; chic vu: Giam dbc cong
ty. Vang mat.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Lé Mau H, sinh nam 1952. Véng mat
2. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1958. C6 mit.
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3. Ong Tran Trung N, sinh ndm 1982. Vang mit.
4. Ba Lé Thi Hién L, sinh ndm 1981. C6 mit.

C6 cung dia chi: S6 05, ngd 132, dudng N, khdi 2, phudng T, thanh phd V,
tinh Nghé¢ An.

* Nguoi khang cao: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Mau H,
ba Nguyén Thi S, ba Lé Thi Hién L, dng Tran Trung N.

NHAN THAY

Can ctr vao don khoi kién va nhiing 16i trinh bay trong qua trinh giai quyét vu
an cling nhu tai phién toa hom nay, nguoi dai di¢n theo uy quyén cua Nguyén don
trinh bay: Ngay 01/10/2013, Ngan hang TMCP S (sau day goi tat 1a Ngan hang
S) ky Hop dong tin dung ngan han s6 85/2013/HDTDNH-PN/S.NA-DL cho
Cong ty co phan thuong mai va tin hoc M (sau day goi tit 1a cong ty M) vay
950.000.000 ddng; Muc dich vay bd sung von kinh doanh may tinh; Thoi han
cho vay 12 thang. Theo Khé udc nhan ng sé 01/2013/HDTDNH-CN/S.NA-
PL ngay 01/10/2013, Cong ty cd phan thuong mai va tin hoc M di nhan du sb
tién 950.000.000 dong tir Ngan hang TMCP S, Chi nhanh Nghé An, PGD D.

Tai san dam bao cho khoan vay cua Hop dong tin dung néu trén 1a Quyén
st dung dat va tai san lién quan dén dat tai thira dat sd 08, to ban do s 43
thudc khdi 2, phuong T, thanh phd V, tinh Nghé An dugc UBND thanh phé V
cip Gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 B 236181, vao s6 cap gidy ching
nhan Quyén su dat so 0080/QSDD/326.QDUB cho 6ng Lé Mau H va ba
Nguyén Thi S theo Hop dong thé chip sé 97/2013/HPTC-BTB/S. NA-DL
ngay 01/10/2013, s6 coéng chung: 2843/2013/VPCCHB, quyén s
06/VPCC/HbG ngély 02/10/2013 do Van phong cong chung Hoa Binh xéac
lap; Puoc diang ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky quyén sir dung
dat - UBND thanh phé V, tinh Nghé An ngay 02/10/2013

Sau khi vay von Cong ty ¢ phan thuong mai va tin hoc M chi tra duoc
tong so tién 1ai 1a: 164.116.513 dong, sau d6 khong tra 1di va gdc dén han.
Tinh dén ngay 30/10/2018, Cong ty c6 phan thuong mai va tin hoc M con ng
Ngan hang TMCP S tong s6 tién 1.749.287.234 dong (trong d6 no gbc 1a
950.000.000 d6ng, tién 13i trong han 2.074.790 dong, 14i qua han 796.160.696
dong va phat cham tra 1di 1a 1.051.748 dong).

Ngan hang TMCP S xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i v6i phan
phat chdm trd 131 1a 1.051.748 dong.

Nay, Ngan hang TMCP S yéu cau: Budc Cong ty co phan thuong mai va
tin hoc M phai tra cho Ngan hang TMCP S tong sb tién 1.748.235.486 dong
(trong d6 ng gbc 1a 950.000.000 ddng, tién 1di trong han 2.074.790 dong, l&i
qué han 796.160.696 dong) tinh dén ngay 30/10/2018 va tiép tuc tinh 13i theo
13i suit ng qua han cho dén khi thanh toan xong khoan no. Trong truong hop
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Cong ty c6 phan thuong mai va tin hoc M khéng tra dugc no thi xu 1y tai san
thé chap dé tra no.

- Nguwoi dai dién theo phap ludt cua bi don va Nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan (6ng Tran Trung N) trinh bay: Ong Nguyén thra nhén
Cong ty c6 phan thuong mai va tin hoc M ky Hop dong tin dung ngan han s
85/2013/HDTDNH- PN/S.NA-DL ngay 01/10/2013 vay cua Ngan hang S voi
sb tién 950.000.000 ddng. Tai san dam bao tién vay cua Hop dong tin dung
néu trén 1a Quyen st dung dat va tai san lién quan dén dat tai tai thira dét sb
08, to ban do sb 43 thudc khéi 2, phuong T, thanh phd V, tinh Ngh¢ An dugc
UBND thanh pho V cap Gidy chung nhan quyen st dung dat s6 b 236181,
vao sO cap gidy chirng nhan Quyén st dat s6 0080/QSDP/326.QDUB cho ong
Lé Méau H va ba Nguyén Thi S theo Hop dong thé chap sb 97/2013/HDTC-
BTB/S.NA-DL ngay 01/10/2013.

Tinh dén ngay 30/10/2018, Cong ty cd phan thwong mai va tin hoc M
con no Ngan hang TMCP S tong s6 tién 1.748.235.486 dong (trong d6 no gbc
la 950.000.000 dong, tién 1di trong han 2.074.790 dong, 1di qua han
796.160.696 dong).

Hién nay, Ngan hang yéu ciu tra sd no trén thi 6ng Nguyén thira nhan
khoan ng¢ trén. Tuy nhién, do cong ty lam #n thua 16 va da dung hoat dong
nén dé nghi cho kéo dai thoi gian tra no va xin chi tra phan no géc.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan (0ng Lé Mdu H) trong qua
trinh giai quyet vu dn trinh bay: Ong H thira nhan co ky hop ddng thé chap dé
cho Céng ty c6 phan thuong mai va tin hoc M vay von tai Ngén hang S. Hién
nay Ngan hang yéu céu Cong ty cd phan thvong mai va tin hoc M tra no thi
ong H dé nghi Ngan hang cho kéo dai thoi gian tra no.

- Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan (Ba Lé Thi Hién L) trinh bay:
Ba L khong c6 y kién gi doi vdi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén va nghia vu 1a ba Nguyén
Thi S khong dén 1am viéc va khong c6 v kién giri cho Toa 4n.

Ban éan so tham s6 33/2018/ KDTM-ST ngay 30/10/2018 ctia Toa an nhan dan
thanh pho Vinh, tinh Nghé An da quyét dinh:

Can cr vao cac diéu 30, 35, 147, 177, 227, 228, 271, 273 Bo luat t6 tung dan
su; khoan 3 diéu 4 Luat thuong mai; Cac diéu 322, 323, 342, 355, 471, 474, 476,
715, 716, 717, 721 BO luat dan sy nam 2005; diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015;
Céc diéu 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phil vé giao dich bao dam; An 1& s6 11/2017/AL vé cong
nhan hop ddng thé chip quyén str dung dat ma trén dét c6 tai san khong thudc SO
hitu ctia bén thé chip dugc Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan tdi cao thong
qua ngay 14 thang 12 nim 2017 va duoc cong bd theo Quyét dinh sd 299/QD-CA
ngay 28 thang 12 nam 2017 ciia Chanh 4n Toa 4n nhan dén tbi cao; diéu 26 Nghi
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quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi
quy dinh v€ an phi, 1€ phi Toa an, xur:

1. Budc Cong ty c6 phan thuong mai va tin hoc M phai thanh toan cho
Ngan hang TMCP S sé tién 1.748.235.486 ddng (Trong d6: No gbc la
950.000.000 ddng; tién 1di trong han 2.074.790 ddng; 1di qua han
796.160.696 dong) theo Hop ddng tin dung ngin han sé 85/2013/HDTDNH-
PN/S.NA-DL ngay 01/10/2013.

Ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét Xt so tham (31/10/2018), Cong ty co phan
thuong mai va tin hoc M con tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sd tién no
gbc chua thanh toan, theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin
dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong
tin dung, cac bén co thoa thuén vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo tung thoi
ky cta Ngan hang cho vay thi i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing sé dugc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

Néu Cong ty c6 phan thuong mai va tin hoc M khong tra hodc khong tra du
s6 no trén thl Ngan hang TMCP S c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy
c6 thAm quyén xir Iy ban tai san bao dam tién vay dé tra no gom: Quyen st dung
dat va tai san lién quan dén dat tai thuoa dat s6 08, to ban do s6 43 thudc khéi
2, phuong T, thanh phd V, tinh Nghé An dugc UBND thanh pho V cép Giay
chirng nhén quyen st dung dat s6 P 236181, vao so cap gidy chimg nhan
Quyén sir dat sb 0080/QSDD/326.QDUB cho 6ng Lé Mau H va ba Nguyén
Thi S theo Hop dong thé chap sé 97/2013/HDTC-BTB/S.NA-DL ngay
01/10/2013, s6 cong chimg: 2843/2013/VPCCHB, quyén s6 06/VPCC/HDG
ngay 02/10/2013 do Vin phong cong chirg Hoa Binh xac lap giao két; Pugc
ding ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky quyén st dung dat -
UBND thanh phé V, tinh Nghé An ngay 02/10/2013.

_ Sau khi ban tai san thé chap thi Ngan hang TMCP S phai trich lai 75.456.108
ddng gia tri ngdi nha cap 4 dién tich 66,87 m” cho ba Lé Thi Hién L.

Truong hop bén thé chap va bén nhan thé chap thoa thuan bén nhan thé chap
dugc ban tai san bao dam 1a quyén st dung dién tich dat ma trén dat c¢6 nha thuodc
80 hiru cia nguoi khac khong phai la nguoi su dung dat thi can danh cho chu so
hiru nha d6 dugc quyén uu tién néu ho cé nhu cau mua.

2. Pinh chi xét xtr so tham dO} voi yéu cau budc Cong ty cb p}}z‘in thuong
mai va tin hoc M phai thanh toan so6 ti€n phat cham tra 1a 1.051.748 dong.

Ban 4n con quyét dinh vé an phi, quyén thi hanh an dan sy, quyén khang cio
theo quy dinh.

- Ngay 13 thang 11 nam 2018, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba

Nguyén Thi S, 6ng Lé Mau H, chi Lé Thi Hién L, anh Tran Trung N lam don
khang céo.



bon khang cdo cua 6ng H, ba S ¢6 ndi dung: Ong, ba khong biét Hop déng
thé chip s6 97/2013/HPTC- BTB/S NA.DL ngay 01/10/2013 giita Ngan hang S va
cong ty TNHH va tin hoc Minh An thé chap vay bao nhiéu tién; dét cua 6ng, ba 1a
dat qui hoach nhung Ngan hang S da thAm dinh nang gia tri tai san dam bao 1én dé
cho vay qua so tlen quy dinh. Ba S con nai trong qua trinh ky hd so thé chap, ba bi
dau dau nén bo vé, khong ky hét hd so thé chip nén Hop dong dé khong dam bao
ding quy dinh cua phép luat.

Khang cao cua chi L dé nghi tuyén bd hop dong thé chap s6 97/2013/HDTC-
BTB/S.NA.DL ngay 01/10/2013 giita Ngan hang S va cong ty TNHH va tin hoc
Minh An 14 v6 hiéu, vi trén manh dét thé ch.'flp d6 c6 tai san cta chi di duoc bd me
cho va chi 1am nha sinh sdng trén manh dat dé tir nam 2008, khi 6ng H, ba S ky
hop ddng thé chip chi khong dugc biét, va ciing khong dugc tham gia ky hop dong
do; Ngan hang da tham dinh nang gia tri tai san bao dam lén dé cho vay qua sé tién
quy dinh, 15i d6 thudc vé Ngan hang.

Khang c4o cia anh Tran Trung N ¢6 ndi dung: Ngan hang da tham dinh nang gia
tri tai san bao dam 1én dé cho vay qua s tién quy dinh, 161 dé thudc vé Ngan hang.

Tai phién toa phic tham, 6ng H, anh Nguyén ving mat lan tha 2 khong c6 1y do,
nguoi co quyen o1, nghia vu lién ba S, chi L quan gilr nguyén ndi dung khang cao.

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat dé nghi:

- V& viéc tuan theo phép luat t tung: Tai phién toa phuc tham dai dién nguyén
don, ngudi ¢6 quyén loi lién quan ba S, chi L va Hoi déng x€t xr thyc hién diung
cac quy dinh ctia phap luat vé té tung, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
6ng H, anh Nguyén khong thuc hién dung qui dinh cta phap luat vé tb tung.

- V& noi dung: D& nghi tam ngimg phién toa dé xac minh thu thap Cong ty cb
phan thuong mai va tin hoc M di pha san hay chua, giam dinh chir ky, diu van tay
diém chi trong Hop ddng thé chip tai san c6 phai ctia ba S hay khong, xac dinh tai
san chi L trén dat c6 thé chap da duoc 6ng H ba S 1am thii tuc cho chi L hay chua.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao cac chimg c, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa phuc tham; cin
ctr két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét toan dién tai lidu, chimg ctr, y
kién ctia cac bén duong su va ¥ kién ctia kiém sat vién c6 mat tai phién toa xét thay:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ciia nhiing ngudi c6 quyén va nghia vu lién
quan lam trong han luat dinh, ndp tam ng an phi khang cdo theo quy dinh, nén
hop phap, dugc xem xét theo trinh tu phuc tham. Tuy nhién, 6ng H va dai dién theo
phap luat cia Cong ty cd phan thuong mai va tin hoc M anh Nguyén di duoc Toa
an tri¢u tap hop 1¢ lan tha hai déu Véng mat khong c6 ly do. Theo qui dinh tai
khoan 3 Piéu 296 BLTTDS thi nguoi khang cdo da duogc triéu tap hop 1€ lan tht
hai ma vang mat thi bi coi nhu tir bo viéc khang cédo va Toa an dinh chi xét xir phuc
tham d6i véi yéu cau khang cdo cta ngudi do.
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[2] V& ndi dung khang céo: Ba Nguyén Thi S cho rang ba khong biét hop
dong thé chap sb 97/2013/HDTC- BTB/S.NA.DL ngay 01/10/2013 gilta Ngén hang
va cong ty M thé chip vay bao nhiéu tién. Xét thiy: Trong hop ddng tin dung ngin
han s6 85/2014/HDTDNH.PN/SHS.NA-PL dugc ky két ngay 01/ 10/2013 gitra
Ngéan hang va cong ty M, thé hién Ngén hang da cho cong ty M vay sd tién
950.000.000d va Cdng ty M cling duy nhat chi vay khoan tién 950.000.000d, anh
Tran Trung N cling d4 thira nhan khoan vay nay. Tai san dam bao cho khoan vay 1a
Quyén st dung dat va tai san lién quan dén dat tai thira dat s6 08, to ban d6 s6 43
thude khéi 2, phuong T, thanh phé V, tinh Ngh¢ An da dugc UBND thanh phd V
cap Gidy chu‘ng nhan quyén st dung dat sd 0080/QSDb/326.QDUB cho 6ng Lé
Mau H va ba Nguyén Thi S, théng qua hop dong thé chap sé 97/2013/HPTC-
BTB/S.NA.DL ngay 01/10/2013, da dugc Van phong cong chimg xac 1ap va dang
ky giao dich bao dam hop 1€ theo qui dinh ctua phap luat.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ngudi dai dién theo phap ludt cua cong ty M
cling da thtra nhan khoan no va 6ng H ciing thira nhan ky Hop dong thé chap tai san
va dé nghi Ngan hang cho kéo dai thoi gian tra ng, khong ¢ tranh chap vé s6 tién
cong ty M dé vay cua Ngan hang. Picu d6 thé hién, 6ng ba da biét rd tai san la
Quyén sir dung dat va tai san lién quan trén dat caa 6ng ba dung dé dam bao cho
khoan vay 950.000.000d ctuia cong ty M.

- X¢ét ndi dung khang cao cua Ba S cho rang Ngan hang dé nang gia trj tai san
1a Quyén str dung dat va tai san lién quan trén dat dé cho cong ty M vay qua sd tién
so voi gia tri thuc cta tai san, xét: Khi Ngan hang tham dinh, dinh gia tai san ba
cling da dugc tham gia va biét két qua dinh gid tai san, néu ba cho ring tai san da
dugc ning gia tri tai sao lai khong co ¥ kién ngay lac d6 ma ba lai dong ¥ ky vao
bién ban dinh gia véi két qua dinh gia cua Ngan hang. Phia Ngan hang da thuc hién
cho vay theo qui dinh, d6 1a cho vay khong quéa 80% cua gia tri dinh gia tai san.

- X¢ét khang céo cua chi Lé Thi Hién L cho rang manh dat da dugc UBND
thanh ph0 V cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 0080/QSDD/326.QDUB
cap cho ong Lé Mau H va ba Nguyen Thi S. Theo chi bd me chi 1a 6ng H, ba S da
cho chi va chi da xay nha sinh séng tir nam 2008, nhung khi dua tai san 1a quyén sir
dung dat vao thé chap chi lai khong dugc tham gia ky Hop dong thé chap, bao lanh
cho Cong ty M vay von tai Ngan hang. Thay rang Trong qua trinh giai quyét vu an
tai Toa an so tham, cling nhu tai cdp phiic tham chi khong cung cap duoc cac gidy
t can thiét dé chimg minh 13 6ng H, ba S da cho chi Quyén sir dung dét noi trén.
Tuy trén manh dit d6, khi dua vao thé chip dé dam bao cho khoan vay
950.000.000d cua cong ty M c6 nha cap 4 cta chi, véi dién tich 66,87m? xay dung
nam 2008. Ngbi nha nay duoc xay dung trudc khi thé chap tai san nhung khong
dua vao thé chap va khong c6 ¥ kién cua chu s hitu ngdi nha 1 6ng Tran Trung N
va ba Lé Thi Hién L. Tai phién toa phuc tham, ba S, chi L thira nhan gia dinh chua
tach bia dé cho chi L.



Theo An 18 s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung
dat ma trén dat co tai san khong thudc S¢ hitu cua bén thé chap dugc Hoi dong
Tham phan Toa an nhén dan t6i cao théng qua ngay 14 thang 12 ndm 2017 va duoc
cong bd theo Quyet dinh s6 299/QD -CA ngay 28 thang 12 ndm 2017 cua Chanh an
Toa an nhan dan tdi cao thi: “Truong hop trén dat cé nhiéu tdi san gan lién véi dat
ma co tai san thuoc so hitu cua nguoi sw dung dat, c6 tai san thudc s¢ hiru ciia
nguoi khdc ma nguoi sir dung dat chi thé chdp quyén sir dung dat va tai san gdan
lién véi dat thuée sé hiru ciia minh, hop dong thé chdp c6 ndi dung va hinh thirc
phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt thi hop dong thé chdp c6 hiéu e phdp ludt...

. Trieong hop bén thé chdp va bén nhdn thé chdp théa thudn bén nhdn thé chap
dwege bdn tai san bao dam la quyén sir dung dién tich dat ma trén ddt ¢6 nha thudc so
hitu cua nguot khdc khong phai la nguoi sir dung dat thi can danh cho chii sé hitu nha
do duwoc quyén wu tién néu ho ¢6 nhu cau mua (nhdn chuyén nhirong).”

Tai phién toa so tham, Pai dién Ngin hang, anh Tran Trung N va chj Lé
Thi Hién L ciing di thoéa thuan: Néu truong hop phai xir 1y ban tai san thé
chip dé tra no thi Ngan hang sé trich lai gia tri cua ngdi nha da duogc dinh gia
12 75.456.108 dong cho ba Lé Thi Hién L.

- V& noi dung khang cao cua chi L cho rang Ngan hang da nang gia tri tai
san thé chap 1én dé cho cong ty M vay qua sé tién 1a khong co co s6. Vi khi
Ngan hang dinh gia tai san, cha s hitu 1a 6ng H, ba S cling da biét vé gia tri
tai san khi dinh gia va da ky déng y ky vao bién ban dinh gia.

Tai phién toa kiém sat vién dé nghi tam nging dé thu thap xdc minh
thém, 1a khong can thiét vi cac vi do:

- Pé xac minh Céng ty c6 phan thuong mai va tin hoc M di pha san hay chua,
xét: Cong ty khong co tai liéu chimg minh cong ty da pha san. Tai phién toa hom nay,
chi L ciing khdng khang dinh Cong ty ¢ phan thuong mai va tin hoc M phé san.

- Pé giam dinh chir ky, ddu van tay cta ba S, xét: Tai cap so tham 6ng H, anh
Nguyén déu thira nhan c6 ky Hop dong thé chap tai san. Ban than ba S tai cp so
tham khong c6 y kién gi vé giam dinh cht ky, du van tay. Trong luc d6, Ngan
hang va ong H, anh Nguyén x4c nhan gia dinh c6 ky Hop dong thé chap tai san.

- X4c dinh tai san cta chi L lién quan dén thé chap: Xét thay tai phién toa phuc
tham, chi L thira nhan ngdi nha trén dat hoan toan thudc quyén s hitu cua chi, bd me
chi chua lam tha tuc phan chia dat dai cho cac con dugce, vi 1a dat qui hoach nén
khong thé tach bia va chi ciing khong c6 tai liéu nao chimg minh 6ng H, ba S di cho
chi quyén d6i véi dién tich dat ma chi dd xay ngoi nha trén d6. Nhu vay, an so tham
tuyén & phan quyét dinh chi L chi lién quan ngdi nha trén dat, 1a chuan xéc.

[3] Vé an phi: Nhing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khang céo,

khong dugc Toa an chap nhan nén phai chiu an phi phuc tham. Tuy nhién, 6ng H,
ba S 1a ngudi cao tudi thudc dién duwoc mién tién an phi.



Vi cac 1€ trén; ’
QUYET DINH

[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy 2015, khong chip nhén
ndi dung khang cdo cua ba Nguyén Thi S, chi Lé Thi Hién L. Giit nguyén quyét
dinh ctia Ban 4n so tham.

- Pinh chi xét xtr ndi dung khang cdo ciia ong Lé Mau H va anh Tran Trung N.

[2] Can ctr vao cac diéu 30, 35, 147, 177, 227, 228, 271, 273 B6 luat td tung
dan su; khoan 3 diéu 4 Luat thuong mai; Cac diéu 322, 323, 342, 355, 471, 474,
476, 715, 716, 717, 721 Bo luat dan sy nim 2005; diéu 688 Bo luat dan sy nim
2015; Cac diéu 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung; Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam; An 1& s6 11/2017/AL vé
cong nhan hop dong thé chap quyén st dung dat ma trén dat c6 tai san khong thudc
S& hitu ctia bén thé chap duge Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao thong
qua ngay 14 thang 12 nim 2017 va dugc céng bd theo Quyét dinh sb 299/QD-CA
ngay 28 thang 12 nam 2017 ciia Chanh 4n Toa an nhan dan t6i cao; Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 nguy 30/12/2016 ciia Uy ban thudong vu Quéc Hoi
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa 4n, xtr:

- Bugc Cong ty cb phan thwong mai va tin hoc M phai thanh toan cho
Ngan hang TMCP S 80 tién 1.748.235.486 ddng (Trong do: No gbe 1a
950.000.000 ddng; tién 1ai trong han 2.074.790 dong; 1di qua han
796.160.696 dong) theo Hop dong tin dung ngin han sé 85/2013/HDTDNH-
PN/S.NA-DL ngay 01/10/2013.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham (31/10/2018), Cong ty co phan
thuong mai va tin hoc M con tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sé tién no
gbc chua thanh toan, theo murc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin
dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong
tin dung, cac bén co6 thoa thuin vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi
ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Néu Cong ty c6 phan thuong mai va tin hoc M khong tra hodc khong tra du
s6 no trén thi Ngan hang TMCP S c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy
c6 thadm quyén xur Iy ban tai san bao dam tién vay dé tra ng gom: Quyen st dung
d4t va tai san lién quan dén dat tai thra dat s6 08, to ban d6 sb 43 thudc khéi
2, phuong T, thanh phd V, tinh Ngh¢ An dugc UBND thanh pho V céap Gidy
ching nhan quyen st dung dat s6 P 236181, vao so cap gidy chimg nhan
Quyén sir dat sb 0080/QSDD/326.QDUB cho 6ng Lé Mau H va ba Nguyén
Thi S theo Hop dong thé chip sé 97/2013/HPTC-BTB/S.NA-DL ngay
01/10/2013, s6 cong chung: 2843/2013/VPCCHB, quyén sd 06/VPCC/HPG
ngay 02/10/2013 do Vin phong cong chimg Hoa Binh xac lap giao két; Pugc
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dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat -
UBND thanh phé V, tinh Nghé An ngay 02/10/2013.

~ Sau khi bén tai san thé chap thi Ngan hang TMCP S phii trich lai 75.456.108
ddng gia tri ngdi nha cip 4 dién tich 66,87 m? cho ba Lé Thi Hién L.

Truong hop bén thé chip va bén nhan thé chip thoa thuin bén nhan thé chap
dugc ban tai san bao dam 1a quyén st dung dién tich dat ma trén dat c6 nha thuoc
s0 hiru ciia nguoi khac khong phai la nguoi su dung dat thi can danh cho chu so
hitu nha d6 dugc quyén wu tién néu ho c6 nhu cau mua.

- Pinh chi xét xir so tham (:IOI‘VO’I yéu cau budc Cong ty cd phﬁn thuong mai
va tin hoc M phai thanh toédn so tién phat cham tra 1a 1.051.748 dong.

[3] Vé an phi so tham: Cong ty c’(;) phan thuong mai va tin hoc M phai chiu
64.447.000 dong (Sau muoi tu triéu, bon tram bon muoi bay nghin dong).

Tra lai cho Ngan hang TMCP S 27.100.000 (hai muoi bay triéu, mot tram
nghin) dong tién tam ng an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an thanh pho Vinh theo
bién lai s6 0000390 ngay 18/12/2017.

Vé an phi phtic tham: Anh Tran Trung N, chi Lé Thi Hién L mdi ngudi phai
chiu 2.000.000d (hai triéu dong) tién an phi phiic tham, di ndp tam tng an phi
khang cdo mdi nguoi 2.000.000d (hai triéu dong) tai Bién lai 0003187 va Bién lai
s6 0003188 ngay 27/11/2018 tai Chi cuc thi hanh an thanh phd Vinh, tinh Nghé An.

Céac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ngh¢ An; Tham phan — Chiu toa phién toa

- VKSND, TAND, Chi cuc

THADS TP.Vinh;

- Cac dwong su;
- Lwu ho so vu an.

Nguyén Ping Phon
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