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Ban 4n s6: 31/2017/DS-PT
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V/V: “Tranh chap ranh gidi
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bach Tuyét
Cdc Tham phan: Ong Pham Tién Diing
Ba Mai Thi Minh Hong

- Thw ky phién toa: Ba Pang Thi Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Pinh
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Nam Pinh: Ong Tran Trong Dan -
Kiém sat vién tham gia phién toa
Ngay 31/8/2017 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Pinh xét xir phtic thim cong

khai vy an thu 1y s6 09/2017/TLPT- DS ngay 12 thang 5 nam 2017 vé “Tranh chap
ranh gidi quyén st dung dat ”

Do ban 4n dan sy so tham so 02/2017/DS-ST ngay 12/4/2017 cua Toa én nhén
dan huyén Y Yén bi khang céo

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xtr phuc thim sé 71/2017/QDPT-DS ngay
04/8/2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Vo chong ong DS Québc D, sinh nim 1956 va ba B Thi B; sinh
nam 1961

2. Bi don:
2.1.Ong Pinh Vin L; sinh nam 1930

2.2. Vo chdng anh Pinh Quang K; sinh ndm 1973 va chi DS Thi Minh H ; sinh
nam 1975

Cung dia chi: X6m H, xa Y, huyén Y, tinh Nam Dinh
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Pinh Van L: Chi B4 Thi Minh H
(Theo vin ban ty quyén ngay 07/8/2017)

3. Nguoi khdang cdo: Ong Pinh Vian L, anh Pinh Quang K va chi P Thi Minh
H 1a bi don trong vu 4n

Tai phién toa c6 mat ong D, ba b, anh K, chi H
NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, nguyén don 1a 6ng
Db Quéc D, ba D5 Thi b trinh bay: Gia dinh dng ba & trén thira dat s6 19, c¢6 dién tich
207m? 1ién k& voi thira dat cua gia dinh ong Pinh Vian L. Dat & cta gia dinh 6ng L
thudc thira s6 20, dién tich 136m® cung to ban dd sb 13 1ap nam 1991 cua xa Y, huyén
Y, tinh Nam Dinh. Hai thira dt nay déu da duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat tir nam 1997 va hai gia dinh d3 x4y dung cac cong trinh nha & tir 1au.

Dién tich thira dat cua gia dinh 6ng ba qua cac thoi ky bi giam di nhiéu, mot phan
do gla dinh 6ng ba hién dat lam ngd di chung, dén nay ong ba chap nhén dién tich
207m? theo Gidy chung nhan quyén st dung dat dugc cip tir ndm 1997.

Qua trinh str dung hai gia dinh da nhiéu 1an ¢ sy va cham vé mdc gidi, nhung Vi
tinh cam chi giai quyét ndi bd ma khong dé nghi chinh quyén dia phuong can _thiép.
Dén thang 3/2016, khi gia dinh 6ng ba lop ton chong néng gia dinh éng L yéu cau 6ng
ba phai lam Iui vao 0,2m, nén da xay ra tranh chap. Nay 6ng ba xac dinh gia dinh 6ng
L khi xay dung nha da lén sang phan dat cia gia dinh 6ng ba, phia Dong la 20cm; phia
Tay la 30cm; phan 6 vang lan sang tir 13 dén 17cm. Nén, 6ng ba dé nghi Toa an giai
quyét xac dinh ranh gi6i giira 2 nha, budc gia dinh 6ng L phai pha bo phan cong trinh
xay dung sang dat nha ong ba dé tra dat.

Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, 6ng L trinh bay: Sau khi mua dat khoang
nam 1955- 1956 gia dinh 6ng lam nha lop mai bang ra, nén phia ngoai chan mong nha
Ong phai dé lai it dat 1am ranh thoat nudc giot ranh, qua nhleu lan sira chira xay dung
déu trén co s nén mong cii, chua khi nao co tranh chap vé ranh gidi, nay ty nhién 6ng
D, ba P cho rang gia dinh ong lan dat, con cao tudng, chit méng nha 6ng. Ong L
khang dinh toan bo diy nha cua gia dinh 6ng da lam chéch theo hudng Pong- Nam,
phia Tay vé vao mot chut dé 1ay hudng va da 1am dung ranh gidi, nén khong nhat tri
yéu cau doi dat cia nguyén don.

Khi gia dinh 6 ong D lam try cong, mic du co lam sang phia dat trudc mit gia dinh
ong nhung Vi try cong lam sat duong, thudc dat cong nam ngoal khuon vién thira dét
gia dinh 6ng dang sir dung, nén gia dinh 6ng khong co ¥ kién gi. Pén nay ciing khong
yéu cau giai quyét d6i véi tru cong ho 6ng D di xay.

Tir ndi dung trén, ban an dan sy so tham sé 02/2017/DS-ST ngay 12/4/2017 cua
Toa 4n nhan dan huyén Y Yén di quyét dinh:

’ Ap dung céc Diéu 175, 176 B luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 166, 170 Luat
bat dai; Dieu 147 Bo luat t6 tung Dan su,

1. X chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc xac dinh ranh giéi gitra hai thira
dat so 19 va so 20, to ban d6 so 13 1ap nam 1991 tai xom H, xa Y, huyén Y, tinh Nam
Dinh.

2. Xac dinh ranh gi6i tranh chap 1a mat phia Bic thira dat s6 20 cua gia dinh 6ng
Dinh Van L, anh Binh Quang K, chi B3 Thi Minh H v&i mit phia Nam thira dat s6 19
cta gia dinh 6ng D4 Quéc D, ba B Thi b nhu sau:

+ Phén ranh giéi duoc chdp nhan 1a phan chan moéng nha cua gia dinh ong Pinh
Vin L da lam hét dat cia thira s6 20. Cu thé: Chan moéng moc gisi diém phia Pong
cach mép ngoai than tudng nha 13 07cm; chan méng méc gidi diém phia TAy cach mép



ngoai than tudng nha 1a 18cm. Nbi hai diém mbc cua phia Pong sang phia Tay tao
thanh mot duong thang, chinh 14 ranh gi6i dat gitra hai bén; phia Nam thu¢c dat ho ong
Pinh Vin L; phia Bac thudc dit ho ong DS Qudc D.

+ Chiéu mdc gidi theo chidu thang dimg phan khong gian: Budc gia dinh 6ng
Dinh Van L, anh Binh Quang K, chi D6 Thi Minh H phai cit bo phan 6 vang nha, 6
vang cau thang, 6 vang cua so da lam l4n sang phan khong gian cua thira dat sé 19
thudc gia dinh 6ng D4 Québc D, ba B Thi D, cu thé:

Doan nha cii (Phia Dong) gia dinh 6ng L phai cit bo phan 6 vang nha co chiéu
dai 07 mét, chiéu rong 3,5cm;

Poan nha 6ng L xdy nim 2006: Phai cit bé phan 6 ving mai cua nha dai 5,36
mét; rong 06cm. Cat 6 vang doan ctra cau thang dai 1,19 mét; rdng 11,5cm. Cat doan 6
vang cua so dai 1,2 mét; rong 13cm; DE tra lai phan khong gian cho thira dat so 19.

Ngay 17/4/2017 6ng Dinh Vin L, anh Dinh Quang K va chi D6 Thi Minh H 13 bi
don trong vu an c6 don khang cdo vgi ndi dung: Khong nhat tri v6i ban an so thAm Xac
dinh gia dinh ong L chi dugc quyén sir dung tir mong tro lai, khong co ranh thoat
nude, ban an so thAm d3 budc gia dinh éng L phai cat bo 6 vang cura 8O va 0 vang mai
nha lam anh huong nghiém trong dén toan bo ket ciu ng61 nha, trong khi dat cua gia
dinh ong L dd duoc cAp Gidy chung nhén, khi cdp Gidy chting nhan d3 ky mdc giodi
v6i cac ho lién ké. Nha ong L xay dung kién ¢ tir nam 1976, sau d6 nhiéu lan sira
chita nhung gia dinh 6ng D khong c6 v kién gi va dién tich ranh thoat nudc khong
thudc quyén st dung cua ho ong D.

Tai phién toa, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, cac duong su khong
thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyet vu an, chi H, anh K giir nguyén yéu cau
khang cao va trinh bay: Sau khi mua dat gia dinh 1am nha lop mai ra nén phai dé lai
dat dé thoat nuéc mai giot ranh, den nam 1976 lam lai nha mai ngoi, 3 lan sua chira chi
xay lai tuong con giit nguyén nén mong nha cii. Khi dat 6 ving cira s6 da lam day doi
chiéu thang theo ranh thoat nudc khi d6 6ng D c6 mat khong c¢é ¥ kién gi, tuy nhién
dén nay néu du cin ct xac dinh 6 ving cira s6 cua gia dinh 6ng L di 1am vuot qua ranh
gidi s& tu nguyén cat bo phan nhd sang dat ho ong D dé tra lai dung khoang khdng cho
dat ho 6ng D

Ong D, ba D trinh bay: Ong ba chip nhan dién tich theo gidy chimg nhan da dugc
cap nhung vi ong L khong chap nhan nén yéu cau ho ong L phai giai trinh 13 1y do tai
sa0 khi mua dat c6 120m?, nay lai ¢6 136m?, ting 1én 16m°. Trong khi dét cia gia dinh
6ng ba hién nay so véi ngudn goc ban dau thiéu rat nhiéu. Khi 6ng ba xay bon trong
hoa va cay canh 6ng ba da Xéy lui vao dat cia gia dinh dé lai mot it dat giap ho éng L
lam ranh thoat nude. Khi gia dinh dng L lam nha con sang n6i 1am nho 6 vang sang
phia dat nha 6ng, khi ndo can sé& cit di. Nay do dac lai hién trang 6ng ba thiéu 2m” so
v6i gidy chimg nhan, nhung ho 6ng L cling chi thiéu 1m® , nén dé nghi gitt nguyén cach
phan chia ranh gi6i nhu ban an so tham dé dam bao quyén lgi cho gia dinh 6ng ba vi
so v6i ngudn gdc dat ban dau dat gia dinh ong ba giam di, con dit gia dinh 6ng L lai
tang 1én.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh c6 quan diém: Tham phan, Ho1
dong xét xur va cac duong sy da chap hanh day da va dung cac quy dinh cua phap luat



t6 tung dan su. Vé noi dung: Ong D, ba P da chap nhan dién tich theo gidy ching nhan
duoc cép tor ndm 1997 thi chi co quyén doi 6 dét con thiéu so voi gidy chu’ng nhan,
cap so thim budc ho ong L phai tra nhiéu hon 2m?® dan dén phai cit bo mai 6 vang nha,
6 vang ctra so 1a khong c6 can ctr, dé nghi sira ban an so thim xac dinh 6 vang cura sO
ho 6ng L 1am lan sang dat ho 6 ong D 2cm, ghi nhan sy ty nguyén cua bi don tu cit bo
phan 6 vang ctra sO 1an sang dit cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa
va can ctr két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé dién tich: Mic du vé lich st thira dat sd 19 cua gia dinh 6ng D qua cac
thoi ky ban dd dién tich c6 su thu hep lai twong ddi nhiéu hon so véi thira dat hod ong
L. Song, theo cung cip cia chinh quyén dia phuong tai bién ban lam viéc ngay
08/8/2017 (BL132) thi “Khong riéng 2 hd 6ng D, 0ng L ma cac ho khac trén cung dia
ban dién tich qua cac thoi ky ban do ciing bi giam di rat nhiéu, ching to viéc do dac
vao ban do dia chinh trudc day khong chinh xac, nén khong thé can cir s6 liéu vé dién
tich qua ban do céc thot ky dé lam co so giai quyét vu an, ma chi c6 thé can cir vao
Gidy chimg nhan di cap cho cac gia dinh”. Sau khi nhan Gidy ching nhén céc ho gia
dinh déu khong c6 y kién thic mic gi. Dén nay 2 hd van nhat tri véi dién tich theo
Gidy chimg nhan dugc cap. Ban than ho 6ng D ciing c6 quan diém chap nhéan dién tich
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat vi da duoc do dac kiém tra lai vao nim 1992
va cap Gidy chimg nhan vao nim 1997.

Qua viéc khao sat, do dac hién trang sir dung dét bang may cho thay, thira dat cua
gia dinh 6ng D hién dang sir dung c6 dién tich 205m?, nén dng D chi ¢o quyen doi 2m?
con thiéu so véi Glay ching nhan duoc cap, khong the lay 1y do dlen tich dat bi giam
di nhiéu so v&i ngudn gdc ban dau dé doi dién tich nhiéu hon 207m?

Ddi véi dién tich dat ho ong L hién dang st dung theo két qua do dac hién trang
la 135m>. Tuy nhién, so d6 do dac hién trang thé hién phia mat duong dat ho éng L véi
dat ho 6ng D 1a mot dudng thang va xac dinh dat ho éng L ¢ canh phia Bic giap dat
6ng D c6 chiéu dai 20,1m dé tinh dién tich dat ho 6ng L & chua chinh xac, ma theo két
quéa do dac cua can b dia chinh xa trudc déy vao ngay 16/7/2016 (BL 126-127) canh
phia Bic ctia ho 6 ong L chi c6 19,93m. Ngay 08/8/2017 Toa an cap phuc tham d tién
hanh xem xét tham dinh lai vé van dé ndy, cac duong sy déu thira nhan phia giap
duong dat ho ong L thut vao hon so véi dat ho 6ng D 0,46m (BL 128-130). Ong D
cling c6 quan diém thira nhan dat gia dinh 6ng c6 tir 1au doi nén tién ra sat duong hon
so voi ho éng L (BL 130), nén xac dinh dién tich thira dat ho éng L theo két qua do
dac hién trang 1a chua dGng, con phai giam di: 0,46m (chiéu dai) X 6,8m (chiéu rong
mat duong) = 3,12m* & phan sat mat duong, nén tong dién tich dat ho ong L phai la
135m? - 3,12m?= 131,88m?, thiéu 4,12m? so v6i Gidy chimg nhén duoc cap.

Nhu véy, trong phan dat 6m?® (kich thuéc 30cm x20m) hai bén dang tranh chip
dugc do dac tach riéng trén so dd do dac hién trang cla cép so thAm s& c6 2m? thudc
dat ho ong D va 4m? thudc dat ho dng L, tuong Gng kich thude chiéu rong mit duong
c6 10cm thudc thira dat ho ong D va 20cm thudc thira dat ho 6ng L.



Do d6, so d6 kém theo ban an so thim XAac dinh trong dién tich 6m? dang tranh
chap, phan dat thuoc ho ong D cd chiéu rong 12cm phia Tay (cudi thira dat), 23cm
phia Pong(gidp mit duong), kéo dai hét chiu dai thua dat 20,5m, dién tich s& 1a
12+23x20,1=4,8m* 1a khong phu hop, Vi nhu vay téng dién tich dat ho 6ng D s& 1a
205m’ + 4,8m*= 209,8m?, thira 2,8m” so v6i Gidy chimg nhan dugc cap.

[2] Vé mit thyuc té st dung dat

Gia dinh 6ng L dd xay dung nha & tir nhitng nim 1956, dén nim 1976 qua nhiéu
lan xAy stra chita lai trén nén méng cii, hai bén khong c6 tranh chap, mic nhién chap
nhan nhu hién trang. Ong D trinh bay 2 nha dd nhiéu lan tranh chdp vé mdc gi6i khi
gia dinh 6ng L xay stra nha, nhung ong D khong dua ra dugc ching ctr chirng minh,
ma theo cung cép cua chinh quyén dia phuong thi trude ddy chua khi nao 2 gia dinh ¢6
tranh chap vé moc gidi. Nhu vdy, cong trinh ho éng L xdy dung di ton tai tir 30 nim
trd 1én, can ct Pidu 175 B luat dan sy nam 2015 quy dinh vé viéc xac dinh ranh gisi
gifta cac bat dong san, cac bén phai chép nhan theo hién trang st dung.

Cong trinh nha dng L 1am theo hudéng Pong- Nam, quay lung vé phan dat cua gia
dinh 6ng D c6 thoi ky 1a méi ra, rdi dén mai ngdi nén xac dinh viéc 6ng L trinh bay
phai dé lai mot phan dat phia ngoai mong 1am ranh thoat nuéc giot ranh 1a ¢6 can cu,
phu hop v6i nguyén tic xay dung xac dinh ranh giéi theo mai giot ranh.

Viéc 6ng D trinh bay ranh thoat nudc 1a ciia gia dinh ong tao ra, khi 6ng xay bon
trong hoa, cay canh ciing tu xay lui vao phia dat nha minh dé lai mot phan dat lam ranh
thoat nudc 1a khong hop 1y, vi nha 6ng D xay dung quay mat vé phia ranh thoat nudc.

Nhu vay, nha cii gia dinh 6ng L xay nam 1976 c0 d6 rong cua 0 vang mai la
10,5cm va nha dng L xay nam 2006 c6 do rong cua 6 vang mai 15cm la da lam dung
phan khong gian thura dat thudc quyén st dung ctia minh.

Riéng phan 6 vang cua s6 dai 1,2 mét; rong 22cm xac dinh da Iam sang phan
khong gian thudc dat ho ong D 2cm, tai phién toa bi don c6 quan diém néu du can clr
xéac dinh 6 ving cira s6 cua gia dinh bi don da lam vuot qua ranh gidi s& tu nguyén cit
b6 phan nho sang dat ho ong D dé tra lai ding khoang khong cho dat ho ong D nén can
ghi nhan sy ty nguyén nay cua bi don.

Vé an phi: Do 6ng Pinh Vin L 1a ngudi cao tudi nén duwoc mién ndp tién an phi
dan sy so tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia Uy ban thuong vu Québc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va su dung an phi, 1¢ phi Toa an.
Do stra 4n so tham nén nguoi khang cdo khong phai nop an phi dan su phuc tham.

Vi céc 18 trén, can ctr khoan 2 Dicu 308 Bo luat t tung dan sy ndam 2015
QUYET PINH:
‘ Ap dung cac Diéu 175, 176 B6 luat Dan sy nam 2015; khoan 5 Diéu 166, khoan 1
Diéu 170 Luat Dt dai nim 2013; khoan 1 Diéu 147, khoan 2 DPiéu 148 Bo luat To

tung dan su nam 2015, khoan 2 Piéu 27, khoan 2 Diéu 30 Phap 1énh 4n phi 1¢ phi Toa
an; diém d khoan 1 Bicu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam



2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p quan
1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa én,

1. Xt chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc xac dinh ranh gi6i giita hai thira
dat so 19 va so 20 to ban do so 13 1ap nam 1991 tai xém H, X& Y, huyén Y, tinh Nam
Dinh;

2. Xac dinh ranh gioi mat phia Bic thira dat sb 20 cua gia dinh 6ng Pinh Van L,
anh Di~nh Q}lang K, clij D06 Thi Minh H véi mét phia Nam thira dat s6 19 cua gia dinh
ong Do Quoc D, ba Bo Thi B nhu sau:

Méc gii diém phia Pong cach mép ngoai than tudng nha 6ng L 14 20cm; méc
gidi diém phia T4y cach mép ngoai than tudng nha ong L 13 18cm. Néi hai diém moc
ctia phia Pong sang phia Tay tao thanh mot dudng thang, chinh 1a ranh gidi dat giira
hai bén, phia Nam thudc dat ho 6ng Pinh Vian L, phia Bic thudc dit ho ong DS Qudc
D (c6 so db kém theo);

Chiéu méc gioi theo chiéu thang dung phan khong gian, xac dinh 2 6 vang cua sO
ho 6ng L c6 chiéu dai 1,2 mét, rong 22cm la da lam nhd sang phén khong gian cua
thira dat s6 19 thugc gia dinh 6ng D6 Quoc D, ba Do Thi b chiéu dai 1,2m, rong 2cm,
ghi nhan sy tu nguyén cua bi don ty cat bo phan 6 vang cira s6 nho sang khoang khong
dat cua hé ong b6 Quoc D, ba b6 Thi b;

Cac duong sy 6 nghia vu su dung dung ranh gioi da dugc phan dinh va c6 nghia
vu tao dicu kién d¢ 2 bén gia dinh sura chira lai nhitng phan san va mong nha da bi chat
pha trudc day;

3. Ong Pinh Vin L dugc mién ndp an phi dan su so tham;

Tuyeén tra lai cho vo chdng ong DS Quéc D, ba DS Thi D sb tién tam ung an phi
da nop la 200.000 dong tai Bién lai thu tam tng an phi s6 08104 ngay 22/12/2016 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Y Yén.

Trong truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an co quyén thoa thuan thi hanh

an, tuy nguyén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an.
Thot hi€u thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

N ND oo cao tai HN (02 b TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- cap cao ta1 an); R . 2 A N
- TAND huyen Y Yén (01 bin): THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh + huyén Y Yén (02 ban);

- Chi cuc thi hanh 4n huyén Y Yén (01 bén);
- UBND xa Y (01 ban);

- Céc duong su (05 ban);

- H6 so vu dn (02 ban); X . A
- Luu T(\g_l dém(su. : Nguyén Thi Bach Tuyét



