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NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH, THANH PHO HO CHi MINH

- Véi thanh phian Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang Xuan Chinh

CAc Hoi tham nhadn dan:

1. Ong Bui Hitu Phudc

2. Ba Poan Thi Ngoc Tuyén

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lan 1a Thu ky Toa &n nhéan dan quén
Tan Binh, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan qugn Tan Binh, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba V6 Ngoc Lién Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25, 26’théng 8 nam 2022, tai phong xir an ctia Toa 4n nhan
dan quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh xét x&r so tham cong khai vu an thu ly
s0: 18/2021/TLST-KDTM ngay 01 thang 4 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong xay
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0 222/2022/QbXXST-KDTM ngay 29
thang 6 nam 2022 va Quy¢t dinh hoan phién toa so6 174/2022/QDST-KDTM ngay
27 thadng 7 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH K

Try s6: B duong B, Phuong F, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: C)ng Nguyén Van T; tru tai: C
duong s6 D, khu phd J, phuong A, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh 13 nguoi dai
dién theo Gy quyén cta nguyén don (Van ban uy quyén ngay 29 thang 5 nam 2019)
c6 mit phién toa ngay 25/8/2022, vang mit khi tuyén an ngay 26/8/2022.

2. Bi don: Cong ty C6 phan V

Tru so: C duong H, Phuong J, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap cia bi don: Ba Ng6 Thi Phuong V1; tra tai: D
duong Th, Phuong O, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don (Van ban uy quyén ngay 17/12/2021 va ngay 10/01/2022) c6 mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don: Ba Pham Thi Kim Ph;
tra tai: C duong Th, Phuong O, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh la Luat su cua
Cong ty Luat Trach nhiém hiru han Vinh Tuong (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 25 thang 02 nam 2021 nguyén don la Céng ty
TNHH K va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhir tai phién toa so tham, nguoi
dai dién hop phap cua nguyén don la ong Nguyén Vian T déu trlnh bay: Ngay
12/3/2019, Cong ty C6 phan V (Bén giao thi cong - Bén A), (goi tat 1a V) ky Hop
ddng xay dung s6 01/Hb-XD véi Cong ty TNHH K (Bén nhéan thi cong - Bén B),
(goi tat 1a Cong ty Kh). Theo hop dong ndy, Cong ty Kh nhan thi cong xay dung
showromm tdc cua V tai dia chi: M I, Phuong P, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh
v6i thoi han thi cong 12 55 ngay; tong gia tri hop dong 1a 1.864.108.000 dong (Mot
ty tam trim sau muoi bdn triéu mot trim 1é tdm ngan) dong, chua bao gdm 10%
thué VAT. Hinh thtc giao thau tron goéi. Phuong thirc bén A thanh toan lam 05 dot:

Dot 1: 20% gia trj hop dong trong vong 02 ngay sau khi ky két hop dong 1a
372.822.000 dong.

Dot 2: 30% gié tri hop dong sau khi do bé tong mong, da kiéng va da giang
559.232.000 dong.

Pot 3: 30% gia tri hop dong sau khi d6 bé tong san lau 1 (tang trét)
559.232.000 dong.

Dot 4: 15% gia tri hop dong sau khi d6 nghiém thu cong trinh 279.616.000
dong.

Dot 5: 5% gia tri hop dong bao hanh cong trinh 93.206.000 dong.

Thuce hién hop dong, Cong ty Kh d3 xdy dung xong giai doan 3 cia
showromm téc (theo Bién ban nghiém thu thang 4/2019 c6 xac nhan cua giam sat
bén A). Tuy nhién, V méi chi thanh toan cho Cong ty Kh s6 tién 150.000.000 dong,
s6 tién con lai V chua thanh toan 1a 409.232.000 dong. Cong ty Kh xac nhan V da
thanh toan cho Cong ty Kh tong cong sb tién 1.082.054.000 ddng. Do V vi pham
hop dong hai bén di ky két nén Cong ty Kh da ngung thi cong giai doan 4 dé tranh
viéc bi thiét hai, dong thoi khoi kién yéu cau V phai thuc hién nghia vy thanh toan
cho Cong ty Kh so tién 409.232.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don Cong ty Kh rut toan bo yéu cau khoi kién d6i voi bi don
Cong ty Co phan V vé viéc doi V thanh toan sb tién 409.232.000 dong. Pong thoi,
dé nghi Hoi ddng xét khong chap nhan toan bd yéu cau phan td caa bi don véi 1y do
Cong ty Kh khong thira nhan chit ky va con dau trong Bién ban cudc hop ngay
28/5/2019 do phia bi don giao ndp la cua Cong ty TNHH K va 6ng Huynh Duy
Thién (nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty Kh), nhung tai phién toa dai dién
nguyén don khong yéu cau Toa an trung cau giam dinh ddi voi chit ky va con diu
trén.

* Trong van ban phan to ngay 29 thang 6 nam 2021, bi don Cong ty Co
phan \ VA trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, ngueoi
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dai dién hop phap cua bi don la ba Ngo6 Thi Phuong V1 déu trinh bay Cong ty Co
phan V thira nhan trinh bay cta nguyén don vé viéc ky két Hop dong xay dung sb
01/Hb-XD ngay 12/3/2019. Tuy nhién, do phia Céng ty Kh da khéng thuc hién
dung hop ddng da ky két nén hai bén da théng nhat cham dit hop dong. Tai Bién
ban cudc hop 04 bén ngay 28/5/2019, gdm co: Cong ty CO phan V (Bén A- Bén
giao thi cdng), Cong ty Kh (Bén B- Bén nhan thi cong), Cong ty C6 phan Pau tu
Xay dung Truong Gia (Bén C- Tu van giam sat) va Cong ty Xay dung Nhu Phat,
ong Truong Van Hung (Bén D- Tu van giam sat doc lap) thi V va Cong ty Kh ciing
théng nhat v6i nhitng ndi dung sau: “1. Cong ty Kh da thure hién sai theo cdc yéu
cau ky thuat va ngi dung cua hop dong da ky véi V. 2. Cong ty Kh dong y cdc sai
pham. 3. Cong ty Kh va V tién hanh nghiém thu hién trang cong trinh tinh dén ngay
28/5/2019. 4. V dong y thanh todn cdc hang muc nghiém thu dwoc cdc bén thong
nhat. Trieong hop N thanh toan du, Cong ty Kh o z‘rach nhiém hoan tra toan bo chi
phi cho V trong vong 15 ngay 6 Thong nhdt s6 tién dwoc nghiém thu tai cong trinh
la 514.455.000 dong. Tong sé tien N da thanh todn: 1.082.054.000 dong. Sé tién
cong ty Kh phdi hoan tra: 567.599.000 dong. 7. Hinh thirc thanh todn: Céng ty Kh
c6 trach nhiém tra lai toan bé so tién nay lam 02 dot: dot 1 thanh toan 50% truoc
ngay 04/6/2019 va dot 2 thanh toan 50% con lai trudc ngay 11/6/2019. Cham
thanh toan Cong ty Kh phai chiu phat 1%/ngay trén gid tri hop dong da ky ngay
12/3/2019”. Nhu vy, Cong ty Kh da thira nhan tong s tién d nhan caa Dot 1, Dot
2 va mot phan Pot 3 tir V 1a: 372.822.000 dong + 559.232.000 dong + 150.000.000
d6éng = 1.082.054.000 dong. SO tién nay hoan toan phu hop véi ndi dung céc bén
xac nhan trong Bién ban cudc hop ngay 28/5/2019. Do d6, viéc Cong ty Kh khoi
kién doi V tra sb tién 409.232.000 dong 1a khong c6 cin ctr. Nhu vay, Cong ty Kh
con phai hoan tra lai cho V s6 tién 567.599.000 dong, nhung dén nay Cong ty Kh
van chua thyc hién nghia vu hoan tra lai s tién nay. V ¢ dua ra yéu cau phan té
d6i v4i nguyén don, yéu cau Cong ty Kh phai thuc hién nghia vu hoan tra cho V sd
tién da nhan 567.599.000d (Nam tram sau muoi bay tri¢u nam tram chin muoi chin
ngan) dong theo Bién ban cudc hop ngay 28/5/2019 va thanh toan tién 13i tinh tir
ngay 11/6/2019 tam tinh dén thoi diém xét xir so tham theo 13i suat 10%/nam. Do
tai phién toa nguoi dai dién cua nguyén don rat toan bo yéu cau khai kién nén V
khong c6 y kién dbi véi yéu cau nay ciia nguyén don.

* Y kién ciia nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Vé yéu
cau khoi kién cua nguyén don thi tal phién toa nguyén don da rut yéu cau nén Luat
su khong c6 ¥ kién. D6i v6i yéu cau phan té ciia Cong ty Co6 phan V, tai bién ban
cudc hop cong khai ngay 28/5/2019 déu c6 chit ky va con déu ctia 6ng Huynh Duy
Thién (1a nguoi dai dién thep phap luat ctia Cong ty Kh). Pai dién nguyén don phu
nhan viéc nay Luat su khong dong ¥, tai bién ban cudc hop nay nguyén don da xac
nhan phai hoan tra cho bi don s6 tién 567.599.000 dong. Vi vay, Luat su dé nghi
Hoi dong xét xir tuyén chap nhan toan bo yéu cau phan t6 ctia bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luat t6 tung ctia ThAm phan, Hoi dong xét x,
Thu ky phién toa va ciia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké
tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an: Tir khi Toa an
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nhan dan quin T4n Binh thyu Iy vu 4n dén nay, trong qua trinh giai quyét vu an,
Tham phan, Hoi dong xeét xu, Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luat cua
nhitng ngudi tham gia t6 tung duoc thyc hién dang theo quy dinh cta Bo luat T
tung dan su. V& thoi han chuén bi xét xir, Toa an ¢6 vi pham Piéu 203 BO luat T6
tung dan su, tuy nhién vi pham nay khong lam thay ddi ban chat vu an, khong lam
anh huong dén tinh khach quan, toan dién, day du va chinh xac khi giai quyét vu an
nén Vién kiém sat chi kién nghi dé Toa an rat kinh nghiém.

Vé viéc giai quyét vu an: Tai phién toa dai dién nguyén don rat yéu cau
khoi kién doi véi bi don, do d6 dé nghi Hoi dong xét xur dinh chi xét xtr ddi voi
toan b yéu cau nguyén don da rat, thay déi dia vi td tung nguyén don trd thanh bi
don. Vé yéu céu phan té ctia bi don 1a c6 co s, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
toan bo yéu cau phan t cua Cong ty Co phan V; budc Cong ty Kh phai tra cho V
s6 tién ng goc 567.599.000 dong va tién 13i theo murc 14i suat 10%/nam tinh tir ngay
11/6/2019 dén thoi diém xét xir so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an da duogc
tham tra tai phién toa va can cr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh.

[1] Vé thu tuc t tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Cong ty TNHH K (sau
day goi tét la Cong ty Kh) khori kien yéu cau Toa an budc Cong ty Co phan V (sau
day goi tat 1a V) thanh toan so tién con no theo hop dong xay dung di ky két. Bi
don V dua ra yéu cau phan t6 d6i v6i nguyén don, yéu cau Cong ty Kh phai hoan
tra cho V sd tién da nhan theo bién ban cudc hop gifra cac bén. Do do, day la tranh
chap hop dong xay dung phat sinh trong hoat dong dau tu xiy dung giita t6 chirc co
dang ky kinh doanh v&1 nhau va déu c6 muc dich lgi nhuan theo quy dinh tai khoan
1 va khoan 5 Piéu 30 B luat T6 tung dan su. Bi don co tru sé tai dia chi 107
duong Cong Hoa, Phudng 12, quan Tan Binh, Thanh phd HO Chi Minh nén theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit To tung
dan sy thi vy an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan quin T4n Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] Vé thay doi dia vi td tung: Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don Cong ty TNHH K rat toan bd yéu cau khai kién d6i véi bi don Cong ty
C6 phan V, xét thiy viée rat yéu cau khoi kién cua nguyén don 1 ty nguyén. Can
¢t Piéu 5, diém c khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Piéu 219 va khoan 2 Diéu 244 B
luat t6 tung dan sy, Hoi déng x¢&t xur chép nhan va dinh chi xét xir dbi véi toan bod
yéu cau khai kién nguyén don d rat.

Do vu 4n €O Yéu cau phan té ciia bi don Cong ty Co phan V. Tai phién toa,
bi don van giit nguyén yéu cau phan tb. Can ctr khoan 1 Diéu 245 Bo luat td tung
dan sy, thay doi dia vi t0 tung cia cac duong su nhu sau: Bj don - Cong ty C6 phan



V tr¢ thanh nguyén don va nguyén don - Cong ty TNHH K (nguoi bi khoi kién
theo y€u cau phan t0) tr¢ thanh bi don.

[l 3] V& tu cach duong su, tinh hop 1€ cua dai dién hop phap cua duong sy:
Hb so the hién V ¢6 van ban oy quyén cho ba Pham Thi Kim Ph lam dai dién (Gidy
iy quyén ngay 13 thang 4 nam 2021). Tuy nhién, ngay 16/12/2021 V c6 théng bao
gui Toa an ve viée chdm dut Gy quyén d6i voi ba Pham Thi Kim Ph; dong thoi V co
van ban uy quyén lai cho ba Ngé Thi Phuong V1 1am dai dién dé tham gia td tung
(Gidy ty quyén ngay 17/12/2021 va 10/01/2022). Do d6, Toa an tién hanh triéu tap
ba Ngo Thi Phuong V1 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua V 1a dung quy dinh.

[1.4] Trong vu 4n nay cac bén dwong su chi tranh chip vé gia tri thanh
quyét toan (nghia vu thanh toan tién) theo hop dong ky két; khong tranh chip vé
qua trinh thi cong, vé khéi lugng, chat lwong hang muc, tién do, cac khoan bao
hanh, bao hiém ciing nhu gia tri hop dong do Cong ty Kh thuc hién. Ngoai ra, hop
d6ng chi c6 hai bén 1a V va Cong ty Kh ky két va tai phién toa hai bén déu xac
nhan giita cac bén di chidm dut Hop ddéng xdy dung sb: 01/HP-XD tir ngiy
28/5/2019. Vi vay, khong thé xac dinh Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Truong
Gia (don vi tu van giam sat), Cong ty Xay dung Nhu Phat va 6ng Truong Vin
Hung (tu vin giam sat doc 1ap) 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an nay.

[1.5] V& trinh tu tha tuc hoa giai: Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi
dai dién hop phap ctia V dé nghi khong tién hanh hoa giai. Can ct theo quy dinh tai
khoan 4 DPiéu 207 Bo luat TH tung dan sy, ddy duoc coi 1a trudng hop vu an kinh
doanh thuong mai khong tién hanh hoa giai duoc.

[1.6] V& viéc tham gia phién toa cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan
Tan Binh: Trong vu 4n nay Toa an O tién hanh thu thap ching ctr bang hinh thirc
xac minh thong tin 1di suat qua han cta ngan hang tai dia phuong. Theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 21 cta Bo luat TS tung dan sy va hudng din tai khoan 1 Piéu 7
Thong tu lién tich sé 04/2012/TTLT-VKSNDTC-TANDTC ngay 01/8/2012 cua
Vién kiém sat nhan dan tdi cao - Toa 4n nhan dan tdi cao, trudng hop nay Vién
kiém sat nhan dan quan Tan Binh phai tham gia phién toa theo quy dinh.

[2] Vé yéu cau khoi kién ctia V budc Cobng ty Kh hoan tra sb tién
567.599.000d (Nam trim sau muoi bay triéu nim tram chin muoi chin ngan) dong
va thanh toan tién 13i tir ngdy 11/6/2019 dén thoi diém xét xir so tham theo 13i sut
10%/nam, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] V& hinh thire, thAm quyén giao két hop dong: V giao két hop dong véi
Cong ty Kh thong qua ngudi dai dién theo phap luat cua cong ty, hop dong duoc
giao két bang vin ban, dua trén su ty nguyén cua cac bén nén da tuan thu dung quy
dinh tai Diéu 138 va Piéu 141 Luat xay dung nam 2014. Muyc dich va ndi dung cta
giao két trén co s binh dang, hop tac, khdng trai phap ludt va dao dtrc xa hoi, phu
hop voi nganh nghé dang ky kinh doanh ctia cdc bén nén xac dinh hop dong dugc
giao két hop phap c6 hiéu luc ké tir thoi diém giao két, 1a cin cir dé xac lap cac
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quyén va nghia vu ctia cac bén trong hoat dong dau tu xay dung theo quy dinh tai
bicu 139 Luat xay dung nam 2014.

[2.2] Cin cir C4c tai liéu, chimg clr trong hd so vu 4n thé hién: Gita V va
cong ty Kh c6 giao két Hop dong xay dung sé: 01/HD-XD ngay 12/3/2019. Theo
d6, Cong ty Kh nhan thi cong xay dung Hé thong Salon Toc Spa Nail Vissa tai dia
chi: 99 Phan Huy fch, Phuong 15, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh cho chu
dau tu V, voi thoi han thi cdng 1a 55 ngay; téng gia tri hop dong dugc cac bén xac
dinh 14 1.864.108.000 dong (chua bao gdbm 10% thué VAT). Hinh thic giao thau
tron goi. Qua trinh thuc hién hop ddng, Cong ty Kh di thi cong mot sé hang muc
nhu d6 bé tong, da kiéng va d6 bé tong san tang 1 duoc thé hién tai cic Bién ban
nghiém thu thang 4/2009 (c6 dai dién don vi tu van giam sat 1a Cong ty C6 phan
Pau tu Xay dung Truong Gia Ky xac nhan), diéu nay ciing di duoc dai dién V thira
nhan. Theo dai di¢n V, cdn ctr vao Bién ban cudc hop ngay 28/5/2019 thé hién céc
bén da nghiém thu khéi lugng cong trinh hé thdng Solon Toc Spa Nail Vissa tai s6
99 Phan Huy Ich do Cong ty Kh da thi cong, sau khi doi trir tién tam g truée do
thi Cong ty Kh con phai hoan tra cho V sé tién 567.599.000 dong, nhung dén nay
Cong ty Kh van khong thue hién. Vi vay, V khoi klen yéu cau budc Cong ty Kh
phai hoan tra cho V sd tién néu trén va thanh toan tién 13i tir ngay 11/6/2019 tam
tinh dén thoi diém xét xir so tham theo 13i suat 10%/nam. Tai phién toa dai dién
Cong ty Kh cho rang chit ky va con dau trong tai liéu 1a Bién ban cudc hop ngay
28/5/2019 do phia V xuét trinh khong phai 1 ctia Cong ty TNHH K va 6ng Huynh
Duy Thién (nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty Kh) va dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cia V.

[2.3] Xét yéu cau cua V budc Cong ty Kh hoan tra sé tién 567.599.000d
(Nam trim sau muoi bay triéu nim tram chin muoi chin ngan) dong, thy rang:

Theo Bién ban cudc hop ngay 28/5/2019 gitra V (Bén A - Bén giao thi
cdng), Cong ty Kh (Bén B - Bén nhan thi cong), Cong ty Co phan Pau tu Xay dung
Truong Gia (Bén C - Tu van giam sat) va Cong ty Xay dung Nhu Phét, 6ng Truong
Vin Hung (Bén D - Tu van giam sat doc 1ap) thé hién Cong ty Kh da thira nhan
thuc hién sai theo cac yéu cau k¥ thuat va ndi dung cta hop dong ky véi V, cac bén
théng nhat tong s tién dugc nghiém thu tai cong trinh 1a 514.455.000 déng, Cong
ty Kh con phai hoan tra cho V s6 tién 567.599.000 dong va cam két s& tra cho V
thanh 02 dot, cu thé: dot 1 thanh toan 50% trudc ngay 04/6/2019 va dot 2 thanh
toan 50% con lai trudc ngay 11/6/2019 nhung sau d6 Cong ty Kh khong thuc hién.
Nhu vdy, c6 thé thiy trong qué trinh thuc hién hop dong, Cong ty Kh 1a don vi
nhan thi cong xay dung showromm téc da khong tuan thu ding cac ndi dung cua
hop ddng ky két vé cac yéu cau ky thuat va noi dung hop ddng, d3 vi pham Piéu 2,
Piéu 4, Piéu 7 Hop dong xay dung s6 01 va diém a, ¢ khoan 2 Diéu 113 Luat xay
dung nam 2014.

Vé gia tri V da thanh todn: Trong qua trinh giai quyét vy an cing nhu tai
phién toa, dai dién Cong ty Kh thira nhan V di thanh toan tng cong sO tién
1.082.054.000 dong nhu dai dién V trinh bay. Khoan 2 Diéu 92 Bo luat td tung dan
su quy dinh “2. Mgt bén dwong su thiva nhédn hodc khéng phdan @i nhitng tinh tiét,
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sw kién, tai liéu, vin bdn, két lugn cia co quan chuyén mén ma bén dwong sy kia
diea ra thi bén dwong sw do khong phai chirng minh”. Nhu vay, khang dinh Cong ty
Kh da nhan cua V so tlen 1.082.054.000 dong tir Hop dong xay dung sb 01 1a co
that va sau khi ddi trir s tién V da tng trude, Cong ty Kh con phai tra lai cho V sé
tién 567.599.000 ddng, nhung dén nay Cong ty Kh khéng thuc hién. Phia Cong ty
Kh cho rang Bién ban cudc hop ngay 28/5/2019 1a khong c6 that, chir ky va con
du tai muc “Bén B - Trang 2” Bién ban cudc hop ngay 28/5/2019 khéng phai cua
Cong ty TNHH K va 6ng Huynh Duy Thién (nguoi dai dién theo phap luat cta
Cong ty Kh) va Cong ty Kh khéng chap nhin bién ban nay. Tuy nhién, phia dai
dién Cong ty Kh ciing khong yéu cau Toa an trung cau giam dinh d6i véi chir ky va
con dau trén; ddng thoi phia Cong ty Kh khong dua ra dugce tai liéu, chimg ct nao
dé chting minh 13 bi lira dbi, bi de doa, cudng ép trai ¥ mubn nén can xac dinh day
l1a su kién c6 that dugc cac bén thira nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 Bo
luat t6 tung dan sy. Do d6, dai dién V va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ciia V yéu cau Cong ty Kh hoan tra lai sb tién 567.599.000d (Nam trim sau muoi
bay triéu ndm trim chin muoi chin ngan) dong 1a c6 co sé, phu hop véi thoa thuan
ctia cac bén tai muc 3.4 Diéu 3 Hop déng xay dung s6 01 va muc 6, muc 7 Bién ban
cudc hop ngay 28/5/2019 nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.4] Xét yéu cau budc Cong ty Kh tra tién 13i do cham thuc hién nghia vu
theo 13i suat 10%/nam trén sb tién 567.599.000 dong tir ngay 11/6/2019 dén thoi
diém xét xtr so tham: Hoi dong xét xir xét thay, Bién ban cudc hop ngay 28/5/2019
gilra V va Cong ty Kh c6 ndi dung thoa thudn lién quan dén hoat dong xay dung,
dugc xac 1ap trén co s Hop dong xay dung s6 01/HD-XD ngay 12/3/2019. Mic du
trong hop dong khong c6 diéu khoan thoa thuan trong trudng hop Cong ty Kh vi
pham thi phai tra 1ai cho V, nhung tai muc 7 Bién ban cudc hop ngay 28/5/2019,
cac bén théa thuan “Hinh thuwrc thanh toan. Bén B co trach nhiém hoan thanh 2 dot:
Dot 1 thanh toan 50% truoc ngay 04/6/2019. Pot 2 thanh toan 50% con lai truoc
ngay 11/6/2019. Chdam thanh todn bén B phai chiu phat 1%lIngay trén gia tri hop
dong dd ky ngay 12/3/2019”. Nhu vay, khi Cong ty Kh cham thanh toan sé tién
567.599.000 dong cho V thi Cong ty Kh phai chiu phat vi pham trén sb tién nay. Vé
mirc phat vi pham, thay rang tai khoan 1 Piéu 146 Luat xay dung nam 2014 quy
dinh vé thudng, phat hop dong xay dung nhu sau: “I. Thudng, phat hop dong xdy
dung phai dwoc cdc bén thoa thuan va ghi trong hop dong”. Khoan 1 Piéu 138
Luat xay dyng nam 2014 quy dinh vé hop dong xay dung: “1. Hop dong xdy dung
la hop dong dan sy dwgc théa thudn bang van ban giita bén giao thau va bén nhdn
thau dé thuc hién mot phan hay toan bo cong viéc trong hoat dong dau tw xday
dung”. Truong hop ndy, can xac dinh quan hé tranh chap lién quan dén linh vuc
xdy dung, nén can ap dung phap luat xay dung; tuy nhién do phap luat xay dung
khong quy dinh giéi han mirc tran phat vi pham hop dong, vi vay ap dung Bo luat
dan sy dé giai quyét.

Khoan 1 va khoan 2 Diéu 418 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh vé thoa
thuan phat vi pham nhu sau: “I1. Phat vi pham la sy thoa thudn giita cac bén trong
hop dong, theo do bén vi pham nghia vu phai nop mot khoan tién cho bén bi vi
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pham. 2. Muc phat vi pham do cdc bén thoa thudn, true truong hop ludt lién quan
c6 quy dinh khac”. Dbi chiéu véi quy dinh trén, viéc cac bén thoa thuan trong
truong hop Cong ty Kh cham thanh toan sd tién 567.599.000 dong thi phai chiu
phat 1%/ngay 1a phu hop v6i quy dinh cua phap luat vé dan sy, vi vay can phai ton
trong quyén ty do cam két, thoa thuén cua cac bén; tuy nhién xét thdy V chi yéu cau
tinh tién 1ai theo mac 13 suat 10%/nam, tic 0,83%thang thidp hon mirc phat Vi
pham ma céc bén thoa thuan. Ngoai ra, vé thdi gian tinh 14i V chi yéu cau tinh tir
11/6/2019 dén thoi diém xét xir so tham, doi véi thoi gian tr 04/6/2019 dén
10/6/2019 (cua dot 1 thanh toan 50% Coéng ty Kh cham thanh toan) thi V khéng
yéu cau, day 1a sy tu nguyén cua V, co loi cho Cong ty Kh, khong trai phap luat va
dao dtrc x3 hoi nén can dugc chip nhan, cu thé tién 13i duoc tinh nhu sau:

Tir ngay 11/6/2019 dén thoi diém xét xir so thAm (26/8/2022) 14 38 thang 15
ngay: 567.599.000 dong x 0,83% x 38 thang 15 ngay = 181.376.261d (Mot trim
tam muoi mot triéu ba trim bay muoi sau ngan hai trim sau muoi mét) dong.

Tong cong tién no goc va tién 13i Cong ty Kh phai tra 1a: 567.599.000d +
181.376.261d = 748.975.261d (Bay trim bén muoi tam triéu chin trim bay muoi
]am ngan hai trim sau muoi mot) dong.

[3] Y klen dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh vé
viée giai quyet vu 4n 1a ¢6 co s6, phu hop véi nhan dinh cta Hoi dong xét xir nén
can dugc chap nhan.

[4] V& 4n phi kinh doanh thuong mai so thim:

[4.1] Cong ty Kh rit toan bd yéu cau khai kién doi voi V. Can clr khoan 3
Piéu 218 Bo luat t6 tung din sy va khoan 3 Piéu 18 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa &n, hoan tra lai cho Cong ty Kh s6 tién 10.184.640d (Muoi triéu mot trim tam
muoi bén ngan sau traim bon muoi) dong theo bién lai thu tam Gmg an phi Toa 4n sd
AA/2019/0069205 ngay 22 thang 3 nam 2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Tan Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

[4.2] V yéu cau Cong ty Kh tra s6 tién 748.975.261d (Bay tram bon muoi
tam triéu chin trim bay muoi 1dm ngan hai trim sau muoi mdt) dong duoc Toa an
chép nhan toan bd nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an ph1 va 1¢ phi
Toa an, Cong ty Kh phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham ddi véi yéu
cau phan t6 cia V duoc Toa an chip nhan 1a 33.959.010d4 (Ba muoi ba triéu chin
trdm nim muoi chin ngan khong trim mudi) dong.

[4.3] Hoan tra lai cho V sé tién 15.681.469d (Muoi 1am triéu sau trim tam
muoi mdt ngan bén trim sau muoi chin) ddng theo bién lai thu tam tng an phi Toa
an s6 AA/2021/0030659 ngay 06 thang 12 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ¢t vao Piéu 5; khoan 2 Piéu 21; khoan 1, khoan 5 Piéu 30; diém b
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan 2 Diéu 92; Piéu 147; diém c
khoan 1 Diéu 217; khoan 3 Diéu 218; khoan 2 Piéu 219; khoan 2 Diéu 244; khoan
1 Piéu 245; khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 Piéu 280 cta Bo luat TH tung dan su;

Cian ¢t vao khoan 1 va khoan 2 Diéu 418 cua Bo luat dan sy nim 2015;

~ Cin cir vao diém a, ¢ khoan 2 Diéu 113; Diéu 138, Piéu 139, Piéu 141,
bicu 144 va bicu 146 cua Luat Xay dung nam 2014,

Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su;

Can cir vao khoan 3 Piéu 18 va khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va stir dung an phi va 1é phi
Toa an.

‘ 1. Binh chi xét xir doi v6i toan b yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH K
ve viéc doi Cong ty Co phan V thanh toan so tien 409.232.000d (Bon tram 1¢ chin
tri€u hai tram ba muoi hai ngan) dong theo Hop dong xay dung s6 01/HP-XD ngay
12/3/2019.

2. Thay doi dia vi t6 tung clia cac duong sy nhu sau:

Nguyén don: Cong ty C6 phan V

Bi don: Cong ty TNHH K

* Tuyén xu:

3. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty C6 phan V.

Budc Cong ty TNHH K phai thanh toan tra cho Cong ty Co phan V s tién
748.975.2614d (Bay tram bon muoi tam triu chin tram bay mwoi lam ngan hai tram
sdu muoi mot) dong, trong d6 ng goc: 567.599.000 dong va khoan tién 1ai cham
thanh toén la 181.376.261 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thdm cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khodn tién 1ai cta sO tién con phai thi hanh an
theo muc lai suat cac bén thoa thuan nhung phai pht hop voi quy dinh cua phap

luat; néu khong c6 thoa thuan vé muc 13i suat thi quyét dinh theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan su nam 2015.

Céc bén thyc hién dudi su giam sat cua Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 tham
quyen.

4. V¢ &n phi kinh doanh thuong mai so tham:

4.1. Hoan tra lai cho Cong ty TNHH K s6 tién 10.184.640d (Muoi triéu mot
tram tdm muoi bon ngan sau trdm bon muoi) dong theo bién lai thu tam tng an phi
Toa an so AA/2019/0069205 ngay 22 thang 3 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.
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4.2 Cong ty TNHH K phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham 12
33.959.0104 (Ba muoi ba tri¢u chin traim nam muoi chin ngan khong tram muoi)
ddng.

4.3 Hoan tra lai Cho Cong ty C6 phan V sb tién 15.681.469¢ (Mudi lam
tri¢u sau tram tam muoi mot ngan bén trim sau muoi chin) dong theo bién lai thu
tam (mg an phi Toa an s6 AA/2021/0030659 ngay 06 thang 12 nim 2021 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh, Thanh phé Hd Chi Minh.

5. V& quyén khang cao: Puong su c¢6 quyén khang cao trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. Déi v6i duong su ving mit tai phién toa hoic khong cé
mit khi tuyén an ma co 1y do chinh dang thi duoc quyén khing cdo ban an trong
thoi han 15 ngdy, ké tir ngay nhan duogc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Notmhg: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
AP o - M THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Téan Binh;
- Puong su;

- Luu vp, hd so vu an.

Pang Xuan Chinh
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pang Xuan Chinh

Noinhgm: = TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh pho Ho Chi Minh;
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- Vién kiém sat nhan dan quan T4n Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Téan Binh; *

- Buong su;
- Luu vp, ho so vu an.

Pang Xuin Chinh
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