TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 48/2019/DS-PT
Ngay 17 - 01 - 2019
V/v tranh chap hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Hai

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Minh Hoang
Ba Huynh Thuy Xuan Vinh

- Thu ky phién toa: Ba Luong Thi Hoai Phuong — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan Thanh phd H..

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan Thanh phé H. tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Hoang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va ngay 17 thang 01 nam 2018, tai Phong xur an Toa an
nhan dan Thanh phé H. xét xu phic tham cong khai vu an thu ly so6
445/2018/TLPT-DS ngay 13 thang 9 nam 2018 vé tranh chap hgp dong dat coc.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 286/2018/DS-ST ngay 01/8/2018 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Cu C., Thanh pho H. bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham s 5827/2018/QP-PT ngay
26 thang 11 nam 2018, gitta cac duong su:

I- Nguyén don: Ba Nhit Ngoc Hong Nh., sinh nim 1994.
Dia chi: S6 44/1, duong Hi¢p Binh, phuong HBC, quan TD, Thanh phé H..
2- Bj don: Ba Nguyén Thi H. , sinh nim 1972.

Dia chi: Nha khong s6 (lién ké nha s6 45B), duong Phung Thi Liéu, xa Ph
Hoa Bong, huyén Cu C., Thanh pho H..

3- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Hoai N., sinh ndam 1990.
Dia chi: S6 44/1, duong Hi¢p Binh, phuong HBC, quan TD, Thanh phé H..



4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi H. .

5. Nguwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu C.,
Thanh phd H..

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 08/01/2018, cac loi khai tqi ban tw khai, bién ban
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép cdn, cong khai chitng cit, bien ban hoa giai
trong quda trinh giai quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguyén don ba Nhit Ngoc
Hong Nh. trinh bay nhw sau:

Ngay 30/11/2017, ba Nhit Ngoc Hong Nh. va ba Nguyén Thi H. co ky két
Giéy daflt coc mua ban nha dit dé dit coc chuyén nhuong phﬁn dat dién tich
673,3m’ thudc thira dat s6 847, to ban d6 s6 50, toa lac tai xa Phu Hoa Dong, huyén
Cu C., theo Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BY 482940 do Uy ban nhan
dan huyen Cu C. cap ngay 27/3/2015 cho ba Nguyen Thi H. véi gia tri chuyén
nhuong 13 1.700.000.000d (M6t ty bay tram triéu dong). Noi dung Giéy dat coc
mua ban nha dat ngay 30/11/2017 hai bén théa thuan nhu sau: Ngay 30/11/2017,
hai bén ky Gidy dat coc thi ba Nh.dit coc 200.000.000d (Hai tram triéu dong)
Ngay 04/01/2018, hai bén ra cong chimg ky hop déng chuyén nhugng quyén st
dung dat va ba Nh.thanh toan s tién con lai 1a 1.500.000.000d (M6t ty nim trim
triéu dong).

Ba Nh.da thanh toan sb tién dit coc 200.000.0004d (Hai tram triéu déng) cho
ba H.nhan dt, nhung sau d6, ba H.lay 1y do gia dinh khong déng ¥ chuyén nhuong
nén khong thyc hién viéc chuyén nhuong theo ding cam két giita hai bén. Pén
ngay 04/01/2018, ba H.khong thuc hién viéc ra cong ching ky hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat v6i ba Nh.voi 1y do gia dinh khong dong y. Ba Nh.nhiéu
lan yéu cdu ba H.tra lai coc va thanh toan tién phat coc cho ba Nh.nhung ba
H.khong dong y.

Tai don khoi kién ba Nh.yéu cau ba H.tra lai cho ba Nh.sb tién dat coc
200.000.000d (Hai tram triéu dong), phat coc s tién 200.000.000d (Hai trdm triéu
d6ng) va yéu cau tinh sb tién 1ai 22.000.000d (Hai muoi hai triéu dong), tong cong
ba H.thanh toan cho ba Nh.sd tién 1a 422.000.000d (Bbn trim hai muoi hai triéu
dong).

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, ba Nh.rit lai yéu cau
tinh so tién 1ai 22.000.000d; Ba H.da tra lai cho ba Nh.200.000.000d theo Bién
nhén tién dit coc ngay 04/7/2018 nén ba Nh.rat lai yéu cau tra sd tién dit coc
200.000.0004.



Nay ba Nh.x4c dinh yéu cau 1a budc ba H.thanh toan cho ba Nh.s6 tién phat
coc 200.000.0004 (Hai tram triéu dong). S(A)~ tién ba Nh.dat coc cho ba H.l1a tai san
chung cua hai vg chong ba Nh.va 6ng Nguyén Hoai N..

Cdc 10i khai tai ban tw khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
cdn, cong khai chimg cit, bién ban hoa gidi trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa so tham, bi don ba Nguyén Thi H. cing nguoi dai dién theo ity quyén
ciia bi don la éng Nguyén Tan Thanh trinh bay nhw sau:

Viée ky két gidy dit coc va giao tién dit coc dung nhu ba Nh.trinh bay. Tuy
nhién, sau khi ky két thi gia dinh ba H.khéng dong y chuyén nhuong phan dat trén
vi phan dat ndy c6 cin nha me ba H.va cic anh chi em trong gia dinh sinh song va
viéc chuyén nhuong cac tai san cd trén dat 1a khong thuc hién duoc néu khong
dugc Nha nudc cap quyén s¢ hiru. Ngay 31/11/2017, ba H.co lién hé ba Nh.dé tra
lai tién coc di nhan vi Iy do gia dinh ba H.khong dong ¥ tuy nhién ba Nh.khong
d6ng y nhan lai coc. Ba Nh.dé nghi thuc hién diing cam két giita hai bén theo Giay
dit coc mua ban nha dat ngay 30/11/2017. Ba H.tiép tuc thuc hién viéc cong ching
chuyén nhuong dét hoac 1a phai tra coc va phat coc. Ba H.nhiéu lan thuong lugng
nhung ba Nh.khong dong .

Dén ngay 04/01/2018, ba H.khong thyc hién viéc ra cong ching ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat v4i ba Nh.voi ly do gia dinh ba H.khong dong y.
Tir d6 dén nay giita ba H.v6i ba Nh.ciing khong thong nhat duoc cach giai quyét.

‘ V& yéu cau khoi kién cua ba Nhung, ba H.chi ddng v tra lai cho ba Nh.sé
tién dat coc 200.000.000d (Hai tram tri¢u dong) va da tra theq Bi‘én nhan tién dat
coc ngay 04/7/2018, ba H.khong dong y thanh todn cho ba Nh.so6 tién phat coc.

Trudc day ba H.co chong 1a 6ng Nguyén Hong Poi nhung di ly hon nim
2003. Phan dét dién tich 673,3m’ thudc thira dat sb 847, t& ban d6 sb 50 toa lac tai
x4 Phu Hoa Péng, huyén Cu C. theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s BY
482940 do Uy ban nhan dan huyén Cu C. cip ngay 27/3/2015 cho ba Nguyén Thi
H. 1a tai san me ba H.ting cho ca nhan ba Hong.

Cac loi khai tai ban ty khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao nép, tié'p
cdn, cong khai chung ci, bién ban hoa giai trong quda trinh giai quyét vu dn va tai
phién toa so tham, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Neuyén Hoai N.
trinh bay nhu sau:

Ong Nam 1a chong ba Nhir Ngoc Héng Nh.. Sé tién ba Nh.dat coc cho ba
H.la tai san chung cua hai vo chdng 6 Ong. Ong Nam thong nhat véi ¥ kién trinh bay
va yéu cau cua ba Nh.ddi v6i ba Hong. Ngoai ra, 6ng Nam khong c6 ¥ kién, yéu
cau gi khac.



Tai Ban an dén sy so' tham s6 286/2018/DS-ST ngay 01/8/2018 ciia Toa dn
nhan dan huyén Cu C., Thanh pho H. dd tuyén xu nhu sau:

1. Pinh chi yéu cdu tinh so”: tién ldi la 22.000.000d (Hai muwoi hai triéu dong)
cua nguyén don ba Nhit Ngoc Hong Nh..

2. Dinh chi yéu cau bugc ba Nguyén Thi H. tra s6 tién dit coc 200.000.000d
(Hai tram triéu dong) cua nguyén don ba Nhit Ngoc Hong Nh..

3. Chdp nhdn yéu cau cua nguyén don ba Nhir Ngoc Hong Nh..

Buéc ba Nguyen Thi H. thanh toan cho ba Nhit Ngoc Héng Nh. va ong
Nguyen Hodai N. sé tién phat coc la 200.000.000d (Hai tram triéu dong), thanh todn
mét lan ngay sau khi ban dn phat sinh hiéu e phdp ludt.

Ké tir ngay ba Nhit Ngoc Hong Nh., 6ng Nguyén Hodi N. ¢6 don yéu cau thi
hanh dn, néu ba Nguyén Thi H. chdm tra tién thi ba H.phdi tra ldi déi véi sé tién
chdm tra twong ing voi thoi gian chdm trd. Ldi sudt phdt sinh do chdm tra tién
dwoc xdc dinh theo thoa thudn cua cdc bén nhung khong dwoc vuot qua murc ldi
sudt duwoc quy dinh tqi khoan 1 Piéu 468 ciia BY ludt Dén sw nam 2015, néu khong
co thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bé ludt Dan su
nam 20135.

4. Vé an phi dén suw so tham:

~A'n phi dan sy so tham sé tién la 10.000.000d (Muoi triéu d‘é‘ng) buoc ba
Nguyeén Thi H. phai chiu.

Hoan trd lai cho ba Nhit Ngoc Hong Nh. s tién tam vng dn phi so tham ld
10.440.000d (Mueoi triéu bon tram bén mwoi nghin dong) theo bién lai s6
AA/2017/0022630 ngay 23/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh an ddn sw Qudn 1,
Thanh phé H..

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cao cua cac duwong sy ciing
nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 01/8/2018, bi don ba Nguyen Thi H. c6 don khang cao toan bd ban
an so tham, yéu cau Toa an cép phic tham xet xur lai theo hudng bac toan bg yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Ba H.cho rang Toa an nhan dan huyén Cu C.
chép nhan yéu ciu khéi kién cua ba Nh.budc ba H.phai tra tién phat coc 1a
khong ding quy dinh phap luat, vi giao dich dit coc mua ban nha dat giita hai
bén khi nha chua dugc cong nhan quyén s& hitu 13 bj v6 hiéu theo Piém a Khoan
1 Diéu 118 Luat nha & nam 2014 va Diéu 123 B¢ luat dan sy ndm 2015.

Ngay 15/8/2018, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Cu C.,
Thanh phd H. ky Quyét dinh s6 03/QPKNPT-VKS-DS, khang nghi Ban an dan
su so tham s6 286/2018/DS-ST ngay 01/8/2018 cta Tda 4n nhan dan huyén Cu C.



theo hudng hity ban an so tham, giao hd so cho Toa an cép so tham giai quyét
lai vu an, do vu an thudc truong hop Vién Kiém sat tham gia phién toa theo quy
dinh tai Diéu 21 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 va Khoan 3 Diéu 27 Thong tu
lién tich s 02/2016/TTLT-VKSNDTC-TANDTC ngay 31/8/2016 cia Vién
Kiém sat nhan dan ti cao va Toa an nhan dan téi cao quy dinh viéc phdi hop
gitta Vién kiém sat nhan dan va Toa 4n nhan din trong viéc thi hanh mot s6 quy
dinh caa Bo luat T6 tung dan su, nhung Toa d4n nhan dan huyén Cu C. khong
chuyén hd so cho Vién Kiém sat nhan dan huyén Ca C. nghién ciru va tham gia
phién toa 1 vi pham nghiém trong thu tuc t tung.

Tai phién toa phiic tham:

~ Nguyén don khong rut (j(yn khai ki¢n, bi don khong rat don khang cdo, Vién
Kiém sat nhan dan Thanh pho H. khong rat quyét dinh khang nghi, cdc duong sy
khong tu thdéa thuan véi nhau ve viée gidi quyét vu an.

bai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H. gitt nguyén yéu cau tai
Quyét dinh khang nghi s6 03/QDKNPT-VKS-DS ngay 15/8/2018, dong thoi
phat biéu y kién ctia Vién Kiém sat vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai
quyét vu an dén sy & giai doan phuc tham nhu sau:

Tham phan va Héi dong xét xur thuc hién ding cac quy dinh cia B luat td
tung dan su. Cac duong su chap hanh diung phap luat.

V& hinh thirc: Pon khéqg cdo cua bi don lam trong tho1 han luét dinh; quyét
dinh khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan huyén Cu C. dugc thuc hién trong
thot han luat dinh.

Vé noi dung: Giao dich dat coc mua ban nha dat gilta cac bén la vi pham
Piém a Khoan 1 Piéu 118 Luét nha & nim 2014 nén bi vo hiéu theo Piéu 123 Bo
luat dan sy nam 2015, 15i din dén giao dich v6 hiéu thudc ca hai bén ba Nh.va ba
Hoéng, hau qua phai kho1 phyc tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan, nhung Toa an cap so tham chap nhan yéu cau boi thuong coc 1a trai phap
luat, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba H.nén yéu cau khang cao cua
ba H.la ¢6 co s6. Vu an thu¢e truong hop Vién kiém sat tham gia t& tung tai phién
tdoa so thAm nhung Toa cép so tham khong chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién
ctru, tham gia phién toa 1 vi pham tha tuc t6 tung. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
phuc thim chap nhan khang céo cta bi don va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan huyén Cu C., can cr Khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 B luat T tung dan sy nim
2015 huy ban an so tham va chuyén hd so cho Toa an nhan dan huyén Cu C. giai
quyét lai theo thu tuc so tham, bj don khong phai chiu 4n phi phuc tham theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, xét khang nghi cia
Vién Kiém sat nhan dan huyén Cu C. va khang céo cua bi don, Hoi dong xét xir
phtc tham nhan dinh:

[1] Ngay 01/8/2018 bi don ndp don khang cdo trong thoi han quy dinh tai
Khoan 1 Biéu 273 ctia Bo luat To tung dan su, hop 1€ nén dugc chap nhan.

[2] Ngay 15/8/2018, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Cu C. c6
Quyét dinh khang nghi sé 03/QDKNPT-VKS-DS, khang nghi duoc thuc hién
trong thoi han quy dinh tai Khoan 1 Piéu 280 cua B luat T6 tung dan su, hop 1¢
nén duogc chép nhan.

[3] Vé thu tuc td tung tai giai doan so tham, Toa an cép so tham md phién
toa xét xir vu 4n tranh chap hop dong dat coc mua ban nha dat ma khong chuyen ho
so cho Vién Kiém sat nhan dan cling cap dé nghién ctru, tham gia tién hanh t6 tung
tai phién toa la da vi pham Khoan 2 Piéu 21 B luat TH tung dan sy nam 2015 va
Khoan 3 Diéu 27 Thong tu lién tich s6 02/2016/TTLT-VKSNDTC-TANDTC
ngay 31/8/2016 cua Vién Kiém sat nhan dan tdi cao va Toa an nhan dan tbi cao
quy dinh viéc phdi hop giita Vién kiém sat nhan dan va Toa an nhan dan trong
viéc thi hanh mét s6 quy dinh ctia Bo luat Té tung dan sy, do do, khang nghi cua
Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén Cu C. la c6 cdn ctr, nén dugc chép
nhan.

[4] Do chap nhén khang nghi Ve viéc hity 4n so thim vé té tung, giao hd
so cho Toa 4n cip so tham giai quyet lai vu an theo thu tuc so tham, nén Hoi
ddng xét xir phuc tham khong xét dén khang céo vé ndi dung cua bi don.

[5] Nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phac thim theo quy
dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr Khoan 3 Piéu 308, Khoan 2 Piéu 310 ctua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban

Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chép nhan khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Cu
C., Thanh pho H..



Huy Ban 4n dan sy so thdm s6 286/2018/DS-ST ngay 01/8/2018 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Cu C.. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Cu C. giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan su phuc tham:

Hoan lai cho ba Nguyén Thi H. tién tam tng an phi da nop 1a 300.000d (Ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 AA/2017/0033073 ngay 06/8/2018 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Cu C..

Ban 4n phtic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén Cu C.;

- Chi cuc THADS huyén Cu C.;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n ().

Pham Thi Thu Hai






