TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 98/2019/DS -PT
Ngay: 13-9-2019

V/v “Tranh chap hop ddng tang
cho quyen sir dung dat va tai san
trén dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir phuic thdm gom co:

- Tham phdn - Chii tog phién toa: Ong Vii Hoang Linh

- Cac Tham phan: Ba Dinh Thi Quy Chi

Ong Nguyén Van Thu

Thur ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Nam - Thu ky T0a 4n nhan dén tinh
Binh Phudc.
A Dai dién Vién kiévmq sdt nhan dan tinh Binh Phwoc tham gia phién toa:
Ong Cao Thanh Nam - Kiém sat vién

Trong céc ngay 06 thang 9 nam 2019 dén 13 thang 9 nam 2019, tai tru s¢
Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xet xu phuc tham cong khai vu an dan su thu

1y s6 s6 91/2019/TLPT-DS ngay 17/7/2019 vé viéc “Tranh chdp Hop dong ting
cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”.

Do Ban an dan sy so thim s 07/2019/DS-ST ngay 22 thang 5 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 114/2019/QDXXPT-DS ngay 19
thang 8 ndm 2019, gitra:

+ Nguyén don:

1. Cu Ng0 H, sinh nam 1932. “C6 mat”

2. Cu Tran Thi Q, sinh ndm 1935. “C6 mat”

Cung tra tai: Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia nguyén don: Ba Ngd Thi Thu H, sinh
nam 196,9; HKTT: Thon T, xa B, huyén P, tinh Binh Phudc ; Noi cu tri hién
nay: Quoc 19 14, khu phd X, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudce (Theo
Giay uy quyén ngay 03/6/2019, da dugc Van phong cong chimg D6 Manh C
cong ching s6 00001287, quyén s6 01-2019TP/CC-SCC/HPGD). “Co6 mat”

+ Bj don: Ong Ngo D, sinh ndm 1956; Trd tai: Khu tap thé Bénh nhan
phong Q (Bénh vién phong da licu Q), to A, khu vuc B, phuong G, thanh pho Q,
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tinh Binh Binh. “C6 mat”

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Anh Ngd Thai H, sinh nim
1991; Trd tai: SO M, duong P, phuong C, Quan N, Thanh phé HS6 Chi Minh
(Theo Giay uy quyen ngay 04/3/2019, dugc UBND xa P, huyén P, tinh Binh
Phuéc ching thuc s6 22, quyén sé6 01-SCT/CK,CP ngay 05/3/2019). “Ving
mat”

+ Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Vin phong cong chitng Nguyén Ngoc T (tén cii: Vian phong cong
chuing P); Pia chi: S6 B duong DT 741, thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc;
Pai dién theo phap luat: Ba Nguyen Ngoc T - Truéng Van phong cong chung
Nguyén Ngoc T. “Dé nghi giai quyét vang mat”

2. Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc: Ngudoi dai dién theo uy
quyén: Ong Nguyén Danh T, chic vu: Trudng phong Tai nguyén va Moéi truong
huyén P (Theo Giay uy quyen 30 30/GUQ-UBND ngay 20/5/2019 cua UBND
huyén P). “Dé nghi giai quyét vang mat”.

Nguwoi khang céo: Ba Ngb Thi Thu H (Nguoi dai dién theo ty quyén caa
nguyén don).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va ngwoi dai dign gy quyén ciia nguyén don théng nhat
trinh bay:

Nam 1981, vo chdng cu Ngd H, cu Tran Thi Q tur tinh Quang Tri vao tinh
Séng Bé (nay Ia tinh Binh Phudc) sinh séng, dén nim 1986 khai hoang duoc
dién tich khoang 1,5ha tai thén P, xa P, huyén Ph, tinh S6ng Bé (nay la huyén P,
tinh Binh Phudc). Ngay 30/7/1997, ho cu H duoc Uy ban nhan dan (UBND)
huyén Ph, tinh Song Be (nay 1a huyén P, tinh Binh Phudc) cap Glay chang nhén
quyén st dung dat (Glay CNQSDD) s6 H 554011, vao so6 cip GCN sb
1247/QSDP tai thira s 15, 42, to ban d6 s6 44, 45, dién tich 14.235m” Ngay
12/6/1999, hé cu H chuyén nhuong mot phan dién tich 5.310m? dat cho ho dng
Nguyén Hiru Nh. Nam 2000, vo chong cu H xay dung mot ngdi nha ba gian trén
phan dat 12m x 10m dé sinh séng va tho clng to tién. Ngay 06/3/2014, ho cu H
duoc cap doi Giay CNQSDD sé BT 164331, vao sé cap GCN s6 CH 1305/DS
tai thira dat s6 15, to ban d6 s6 45, dién tich 7.205m” Nam 2015, cu H, cu Q lap
Hop dong tang cho quyén st dung dat (QSDD) cho 10 ngudi con, duge huong
quyén ngang nhau voi dién tich 06m x 40m. Riéng ong Ngo D la con trai ca, ¢
trach nhiém tho clng td tién nén duoc ting cho phan dat cé dién tich 13m x
40m, trén dat c6 mot ngdi nha ba gian. Ngay 07/01/2015, tai Vin phong cong
ching (VPCC) P, cu H va cu Q da 1ap Hop ddng ting cho QSDD cho 6ng Ngb
D dién tich 4.296,8m?% hop ddng cong ching sé 000030, quyén sé 01/2015-
TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 30/3/2015, 6ng Ngd D dugc UBND huyén B cap
Gidy CNQSDD sé BV 795309, vao s6 cap GCN s6 CH 01659/TCTT tai thua
dat s6 15, to ban dd sb 45, dién tich 4.296,8m> Trong phan dién tich dat ting
cho nay, cu H chia 1am 02 manh: Manh 01 goi 1a mat tién; manh 02 goi la mat
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hau.

Manh 01 ¢6 tir can: Huéng Dong gidp duong thon cé chieu rong 27,41m;
Huong Tay giap manh dat 02 cua 0ng Ngo D; Huéng Nam giap ba Ngo Thi Thu
H; Hudng Bac giap 6ng Ngo D1.

Manh 02 ¢ tir can: Huéng Dong giap ba Ngo Thi Thu H, 6ng Ngb Van
N; Huéng Tay gidp 6ng T va 6ng Q; Hudng Nam giap 6ng Ngd M; Hudéng Bac
giap 6ng B.

Trén manh dat 01, cu H chia lam hai phan, gom:

+ Phan tha nhét cé chiéu rong 13,075m, dai 47,65m, c6 t&r can: Hudng
Nam giap phan thir hai, huéng Pong giap duong thén, hudng Bac giap 6ng Ngd
D1, hudng Tay giap 6ng Ngod D. Trén dat c6 mot ngdi nha ba gian véi dién tich
120m?. Hién nay, cu H, cu Q vén dang sinh sdng trén ngdi nha nay. Phan nay, cu
H, cu Q tiang cho Diing &, quan Iy va thd clng to tién sau khi v chong cu H qua
doi, c6 ban di chic viét tay dé ngay 10/01/2015.

+ Phan tha hai chiéu rong 13,075m dai 47,65m, c6 t can: Huéng Nam
giap dat ba Ngod Thi Thu H, huéng Pong giap duong thén, huéng Bac giap phan
dat thur nhat da tang cho dng D, huéng Tay gidp 6ng D (mat hau). Phan nay, cu
H, cu Q uy quyen cho 6ng D dtng tén trong Giay CNQSDD. Sau nay, cu H, cu
Q can chuyén nhuong thi 6ng D phai lam thu tuc chuyén nhuong va giao lai tién
cho cu H, cu Q theo gidy cam két viét tay dé ngay 10/01/2015.

Tir khi viét cam két, 6ng D da hop hai manh 01 va 02 dang ky chung
trong Giay CNQSDb mang tén Ngo D. Ong D c6 nhing biéu hién khéng nghe
loi cha me, viét thiéu nhitng diéu tdm nguyén trong ban cam két (khéng ghi phai
the phung to tién, .ong ba sau khi cu H, cu Q qua doi). Ong D ¢6 y dinh chiém
doat manh dat phan tht hai ma cu H, cu Q da ay quyén cho 6ng D dung tén
bang nhitng loi n6i véi cac anh em trong nha nhu s& khdng tra lai miéng dat ma
cu H, cu Q cho 6ng D ding tén va cé nhiéu biéu hién khac 1am ton thuong cha
me. Hién nay, 6ng D ¢ xa, c6 cudc séng on dinh, con cai truong thanh, vo con
6ng D theo dao Thién chla gido nén cu H, cu Q thay rang dng D sé& khong thé
dam nhan duoc cong viéc thd cling, to tién sau khi hai cu chét di. Tur nhitng can
ctr d6, cu H, cu Q khoi kién yéu cau hay mot phan Hop dong tang cho QSDD,
duoc cdng chang sé 000030 ngay 07/1/2015 giira cu H, cu Q va éng D, phan dat
co di¢n tich khoang 1.306, 09m?. Sau khi c6 két qua do dac ciia Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai (VPDKDD) huyén P, cu H, cu Q xdc dinh dién tich dat
yéu cau huy mot phan trong Hop ddng ting cho QSDD theo két qua do dac la
1.195,6m?, c6 tir can: Hudng Poéng giap duong thdn, rong 25,55m; Husng Tay
giap ph?m it mat hau mang tén Ngd D rong 26m; Hudng Nam giap dat cua ba
Ngd Thi Thu H, dai 46,07m; Huéng Béc giap dat cua 6ng Ngb D1, dai 47,31m.
Trong do:

+ Phan dat ting cho yéu cau hay (theo ban di chic viét tay) c6 dién tich
607,3m* c6 tr can: Hudng Pong giap dudng thén cd chiéu rong 13m; Hudng
Tay giap phan dat mat hau mang tén Ngb D c6 chiéu rong 13m; Huéng Nam



giap dat mang tén dng Ngo D c6 chieu dai 46,55m; Huéng Bic gidp dat ciia ong
Ngb D1 c6 chiéu dai 47,31m.

+ Phan dét gui dang tén trong Gidy CNQSD dit (theo ban cam két) yéu
cau hay c6 dién tich 588,3m? cd tir can: Hudng Dong giap dudng thén co chiéu
rong 12,55m; Husng Tay giap phan dat mat hau mang tén Ngd D c6 chiéu rong
13m; Husng Nam giap dat caa ba Ngd Thi Thu H c6 chiéu dai 46,07m; Huéng
Béc giap dat (yéu cau hay cé ban di chic) 6ng Ngod D c6 chiéu dai 46,55m.

Bi don va ngwoi dai dign theo iy quyén cia bi don thong nhat trinh
bay:

Ong D 1 con rudt cia cu H va cu Q. Nam 1980, cu H, cu Q tir tinh
Quang Tri vao lap nghiép tai huyén Ph, tinh S6ng Bé (nay la huyén P, tinh Binh
Phudc). Pén ndm 1986, cu H, cu Q khai pha dugc dién tich dat khoang 0,9ha tai
thén P, x& P, huyén Ph, tinh Song Bé (nay la huyén P, tinh Binh Phudc).

Nam 2014, cu H, cu Q hop gia dinh thdng nhat phan chia cho cac con mdi
nguoi mot phan dat mat tién cé dién tich 06m x 40m. Ong D 1a con trai ca nén
duoc ting cho phan dat c6 dién tich 13m x 40m (do bang cay sao tre), trén dat
c6 mot ngdi nha ba gian, dong thoi dng D phai tho cling dng ba to tién sau khi
cu H, cu Q chét. Tiep giap vé huong Nam thira dat ndy, cu H, cu Q con phan dat
12m x 40m (do bang cdy sao tre) uy quyén cho 6ng D dung tén trong Giay
CNQSDBD theo giay cam két viét tay. Sau khi thong nhat, ngay 07/01/2015 tai
VPCC P, huyén B (nay 1a huyén P), cu H, cu Q da 1ap Hop déng ting cho 6ng
D quyén str dung dién tich dat 4.296,8m”, thira dét s6 15, to ban d6 s6 45. Sau
khi ky hop dong, 6ng D da nop ho so dang ky quyén st dung dat tai Chi nhanh
VPBKDD huyén B (nay Ia huyén P), hop déng cong chirng s6 000030, quyén sb
01/2015-TP/CC-SCC/HBGD. Ngay 30/3/2015, 6ng dugc UBND huyén B (ci)
cap Gidy CNQSDD s BV 795309, vao sb cép GCN s6 CH 10659/TCTT, dién
tich 12 4.296,8m”.

Tru6c yéu cau khai kién cia nguyén don, ng D khong dong y huy Hop
dong tang cho d6i véi phan dat 13m x 40m, trén dat c6 ngdi nha ba gian (theo
ban di chic viét tay dé ngay 10/01/2015). Bai viéc cu H, cu Q yéu cau huy mot
phan Hop dong tang cho trén 1a khong c6 co so:

- V& vai tro, trach nhiém lam con: Ong D ludn yéu quy, kinh trong, biét
on, hiéu thao va cé y thirc trach nhiém, bon phan cua mot ngudi con dbi véi to
tién, ong ba, cha me; Ong D sén sang chim soc, phung dudng cha me khi dau
6m, khong tu cham soc dugc va gitr gin truyén thong gia dinh; Ong D khong
bao gio 1am viéc gi ton hai dén cha me; Ldc cha me dau 6m, 6ng van vé dé an
0, tham hoi, cham soc; Ong D ciing dong gop day du tinh than, trach nhiém va
tidn bac dé xay dung md ma, nha tho ho Ngd (& Quang Tri); Sau khi cha me
chét, dng D s& vé Binh Phudc sinh sdng, thd cing té tién, thuc hién ding trach
nhiém ma cha me 6ng da giao cho.

- Ong hoan toan khéng cé duy tinh chiém doat, khéng tra lai thira dat ma
cha me dng gui ding tén gium trong Glay CNQSDD nhu cu H, cu Q nghi. Phan
dat ma cu H, cu Q gui dtng tén trong Gidy CNQSDD, nam 2017 cuy H yéu cau
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éng lam gidy tay chuyen nhuong cho ba Ngb Thi Thu H toan bo dién tich, ong
da thyc hién (V|et gidy tay). Vao ngay 08/3/2018, cu H lai yéu cau dng lap viét
gidy tay chuyén nhuong (phan dién tich dat da chuyén nhwong cho ba H) cho
6ng Ngo Vin N véi dién tich 06m x 40m, 6ng ciing da thyc hién. Khi 1am giy
viét tay cho dng N, 6ng di gach bo toan bo gidy viét tay cho ba H.

Theo 6ng, nguyén nhan sau xa ma cu H, cu Q khai kién yéu cau hay mot
phan Hop dong tiang cho QSDP d tang cho dng la do ba H bi mat quyén loi dbi
v6i thira dat ma cu H yéu cau 6ng D viét tay chuyén nhuong cho ba H, nhung
sau nay ong lai gach bo khi viét gidy chuyén nhuong cho ong N. Khi ba H biét
ong D 1a ngu:orl gach bo gidy viét tay cho ba H, ba H da thuyet phuc cu H, cu Q
y&u cau dng D chuyén nhuong cho 6ng N 06m cua phan dat nam trong mat hau
cuia 6ng D ndi lién vai phan dat mit tién caa dng N tai thira dat 15m ma cha me
ong da tang cho 6ng N trude d6. Ong N ciing thong nhat vai y kién caa ba H vi
6ng N mong mudn cé thira dat kéo dai dé xay dung nha nudi chim yén nhung
6ng D khong dong y vi phan dat mat hau 1a dat thudc quyén sé hitu cia éng D.
Vé mit gidy to, cu H, cu Q 1am hop déng tiang cho nhung thyc té phan dat mat
hau dng d mua dut, ban doan cta cu H, cu Q. Bong thoi, viéc cat dat dé kéo dai
dat cho 6ng N s& chia thira dat cia 6ng D tao ra phan dat giap dat phia sau cua
ba H1 bi bung kin, vy boc nén 6ng D khong dong y. Theo dng D duoc biét ba
H thuyét phuc cha me 6ng yéu cau dng chuyén nhuong cho 6ng N 06m dat nam
trong d4t mat hau thi ong N s& khdng nhén chuyén nhuong phan dat 06m mat
tién ma ong Hoa di yéu cau 6ng viét gidy tay trude d6. Nhu vay, phan dat mat
tién ma cu H, cu Q d& nho 6ng dung tén trong Gidy CNQSDD dugc tra vé
hguyen trang va quyén loi cia ba H s& duoc dam bao nhu gidy chuyén nhuong
viét tay ban dau cho ba H.

Ong D dong y huy phan Hop ddng ting cho QSDD ddi véi phan dat ma
cu H, cu Quy quyén cho 6ng dung tén trong Glay CNQSDBD theo giay cam két
viét tay dé ngay 10/01/2015 la 12 x 40m (do bang sa0 tre). Can cur vao két qua
do dac cta Chi nhanh VPPKPD huyén P va yéu cau cua cu H, cu Q, 6ng D
dong y hiy phan Hop dong tang cho dbi voi phan dat uy quyén cho 6ng dung
tén co dién tich theo do dac 1a 588,3m”.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan - Vin phong céng chu’ng
Nguyén Ngec T trinh bay: Qua kiém tra hd so luu tai Van phong, can cu cac
quy dinh cua phap luat hién hanh, dién bién cu the cua nhitng ngudi yéu cau
cong chung va hoat dong céng chung. Nguoi yéu cau hoan toan dap tng, phu
hop véi quy dinh cua phap luat vé cdng ching. Hop déng tang cho nay khdng co
diéu kién, chu thé giao két hop ddng c6 day du niang luc hanh vi, ning luc phép
luat dan sy, tu nguyén ky tén, diém chi trugc mat Cong ching vién. Can ctr Gidy
CNQSDD s BT164331, vao sé cidp GCN sé CH 1305/DS ngay 06/3/2014 cap
cho ho cu Ngb H, thi thoi diém ndm 2014 ho cu Ngb H cd 02 (hai) nhan khau la
cu H, cu Q. Do vdy Cong ching vién VPCC Phi Riéng (nay 1a VPCC Nguyén
Ngoc T) di cong chung Hop dong ting cho QSDD sé cong chitng 000030,
quyén s6 01/2015-TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/01/2015 theo dung quy dinh cua
phap luat hién hanh. Trudc yéu cau khoi kién cia cac nguyén don, VPCC
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Nguyen Ngoc T d& nghi Toa &n giai quyet theo quy dinh ctaa phap luat va xin
duoc vang mat trong qué trinh giai quyét vy an.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - Uy ban nhan dan huygn P
trinh bay: Theo quy dinh tai Quyét dinh s 1301/QD-UBND ngay 17/6/2014
cia UBND tinh vé viéc cdng bd bo thu tuc hanh chinh 4p dung chung tai UBND
cap huyén trén dia ban tinh Binh Phudc thi viéc cap Gidy CNQSDD sé BV
795309, vao s cdp GCN sb CH 01659/CTTT, thira dat s6 15, to ban do sb 45
theo Hop ddng tiang cho QSDP giira cu H, cu Q va 6ng D duoc thuc hién dung
trinh ty, tha tuc. Dai dién theo uy quyén caa UBND huyén P xin vang mit trong
qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban an dan sw so tham sé 07/2019/DS-ST ngay 22 thang 5 nim
2019 cua Toa &n nhan dan huyén P, tinh Binh Phwéc quyeét dinh:

Ap dung cac diéu 122, 124, 467, 722, 723, 724, 725 va 726 Bo luat dan su
2005; biéu 67 Luat dat dai nam 2013; Khoan 1 Piéu 64 cta Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phi quy dinh chi tiét vé thi hanh
mot s6 diéu cua Luat dat dai 2013; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Ngo
H, ba Tran Thi Q. vé viéc huy phan hop déng tang cho quyén str dung dat gitra
ong Ngb H, ba Tran Thi Q véi 6ng Ngb D, hop ddng lap ngay 07/01/2015, du:oc
cong chu:ng sb 000030 ddi voi phan quyen st dung dat co dién tich 607 3m?
(trong d6 c6 100m* dat ONT), trén dat c6 mot ngdi nha ba gian (theo ban di
chic viét tay dé ngay 10/01/2015), dat c6 t can: Hudng Pong giap duong thon
c6 chiéu rong 13m; Hudng Tay glap phan dat mat hau mang tén Ngo D c6 chiéu
rong 13m; Huéng Nam giap dat mang tén 6ng Ngbé D c6 chiéu dai 46,55m;
Huéng Bic giap dat caa dng Ngb D1 co chiéu dai 47,31m.

2. Ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong sy vé viéc hay phan hop dong
tang cho quyén sir dung dat gitra 6ng Ngd H, ba Tran Thi Q va 6ng D, hop dong
cdng chang s 000030 ngay 07/1/2015 dbi véi phan dat c¢é dién tich 588,3m?
(dat CLN), phan dat co ta can: ‘Hudng Dong gidp duong thdn co chiéu rong
12,55m; Hudéng Tay giap phan dat mit hau mang tén Ngé D c6 chiéu rong 13m:
Huéng Nam giap dat cua ba Ngo Thi Thu H c6 chiéu dai 46,07m; Hudng Bic
giap dat (yéu cau huy cé ban di chuc) éng Ngd D c¢6 chiéu dai 46,55m.

Nguyén don 6ng Ngd H, ba Tran Thi Q va bi don 6ng Ngo D dugc quyén
lién hé véi co quan nha nudc co tham quyen dé dé nghi cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

~ Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va
quyén khang cao theo quy dinh.

_ Sau khi xét xu so tham, ngay 03/6/2019 ba H 1a nguoi dai dién theo uy
quyeén cua nguyén don c¢6 don khang cao dé nghi Toa an cap phuc tham stra Ban
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an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.
Tai phién toa phic tham:
Nguoi khang cao gitr nguyén yéu cau khang cdo; nguyén don gilt nguyén

yéu Cau khoi Kién; cac duong su khong tu thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai
quyet vu an.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém séat (C6 bai phéat biéu riéng):
- V& t6 tung: Keé tir thoi diém thu Iy giai quyét phic tham dén nay, Tham

phan, Thu ky Toa an, Hoi ddng xét xtr va cac duong su di tudn theo dang quy
dinh cua Bo luat To tung dan sy nam 2015 (BLTTDS).

- V& noi dung: Be nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khang céo cua
ba H, sta Bén an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén
don. Cac van dé khac dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh caa phép
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, cac tai liéu, chirng ctr va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xur phic tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia ba H lam trong thot han luét dinh, c6
hinh thirc va ndi dung phu hop vo6i quy dinh tai cac dieu 271, 272 va 273
BLTTDS, nén dugc xem xét theo trinh tu phtic tham.

Xeét khang cdo cua ba H:

[2] Nam 1981, ho cu H, cu Q tir tinh Quang Tri vao tinh Séng Bé (nay la
tinh Binh Phuéc) sinh sdng, dén nam 1986 khai hoang duoc dién tich khoang
1,5ha toa tai thdon P, xa P, huyén Ph, tinh Song Bé (hay la huyén P, tinh Binh
Phudc). Ngay 30/7/1997, ho cu H dugc UBND huyén Phudc Long, tinh Séng
Bé (nay la huyén P, tinh Binh Phudc) cap Gidy CNQSDD sé H 554011, vao so
cap GCN s 1247/QSDD tai thua sé 15, 42, to ban d6 sb 44, 45, dién tich
14.235m* (BL236). Ngay 12/6/1999, ho cu H chuyén nhugng mot phan dién tich
5.310m* dat cho ho ong Nguyén Hiru Nh (BL240). Ngay 06/3/2014, ho cu H
duogc cap d6i Giay CNQSDD sd BT 164331, vao s6 cap GCN sé CH 1305/PS
tai thira dat s 15, to ban do sb 45, dién tich 7.205m* (BL11). Ké tur thoi diém
duoc cép Gifly CNQSDD va cac lan cép ddi sau nay, ho cu H, cu Q khong khiéu
nai hodc phat sinh tranh chap lién quan dén trinh tu, thu tuc cip va cap doi Giay
CNQSDBD, nén cac Gidy CNQSDD nay cta ho cu H, cu Q cb gia tri phap 1.
Pén nay 06/3/2014, sau khi dugc cép doi Giéy CNQSDD, ho cu H, cu Q duoc
quyén quan 1y, st dung dién tich dit 7.205m?,

[3] Ngay 07/01/2015, tai VPCC Phl Riéng (nay 1a VPCC Nguyén Ngoc
T), cu H, cu Q va ong D da ky két Hop ddng tang cho QSDb d6i véi mot phan
dién tich dat 4.296,8m” tai thira dét s6 15, to ban do sb 45 (BL16-20). Sau khi ky
hop ddng va thuc hién thu tuc ting cho QSDPD, ngay 30/3/2015 éng D duoc
UBND huyén B (nay la huyén P) cip Gidy CNQSDP s6 BV 795309, vio s6 cip
GCN sb6 CH 10659/TCTT, dién tich 12 4.296,8m? (BL10).
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[4] Theo Ban dd do dac hién trang cia VPDKPD chi nhanh huyén P ngay
11/4/2019 thé hién phan dién tich dat tranh chip theo don khoi kién cia nguyén
don gdbm 02 thura: Thura 01, dién tich 607,3m? (dién tich dat cu H, cu Q ting cho
theo Di chiic ngay 10/01/2015) va Thira 02, dién tich 588,3m? (dién tich dat do
cu H, cu Q guri 6ng D theo Gidy cam két ngay 10/01/2015), thuoc Gidy
CNQSDD s6 BV 795309, vao sé cip GCN sé CH 10659/TCTT ding tén 6ng
Ngd D. Xét thay:

Déi vai Thira 02, dién tich 588,3m?, quaé trinh giai quyét tai Toa &n cip so
tham phia bi don 0ng D da thong nhat tra lai phan dién tich dat nay va tai san
gan lién véi dat cho cu H, cu Q (BL65, 83, 90-92 va BBPT so tham). Sau khi xét
xt so tham, khéng c6 khéng céo, khang nghi di voi phan noi dung nay. Vi vay,
can ghi nhan y chi tu nguyén cta 6ng D veé viéc tra lai phan dat nay cho cu H, cu
Q.

Péi voi Thira 01, dién tich 607,3m?, day 1a mot phan dién tich dat da duoc
cu H, cu Q tang cho 6ng D theo Hop dong ting cho QSDD ngay 07/01/2015.
Tai san trén dat c6 can nha ba gian ma cu H, cu Q da dé thira ké cho 6ng D theo
Di chlc ngay 10/01/2015. Hién céc bén duong su dang tranh chap vé viéc tang
cho QSDP va dé lai di chuc d6i véi tai san ndy. Phia nguyén don cho rang
QSDD la cua ho gia dinh, nhung mot s6 thanh vién ho gia dinh 1a dng D, ba H1,
ong N khong biét va khong ky tén trong Hop dong tang cho QSDD, nén hop
d6ng vo hiéu. Hon nira, hién dng D sinh SOng ¢ xa, gia dinh theo dao nén khong
thuc hién dugc nghia vu tho cliing cha me, to tién. Vi Vay, nguyén don yéu cau
ong D tra lai phan dat nay. Bi don 6ng D khong ddng y véi yéu cau cua nguyén
don, ma cho rang viéc ting cho QSDD la hop phap va ong dé dugc cap Giay
CNQSDD; ban than 6ng thyuc hién day du nghia vu cia con ddi véi cha me , nén
ong khong dong y tra lai phan dat nay.

[5] Xét nguon gdc dat cua ho cu H, cu Q 1a do ho gia dinh khai pha nam
1986, thoi diém nay céac con cu H, cu Q c¢6 nhitng déng goép cong suc nhat dinh
nhu phy gilp cha me 1am co, trong trot, chim soc va thu hoach hoa mau. Pén
nim 1997, ho cu H duoc cap Gidy CNQSDD sé H 554011, vao sé cap GCN sd
1247/QSDD tai thira s6 15, 42; to ban do s6 44, 45; dién tich 14.235m?. Tai thoi
diém duoc cap Gidy CNQSDP, ho cu H gom ¢6 cu H, cu Q va céac con la Ngb
Trang D1, Ngb Thi Thu H1, Ngé Van N cling sinh song va canh tac trén thira
dat nay (BL05-08). Nam 2000, 6ng D1 va ba H1 két hon, tach ho khau véi cha
me va chuyén ra sinh séng ¢ noi khac; nam 2009, 6ng N két hén, tach ho khau
véi cha me va xay nha ¢ trén phan dat cia cha me sinh séng. Vi vay, thira dat
nay 1a tai san chung caa ho cu H gdm cac thanh vién co tén néu trén theo quy
dinh tai cac diéu 230, 231 va 232 BLDS niam 1995; cac diéu 106 va 108 BLDS
nam 2005 va khoan 29 Piéu 3 Luat Pat dai 2013. Mic du ngay 06/3/2014, khi
duoc cap Gidy CNQSDD sé BT 1643331, vao sé cap GCN sé6 CH 1305/DS,
thanh vién ho gia dinh chi ¢6 cu H va cu Q (BL05-08), tuy nhién viéc cap Giay
CNQSDBD nay chi la thi tuc cap doi Giay CNQSDD, khong lam thay doi quyén
quan ly, sir dung va dinh doat tai san chung cua ho gia dinh ddi véi 6ng D, ba
H1, 6ng N.



[6] Ngay 07/01/2015, cu H, cu Q ting cho 6ng D 4.296,8m?” tai thira dat sb
15, to ban do s6 45, Hop dong ting cho QSDD phl hop quy dinh vé hinh thic
theo quy dinh tai cac Diéu 124, 467 BLDS nam 2005, dugc cdng ching theo
quy dinh, nhung céc thanh vién ho gia dinh (6ng D1, ba H1, dng N) khong biét
va khéng ky tén trong hop dong, 1a vi pham quyén dinh doat ciia 6ng D1, ba H1,
6ng N theo quy dinh tai Piéu 223 BLDS nam 2005; Diéu 64 Nghi dinh so
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu ciia Luat D4t dai. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, 6ng D1, ba H1 va
6ng N khong cé ¥ kién va yéu cau doc 1ap nén khong co co sé xem xét giai
quyét.

[7] Nhu cac bén duong su da thira nhan, viéc cu H, cu Q giao trach nhiém
tho ciing cha me, t6 tién cho 6ng D (do 6ng D 1a con trai ca caa cu H va cu Q)
da co tir 1au, chinh vi vay ngay 07/01/2015 cu H, cu Q méi lap Hop ddng ting
cho QSDD cho 6ng D, sau d6 ngay 10/01/2015 1ap Di chiic giao cin nha trén dat
cho 6ng D 1a nham thuc hién muc dich nay. Vi vdy, ¢6 co sé cho rang viéc cu H
va cu Q tang cho QSDP cho 6ng D la tang cho co diéu kién, phu hop véi y chi
va su thtra nhan cua cac bén.

Xét hinh thac, noi dung Di chic phi hop véi quy dinh tai cac diéu 646,
647, 649, 650, 653 va 663 BLDS nam 2005, nén la Di chtic hop phép theo quy
dinh tai Piéu 652 BLDS nam 2005. Tuy nhién, do hién cu H, cu Q vin con
séng, nén Di chuc chua phat sinh hiéu luc theo quy dinh tai cac diéu 633, 636,
667 va 668 BLDS ndm 2005, nén chua phat sinh quyén, nghia vu cia 6ng D
theo quy dinh. Trén thuc té, mac du ky Hop dong tang cho QSDD va 1ap Di
chlc giao tai san cho 6ng D, nhung cu H, cu Q van sinh séng tai cin nha ba gian
trén phan dién tich dat nay tur trude dén nay, con 6ng D thi sinh séng tai tinh
Binh Dinh. Vi vay, nay cu H, cu Q y&u cau hay bé Di chic, doi lai tai san ting
cho 1a ¢6 co s, phi hop véi quy dinh tai Diéu 470, 664 BLDS niam 2005.

[8] Toa &n cap so tham xac dinh Hop ddng tiang cho QSDP gittra cu H, cu
Q va 6ng D la giao dich tang cho co diéu kién 1a c6 can ct. Tuy nhién, Toa an
cap so tham lai nhan dinh 6ng D khéng vi pham diéu kién ting cho dé cong
nhan Hop d6ng ting cho QSDD, ma chua xem xét dén hiéu luc cua Di chic,
cling nhu ¥ chi hay bo Di chlc cia cu H, cu Q la c6 thiéu sot. Vi vay, can chap
nhan khang cdo cua ba H, sira Ban an so tham, tuyén bd hay boé Di chlic ngay
10/01/2015; budc 6ng D c6 nghia vu tra lai cho cu H, cu Q phan dién tich dat
607,3m? va tai san gan lién véi dat.

[9] Nhu vay, sau khi 6ng D giao lai phan dién tich 588,3m” dit do cu H,
cu Q gui 6ng D theo Gidy cam két ngay 10/01/2015 va tra lai phan dién tich
607,3m* theo Hop dong ting cho QSDD ngay 07/01/2015, cung tai san gan lién
véi dat theo Di chlic ngay 10/01/2015, thi phan dién tich dat con lai cia 6ng D 1a
3.103,2m? thuoc Gidy CNQSDD sé BV 795309, vao sd cip GCN s6 CH
10659/TCTT khong con lién ké voi dudng thon. Tuy nhién, do 6ng D khong yéu
cau xem xét mo 161 di qua bat dong san lién ké, nén can tach ra dé cac bén
duong su tu thoa thuan hodc khoi kién thanh vu viéc khac theo quy dinh cta
phép luat.



[10] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phiic tham 12 c6
can ct, phu hop vdi quan diém ctia Hoi dong xét xur.

[11] V& an phi va chi phi t6 tung: Do Ban 4n so thdm bj stra, nén an phi va
chi phi t6 tung dugc tinh lai nhu sau:

- Chi phi td tung: Chi phi xem xét, tham dinh taj chd, chi phi do dac 1a
3.586.000d (Ba triéu nam tram tam muoi sau ngan dong) nguyén don da tu
nguyén nop, nén khdng xem xét lai chi phi nay.

oo An phi dan su so tham: Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so
tham; Bi don 6ng D phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

- An phi dan sy phuc tham: Do khang cao dugc chap nhan, nén nguyén
don khong phai chiu 4n phi dan su phiuc tham.

[12] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 va Piéu 313 Bo luat T tung dan su
nam 2015:

Chép nhan khang céo cua ba Ngo Thi Thu H 13 nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don cu Ngb H, cu Tran Thi Q. Stra Ban 4n dan sy so tham s6
07/2019/DS-ST ngay 22 thang 5 nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh
Binh Phudec.

Ap dung cac diéu 223, 470, 663, 664, 667, 668 Bo luat dan sy nam 2005;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don cu Ngb H, cu Tran Thi Q
tai Don khéi kién ngay 12 thang 7 ndm 2018.

2. Ghi nhén sy thoa thudn cta cac duong su vé viéc hay bo mot phan Hop
dong ting cho quyén sir dung dét giita cu Ngb H, cu Tran Thi Q voi 6ng Ngb D
lap ngay 07/01/2015, dugc Vin phong cong chimg Phi Riéng (nay 1a Vian
phong cong chimg Nguyén Ngoc T) cong chimg sd 000030, quyén sd O1-
2015TP/CC-SCC/HbGD.

Noi dung thoa thuan cua cac duong su: Ong Ngb D tra lai cho cu Ng@ H,
cu Tran Thi Q phén dét co dign tich 588,3m” (myc dich sir dung: CLN), c6 tir
can: Huéng Bic gidp phan dit c6 cin nha ba gian (Theo Gidy cam két ngay
10/01/2015 cua cu H, cu Q) c6 chiéu dai 46,55 mét; Huéng Nam giap dat cua ba
Ngd Thi Thu H c6 chiéu dai 46,07 mét; Hudng Dong giap duong nhuya co chiéu
rong 12,55 met; Huong Tay giap phan dién tich dit cua ong Ngo D ma cac bén

khong tranh chap c6 chiéu rong 13 mét (Vi tri, tir can phan dién tich dat nay thé
10



hién tai Thira 02, Ban d6 do dac cia Vin phong bang ky dat dai chi nhanh
huyén P, tinh Binh Phuéc ngay 11/4/2019). Tai san gan lién véi dat bao gom 12
cdy diéu trong nam 2012; 01 giéng dao co nap day; 10 cay ché xanh tréng nim
2015; 01 cay xoai trong nim 2015; 01 phan tudng rao xay gach co to trat cao
0,8m, bén trén cd khung sét va 04 tru rao, dién tich 12,55m>.

3. Tuyén bd hay bo Di chic do cu Ngd H, cu Tran Thi Q lap ngay
10/01/2015.

Budc 6ng Ngd D tra lai cho cu Ngd H, cu Tran Thi Q phan dit c6 dién
tich 607,3m? (trong do o 100m* dat ONT), c6 tir can: Huéng Bic giap dét cua
ong Ngd D1 c6 chiéu dai 47,31 mét; Huéng Nam gidp phan dién tich dat theo
Giay cam két ngay 10/01/2015 c6 chiéu dai 46,55 mét; Hudng bong giap duong
nhwa c6 chiéu rong 13 mét; Hudng Tay giap phan dién tich dat cua 6ng Ngo D
ma cac bén khdng tranh chap c6 chiéu rong 13 mét (Vi tri, tir can phan dién tich
dat nay thé hién tai Thira 01, Ban do do dac cia Vin phong Pang ky dat dai chi
nhanh huyén P, tinh Binh Phudc ngay 11/4/2019). Tai san gan lién véi dat bao
gom: 01 cin nha cap 4, két cau: twong xay gach c6 o trat, nén lat gach béng,
maéi ngoi, tran la phong, dién tich 120m?, xéy dung nam 2000; 01 phan san két
cu do6 bé tong co lat gach, di¢n tich 120m? 01 cong rao bang cira sat, 02 tru
cong cao 02m; 01 phan tuong rao tudng xay gach co tod trat cao 0,8m, trén co
khung rao sat va 03 tru rao, dién tich 13m2; 03 cay diéu moi trong, 02 cay diéu
trong nam 2012; 01 cay du du trong nam 2017; 01 cay dira trong nim 2015; 01
giéng dao c6 nip day.

4. Cy Ngb H, cu Tran Thi Q va éng Ngo D c6 quyen, nghla vu phol hop
véi nhau va lién he dang ky voi co quan, to chuc, ca nhan co tham quyén de
thuc hién cac thu tuc dang ky, diéu chinh bién dong, cap gidy chung nhan quyén
su dung dat theo quy dinh cua phéap luat.

5. Tach viéc mo 16i di qua bat dong san lién ké ctia 6ng Ngb D dé cac bén
co lién quan tu thoa thuan hodac khai kién thanh vu viéc khac theo quy dinh cua
phap luat.

6. V& &n phi va chi phi t tung khac:

- Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi do dac 1a
3.586.000 déng (Ba triéu nam trim tAm muoi sdu ngan dong), nguyén don cu
Ngd H, cu Tran Thi Q (do ba Ngd Thi Thu H dai di¢n) tu nguyén chiu, nén
khong xem xét giai quyét.

- An phi dan sy so tham:
ot Ong Ngb D phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan dong) an phi dan su
so tham.

+ Nguyén don cu Ngd H, cu Tran Thi Q khong phai chiu 4n phi dan su so
tham. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Binh Phudc tra lai cho cu Ngo
H, cu Tran Thi Q sé tién 300.000 dong (Ba tram ngan dong) tam Gmg 4n phi da
nop theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 026603 ngay 14 thang 8 nam 2018,
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- An phi dan su phiic tham: Ba Ngo Thi Thu H khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham. Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén P, tinh Binh Phudc tra lai cho
ba Ngo Thi Thu H sé tién 300.000 dong (Ba trim ngan ddng) tam tmg &n phi
phuc tham d3 ndp theo bién lai thu tién sé 027119 ngay 24 thang 6 nam 2019.

7. Cac quyét dinh khac cua Ban an so thAm khong bi khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Truwong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw, thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh dn dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn; quyén yéu cau thi hanh én, ti nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc dieu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Ban dn phiic thdm cé hiéu luc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn.|.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phutc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huy¢n P; (Pa ky va dong dau)

- Chi cuc THADS huyén P;
- Cac duong su; i . . .
- Luu: HSVA, Té HCTP, Toa DS. Vit Hoang Linh
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