TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 335/2024/DS-PT
Ngay: 26-7-2024
VIV: Tranh hop déng dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa:6ng DS Van Thinh

Cdc tham phan: ba Pham Thi Hong Van

ong Ha Chi Quéc

- Thw ky phién toa: 6ng Lé Manh Hung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai di¢gn Vign kjém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
ba bang Thi Chau - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 173/2024/TLPT-DS, ngay 27 thang 5
nim 2024 vé “Tranh chap hop déng dic coc”; do Ban an sé 44/2024/DS-ST,
ngay 09 thang 4 nam 2024 cua Toa &n nhan dan huyén DMC, tinh Tay Ninh bi
khang c4o; theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 267/2024/QDPT-DS, ngay 24
thang 06 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Luong Hoang Y, sinh nam 1981; dia chi: S6 B, khu phé T,
phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong, c6 mit.

2. Bi don: Anh Tran Lé Quang D, sinh nam 1987; dia chi: t6 B, khu ph
D, Thi tran D, Huyén D, tinh Tay Ninh, c6 mit.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi bong Thi H, sinh ndm 1991; dia chi: T6 B, khu phé D, thi tran D,
Huyén D, tinh Tay Ninh, c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

3.2. Anh Duong Binh Triéu P, sinh nam 1997; Dia chi: S6 A duong C,
khu phé H, Phuong H, thi xa H, tinh Tay Ninh, c6 don dé nghi giai quyét vang
mat.

3.3. Vin phong cong chimg Bli Qudc T, Truong van phong: Ong Bui
Quédc T; dia chi: S6 G, duong S-K, to B, ap P, x4 S, Huyén D, tinh Tay Ninh, c6
don dé nghi giai quyét vang mat.

3.4. Anh L& B4 L, sinh nam 1981, dija chi: dia chi: khu phé D, thi tran D,
Huyén D, tinh Tay Ninh, c6 mat.

4. Nguoi khang céo: Chi Luong Hoang Y 14 nguyén don va anh Tran Lé
Quang D la bi don



NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién ngay 14 thang 9 nam 2023 va qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don la chi Luwong Hoang Y trinh bay: Chi c6 thoa thuan nhén chuyén
nhuong cua anh D 02 phan dét toa lac tai xa C, Huyén D, tinh Tay Ninh va dat
coC So tién 1.700.000.000 dong cho hai thtra dat. Trong d6 phan dat thir nhat dat
coc sd tién 900.000.000 dong da thyc hién xong viéc chuyen nhuong.

Phan d4t thir hai thugc thira s6 296, to ban d6 sb 35, dién tich 451,1m?, hai
bén thong nhat gia chuyén nhuong 1a 850.000.000 dong va ngay 17-3-2023 hai
bén ky hop dong dat coc 800.000.000 ddng dé bao dam cho viéc ky két va thanh
toan hop ddng chuyén nhuong dat. Theo hop dong coc thi thoi han ky hop dong
chuyén nhuong dt 1a 03 thang ké tir ngay ky két. Bén han cudi cung dé ky hop
d6ng thi anh D xin gia han ngay ky hop déng thém 02 thang va ty nguyén phu
tién 1ai trén tién ddt coc theo muc 2%/thang, nén ngay 21-6-2023 hai bén ky hgp
dong stra doi bo sung hop dong coc xac dinh thoi han ky hop dong chuyen
nhuong dat 1a 05 thang tinh tir ngay 17/3/2023. Sau d6, anh D ¢6 chuyén tién 1ai
cho chi duoc 66.823.000 dong. Do vo chong anh D khdng thuc hién viéc chuyeén
nhuong dat cho chi nén chi yéu cau vo chong anh D tra lai tién coc da giao la
800.000.000 dong.

Bi don - anh Tran Lé Quang D trinh bay: Anh théng nhat phan trinh bay
ctia chi Y vé viéc hai bén cd thoéa thuan chuyén nhwong 02 phan dat va ky cac
hop dong dit coc ngay 17/3/2023, hop dong sira doi bo sung hop dong dit coc
ky ngay 21-6-2023 dé chuyén nhuong 02 phan dat nhu chi Y trinh bay. Tuy
nhién, trén thuc té gitra anh va chi Y khéng cd thoa thuan chuyén nhuong dat,
ma do anh con thiéu cta anh L& B4 L s6 tién 1.700.000.000 dong nén anh L
va chi Y noi voi anh phai ky hop dong coc dat dbi vai 02 phan dat do vo
chéng anh ding tén, mot phan nhan coc 900.000.000 dong, mot phan nhan
coc 800.000.000 dong. Sau khi 1am gidy nhan coc anh van phai tra 13i cho chi
Y qua tai khoan cua chi Phan Thi Minh C véi s6 tién 34.000.000 dong/thang
cho khoan tién gbc 1.700.000.000 dong. Bén ngay 16/6/2023 phan dat thu
nhat v chong anh da chuyén nhuong cho chi Y va chi Y chuyén nhuong lai
cho anh Piang Ngoc T1. Con phan dat thir hai anh tiép tuc dong 14i thém
40.000.000 ddong vao ngay 20/7/2023 thi khong con kha ning dong nén chi Y
kién ra Toa. Anh c6 don phan t6 yéu cau tuyén b Hop dong dit coc ngay 17-
3-2023 va Hop dong stra d6i bo sung hop dong dit coc ngay 21-6-2023 do
Vin phong cong chimg Bui Qudc T cong chtng 13 vo hiéu, anh khong dong y
tra tién nhu yéu cau caa chi Y, do anh chi no anh L.

Tai bién ban hoa giai thanh ngay 10/01/2024, vg chong anh D ddng y tra
cho chi Y sé tién 692.000.000 dong

Tai phién toa so tham anh D dong y tra cho chi Y s6 tién 658.000.000
dong.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan, chj Bong Thi H trinh bay: chi 1a
vg anh D, chi thong nhét nhu 16i trinh bay va yéu cau cta anh D.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, anh Dwong Binh Triéu P trinh
bay: Anh c6 dung tén phan dat c6 dién tich 451,1m?, thura dat sé 296, to ban



d6 s6 35, toa lac tai x& C, Huyén D, tinh Tay Ninh, duoc cip gidy ngay 04-3-
2022. Ngay 24-6-2022, anh chuyén nhuong phan dat nay cho anh Tran Lé
Quang D nhung khong sang tén ma ky hop dong uy quen Do anh da chuyen
nhuong dat cho anh D, nén anh D c6 toan quyén chuyén nhuong, thé chp,
dam bao thuc hién cac nghia vu.

Nguoi lam ching la anh anh Lé B4 L trinh bay: Anh c6 cho anh D vay
tién vao nam 2022, dén dau nim 2023 anh D da tra xong. Anh khong lién
quan dén viéc dit coc, chuyén nhuong dat gitta chi Y va anh D, viéc anh D
trinh bay nhu trén 1a khong dang.

Tai Ban &n dan su so' tham sé: 44/2024/DS-ST ngay 09-4-2024 ciia Toa

an nhan huyén D, tinh Tdy Ninh dé quyét dinh:

Can clr vao cac Diéu 328 cua Bo luat Dan su; khoan 4 Biéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi.

- Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién “Tranh chap hop dong dit coc”
cua chi L1 Hoang yén d6i voi anh Tran Lé Quang D va chi Bong Thi H.

Budc anh Tran L& Quang D va chi Béng Thi H ¢6 trach nhiém tra cho chi
Luong Hoang Y s tién dat coc 1a 733.177.000 dong (bay trim ba muoi ba triéu
mot trim bay muoi bay nghin dong).

Huy Hop dong dat coc sé 001398 quyén s 03/2023/TP/CC-SCC/HPGD
va Hop ddng stra doi bd sung hop dong dit coc sé6 003806 quyén sé 08/2023
TP/CC-SCC/HDGD ngay 21-6-2023 do Van phong C1 ching thuec.

- Khong chip nhan yéu cau phan to ctia anh D vé viéc tuyén Hop dong dat
coc s6 001398 quyén s6 03/2023/TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong saa doi bo
sung hop dong dit coc s6 003806 quyén s6 08/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
21-6-2023 do Van phong C1 chiing cong ching 1a vo hiéu.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé cac nghia vu cham thi hanh an, bién
phap khan cap tam thoi, an phi va quyén khang cdo va mot sé ndi dung khac.

Ngay 04-5-2024 chi Y Khang cdo yéu cau cip phuc thAm budc anh D tra
da 800.000.000 dong tién coc.

Ngay 04-5-2024 anh Tran Lé Quang D khang cao yeu cau cap phuc tham
sita ban 4n so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khéi kién cua chi
Luong Hoang Y.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Tdy Ninh:

- Viéc tudn theo phap luat t& tung: Tham tham chdp hanh dung quy dinh
cua phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xir tién hanh
Xét xir ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy; Thu ky
phién toa thyc hién dung nhiém vu va quyén han; cac duong sy déu thyc hién
dung quyén va nghia vu caa duong su.

- V& noi dung: Bé nghi Hoi dong Xét Xt khong chap nhan yéu cau khang
céo cua chi Y, anh D, giit nguyén ban 4n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cizu cac tai liéu c6 trong ho so vu dn dwot xem xét tai
phién tda, va can cir két qud tranh tung tai phién toa, ¥ kién cia dai dién Vién
kiem sat, xét thd’y-

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cta chi Y va anh D trong thoi han luat
dinh, hop 1& nén duoc chap nhan xem xét theo trinh ty phtc tham.

[2] V& ndi dung: Hop dong coc dé dam bao cho viéc ky két va thuc hién
hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat gitra chi Y va anh D duoc ky két
ngay 17/3/2023 va ngay 21/6/2023 trén co s& tu nguyén, bang van ban ¢ cong
chung. Theo dé, chi Y dit coc cho anh D s6 tién 800.000.000 dong dé dam bao
cho viéc ky két nhan chuyén nhuong phan dat thuoc thia sé 296, to ban d6 s6
35, dién tich 451,1m? toa lac tai xd C, Huyén D, tinh T4y Ninh Vvéi gia
850.000.000 dong. Thoi han dé ky két hop ddng chuyén nhuwong khong qué 05
thang ké tir ngay 17/3/2023. Tuy nhién, sau d6 hai bén khong ky két duoc hop
dong chuyén nhuong dat nén chi Y doi anh D tra lai tién coc.

[3] Ly do hai bén khong tién hanh ky ket hop dong chuyén nhuong dugc
theo chi Y trinh bay la do anh D khong mudn chuyén nhuong, con theo anh D
trinh bay 1a do chuyén viéc anh no tir anh L qua cho chi Y va anh nhan ng bang
hinh thttc nhan tién coc, khong c6 viéc théa thuan chuyén nhuong dét that.

Viéc anh D cho rang do anh con no tién cia anh L nén anh L chuyén
quyén doi no qua cho chi Y nhung chi Y va anh L déu khéng thira nhan, anh D
cling khong c6 ching cur gi chirng minh cho 101 trinh bay ctia minh, nén c6 can
ctr x4c dinh viéc anh D nhan tién coc cua chi Y 1a that, do hai bén khdng ky két
dugc hop ddng chuyén nhuong dat, nay chi Y chi doi lai s6 tién coc da giao cho
anh D ma khong yéu cau phat coc 1a c¢6 co s& chap nhan va c6 loi cho anh D.

Trong qua trinh 1am viéc cling nhu tai phién hoa giai ngay 10/01/2024,
vo chdng anh D dong y tra cho chi Y s tién 692.000.000 dong; tai phién toa
so tham anh D d6ng y tra cho chi Y s6 tién 658.000.000 dong. Diéu d6 thé
hién anh D ¢6 nhan tién coc cua chi Y va ciing d6ng ¥ tra nhung tra khong du
sb tién chi Y doi nén chi Y khong dong y.

[4] Trong giai doan chd dén ngay ky két hop dong chuyén nhuong, anh
D c6 chuyén cho chi Y tién Idi ma theo chi Y trinh bay do anh D gia han ky
hop dong nén anh D dé& xuat phu tién lai trén sé tién coc. Theo hai bén xéac
dinh s tién l4i cua sé tién 800.000.000 dong anh D da chuyén cho chi Y la
66.823.000 d6ng, nén Toa an cip so tham trir s6 tién nay vao tién coc va chi
budc vo chdng anh D tra cho chi Y sé tién 733.177.000 dong 1a c6 can ct,
nén khang cao cta chi Y va khang co ctia anh D khong ¢ can cir chap nhan.
Phat biéu cua Kiém sat vién tai phién tda co can cir chap nhan, nén can gii
nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

[5] Vé an phi dan su phic tham: do khang céo cua cac duong su khdng
dugc chap nhan nén cac duong sy khang cao phai chiu 4n phi phuc tham theo
luat dinh.

[6] Cac quyét dinh khac caa ban an so tham khong khang co, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.



Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan sy.

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo cua chi Luong Hoang Y va anh
Tran Lé Quang D; giit nguyén ban &n dan su so tham.

Ap dung Diéu 328 cua BO luat Dan sw; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi.

1.1. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién “Tranh chap hop dong dat
coc” cua chi Luong Hoang Y di vé6i anh Tran Lé Quang D va chi Bong Thi H.

Budc anh Tran L& Quang D va chi Béng Thi H ¢6 trach nhiém tra cho chi
Luong Hoang Y sd tién dit coc 1a 733.177.000 (bay tram ba muoi ba tri¢u mat
tram bay muo1 bay nghin) déng.

2. An phi déan sy phitic tham: chi Y va anh D mdi ngudi phai chiu 300.000
ddng; duoc khau trir tir tién tam tng an phi khang céo chi Y va anh D di ndp
theo bién lai thu s6 0007690, ngay 06/5/2024 (chi Y) va bién lai thu s6 0007688,
ngay 06/5/2024 (anh D) cta Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén DMC, tinh Tay
Ninh.

3. Nhitng phan khac caa ban an so tham khdng khang céo, khang nghi co
hiéu luyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA, °

- TAND huyén DMC;

- CCTHADS huyén DMC;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Toa Dén sy; (da ky)

- Vén phong;

- Luu hd so vy an;

- Luu tap an.

P6 Vin Thinh



