TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 156/2023/DS-PT
Ngay: 26-4-2023

“V/v Tranh chap hgp dong chuyén

nhuong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén — Chil toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van
Cdc Tham phan: Ba Binh Thi Ngoc Yén
Ba Nguyén Thi My Hanh
- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Thu Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Long An.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba

Ba Nguyén Thi Cam Hong - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 4 ndm 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Long An

x€t xir phic ‘thém cong khai vu an thy ly 5O 44/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 3
nam 2023, vé “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 113/2022/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2022

cua Toa 4n nhan dan huyén Thu T bi khéng cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtic thim sé 91/2023/QD-PT ngay 15

thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1947 (c6 mit).

2. Ong Nguyén Vin S (S), sinh nam 1939 (xin ving mat).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia Ong Nguyén Van S: Ba Tran Thi T, sinh

nam 1947.

Cung dia chi: Ap My H, x4 My L, huyén Tha T, tinh Long An.

(Vin ban Gy quyén ngay 17/4/2023)

- Bi don: Ong Tran Kim T, sinh nam 1982 (c6 mat).

Dia chi: S6 65/23 Phu T, Phuong X, Quan Y, Thanh phd HO Chi Minh.



2

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Pham Chi T — 13
Luat su thugc Cong ty Luat TNHH MTV Thuan Hung thudc Doan Luat su Thanh
pho HO6 Chi Minh (c6 mat).

Dia chi lién lac: S6 143/23/3 duong Nguyén Thi K, phuong Tan Théi H,
Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1978 (xin ving mit).

Pia chi dang ky ho khau: Ap My H, xd My L, huyén Thu T, tinh Long An.

2. Ba Hau Khoanh P, sinh nam 1984 (c6 mat).

Noi dang ky thuong trii: S6 309 dudng tinh 10 G, phuong An Lac X, quén
Binh T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Chd ¢ hién nay: SO 65/23 Pha T, Phuong X, Quéan Y, Thanh phd Ho Chi
Minh.

3. Ong Nguyén Hoang D, sinh nam 1970 (xin ving mat).

4. Ba Bui Thi H, sinh nam 1973 (xin ving mat).

Cung dia chi cu tra: Ap My H, xa My L, huyén Thu T, tinh Long An.

5. Van phong cong ching Thu T

Dia chi tru so: khu phé Cau Xay, thi tran Thu T, huyén Thu T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pinh Xuén Q - trudng vin phong (xin ving
mat)

- Ngwoi khdng cdo: Bi don Ong Tran Kim T.

- Vién kiém sat khdng nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh
Long An.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 06 thang 12 nam 2021 cua Ba Trdan Thi T, Ong
Nguyén Van S va trong qud trinh t6 tung Ba Tran Thi T trinh bay:

Vao nam 2018, con ciia 6ng S va ba T 1a Nguyén Vin T co vay cia Ong
Tran Kim T s tién 1a 240.000.000 dong, vé6i diéu kién dé dam bao khoan no vay
thi vo chong ba T, ong S phai thé chip cho 6ng T thira dit s6 1059 va thira dat sé
1060, to ban dd s 3, dién tich 1.210m?, loai dat ¢ tai nong thon do Ba Tran Thi T
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngay 11/01/2018, vo chong ba T
dén Vin phong cong chimg Thu T ky thé chap thira dat 1059 va 1060 cho ong T dé
bao dam cho viéc vay tién giita 6ng T véi ong T. ong T vay cia ong T la
240.000.000 ddng nhung hai bén khong 1ap gidy to vay, éng T 1a ngudi truc tiép
nhan tién cta ong T tai Van phong céng chimg Thii T. Lii suat vay hai bén thoa
thuan 1a bao nhiéu thi ba T va éng S khong biét. Muc dich 6ng T vay tién ciia ong
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T dé ong T tra no cho nguoi khac. Khi ky hop dong ba T va ong S khong xem noi
dung ma chi noi 1a cam dat mot thoi gian.

Pén thang 11 ndm 2018 ong T lam thu tyc dung tén thura dat sé 1059 va
1060 thi v chong ba T mai biét 1a 6ng ba da ky tén chuyen nhuong quyén sir dung
dat cho 6ng T. Liic nay ong T di dau lam gi khong biét, thoi gian sau 6ng T co vé
dua cho ba T “Bién ban nhan coc nha” thi ba T 6ng S méi biét éng T co tra cho
ong T 100.000.000 dong tidn vay nhung 6ng T lam gidy nhan tién dat coc nha va
s tién ong T phai tra 6ng T la 850.000.000 ddng thi méi cho chudc dat. Ngoai hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét thi ba T va 6ng S khong ky hop dong gi
khéc véi ong T.

Trén hai thira dat s6 1059, 1060 c6 01 can nha tinh nghia do nha nuéc hd tro
kinh phi cho ba T, 6ng S 1a ngudi c6 cong voi cach mang va 01 can nha cua
Nguyen Hoang D 1a con ba T, 6ng S. Khi hai bén ky ket hop d6ng thi khong dé cap
dén nha &, 6ng D khong biét viéc vay muon tién va cam dat cho ong T.

Nay vo chdng ba T, 6ng S yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba T va ong S voi Ong Tran Kim T duoc Van phong cong chung
Thi T cong chimg sé 266 quyén sé 01 ngay 11/01/2018 d6i véi thira dat s6 1059
va 1060, to ban d6 s6 3, dién tich 1.210m?. ba T va 6ng T dong ¥ tra lai cho ong T
tién gdc vay con no 1a 140.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh ctia phép lut.

) Trong ban tuwong trinh ngay 26 thang 9 nam 2022 va tqi phién toa, bi don la
Ong Tran Kim T trinh bay:

Thong qua moi gidi 6ng T biét duwoc ba T va 6ng S ¢6 nhu cau ban dat nén
ong T mai bo tién ra mua. Gia chuyen nhuong theo hop dong ghi la 240.000.000
d6ng, nhung thyuc té thi gia chuyén nhuwong hon 400.000.000 ddng nhung 6ng T
khong nhé 16 do thoi gian da lau. Tién chuyén nhugng 6ng T di giao tai van phong
cong ching Thu T cho ba T, 6ng S va 6ng T nhéan, khong phai chi c6 6ng T 1a
ngudi nhan tién nhu ba T trinh bay.

Trude khi ky hop ddéng chuyén nhuong, ong T c6 xudng xem dat va biét trén
dat c6 02 cin nha, ong T nghi 02 cin nha 14 tai san ctia vo chong ba T va éng S vi
dat do ba T dimg tén quyén sir dung. Khi di xem dat 6ng T khong hoi nén khong
biét nha 1a cta ai, do ai quan 1y, st dung. 6ng T xac dinh gia chuyén nhuong 02
thira dat va 02 can nha trén dat 1a hon 400.000.000 déng nhung hop dong chuyén
nhuong khong ghi 02 nha la vi gidy chung nhén quyén su dung dat ctia ba T khong
c6 ghi nha, do so suat nén khong lap thém gidy to thé hién c6 mua 02 cin nha trén
dat. Sau nay ong T 1a con ba T ¢6 y mudn mua lai 02 thira dat vai gia 850.000. 000
d6ng nén ngay 21/8/2019 ong T va éng T c6 lam to “Bién ban nhan coc nha”
ong T chi thanh toan dugc 01 ky dau 1a 100.000.000 dong roi khong thanh toén
nira, 6ng T ciling khong lién lac v6i 6ng T, trong to “Bién ban nhan coc nha” co ghi
rd truong hop khong thanh toan ding han thi mat coc. ong T khong dong y v6i yéu
cau khoi kién cta ba T, 6ng S vi 6ng nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét cta
ba T, ong S thong qua hop dong chuyén nhuong da dugc cong chung va ong T da
dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat hop phap. ong T dé nghi ba T, ong S
phai tiép tuc thuc hién hop dong 13 giao dat. Trudng hop Toa an tuyén vo hiéu hop
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d6ng chuyén nhuong thi 6ng T yéu cau giai quyét hau qua 12 ba T va ong S phai tra
cho ong T gié tri dat va nha theo gia thi truong.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ba Hau Khodnh P trinh bay:

Ba P 14 vo 6ng T, thuc té Ba P 1a nguoi dén coi dat cua 6ng S va ba T, con
ong T chi & ngoai xe chtr khong vao trong dat. Khi vao coi dat Ba P thiy c6 02 nha
riéng biét nhung nghi 13 nha cta ba T va 6ng S. Ba P va 6ng T mua dat, nha myc
dich 1a kinh doanh chir khong phai dé o, tir nim 2018 dén khi tranh chap thi Ba P
cling nhu 6ng T chua dé nghi bén ba T giao nha va chua rao ban cho nguoi khac.
Ba P thong nhit v6i ¥ kién cta 6ng T, khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Van T khai tai bién bdn
ghi loi khai ngay 22 thang 8 nam 2022 nhu sau:

ong T 1 con ctia ong S va ba T, cach day 4 nim do lam an that bai nén 6ng
T ¢6 muon s6 d6 ciia cha me dé thé chip vay tién cua Ong Tran Kim T va ong T
yéu cau ong S, ba T phai ky gidy chuyén quyén sir dung dat dé 1am tin. ong T vay
tién ctia 6ng T khong co thoi han, 13i suat 1a 5%/thang, viéc vay tién 6ng T va 6ng
T thoa thuan miéng chir khong 1am gidy to vay. Sau d6 ong T c6 tra cho 6ng T
100.000.000 dong tién gbc vay va 80.000.000 ddng tién 1di roi ngung do khong
con kha nang tra. Khi tra sé tién 100.000.000 dong ong T khong dong ¥ 1am bién
nhan, ong T lam san t& “Bién ban nhin coc nha” roi dua ong T ky tén dé thé hién
1a 6ng T c¢6 nhan caa ong T 100.000.000 dong.

Viéc ba T va ong S ky hop ddéng chuyén nhuong dat cho ong T chi dé 1am
tin cho viéc vay tién, trén dat co nha cua ba T, ong S va nha cua anh 6ng T la Ong
Nguyen Hoang D, 6ng T khong nhd s tién ghi trong hop dong chuyen nhuong chi
nhé s6 tién 6ng vay cua ong T 1a 240.000.000 dong ong T thong nhat véi yéu cau
khoi kién cua ba T, 6ng S va ong T dong ¥ trir tién d tra vao tlen ng. Trong vu an
nay 6ng T khong c6 yéu cau doc 1ap va dé nghi Toa an giai quyét vang mit.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Hodng D khai:

ong b cuo61 vo vao nam 1994 sau d6 duoc cha me la ong S ba T cAt nha cho
& riéng, quyén st dung dat do me ctia 6ng 1a ba T dtng tén chua tach thira. Nam
2012, 6ng D lam lai nha cip 4 kién ¢, luc ndy quyén st dung dat con thé chap vay
tién ctia Ngan hang nén chua tach thira. Hién nay cha me ctia ong da tra xong tién
vay ngan hang va da thé chap dat dé cho em cua 6ng 1a Ong Nguyen Van T vay
tién cta nguoi khac nén phan dat vo chong 6ng D s dung dén nay khong tach
thira dugc. 6ng D khong biét va khong tham gia vao viéc thé chép, vay tién va dé
nghi Toa an giai quyét vang mat.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Bii Thi H trinh bay:

Ba H 1a vo cua ong D, vo chong ba duoc cha me chong cho dat dé cit nha
vao nam 2004. Luc dau vo chong ba xay nha tam dé &, dén nam 2012 vo chong ba
xay nha tuong kién cd, dén nim 2020 vo chong ba 1am nha ¢ hoan thién nhu hién
nay. Ly do ba T 6ng S chua 1am thu tyc tich cho quyén st dung dat 1 vi cha me
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cho con nén dé tir tir 1am. Nay Ba H va ong P mubn cha me lam thu tuc chuyén
quyén sir dung dat thi méi biét ong S va ba T da thé chip dit dé ong T vay tién cua
ngudi khac. Ba H khong c¢6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay va dé nghi Toa an giai
quyét Véng mat.

Nguoi co qqyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong ching Thu T do ong
Nguyén Xuan Qué dai dién trinh bay:

Ngay 11/01/2018, Ba Tran Thi T va Ong Nguyén Van S cung Ong Tran Kim
T dén Vin phong Cong ching Thu T ndp hé so yéu cau chimg nhan hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat Riéng Ba Hau Khoanh P khong tham gia ky ket
hop dong Qua kiém tra cac gidy to déu hop 1é cung su thoa thuan cua cac bén vé
gia chuyen nhuong, nghia vu ndp thué va céc loai phi, 1& phi dbi voi hop dong
chuyén nhuong gitta ba T, ong S va 6ng T. Van phong Cong chung tién hanh soan
thao hop dong, ca hai bén tu doc du thao hop dong va cong nhén la dung, ndi chu
yéu ctia hop dong 1a: Bén chuyén nhuong (bén A) 13 Ba Tran Thi T, ndm sinh 1947
va chong 1a Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1939; dia chi Ap My H, xa My L, huyén
Tha T, tinh Long An. Bén nhan chuyén nhuong (bén B) 1a Ong Tran Kim T, nim
sinh 1982, dia chi: 65/23 Phi Tho, Phuong X, Quén Y, Thanh pho H6 Chi Minh.
Thura dat chuyén nhuong 1a quyén str dung dat ctia bén A theo gidy ching nhéan
quyén s dung dat s0 K 386791 do Uy ban nhan dan huyén Thu T cap ngay
31/3/1997, sb thira s 1059, 1060, tO ban dd sb 3, dién tich 1.210m? loai dat & tai
nong thon, toa lac tai Ap My H, x3 My L, huyén Thﬁ T, tinh Long An. Gia chuyén
nhuong 13 240.000.000 dong, phuong thic thanh toan mét 1an ngay sau khi cong
chung do hai bén tu thyc hién va chiu trdch nhiém trude phap ludt. Van phong
cong chung in 4n va 02 bén ky, diém chi vao hop dong trudc su chimg kién cia
cong chimg vién. Viéc Van phong cong ching Thu T ching nhén hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat néu trén la phu hop véi1 quy dinh cua phéap
luat va dé nghi Toa an giai quyét vang mit.

Vu 4n duoc Tda an cdp so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 113/2022/DS-ST ngay 28 thang 11 nim 2022
cia Toa an nhan dan huyén Thu T, tinh Long An da can cur Piéu 35, Piéu 39, Dleu
147, khoan 2 Diéu 227 Bo luit T tung dan su; Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an; Diéu
124, Piéu 385 Bo luat dan su.

’ l.AChép nhan yéu cau khoi kién coa Ba Tran Thi T va Ong Nguyén Vin S
do1 vo1 Ong Tran Kim T.

Tuyén bb v6 hiéu Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gilra Ba Tran

Thi T va Ong Nguyén Vin S véi Ong Tran Kim T d6i véi thira dat s6 1059, 1060,

td ban dd s6 3, dién tich 1.210m?2, toa lac tai Ap My H, xd My L, huyén Tha T, tinh
Long An dugc Van phong Cong chu.’ng Tha T ching nhan ngay 11/01/2018.



6

Nguoi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an ¢6 trach nhiém lién hé co
quan nha nudc co thim quyén dé 1ap thu tuc ké khai, dang ky cap glay ching nhan
quyén st dung dat; diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap (hodc
mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dét da cap).

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ngp ban chinh gidy chimg nhan
quyen sur dung dat thi bén dugc thi hanh 4 an dugc quyén yéu cau co quan nha nudc
c6 tham quyén diéu chinh, thu h01 hay gidy ching nhan quyén sir dung dat da céap
(hoic mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap).

2. Chi phi té tung:

- Chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: Ba Ba Irén Thi T
va Ong Nguyen Van S phai chiu 2.500.000 (Hai triéu nam tram ngan) dong da nop
xong.

- Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia: Ba Tran Thi T va Ong
Nguyén Van S phai chiu 6.000.000 dong. Ong Tran Kim T phai chiu 6.000.000
dong. Do ba T dd ndp tam Gng toan b chi phi nén budc Ong Tran Kim T phai
hoan tra cho ba T sé tién 13 6.000.000 dong (Sau triéu) dong.

4. Ttr ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién
coOn phai thi hanh an theo muc 1ai sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat
Dan sy nam 2015, trtr trudong hop phap luat co6 quy dinh khéc.

5. Vé an phi dan su so tl}rflm: Ong :Frén Kim T phai chiu 300.000 (Ba tram
ngan) dong. Ba Tran Thi T va Ong Nguyen Van S dugc mién tién tam tng an phi
nén khong hoan tra ti€n tam tng an phi.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén v€ quyén, thoi han khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh &n cta cac duong su.

Bén &n chua c6 hi¢u lyc phép luat,

Ngay 12/12/2022, bi don Ong Tran Kim T khang cao yéu cau huy ban 4 an so
tham De nghi céng nhan hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat sd 266
quyén sb 01 ngay 11/01/2018 giita ba T va ong S v6i Ong Tran Kim T dugc Vin
phong cong chimg Thu T cong chung. Trong truong hop khong cong nhan hop
d6ng thi phai bdi thuong thiét hai cho ong.

Ngay 26/12/2022, Vién truéng Vién kiém sat nhén déan tinh Long An khang
nghi ban an so tham theo quyét dinh khang nghi 5O 173/Qb-VKS-DS, véi ndi
dung can xem xét hau qua ctia hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo
hi¢u trong cung vu an.

Tai phién toa phiic tham,

Bi don Ong Tran Kim T trinh bay: Giita ong va Ba Tran Thi T d4 thoa thuan
v0i nhau toan bd ndi dung vy an, 6ng dong ¥ vo hiéu hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dét gitra Ba Tran Thi T va Ong Nguyén Vian S véi Ong Tran Kim T
d6i v6i thira dat s6 1059, 1060, t& ban d6 so 3, dién tich 1.210m?, toa lac tai Ap
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My H, xd My L, huyén Thu T, tinh Long An dugc Van phong Cong ching Thu T
ching nhéan ngay 11/01/2018. Giai quyet hau qua cta hop dong vo hiéu, sau khi
trir s6 tién ong T da tra 100.000.000 dong theo “Bién ban nhan coc nha” thi baT,
6ng S thanh toan tiép cho 6ng sd tién 290.000.000 dong va 6ng da nhan du sd tién
290.000.000 dong vao ngay 26/4/2023. Ong tu nguyén chiu an phi. Nhu vay, viéc
tranh chép gitta 6ng va ba T, ong S d6i voi thira dat s6 1059, 1060, to ban d6 sd 3,
dién tich 1.210m?, toa lac tai Ap My H, xa My L, huyén Thu T, tinh Long An da
két thuc. Tur khi ky tén chuyén nhuong dat dén nay nha va dat van do gia dinh ba T
quan ly, st dung, 6ng chua nhan nha va dat nén vo chong ba T duoc tiép tuc sur
dung dat.

Nguyén don Ba Tran Thi T trinh bay: Dé dam bao khoan no vay sd tién
240.000.000 dong cua con ba 1a ong T, vo chong ba di ky hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 1059, 1060 cho ong T. éng T di tra cho 6ng T 100.000.000
ddng tién gbe theo “Bién ban nhin coc nha”. Khéng c6 viéc ban nha va dat nén tir
khi ky tén chuyén nhuong dat dén nay nha va dat van do gia dinh ba T quan ly, su
dung. Méc du vo chdng ba khong vay tién ctia 6ng T. Tuy nhién, nay ba van dong
¥ tra tién cho 6ng T khi hop ddng bi vo hiéu. Trong qua trinh giai quyet vu an gitra
ba va ong T da thoa thuén voi nhau toan bo ndi dung vu an, cu thé giai quyét hau
qua cua hop dong v6 hiéu thi vo chdng ba dong y thanh toan tiép cho ong T
290.000.000 ddng, ba da thanh toan xong sO tién nay vao ngdy 26/4/2023. Ba tu
nguyén chiu cac chi phi td tung d ndp. Viéc tranh chip gitta cac bén thoa thuan
xong, d& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdt biéu y kién:
Vé tb tung: Viéc chap hanh phap luat t tung cta Tda an cap phuc thim va
cac duong su chap hanh dung quy dinh ctia B6 luat To tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Tai phién toa, Ong Tran Kim T va Ba Tran
Thi T da thoa thuén v6i nhau toan bo néi dung vu an, cu thé: Vo hiéu hop dong
Chuyen nhuong quyen sir dung dat gilra Ba Tran Thi T va Ong Nguyén Vin S véi
Ong Tran Kim T ddi véi thira dat s6 1059, 1060, t& ban d6 sé 3, dién tich 1.210m?,
toa lac tai Ap My H, x3 My L, huyén Thu T, tinh Long An dugc Vin phong Cong
ching Thu T ching nhan ngay 11/01/2018. Giai quyét hdu qua cta hop dong vo
hiéu, sau khi trir sb tién 6ng T thanh toan 100.000.000 d6ng “Bién ban nhan coc
nha” thi ba T, 6ng S thanh toan tlep cho ong T sb tién 290.000.000 dong va ong T
d3 nhan du s tién 290.000.000 déng vao ngdy 26/4/2023. Nhur vay, cac duong su
d3 thoa thuén xong hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi
v6i thira dat s6 1059, 1060. Nha va dat hién van do gia dinh ba T sir dung nén
khong budc giao tra lai. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cio cta éng T,
chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh
Long An. Cong nhan thoa thuan cua cac duong su, stra mdt phf?ln ban 4n so thAm
theo khoan 2 Piéu 308 va Diéu 300 Bo luat t6 tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] [1] Vé tha tuc to tung: Pon khang cdo cua bi don Ong Tran Kim T,
khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An duoc lam ding
theo quy dinh tai Diéu 272, 273, 279, 280 B0 luat tb tung dan sy ndm 2015 nén
duoc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phtc tham.

2] Vé viéc vang mit caa dwong su: Tai phién toa, Ong Tran Kim T, ba
Nguyen Thi T, Ba Hau Khoanh P, luat su Pham Chi T c6 mat; cac duong su con
lai vang mat, c6 don yéu cau g1a1 quyét ving mit. Can cr Diéu 296 Bo luat td tung
dan sy Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu an.

[2] Pham vi xét xur phuc tham: Nguyén don ba Nguyén Thi T, Ong Nguyen
Van S khoi kién yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
266 quyen s6 01 ngay 11/01/2018 duoc xac lap gittra ba T va 6ng S voi ong T. ba T,
ong S dong ¥ tra tién goc Ong Nguyén Van T vay caa Ong Tran Kim T c¢on no
140.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh ctia phap luat.

Toa an cap so thdm xac dinh ba T, éng S ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dit cho ong T muc dich dé dam bao khoan t1en no cua ong T vay
ctia 6ng T nén chap nhan Yyéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc vo hiéu hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dit. f)01 v6i tién vay, do ba T, éng S khong
vay tién cla ong T cac duong su dugc quyen khéi kién thanh vu &an khac. Sau khi
Xet XU 80 tham, ong T khang cao yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyen stt dung dat. Trong truong hop hop dong bi v6 hi€u thi phai xem xét giai
quyet hau qua cua hop dong bi v6 hiéu va bdi thuong thiét hai. Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Long An khang nghi mot phan ban an S0 tham cho rang can
xem xét giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét bi vo
hi¢u trong cung vu an.

[3] Xét yéu eéu khang céo cta bi don Ong T,rén Kim T, khang nghi cua
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An, thay rang:

Thira dat s6 1059 va 1060, t& ban d6 sb 3, dién tich 1.210m? loai dat & tai
nong thon, toa lac tai Ap My H, xa My L, huyén Thu T co ngudn gbc ctia vo chong
Ba Tran Thi T, Ong Nguyen Van S, do ba T duoc Uy ban nhan dan huyén Tha T
cap gidy chting nhan quyén st dung dat sé K 386791 ngay 31/3/1997.

Ngay 11/01/2018, Ba Tran Thi T va Ong Nguyén Vin S ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét cho Ong Tran Kim T thira dat s6 1059 va 1060,
td ban d6 s6 3, dién tich 1.210m? loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai Ap My H, xa
My L, huyén Thu T theo hop d6éng chuyén nhuong quyén st dung dit s cong
chimg 266, quyén s6 01/2018TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong Cong chimg Thu T
chung nhén ngay 11/01/2018.

Nguyén don Ba Tran Thi T cho rang, 6ng T 14 con ctia ba ¢ vay ctia ong T
s tién 240.000.000 ddng, hai bén khong ky hop dong vay. Pé dam bao tién no cla
ong T, vg chong ba da ky dam bao ng vay cho ong T bang hinh thuc ky tén hop
d6ng chuyén nhugng thira dét so 1059, 1060 cho 6ng T. dng T déa nhan t1en vay va
da tra cho ong T 100.000.000 ddng tién gbc. Vo chong ba khong vay tién cua ong
T, khong chuyén nhuong dit cho 6ng T nén ba yéu cau vo hiéu hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat, vo chong ba dong ¥ thanh toan tién 6ng T no gbc va lai
cho 6ng T. Nha va dét tranh chip dén nay van do vo chong ba quan 1y, sir dung.

Tai phién toa, cac duong sy thoa thuan voi nhau toan bo ndi dung vu an, cu
thé 6ng T va ba T théng nhit vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
dugc xac lap gilta ba T, 6ng S voi ong T theo hop dong sé cong chimg 266, quyén
s6 01/2018TP/CC- SCC/HDGD do Van phong Cong ching Thu T chimg nhan ngay
11/01/2018 d6i v6i thira dat sb 1059, 1060, t& ban dd sé 3, dién tich 1. 210m?, toa
lac tai Ap My H, x& My L, huyén Thu T, tinh Long An. Giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu thi ba T, 6ng S thanh toan cho ong T s6 tién 290.000.000 dong;
ba T da thanh toan du s tién nay cho Thanh vao ngay 26/4/2023. ba T tu nguyén
chiu chi phi t6 tung. ong T tu nguyén chiu an phi.

[5] Xét thay, cac duong su di thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
toan b vu an, viéc thoa thudn cua cac duong su 1a hoan toan ty nguyén, khong vi
pham diéu cim cua luat, khong trai dao dtc xa hoi va phu hop véi quy dinh tai
Diéu 300 Bo luat td tung dan su ndm 2015 nén dugc chép nhan. Chép nhan toan bd
dé nghi cua kiém sat vién tham gia phién toa.

[6] Cac duong su thng nhét: Tu khi ky tén chuyén nhugng thira dit s6 1059,
1060 dén nay, 6ng T chua nhan dat, nha va dat van do ba T, 6ng S quan ly st dung
nén khi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi v6 hi¢u, khong budc 6ng T
giao trd lai nha va dat cho ba T, ong S.

[7] V& chi phi t6 tung:

_ [7.1] Chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: Ba Tran Thi T
va Ong Nguyen Van S tu nguyén chiu toan bo la 2.500.000 dong (hai triéu nam
tram nghin dong), da ndp va chi phi xong.

~[7.2] Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai ché va dinh gia: Ba Tran Thi T va C)ng
Nguyén Van S ty nguyén chiu 12.000.000 dong (muoi hai triéu dong), da ndp va
chi phi xong.

[8] V& 4n phi dan su so tham:

Ong Tran Kim T ty nguyén chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién an
phi d6i voi yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Péi vOi s tién 290.000.000 dong giai quyét hau qua cua hop dong chuyén
nhuong quy,én su dung dat bi vo hi€u. Do ba T, 6ng S da thanh toan xong cho 6ng
T toan bg so tién nay trude khi mé phién toa nén cac duong sy khong phai chiu an
phi.

[9] V& an phi dan su phuc tham:

Do chép nhan khang céo ctia 6ng T, chap nhan khang nghi ciia Vién truong
Vi¢n kiém sat nhan dan tinh Long An, stra mgt phan ban an so tham nén cac duong
su khong phai chiu &4n phi dan su phac tham.
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Hoan tra cho Ong Tran Kim T 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién
lai thu s6 0002798 ngay 12/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh éan dan sy huyén Thu T,
tinh Long An.

[10] Cac ndi dung khac ciia quyét dinh ban an so tham khong bi khang céo,
khang nghi c¢6 hi¢u luc phap luat thi hanh ké tr ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct Diéu 300, khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.
Chép nhédn khang céo cta bi don Ong Tran Kim T.

Chép nhéan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An.

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham.

Stra mot phan ban an dan sy so tham sd 113/2022/DS-ST ngay 28 thang 11
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Thu T, tinh Long An.

Can cu Diéu 35, Piéu 39, Piéu 147, khoan 2 Dléu 227 Bo luat TS tung dan
sw; Diéu 124, Diéu 385 Bo luat dan sw; cac Didu 27, 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh vé
mtc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoti kién cua Ba Tran Thi T va Ong Nguyén Van S
d6i voi Ong Tran Kim T vé viéc yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat.

Tuyén bd: V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong
chimg 266, quyen s6 01/2018TP/CC-SCC/HPGD do Van phong Cong chimg Thi T
ching nhan ngay 11/01/2018, duoc xac lap gitra Ba Tran Thi T, Ong Nguyen Van
S v6i Ong Tran Kim T, d6i v6i thira dat s6 1059, 1060, to ban d6 sb 3, dién tich
1.210m?, toa lac tai Ap My H, xd My L, huyén Thu T, tinh Long An.

Nguoi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an ¢6 trach nhiém lién hé co
quan nha nudc co thim quyén dé 1ap thu tuc ké khai, dang ky cap glay ching nhan
quyén st dung dat; diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap (hodc
mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap).

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat thi bén duoc thi hanh 4 an duoc quyén yéu cau co quan nha nudgc
c6 tham quyén diéu chinh, thu h01 hay gidy ching nhan quyén st dung dat da cap
(hoic mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap).
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Co quan cip glay ching nhan quyén str ~dung dat can cr vao ban an, quyet
dinh cua Toa an dé giai quyet diéu chinh bién dong, thu hdi hodc cip lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap luat.

Cac duong su khoéng dugc ngin can cac bén thuc hién quyén cia ngudi
dugc xac 1ap quyén st dung dit theo ban an, quyét dinh cua Toa an. Truong hop
cac bén vi pham viéc su dung dat da dugc xéac dinh theo ban an, quyet dinh cua
Tda 4n thi c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi hanh an.

2. Cong nhan thda thudn cua cac duong sy tai phién toa phuc tham vé viéc
gidi quyet hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi v6 hiéu, cu
thé nhu sau:

~ _Ba Tran Thi T va Ong Nguyén Vin S thanh toan cho v6i Ong Tran Kim T
s0 tién 290.000.000 dong (hai tram chin muoi triéu dong); cac bén duong sy da
thuc hién xong vi¢c giao nhan toan bo so tién nay.

3. V& chi phi t6 tung:

_3.1. Chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung: Ba Tran Thi T
va Ong Nguyén Van S ty nguyén chiu toan b la 2.500.000 dong (hai triéu nam
tram nghin dong), da ndp va chi phi xong.

~3.2. Chi phi xem xét, tham dinh tai ch€) va dinh gia: Ba Trﬁp Thi T va Ong
Nguyén Van S ty nguyén chiu 12.000.000 dong (muoi hai triéu dong), da ndp va
chi phi xong.

4. V& an phi dan sy so thim:

‘(’\)ng Trér} Kim T chiu 300.000 dong (ba tram nghin d6ng) tién an phi dbi voi
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu.

Ba Tran Thi T va Ong Nguyén Vin S khong phai chiu 4n phi.

5. V& an phi dan su phac tham: Cac duong sy khong phai chiu an phi dan sy
phac tham.

Hoan tra cho Ong Tran Kim T 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién
lai thu s6 0002798 ngay 12/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Thu T,
tinh Long An.

6. V& huéng dan thi hanh an dan su: Trong trudng hop ban an dugc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc
Piéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

7. V& hiéu luc cta ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.
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N}”X{j’g& R TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tal . ’ 2 r g A Y

" VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thu T;

- Chi cuc THADS huyén Thu T;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu an van.

Huynh Thi Hong Van
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