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Ban 4n sb: 137/2023/DS-ST

Ngély 24/7/?023 ,
“V/v Tranh chap quyén str dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUOQT, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

Cdc Hoi tham nhéan ddn: Ba Nguyén Thi Ngoc Van va éng Duong Thanh
Trung.

- Thw ky phién toa: Bé’Nguyén Thi Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Budén Ma Thudt, tinh bak Lak.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Buén Ma Thudt tham gia
phién toa: Ba Binh Thi Hicu - Kiém sat vién.

’ Ngay 24 thang 7 nam 2023, tai phong xu an B, tru s¢ Toa an nhan dan thanh
phdé Buén Ma Thudt, tinh Bak Lak xét xu so thém cong khai vu ép thu l‘}'/ sO
475/2022/TLST-DS ngay 14 thang 10 nam 2022 veé viéc "Tranh chap quyen sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 128/2023/QbXXST-DS ngay 09
thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1957. Pia chi: S6 28 L,
phuong T, thanh pho B, tinh B (vang mat).
~ Nguoi dai dién theo Lly,quyé‘n: Ba Bui Thi Minh Th, sinh nam 1964. Dia chi:
S6 28 L, phuong T, thanh pho B, tinh B (¢6 mat).

~ - Bidon: Ong Hoang Ngoc M. Dia chi: Thon 3, xa H, thanh phé B, tinh B
(vang mdt).

- Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

ot Ba Bui Thi Minh Th, sinh nim 1964. Dia chi: S6 28 L, phuong T, thanh
pho B, tinh B (co mat).

~ + Ba Hoang Thi Ngoc Ph. bia chi: S6 107 thon 3, xa H, thanh phd B, tinh P
(vang mdt).

+ Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.
Ngueoi dwoc iy quyén: Ong Pham Ngoc H — Quyén giam ddc Phong giao
dich B — Chi nhanh b.



Pia chi: S6 567 L, thanh phd B, tinh B (¢é mat).
NOI DUNG VU AN:

_* Theo don khéi ki¢n, ban tw khai va tai phién toa ngudi dai di¢n theo iy
quyeén cia nguyén don trinh bay nhw sau:

Ong Nguyén Vin H (nguyén don) va 6ng Hoang Ngoc M (bi don) khong c6
quan hé gi. Khoang nim 1992 ho gia dinh nguyén don c6 nhan chuyén nhuong
thira dat ngang 10m, dai hét dit 50m tai xa Hoa Phu cua 6ng Nguyén Hitu H (da
chét), ong H ¢o chi vi tri va do dat dé giao trén thuc dia cho nguyén don, nguyén
don quan 1y tir d6 dén nay, trén dat khong co tai san, khi nhén chuyén nhuong
khong 1am bd rao ranh giéi va dat chua duoc cap gidy ching nhin quyén st dung
dat (GCNQSDD). Khoang nam 1997-1998 gia dinh nguyén don la don xin cap dat
nhung dén ngay 08/11/1999 méi duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Cu Jut,
tinh Pak Lak cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sd O 374842, thira s6 158b,
td ban dd s6 13 dién 500m’ trong d6 c6 400m® dit & va 100m® dat mau, cho ho
nguyén don.

Qua trinh cép dat ho gia dinh nguyén don gdm co cac thanh vién 1a: Nguyén
Vin H, sinh ndm 1957; Bui Thi Minh Th, sinh nim 1964; Nguyén Thi Ngoc A,
sinh ndm 1989. Do nhu cau st dung va dinh doat tai san, ngay 13/02/2020 da duoc
Vin phong dang ky quyén sir dung dat chinh 1y bién dong ting cho 6ng Ha va ba
Th.

Niam 2021 nguyén don mudn chuyén nhuong dat cho nguoi khac nén tién
hanh do dat xac dinh t& can thi bi don can trd va cho rang trude kia khi xay nha bi
don c6 dé du ra 2m bé ngang chua sir dung lién ké dat cua nguyén don. Vi vay
nguyén don khaoi kién bi don, sau khi Toa an thu 1y vu an bi don dong coc va giang
day nhu bién ban tham dinh muc dich 1a xac dinh méc giéi dat.

Theo don khoi kién nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich dat khoang
100m?, nhung nay dé nghi Toa an cin cr vao két qua tham dinh, do v& k§ thuat dé
budc bi don phai tra lai nguyén hién trang va dién tich dat nguyén don dugc Nha
nudc cip GCNQSDD ddi voi thira 158b néu trén.

Di voi s tién tam ung chi phi td tung vé tham dinh tai chd, dinh gia tai san
va do v& k¥ thuat dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ba Thuy xac dinh: Ba tham gia té tung, trinh bay ¥ kién cua nguyén don do
ba nhan dai dién theo iy quyén va ciing chinh 13 y kién cua ba tham gia té tung voi
tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an, cu thé thira dat 158b 1a
tai san chung ctia vg chong ba, nén dé nghi Toa 4n giai quyét quyén lgi ciia ca hai
trong cung vu 4n nhu yéu cau khai kién cta nguyén don.

* Bi don: Khong tham gia t6 tung, khong trinh bay ¥ kién; Qu4 trinh t6 tung
Toa &n 1am viéc vdi bl don co6 su ching kién cua dai dién chinh quyén dia phuong
nhung bi don khdng ky bién ban.



* Nguoi lién ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay.

+ Ba Hoang Thi Ngoc Ph: Ba Ph la chi gai ctua bi don hién dang quén 1y nha
xay dyng trén thira dat 158 (ctia bi don) nhung khong nhén gidy to, khong tham gia
t6 tung.

+ Nguwoi dai dién theo uy quyén cia Ngdn hang Nong nghiép va phdt trién
ndng thon Viét Nam trinh bay: Thira dat 158, to ban d6 s6 13 tai xd Hoa Pha hién
nay dang thé chip cho Ngan hang theo hop dong sb 241275252 ngay 27/3/2018 ky
tai Van phong cong chimg D4 Xuan Binh dé bao dam cho khoan vay tai hop dong
tin dung ngdy 25/5/2022 va ngay 11/9/2022 (khoan vay chua dén han tra ng, cac
bén dang tiép tuc thuc hién hop déng) Khi ky hop dong thé chap, tai san do bi don
quan ly sir dung khong tranh chap vé6i ai. Vi vay, viéc cac bén tranh chap quyén su
dung dat dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat nhung bao dam quyén
loi ciia Ngan hang.

Tai phién toa, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Buén Ma Thudt phat biéu quan diém nhu sau:

Qua trinh diéu tra, thu thap chung cir ciia vu an tir khi thu 1y dén khi c6 Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr, ThAm phéan da giai quyét dung trinh ty cia BLTTDS. Tai
phién toa, HDXX, Thu ky phién toa va duong sy c6 mat da chap hanh t6t cac quy
dinh cua phap luat.

Pé nghi HDXX 4p dung: Céc dicu 26, 35, 39, 147, 184, 266, 227, 228
BLTTDS; biéu 164, bicu 166 B luat dan sy nam 2015; cac diéu 166, 170, 203
Luat dat dai 2013; Nghi quyét so: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Chép nhén yéu cau khdi kién cia nguyén don dng Nguyén Vin H.

Buodc 6ng Hoang Ngoc M phai tra lai cho 6ng Nguyén Vian H va ba Bui Thi
Minh Th dién tich dat dang quan 1y (déng coc) co kich thudc nhu sau: Canh phia
Bic 13 1,5m; Canh phia Nam 14 0,62m, canh Phia Pong va canh phia Tay dai hét
dat 63,93m va thdo d& cot hang rao co cot day kém, mai che nam trong chi gioi
quy hoach giao thong trén phan dét caa ong Nguyén Vin H va ba Bui Thi Minh Th
dé tra lai nguyén hién trang cho dng Nguyén Vian H va ba Bui Thi Minh Th (theo
két qua do v& ky thuat).

V& chi phi t6 tung va an phi dan su so thim: Bi don c6 nghia vu ndp theo quy
dinh phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu da c6 trong hd so vu an, 10i trinh bay va 10i
tranh luén cia duong sy c6 mat tai phién toa, HDXX nhén dinh:

[1] V& tham quyén va quan hé tranh chap: Nguyén don khoi kién cho rang bi
don 14n chiém dit cua gia dinh nguyén don nén Toa an thu 1y vu an “Tranh chdp



quyén sir dung dat” 1a ding phap luat, thudc tham quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt theo quy dinh tai cac diéu 26, 35 va 39
BLTTDS.

[2] V& trinh ty thu tuc: Bi don va nguoi lién quan ba ‘Phung Véng mit 1an thl'{
hai khong c6 1y do nén HDXX 4p dung quy dinh tai cac di€u 227, 228 BLTTDS dé
xét Xtr vu an la ding quy dinh phap luat.

[3] V& kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctir: Duong sy c6 mat
da thyc hién day du, dung theo quy dinh phap luat, bi don Vang mat trong qua trinh
t6 tung nén khong thé tién hanh cong khai chimg cir, hoa giai va ddi chat duge; Do
dé HbXX s¢ xem xét cac tai li¢u chung cr do Toa an thu thap va duong su giao
ndp c6 luu trong hd so vu an.

[4] V& noi dung tranh chap:

Nguyén don cho rang dién tich dat nguyén don nhan chuyén nhuong va
dugc Nha nuée cip GCNQDD ddi voi thira s6 158b, td ban d6 s6 13, dién 500m?
trong do co 400m* dat & va 100m? dit mau tai thon 3, xa Hoa Phu, thanh phé Buo6n
Ma Thudt, tinh Pak Lak; Nhung qué trinh sir dung bi don cho rang mot phan dat
c6 chiéu ngang mit duong QL14 khoang 2m sat dat nguyén don 13 ctia bi don 1a
khéng dung, nén nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai dat 1a phu hop.

[4.1] Bi don khong tham gia t tung cling nhu khéng trinh bay bang vin ban
thé hién ¥ y kién d6i v6i yéu cau khai kién cua nguyén don nén khong c6 cin cir xét
xét, ma can xem xét ching ctr do dwong su ¢6 mit va cac co quan c6 thAim quyén
cung cip ciing nhu két qua do vé ky thuat dé giai quyét vu an nhu sau:

-V& nguon goc va qua trinh st dung dat:

Déi véi thira sb 158b: Ngay 08/11/1999 ho nguyén don duogc cip GCNQSDB
s6 O 374842 thira s6 158b, to ban dd sb 13, dién 500m’ trong d6 c6 400m® dit &
va 100m?® dat mau, dit & 6n dinh dén nam 2013 tai xd Hoa Phq, huyén Cu Jut, tinh
Pik Lik (nay la thanh phd Budén Ma Thuét, tinh Pak Lak). Nam 2020 gia dinh
nguyén don duoc chinh 1y thoi han sir dung dat nong nghiép dén nam 2065, ngay
13/02/2020 chinh 1y bién dong ting cho dng Nguyén Van H va ba Bui Thi Minh
Th.

Pbi voi thira s6 158: Ngay 08/11/1999 ho ong Nguyén Hiru H dugce cap
GCNQSDD thira s6 158, t& ban do s6 13, dién 255m’ dét thé cu tai x& Hoa Ph,
huyén Cu Jut, tinh Pk Lik, ngay 02/10/2001 dng H chét, thang 3/2008 gia dinh
ong Hira phan chia di san thira ké, dén ngay 14/5/2008 dugc chinh 1y cép
GCNQSDD cho ba Nguyén Thi Nh doi voi thira dat 158, ngay 31/01/2018 ba
Nhan chuyén nhuong va duoc chinh 1y bién dong cho 6ng Hoang Ngoc M. Hién
nay thira dét trén dang thé chap tai Ngan hang Nong nghi¢p va phat tr1en nong thon
Viét Nam — Chi nhanh Pak Lak-Phong giao dich Tdy Nguyén dé vay von.

- Két qua xac minh tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh ph6 Buon
Ma Thudt: Ti 1€ trich luc ban d6 dinh kéem GCNQSDD s6 O 374842 co6 ti 1€ 1/2000
theo quy udc tai Thong tu 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 thi Imm=2m thuc



dia. Qua do ti 1¢ thira dat 158b, td ban d6 s6 13 c6 kich thudc lan lugt; canh Bac
giap QL 14 c6 chiéu dai khoang 10m-10,4m; canh phia Nam c6 chiéu dai 9,8m —
10m; canh phia Pong c6 chiéu dai khoang 49-50m; canh phia Tay c6 chiéu dai
khoang 50m. Quy hoach QL14 1a 50m, tir tim duong vao la 25m.

- Bbi véi két qua do v& k¥ thuat, thim dinh, dinh gia:
+ Két qua do v& k¥ thuat theo trich do thira dat (dinh kém ban an):

Thira dat 158b phia Bic canh 8,5m nguyén don dang str dung + 1,5m tinh tir
coc gd bi don dong dén tudng nha mai ton bi don dang st dung; phia Nam canh
9,38m nguyén don dang st dung + 0,62m tinh tir coc gd bi don dong dén vi tri
dugc cap bia (khoang trong); phia Tay tinh tir mép duong dén hét dat 13 63,93m,
chi gié1 quy hoach giao thong tu mep duong dat nguyén don st dung vao la
19,53m. Dién t1ch str dung 569,9m’ trong d6 nam trong chi giéi quy hoach giao
thong la 167,8m?.

Thira dat 158 bi don dang st dung phia Bac c6 canh 5,48m + 1,50m (tir sat
tuong nha bi don dén coc gd do bi don déng); phia Nam c6 canh 5,29m + 0,62m
(thdng tir canh phia bic xudng phia Nam). Dién tich st dung 412m? trong chi giéi
quy hoach giao thong 1a 101,8m?.

+ Két qua thAm dinh: Thaa dat 158b ¢ tir can phia Bac giap QL 14, phia
Nam giap thtra 157 va 160 (cti), phia Dong giap thira 158 (cti) cua bi don, phia Tay
gidp thua 159 (cii). Trén dat khong c6 tai san, ranh gidi tranh chap ¢6 09 tru g6 lam
hang rao.

+ Két qua dinh gia: Dién tich dat tranh chap 1a dat néng nghiép 40,9m’ c6 gia
tri 2.658.500ddng, dién tich dat 26,9m’ quy hoach giao thong nén khong tién hanh
dinh gi4; hang rao coc gd giing day thép khong cé gid tri sir dung; phan méi che bi
don xay dung thudc chi gidi quy hoach giao thong nén khong tién hanh dinh gia.

[4.2] Xét viéc hién nay bi don dang thé chép thira 158, t& ban dd sb 13 néu
trén dé vay von Ngan hang, cac bén dang tiép tuc thuc hién hop dong, dién tich dat
bi don duoc cap GCNQSDD la dung vi tri, Ngan hang khong phat sinh tranh chap
nén khong xem xét giai quyét.

[4.3] Ba Th vura 1a ngudi dai dién cho nguyén don va cling 12 ngudi ¢6 quyén
191 nghia vu lién quan xac dinh thira dat 158b 1a tai san chung cta vo chong ba nén
can xem xét trong qua trinh giai quyét vu an 1a phu hop.

[4.4] T nhitng nhan dinh néu trén HDXX xét thay, nguyén don khai kién 1a
¢ can ct phap luat, nén can budc bi don phai tra lai dién tich dat dang quan ly
(dong coc) phia Bic 1a 1,5m, phia Nam 1a 0,62m, phia Dong va phia Tay dai hét
dat 63,93m va thao d& twong, mai che nam trong chi giéi quy hoach giao thong
trén phan dat ctia nguyén don dé tra lai nguyén hién trang. Do viéc xay dung trong
chi gigi quy hoach giao thong khong dugc phép xay dung va 1a nha tién ché c6 thé
di doi nén khong xem xét dén gia tri boi thudng hay thiét hai.



[5] Vé chi phi t6 tung: Bi don c6 nghia vu nop chi phi t tung cho viéc tham
dinh, dinh gia tai san, do v& ky thuat la 11.615. 000dong, nguyén don dugc nhan lai
s tién trén sau khi thu dugc cua bi don.

[9] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhén nén bi
don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat la 300.000d0ong.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH
1. Vé diéu luat ap dung:
Cin cr vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 184, 266, 227, 228 BLTTDS;
Can ctt Diéu 164 va Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015.
Can ctr Luat dat dai 1999, 2003 va cac diéu 166, 170, 203 Luat dat dai 2013.

Can cir Nghi quyét sd: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa an.

2. Vé néi dung:

2.1 Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vian H.

- Bugc 6ng Hoang Ngoc M phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin H va ba Bui Thi
Minh Th dién tich dat dang quan 1y (dong coc) co6 kich thudc va vi tri t can nhu
Sau:

+ Canh phia Bic giap Quéc 10 14, canh dai la 1,5m;

+ Canh phia Nam giap thira dat s6 157 va 160 (cii), canh dai 14 0,62m;

+ Canh dai Phia Pong gidp thtra dat 158 (cii) canh dai 63,93m;

+ Canh phia Tay giap thira dt 159 (cii) canh dai 63,93m

Va thdo d& cdt hang rao co cit day kém, mai che niam trong chi gigi quy
hoach giao thong trén phan dat cua 6ng~ Nguyén Van H va ba Bui Thi Minh Th dé
tra lai nguyén hién trang cho ong Nguyén Vién H va ba Bui Thi Minh Th (dinh kem
két qua do v& ky thuat theo trich do thura dat 158 va thua 158b ngay 10/01/2023
ctua cong ty TNHH do dac-tu van Nong 1am nghiép Dak Lak).

- Do viéc xdy dung trong chi gidi quy hoach giao thong khong duge phép xay
dung va la nha tién ché c6 thé di doi1 nén khong xem xét dén gia tri boi thuong hay
thiét hai.

2.2 V& chi phi t6 tung va an phi:

+ V& chi phi t6 tung: Bi don 6ng Hoang Ngoc M c6 nghia vu ndp chi phi t6
tung cho viéc tham dinh, dinh gié~t2‘1i san, do v€ ky thuat la 1,1 6 15.000d6ng da chi
phi xong, nguyén don 6ng Nguyén Van H dugc nhan lai so tién trén sau khi thu
dugc cua 6ng Hoang Ngoc M.

+ V& 4n phi: Bj don dng Hoang Ngoc M phdi chiu &n phi dan sy so tham theo
quy dinh phap luat 1a 300.000d6ng (Ba tram nghin dong chan).
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Nguyén don Nguyén Vin H thudc truong hop ngudi trén 60 tudi va c6 don
xin mién nop an phi thudc truong hop khong phai ndp tam Gmg an phi dan su so
tham, nén khong dé cap giai quyét.

Puong su c6 mit duoc quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Duong sy vang mat tai phién toa dugc quyen khang cédo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan hodc ban an dugc niém yét hop 1.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Lak; A AN _ ’ i .
_\KSND TP. Bubn Ma Thudt. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP. Bu6n Ma Thudt;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

NGUYEN THI HONG THANH



