TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH THUAN Poc lap - Tu do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 01/2023/KDTM-PT
Ngay 24/ 3/ 2023
V/V: “Tranh chip hop ddng tin
dung”
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Trang
Cdc Thdam phdan: Ba Ngo Thi Trang va 6ng Hang Lam Vién

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Thanh Tuan — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Ninh Thuan.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéin din tinh Ninh Thudn: Ong Nguyén Hong Hién -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 3 ndm 2023, tai Hoi truong xét xir Toa &n nhan dan tinh
Ninh Thuén xét xr phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly s6
02/2022/TLPT-KDTM ngay 14 thang 11 ndm 2022 vé “Tranh chdp hop dong tin
dung”.

Do ban an dan su so tham s6 03/2022/KDTM-ST ngay 29/9/2022 cta Toa
an nhan dan thanh ph6 Phan Rang — T, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s6 01/2023/QD-PT ngay
02 thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Neguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan B.

Dia chi: Tang A, 3, 4, 5, 6 Toa nha ThaiHoldings Tower, s6 B T, phuong
T, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Doan S — Tong giam ddc

Nguoi dai dién theo uy quyen Ba Nguyén Thi Thu H — can bo nhan vién
Ngéan hang Thuong mai c¢6 phan B; Ong Truong Quéc H1 — T6 truong phong
khach hang Ngan hang Thuong mai c6 phan B — chi nhanh tinh N; (Theo Quyét
dinh Gy quyén s6 6650/2017/QD-TGD ngay 20/6/2017, sd 401/2020/Qb-
LienVietPostBank ngay 29/10/2020 va gidy uy quyén sd 401/2020/GUQ-
LienVietPostBank.NT ngay 27/10/2020), ( ¢6 mat).



2. Bi don: Cong ty TNHH T5.
DPia chi: Khu phé A, phuong M, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan.
~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Vi Hoéng N — Giam ddc ( ¢6 don xin xét
XU vang mat).
3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ong Nguyén Hitu V — sinh nim 1983 ( c6 mit).
bia chi: Khu phd E, phuong K, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan (Hién
dang chap hanh an phat tu tai trai giam T6, tinh Long An).
+ Ba Pham Thi Thao T — sinh nam 1991 ( ving mat).
Pia chi: Khu phd E, phuong K, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan.
4. Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty TNHH T5.
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién, ban tir khai, qud trinh t6 tung nguoi dai dién hop phdp
cua nguyén don trinh bay:

Theo cac hgp dong tin dung s6 HDTD620202028 ngay 15/01/2020 va sb
HDTD6202020726 ngay 12/6/2020, Ngan hang Thuong mai C6 phan B - Chi
nhanh N (goi tat 1a Ngan hang) c6 cho Céng ty TNHH T5 (goi tat 1a Cong ty T5)
vay von, cu thé nhu sau:

1. Hop ddng tin dung s6 HDTD620202028 ngay 15/01/2020. S tién duoc
vay: 17.850.000.000 dong; so tién giai ngan thuc té: 17.415.000.000 dong (theo
Khé wdc nhan ng s6 620202028/01 ngay 16/01/2020); thoi han vay: 240 thang;
muc dich str dung von: Thanh toan tién xay dung va hoan thién khach san M; l4i
sudt: 11%/nam trong 03 thang dau tién ké tir ngay giai ngan, sau d6 diéu chinh
theo 13i sudt co s& + bién d6 4,15% (hién ta1 la: 7,9% + 4,15% = 12,05%/nam).

2. Hop ddng tin dung s6 HDTD6202020726 ngay 12/6/2020. Sé tién dugc
vay: 3.500.000.000 dong; sb tién giai ngan thuc té: 3.370.000.000 dong (theo cac
Khé udc nhan no sd 6202020726/01 ngay 12/6/2020 va 6202020726/02 ngiy
10/7/2020); thoi han vay: 120 thang; muc dich sir dung v6n: Thanh toan tién xay
dung va hoan thién nha hang K; 1i suat: 11%/nam trong 03 thang dau tién ké tir
ngay giai ngan, sau d6 diéu chinh theo 1ai suat co s& tir bién do 4,15% (hién tai
la: 7,9% +4,15%= 12,05%/ndm).

* Tai san thé chap dam bao cho 02 khoan vay theo cac hop dong tin dung
s6 HDTD620202028 ngay 15/01/2020 va hop ddéng tin dung s
HDTD6202020726 ngay 12/6/2020 1a: Toan bd quyén sir dung dat c¢6 dién tich
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271,51m? va khach san M dién tich san 1.587,89m? toa lac trén dat, vi tri tai thia
dat s6 818 (TM6-20), 820 (TM6-21), 124 (TM6-22), t& ban dd sb 06 va 31, dia
chi khu d6 thi M (K), phuong M, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan. Cac ho so
phap 1y cua tai san nhu sau:

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gén lién v&i dat sb CP291578, vao sb cép GCN s6 CS05998, cap nhat chuyén
nhuong cho ba Pham Thi Thao T ngay 20/10/2017.

- Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat s6 CP 152334, vao sd cdp GCN sb CS05839, cap nhat chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Hiru V va ba Pham Thi Thao T ngay 21/11/2016.

- Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s6 CP 152335, vao sé cidp GCN s6 CS05838, cap nhat chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Hiru V va ba Pham Thi Thao T ngay 21/11/2016.

- Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CT 364927, vao s cap GCN s CT04702 do S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh N cap ngay 14/01/2020 cho Céng ty TNHH T5.

Céc tai san thé chap da dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam
nhu sau:

+ Hop déng thé chip quyén st dung dit  sd
11/2020/HDTCBL/CNNinhThuan ngay 15/01/2020 ky gitta Ngan hang Thuong
mai C6 phan B, Cong ty TNHH T5 va dng Nguyén Hitu V, ba Pham Thi Thao T
(Bén thé chip tai san), sé cong chimg 250, quyén s 01/2020 TP/CC-
SCC/HDPGD tai Van phong C, tinh Ninh Thuan; dugc dang ky giao dich bao dam
ngay 16/01/2020 tai Van phong P - Chi nhanh P - T va phu luc hop dong thé
chap s6 PL0O1-11/2020/HDTCBL/CNNinhThuan ngay 12/6/2020 ky gitta cac bén
nhu trén, sd cong chimg 2528, quyén s6 01/2020 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong cong chimg Nguyén Thi Thanh H2, tinh Ninh Thun.

+ Hop dbéng thé chip tii san gan lién voi  dat  sb
208/2020/HDTC/CNNinhThuan ngay 12/6/2020 ky gitra Ngan hang Thuong mai
Co6 phan B va Cong ty TNHH T5, s6 cong ching 2529, quyén sd 01/2020
TP/CC-SCC/HBGD tai Van phong C, tinh Ninh Thuén va dugc dang ky giao
dich bdo dam ngay 12/6/2020 tai Van phong D.

Trong qua trinh vay von tai Ngan hang Thuong mai C6 phan B, tir ngay
16/01/2020 cho dén ngay 16/9/2020, Cong ty T5 da thanh toan tién gdc va lai
hang thang cho Ngan hang TMCP B theo hop ddng tin dung d3 ky. Trong do, sb
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tién gbc da tra 1a 507.938.160 dong va sd tién 1ai da tra 1a 1.169.481.264 dong
theo Hop dong tin dung sé6 HDTD620202028 ngay 15/01/2020; sb tién gdc da tra
1a 83.100.000 ddng va sd tién 1ai da tra 1a 91.413.643 ddng theo hop dong tin
dung s6 HDTD6202020726 ngay 12/6/2020. Tuy nhién, tir ngay 17/9/2020, Cong
ty T5 da vi pham nghia vu tra no trong céc hop dong tin dung da ky két. Tinh dén
ngay 29/9/2022, Cong ty TNHH T5 con no Ngan hang Thuong mai C6 phan B
tong sd no con thiéu (gém gde va 13i) 13 25.969.904.101 dong. Cu thé nhu sau:

Chi tiét HDTD620202028 | HDTD6202020726 | Tong s tién phai tra
ngay 15/01/2020 ngay 12/6/2020 | theo 02 Hop ddng

tin dung
No gbc 16.907.061.840 3.286.900.000 20.193.961.840
dong dong dong

Lai trong han | 4.309.378.628 dong | 792.069.544 dong | 5.101.448.172 dong

Lai qua han | 554.084.766 dong | 120.409.323 dong | 674.494.089 dong

Téng cong 21.770.525.234 4.199.378.867 25.969.904.101
dong dong dong

Nay Ngéan hang Thuong mai C6 phan B khoi kién, yéu cau Toa an:

Budc Cong ty TNHH T5 tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B tong
s6 no gbc va no 1ai tinh dén ngay 29/9/2022 14 25.969.904.101 dong.

Budc Cong ty TNHH T5 phai tiép tuc chiju khoan tién 1ai phat sinh ké tur
ngay 30/9/2022 cho dén khi tra hét no vay cho Ngan hang Thuong mai Co phan
B theo 13i suit qua han quy dinh tai cac hop dong tin dung s6 HDTD620202028
ngay 15/01/2020 va HDTD6202020726 ngay 12/6/2020.

Buoc Cong ty TNHH T5, 6ng Nguyén Hiru V Va ba Pham Thi Thao T t1ep
tuc duy ti hop dbéng thé «chip quyén st dung dat sb
11/2020/HDTCBL/CNNinhThuan ngay 15/01/2020, phu luc hop dong thé chap
s6 PLO1-11/2020/HDTCBL/CNNinhThuan ngay 12/6/2020 va hop dong thé chéap
tai san gan lién voi dat s6 208/2020/HDTC/CNNinhThuin ngay 12/6/2020 dé
dam bdao thi hanh an.

Truong hop Cong ty TNHH T5 khong thuc hién hodc thuc hién khong déy
du nghia vu tra ng thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6
thAm quyén phat mai tai san thé chip dé thu hoi no.

Tai bdn tw khai, qud trinh t6 tung Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don la
ba Vii Hong N va nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:




Ba N c6 nhan chuyén nhuong Cong ty T5 tir ong Nguyén Pham Bao H3
khoang thang 10/2020. Khi nhin chuyén nhugng thi ba c6 biét Cong ty c6 khoan
vay voi phia Ngan hang Thuong mai C6 phan B, nhung ba khong biét sb tién cu
thé bao nhiéu. Trudc yéu cau khdi kién cua Ngan hang, Cong ty TNHH T5 chi
déng v tra ng cho khoan vay tai hop dong tin dung s6: HDTD620202028 ngay
15/01/2020 va dé nghi Ngan hang xem xét mién toan bd ng 13i trong han va no
14i qua han. D6i véi khoan vay tai hop dong tin dung: HDTD6202020726 ngay
12/6/2020 thi Cong ty khong ddng y tra ng theo yéu cau ctia Ngan hang vi nha
hang K BBQ khong truc thudc céng ty T5 do trudéc do6 ong Nguyén Hiru V la
Giam ddc Cong ty di chuyén nhuong nha hang K BBQ cho ngudi khac, con
chuyén nhuong cu thé cho ai thi ba khong biét va Ngan hang cho vay sai muc
dich san xuat kinh doanh. Céng ty T5 dong ¥ tiép tuc duy tri hop dong thé chap
tai san gan lién véi dat s6 208/2020/HDTC/CNNinhThuan ngay 12/6/2020.

Qud tinh té tung va tai phién toa Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Hiru V trinh bay:

cong ty TNHH T5 do trudc d6 6ng lam Giam doc c6 vay vén tai Ngan
hang Thuong mai C6 phan B theo cac hop dong tin dung sau:

+ Hop dong tin dung s6 HDTD620202028 ngay 15/01/2020 so tién vay
17.850.000.000 ddng, s tién giai ngan thyc té 1a 17.415.000.000 déng. Thoi han
vay 240 thang, muc dich vay vbn thanh toan tién xay dung va hoan thién khach
san M, 14i suat 11%/nidm 3 thang dau, hién tai [a 12,05%.

+ Hop dong tin dung s6 HDTD6202020726 ngay 12/6/2020 sb tién vay
3.500.000.000 dong, so tién giai ngan thuc té 1a 3.370.000.000 dong. Thoi han
vay 120 thang, muc dich vay von thanh toan tién xay dung va hoan thién nha
hang K, 14i suat 11%/nam 3 thang dau, hién tai 1a 12,05%.

Pé d¢am bao cho khoan vay, Cong ty T5 va Ngan hang c6 ky hop dong thé
chap sd 208/2020/HPTC/CN Ninhthuan 12/6/2020. Vo chong ong c6 ky hop
dong thé chap s6 11/2020/HPTCBL/CN Ninh thuén ngay 15/01/2020 véi Ngan
hang Thuong mai Co phﬁn B va thoa thuan sta ddi, bo sung phu luc s6 PLO1-
11/2020/HDTCBL/CNNinhthuan ngay 12/6/2020.

Ong c¢6 1am hop ddng chuyén nhuong phan vén gop Céng ty T5 cho 6ng
Nguyén Pham Bao H3 va thoa thuan 6ng H3 c6 trach nhiém tra toan b ng cho
ngan hang. Viéc 6ng H3 chuyén nhuong cho ba N nhu thé nao 6ng khong 6. Tai
san thé chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan B 1a cta vo chdong 6ng, hién
chua chuyén nhuong cho ai, vo 6ng hién nay & dau thi 6ng khong biét.



Pbi voi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang yéu cau vo chdng 6ng tiép tuc
duy tri hop dong thé chap tai san da ky két ¢é dam bao cho khoan vay cua Cong
ty T5 thi 6ng dong ¥.

Dbi véi hop ddng tin dung sé6 HDTD6202020726 ngay 12/6/2020 duoc ky
két gitta Ngan hang TMCP B va Cong ty T5 lac nay 6ng dang lam Giam ddc
cong ty thi Cong ty vay sd tién 3.500.000.000 dong. Muc dich vay von dé thanh
toan tién xay dung va hoan thién nha hang K tai Vincom P. Tuy nhién, do thoi
gian d lau nén 6ng ciing khong nhé 1d da chuyén nhuong cho ai, trude khi 6ng
1am hop dong chuyén nhuong phan vén gop cho éng H3.

Tai phién toa, 6ng V thira nhan khi lam Giam déc Cong ty T5 thi 6ng la
nguoi tryc tiép ky cac hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san.

Qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi
Thao T da dwoc Toa dn triéu tdp hop 1é nhung ving mdt khéng c6 Iy do va.
khéng thé hién y kién trinh bay.

Tai ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 03/2022/KDTM-ST ngay
29/9/2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Phan Rang — T, tinh Ninh Thuéan da
quyét dinh:

Ap dyng:

Khoan 1 Piéu 30, cac diéu 35, 39 va 147, diém b khoan 2 Diéu 227 ctia Bo
luat T tung dan sy nam 2015; cac diéu 280, 317, 319, 320, 463, 466 cua Bo luat
dan sy cac diéu 91 va 95 ctia Luat Cac to chuc tin dung; Piéu 26 cua Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén x:

1. Chap nhdn toan bo yéu cau khai kién ciia Nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan B.

2. Budc bi don Cong ty TNHH T5 phai tra cho Ngan hang B s tién tinh
dén ngay 29/9/2022 13 25.969.904.101 dong (hai muoi lam ty chin trim sdu muoi
chin triéu chin trim 1¢ bdn ngan mot trim 1& moét dong). Trong do, no goc
20.193.961.840 ddng (hai muoi ty mot trim chin muoi ba triéu chin trim sau
muoi mdt ngan tam trim bon muoi dong); no 14i trong han 5.101.448.172 dong
(ndm ty mdt tram 1¢é mat triéu bon tram bdn muoi tam ngan madt tram bay muoi
hai dong), no 13i qua han 674.494.089 dong (sau trim bay muoi bén triéu bon
tram chin muoi bén ngan khong trim tam muoi chin dong).

3. Budc COng ty TNHH T5 phai tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh ké tir

ngay 30/09/2022 cho dén khi tra hét ng vay theo 14i sut qua han quy dinh tai cac
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hop dong tin dung s6 HDTD620202028 ngay 15/01/2020 va HDTD6202020726
ngay 12/6/2020.

Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viée diéu
chinh 13i suit cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan B
thi 1ai suat ma Cong ty TNHH T5 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan B theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho
phu hop véi sy diéu chinh 13i sut cia Ngan hang Thuong mai C6 phan B.

4. Budc d6ng Nguyén Hitu V, ba Pham Thi Thao T va Cong ty TNHH T5
tiép tuc duy tri hop dbéng thé chip quyén st dung dat s
11/2020/HDTCBL/CNNinhThuan ngay 15/01/2020, phu luc hop dong thé chap
s6 PLO1-11/2020/HPTCBL/CNNinhThuan ngay 12/6/2020 va hop dong thé chap
tai san gan lién voi dat s6 208/2020/HDTC/CNNinhThuan ngay 12/6/2020 dé
dam bao thi hanh an.

Truong hop Céng ty TNHH T5 khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vu tra ng thi Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6
tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
an phi dan su so tham, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cua duong
su.

Ngay 12 thang 10 nam 2022, bi don Cong ty TNHH T5 khang cao toan bo
ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 03/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cta
Toda 4n nhan dan thanh phd Phan Rang — T, tinh Ninh Thuan, yéu cau Toa an cp
phuc tham hity toan bo ban an so tham véi Iy do Toa an cap so tham da vi pham
nghiém trong thi tuc to tung vé viéc tong dat thong bao mé phién toa dbi véi bi
don, nguoi dai dién theo Uy quyén cta bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan; khong xem xét va danh gia toan bo chimg ct, chi cin cit vao hop dong
va sd tién giai ngan dé chp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién;
ngudi khang co 1a Cong ty TNHH T5 c¢6 don dé nghi xét xtr ving mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuén phat biéu quan diém:

Vé viéc chap hanh phap luat: Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa
an, Hoi dong xét xir va nhiing ngudi tham gia to tung da thyc hién ding cac quy
dinh ctia B luat tb tung dan su.

Vé ndi dung khang cao: khong c6 co sé chdp nhan yéu cau khang cao vé
thu tuc tong dat. Di véi hai hop déng tin dung vay véi muc dich sir dung vén 1a
thanh toan tién xay dung va hoan thién khach san M; Hop déng muc dich thanh
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toan tién xay dung va hoan thién nha hang K. Hop dong ky két tu nguyén, noi
dung phu hop phap luat, tai san thé chip dugc diang ky giao dich bao dam. Do d6
khéng chap nhan toan bd yéu cau khang cdo cua bi don. Dé nghi gitt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung va quan hé tranh chip:

Pon khang céo cia Bi don Cong ty TNHH T5 ndp trong thoi han luat dinh,
d3 nop tam ung an phi, hop 1& nén duoc xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc
tham.

Can cu vao don khoi kién, tai ligu, ching ctr, 101 trinh bay cua cac duong
su tai phién toa, Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chdp
hop dong tin dung” 13 ¢6 can ¢t va dung phép luat.

Tai phién toa, nguoicd quyén loi, nghia vy lién quan ba Pham Thi Thao
T da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan thir hai nhung van Véng mat khong c6 1y do.
Bi don khang céo c6 don dé nghi xét xir ving mat. Vi vay, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr vang mat ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan, ngudi khang céo
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su.

[2] V& noi dung khang céo:

[2.1] Xét khang cao cua bi don vé thu tuc téng dat thong bdo mo phién toa
cho bi don, nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don va ngudi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan:

Ngay 24/8/2022, Toa an cap so tham ban hanh Quyét dinh dua vu 4n ra xét
X1, thoi gian va dia diém mo phién toa vao luc 08 gid 00 phut, ngay 13/9/2022 tai
tru so Toa an nhan dan thanh phé Phan Rang — T va da thuc hi¢n viéc téng dat
Quyét dinh nay cho cac duong su, ddi v6i bi don ngudi nhan 13 ba Nguyén Thi
Kiéu D (ba D 1a nhan vién cong ty), doi voi ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi
don nguoi nhan 12 ba Tran Thi Kim T1 (ba T1 14 nhan vién Van phong L, try so
noi 6ng Nguyén Xuan T2 1am viéc). Thu tuc téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét
XU va quyét dinh hoan phién tda ctiia Toa an cép so tham duogc thuc hién dang
theo quy dinh theo quy dinh tai Piéu 177 va Piéu 178 Bo luat TH tung dan sy.

[2.2] Xét khang cdo ctia bi don vé cac hop ddng tin dung dugc ky két giira
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B va Cong ty T5:

Hop dong cap tin dung han mirc sé6 HDTD620202028 ngay 15/01/2020 va
s6 HDTD6202020726 ngay 12/6/2020 c6 s6 du no tinh dén ngay 29/9/2022 1a

25.969.904.101 ddng (Hai muoi 1am ty chin trim sdu muoi chin triéu chin trim 1é
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bbén ngan mot trim 1é mot dong). Trong do, no gdc 20.193.961.840 dong (Hai
muoi ty mot trim chin muoi ba triéu chin trim sau muoi mdt ngan tdm trim bén
muoi dong), ng 13i trong han 5.101.448.172 déng (Nam ty mot tram 1é mot triéu
bbn trim bon muoi tAm ngan mot trim bay muoi hai dong), no 1di qua han
674.494.089 ddng (Sau traim bay muoi bon triéu bon trim chin muoi bdn ngan
khong trim tam muoi chin ddng). Chu thé ky hop déng bén vay Cong ty T5 1a
6ng Nguyén Hiru V — chic vu giam déc theo gidy chung nhan ding ky kinh
doanh s 4500615136 ding ky 1an dau ngay 10/7/2017, dang ky thay doi lan 1
ngay 19/4/2018, 6ng V la nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty.

Khi ky két cac hop dong tin dung cac bén di thoa thuan cu thé vé thoi han
vay, muc 13i suét, 1di phat qua han hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira
déi, ndi dung phu hop phap ludt va khong trai dao dirc xa hoi. Tai khoan 1 diéu
87 BO luat Dan su 2015 quy dinh : “ Phdp nhan phai chiu trach nhiém dan sy vé
viéc thuc hién quyén, nghia vu dan sy do ngudi dai dién xac lap, nhan danh phap
nhan”. Khi vay von, khach hang phai dam bao sir dung von vay ding muc dich.
cong ty T5 duoc S¢ ké hoach dau tu cap phép vdi muc dich nganh nghé kinh
doanh nha hang dich vu an udng, dich vu luu tri ngan ngdy...Viéc Ngan hang
cho vay hai hop déng tin dung v&1 muc dich lién quan dén khach san, nha hang la
pht hop vé6i hoat dong kinh doanh ctia Cong ty va ¢ kiém tra viéc st dung vén
vay. Tai phién toa, 6ng V thira nhan c6 ky két hai hop dong tin dung nhu trén voi
Ngéan hang dé vay tién va sir dung tién vay ding muc dich khi vay vén nén hop
d6ng tin dung duogc ky két gitta cac bén co hiéu lyc phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo phap luat ctia Cong ty T5 hién tai
theo gidy dang ky thay doi lan 4 ngay 30/10/2020 1a ba Vit Hong N thira nhan khi
nhan chuyén nhugng cong ty thi ba biét cong ty co khoan no vay véi Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan B nhung khong biét cu thé sd tién bao nhiéu. Ngoai ra, tai
bién ban lam viéc ngay 25/12/2020 va ngay 26/6/2021 gitra cong ty T5 vdi Ngan
hang, ba Vii Hong N déu x4c nhan Cong ty T5 hién dang c6 du no 21 ty dong tai
Ngan hang B bao gém ca 02 hop dong tin dung, dong v tra gbc va 13i trong han
t6i ngay tat toan du no va dé nghi Ngan hang giam cac khoan 13i, phi qua han.
Diéu d6 chimg to ba N di thira nhan nghia vu tra ng véi Ngan hang bao gom ca
02 hop dong tin dung. Pong thoi, ba N ciling khong c6 tai liéu chirg minh Ngan
hang cho vay sai muc dich hoat dong cua cong ty. Do do bi don khéng cdo cho
rang ngan hang cho vay sai myc dich va khong kiém tra viéc sir dung vén vay la
khong c6 can cu.

Tai san thé chip cho khoan vay gém: Khach san M dién tich xay dung
219,31m?, dién tich san 1.587,89m? thudc quyén s¢ hiru cua Cong ty T5 theo
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Gidy chimg nhan quyén sé hitu tai san s CT 36492 ngay 14/01/2020 va quyén
stt dung dat c6 dién tich 271,51m? goém thura dat s 818 (TM6-20), 820 (TM6-
21), 124 (TM6-22), t& ban dd s6 06 va 31, dja chi khu d6 thi M (K), phudng M,
thanh phd P - T, tinh Ninh Thuén theo cac Gidy ching nhan quyén sir dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD291578 cip ngay
20/10/2017; Giay chung nhin quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CD 152334 cap ngay 21/11/2016; Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CP
152335 cép ngay 21/11/2016. Cac quyén sir dung dat nay thudc sd hiru chung cia
vo chong ong V, ba T.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 11/2020/HDTCBL/CNNinhThuan
ngady  15/01/2020, phu luc hop doéng thé <chip s6 PLOI-
11/2020/HDTCBL/CNNinhThuan ngay 12/6/2020 va hop dong thé chip tai san
gan lién véi dat s6 208/2020/HDTC/CNNinhThuan ngay 12/6/2020 gitta cc bén
dugc dang ky giao dich bao dam tai co quan c6 tham quyén, tai san thé chap
thudc so hitu va st dung hop phap ctia ngudi thé chap nén hop dong thé chéap cé
hiéu luc thi hanh d6i véi cac bén, trong truong hop cong ty T5 khong tra dugc ng
thi Ngan hang c6 quyén dé nghi xu 1y tai san thé chap dé thu hoi no theo quy dinh
tai Piéu 317, 319 va 320 B luat Dan su 2015. Toa an cip so tham da chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 can ct, tuy nhién can diéu chinh
cach tuyén day d va cu thé dé thuan tién trong viéc thi hanh an.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phiic tham
chap nhan quan diém giai quyét vu an cua Kiém sat vién tai phién toa; khong
chap nhan khang cdo cua bi don. Giit nguyén ban an kinh doanh thuong mai so
tham s6 03/2022/KDTM-ST ngay 29/9/2022 cua Tda an nhan dan thanh phd
Phan Rang — T, tinh Ninh Thuén.

[3] V& an phi:

- An phi so tham: Céng ty TNHH T5 phai chiu 133.970.000 déng (Mot
trim ba muoi ba triéu chin trim bay muoi ngan déng) an phi kinh doanh thuong
mai so tham.

Ngan hang Thuong mai C6 phan B khong phai chiu 4n phi kinh doanh
thuong mai so tham, duoc hoan tra s tién tam ung an phi kinh doanh thwong mai
so tham da nop.

An phi phtc tham: Do khang cdo khong dugc chdp nhin nén Cong ty
TNHH T5 phai chiu 2.000.000 ddng (Hai triéu ddng) an phi kinh doanh thuong
mai phtc thim.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ci khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan su.

Can ct vao khoan 1 Diéu 30, cac Piéu 35, 39 va 147, diém b khoan 2 Diéu
227 ctia Bo luat T tung Dan su 2015; cac Diéu 280, 317, 319, 320, 463, 466 cla
Bo luat Dan su; Cac Diéu 91 va 95 cua Luét cac to chuc tin dung; Diéu 26, biéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi.

Tuyén xur:

Khong chap nhan khang céo cua bi don Cong ty TNHH T5. Giit nguyén
ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 03/2022/KDTM-ST ngay 29/9/2022
cua Toa an nhan dan thanh phé Phan Rang — T, tinh Ninh Thuén. Cu thé nhu sau:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua Nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan B d6i v6i bi don Cong ty TNHH T5 vé viéc: “Tranh chap
Hop dong tin dung”.

Budc bi don Cong ty TNHH T5 c6 nghia vu phai tra cho Ngan hang
Thuong mai Co phan B s6 tién tinh dén ngay 29/9/2022 14 25.969.904.101 dong
(Hai muoi 1am ty chin trim siu muoi chin triéu chin trim 1¢ bon ngan mot tram
1¢ mot dong). Trong d6, no gbe 20.193.961.840 dong (Hai muoi ty mot tram chin
muoi ba triéu chin trim sau muoi mét ngan tdm trim bon muoi dong); no 1ai
trong han 5.101.448.172 déng (Nam ty mot tram 1€ mot tri¢u bdn tram bdn muoi
tam ngan mot trim bay muoi hai dong), no 1di qua han 674.494.089 ddng (Sau
tram bay muoi bon triéu bon trim chin muoi bon ngan khong trim tdm muoi chin
dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham ( ngay 30/09/2022) Cong ty
TNHH T5 con phai tiép tuc tra khoan tién 1di qua han cia s tién no goc chua
thanh toan theo mirc 14i sudt ma cic bén thoa thuan trong cic hop dong tin dung
s6 HDTD620202028 ngay 15/01/2020 va HDTD6202020726 ngay 12/6/2020
cho dén khi thanh toan xong no gdc. Truong hop trong hop dong tin dung, cac
bén co thoéa thuan vé viée diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan
hang Thuong mai C6 phan B thi 13i sudt ma Céng ty TNHH T5 phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B theo quyét dinh cta Toa an
cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 1ai suat cia Ngan hang
Thuong mai C6 phan B.
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Trong truong hop Cong ty TNHH T5 khong thuc hién hoac thuc hién
khéng ddy du nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan B dugc quyén
yéu cdu Co quan thi hanh 4n déan sy c6 thdm quyén xtr 1y tai san thé chap bao
dam dé thu hoi no 1a: Toan bd quyén st dung dat c6 dién tich 271,51 m? gém 03
thira dat s6 818 (TM6-20), 820 (TM6-21), 124 (TM6-22), t& ban dd sé 06, 31 va
cong trinh x4y dung trén dét 1a: khach san M dién tich x4y dung 219,31m? dién
tich san 1.587,89m? tai dia chi khu d6 thi M (K), phudng M, thanh phd P - T, tinh
Ninh Thuan theo cac gidy chimg nhan quyén stir dung dat Gidy chting nhan quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé6 CD291578,
vao s6 cap GCN sd CS05998, ngay 20/10/2017; Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 152334, vao so
cdp GCN s6 CS05839, ngay 21/11/2016; Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb CD 152335, vao s6 cap
GCN s6 CS05838, ngay 21/11/2016, Gidy ching nhan quyén si dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CT 364927, vao sb cap GCN sd
CT04702 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh N cap ngay 14/01/2020 cho Cong
ty TNHH T5; Theo cac hop dong thé chip quyén st dung dit sb
11/2020/HDTCBL/CNNinhThuan ngay 15/01/2020, phu luc hop dong thé chap
s6 PL01-11/2020/HDTCBL/CNNinhThuan ngay 12/6/2020 va hop dong thé chap
tai san gan lién véi dat s6 208/2020/HDTC/CNNinhThuan ngay 12/6/2020.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ngan hang Thuong mai C6 phan
B ddng y chiu va da nop du.

3. Vé an phi:

An phi so tham: Cong ty TNHH T5 phai chiu 133.970.000 dong (Mot tram

ba muoi ba tridu chin trim bay muoi ngan dong) an phi kinh doanh thuwong mai
so tham.

Ngan hang Thuong mai C6 phan B khong phéi chiu 4n phi kinh doanh
thuong mai so tham. Tra lai cho Ngan hang sb tién tam tng an phi kinh doanh
thuong mai so thim da nop 14 64.299.000 dong (Sau muoi bén triéu hai trim chin
muoi chin ngan dong) theo bién lai thu tién s6 0023020 ngay 23/11/2020 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Phan Rang - T, tinh Ninh Thuéan.

An phi phtc tham: Céng ty TNHH T5 phai chiu 2.000.000 dong (Hai triéu
d6ng) an phi kinh doanh thuong mai phiic thim nhung dugc khau trir vao so tién
tam ung an phi dd ndp 2.000.000 theo bién lai thu tién sb 0004599 ngay
18/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Phan Rang - T, tinh Ninh
Thuéan.
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Trong truong hop bdn dan dwoc thi hanh theo diéu 2 ludt thi hanh dn dén
sw thi Ngwoi dwoc thi hanh dn va ngwoi phdi thi hanh dn déan sw ¢é quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va 9 ciia Ludt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 cua
Ludt thi hanh an dan sw.

An xur phiic tham, c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
24/3/2023).

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ng6 Thi T3 Hang Lam Vién Pham Thi Anh T4
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Noi nhan:

- Buong su (2);

- VKSND tinh Ninh Thuan (1);

- TAND Tp Phan rang - TC(1);

- Chi cuc THADS Tp Phan rang - TC(1);
- Phong KTNV&THA (1);

- Luu hd so, 4n van, HC-TP (3);

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Thi Anh Trang
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