TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 543/2021/DS-PT.
Ngay: 11/6/2021.
V& viéc “Tranh chép hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dit, quyén sé hitu nha & va
tai san gan lién véi dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
- Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thuong.
- Cdc Tham phdn Ba Pham Thi Thao;
Ong S§ Hong Nam.

Thir ky phién toa: Ong Danh Poi — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh: Ba Hoang Anh
Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 6 ndm 2021, tai Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, tién
hanh xét xtr phtic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 390/2020/TLPT-DS ngay
03/8/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién v4i dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 683/2020/DS-ST ngay 23/6/2020 cua Toa an
nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phd Ho Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd 2631/2021/QP-PT ngay 02/6/2021
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, giita cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Manh H, sinh nam 1964.
Dia chi: 14A7 duong Thao Dién, phuong Thao Dién, Quan 2, Thanh phé HO
Chi Minh, (vang mat).



Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Ba Thiéu, sinh nim 1967. Dja chi:
442 duong Pién Bién Phu, Phuong 17, quan Binh Thanh, Thanh phé) HO Chi
Minh, (c6 mat).

- Bi don: Ong Pham Ngoc M, sinh nim 1971; ba Nguyén Thi Minh H, sinh
nam 1976.

Cung dia chi: 23/7 duong Pinh Tién Hoang, Phuong 3, quan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh, (ving mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don: Ong Thai Van Chung, sinh nim
1979; Pia chi: 70/1E1 Pudng 109, khu phd 5, phuong Phudc Long B, Quén 9,
Thanh phd HO Chi Minh,(c6 mit).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Hoang Thi Luyén, sinh ndm 1976;

Pia chi: 14A7 duong Thao Dién, phuong Thao Pién, Quén 2, Thanh phd Ho
Chi Minh, (ving mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Pham B4 Thi€u, sinh nam 1967; dia chi:
442 duong Pién Bién Phi, Phuong 17, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi
Minh, (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Minh H — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién cing 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn & cdp so
tham, nguyén don éng Nguyén Manh H va nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:
Ngay 13/07/2019, éng Nguyén Manh H cing 6ng Pham Ngoc M va ba Nguyén
Thi Minh H ¢6 ky Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dét, quyén so
hiru nha va tai san gan lién véi dat doi v6i can nha va dét tai dia chi: S6 20 Puong
s6 30, phuong Binh An, Quén 2, Thanh phd H6 Chi Minh (theo Gidy chimg nhan
s6 553183 do Uy ban nhan dan Quén 2 cip ngay 13/5/2010 cho dng M va ba H.
Theo thoa thun, gia chuyén nhugng 1a 22.300.000.000 dong, thanh toan dot 1 dat
coc 10% gia tri hop dong vao ngay 15/7/2019, dot 2 cham nhét 1a ngay 30/9/2019
ngay sau khi ky hop ddng cong chimg bén mua thanh toan tiép 85% gia tri hop
ddng, bén ban giao toan bd gidy to nha ban gbc cho bén mua, dot 3 chdm nhét
ngay 30/10/2019, thanh toan 5% con lai sau khi nhan dugc Bién nhéan cua co quan
c6 tham quyén.Thuc hién hop ddng dit coc ngay 15/7/2019, ong H chuyén 10%

2



gia tri hop dong mua ban véi s6 tién 2.230.000.000 dong vao tai khoan cua ba H.
Ngay 30/7/2019, 6ng M va ba H chuyén tra cho ong H sb tién nhan coc la
2.230.000.000 ddng vao tai khoan cua ba Luyén 1a vo 6ng H ma khong thong béo
cho 6ng H biét 1y do, 6ng da lam thu tuc chuyén lai sb tién dit coc vao tai khoan
ctia ba H nhung tai khoan da bi khoa, 6ng da lién lac véi 6ng M va ba H dé tiép tuc
thue hién viéc chuyén nhuong nhung éng M, ba H né tranh. Do éng M ba H sau
khi chuyén lai tién coc né tranh khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong nén
6ng H khoi kién yéu cau 6ng M va ba H phai tiép tuc thuc hién hop dong dit coc
d3 cam két. Sau khi khai kién ong M, ba H van c6 tinh khong dén Toa, khong thuc
hién viéc chuyén nhuong va 6ng H d¢3 mua nha dat khac nén ngay 16/1/2020 6ng H
ndp don xin rut mdt phﬁn yéu cau khéi kién khong déng y tiép tuc viéc mua ban,
chi yéu cau boi thuong tién phat gap doi sb tién dit coc 1a 4.460.000.000 dong do
bi don vi pham hop dong dit coc nhu hop dong hai bén thoa thuan.

QUA trinh gidi quyét tai Toa dn cdp so tham, bi don 6ng Pham Ngoc M, ba
Nguyén Thi Minh H va nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Bi don xac nhan
ndi dung nguyén don trinh bay vé viéc ky két hop dong dat coc nhu trén 1 ding.
Thuc hién hop dong diat coc, ngay 15/7/2019 éng H di chuyén sb tién
2.230.000.000 dong cho 6ng M va ba H vao tai khoan ctia ba H. Sau khi nhan tién,
6ng M va ba H nhiéu lan lién hé v6i ong H qua dién thoai va email dé doi bén ky
hop ddng chuyén nhugng nhung 6ng H khong tra 10i va khong phan hdi lai ¥ kién.
Do vdy, 6ng M va ba H cho rang 6ng H khong muén tiép tuc chuyén nhuong nén
d3 chuyén tra lai 2.230.000.000 dong tién dit coc. Nay nguyén don khdi kién yéu
cau boi thudng gap doi so tién coc 1a 4.460.000.000 dong thi bi don khong dong ¥

vi phia bi don vin mudn ban nha dat trén nhung nguyén don khéng mua.

- Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn cdp so tham, ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan - ba Hoang Thi Luyén va nguwoi dai dién theo iy quyén trinh
bay: Ba Luyén la vo cta 6ng H, viéc 6ng H cung véi 6ng M va ba H dat coc mua
ban can nha dat ddi v4i can nha sd: 20 buong 30, phuong Binh An, Quan 2, Thanh
phd HO Chi Minh ba Luyén c6 biét. Ngay 15/7/2019, 6ng H d3 yéu cau ba Luyén
chuyén sé tién 2.230.000.000 ddng cho 6ng M va ba H vao tai khoan cua ba H. Sau
d6, ong M va ba H khong dong ¥ ban va chuyén tra s tién 2.230.000.000 dong
vao tai khoan ciia ba Luyén, sau khi nhan tién, ba Luyén da giao toan bd sb tién
nay cho 6ng H. Ba Luyén thong nhit véi nodi dung trinh bay va yéu cau khoi kién

ctia nguyén don 6ng Pham Manh Hung, khong c¢6 ¥ kién gi khac.



Ban an dan su so tham s6 683/2020/DS-ST ngay 23/6/2020 ctia Toa an nhan
dan quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh d3 quyét dinh:

- Chip nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Manh H.

- Budc bi don 6ng Pham Ngoc M va ba Nguyén Thi Minh H phai bdi thuong
tién phat coc cho 6ng Nguyén Manh H, ba Hoang Thi Luyén s tién la
4.460.000.000 dong (Bén ty, bdn tram, sau muoi triéu déng).

Ngoai ra, Toa an cp so thdm con tuyén vé an phi va thoi han khang cdo theo

quy dinh cua phap luat.
Ngay 07/7/2020, bj don khang c4o toan b ban an so tham.
Tai phién toa phiic thim,

Ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, bi don va ctia ngudi c6 quyén
l¢1, nghia vu lién quan da thong nhat thoa thuan vé viéc giai quyét vu an véi nhitng

noi dung:

- Hay Hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
va tai san gan lién véi dat duge ky két ngay 13/7/2019 giira 6ng Nguyén Manh H
va 6ng Pham Ngoc M, ba Nguyén Thi Minh H vé viéc dit coc mua ban dbi véi can
nha va dat tai dia chi s6 20 Puong sb 30, phudng Binh An, Quan 2 (nay la thanh
phd Thu Puc), Thanh phé HO6 Chi Minh (theo Gidy chung nhéan s6 553183 do Uy
ban nhan dan Quan 2 cip ngay 13/5/2010).

- Ngoai sb tién coc ma bi don di hoan tra lai cho nguyén don Ia
2.230.000.000 (hai ty hai trim ba muoi triéu) dong vao ngay 30/7/2019, bi don 6ng
Pham Ngoc M, ba Nguyén Thi Minh H phai thanh toan cho 6ng Nguyén Manh H,
ba Hoang Thi Luyén sé tién 2.000.000.000 (hai ty) dong dé cic bén cham dut vy
kién. Cung ngdy 11/6/2021, éng M, ba H dd thuc hién viéc thanh toan sb tién
2.000.000.000 (hai ty ddng) dong, 6ng H, ba Luyén d3 nhan du sb tién trén. Cac
bén da thi hanh xong.

- V& an phi dan su so tham: Hai bén thong nhat nguyén don chiu 50% va bi
don chiu 50% an phi dan sy so tham.

- Pai dién Vién kiém st nhdn ddn Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu ¥ kién:

+ Vé tb tung: Trong sudt qué trinh tir thu 1y dén khi mé phién toa, Thim phan,
Thu ky da thuc hién dung cac quy dinh cua B luat T tung dan sy; tai phién toa,



ngudi tién hanh té tung va ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung trinh tu, thi
tuc tb tung theo quy dinh.

+ V& noi dung: Xét thay, tai phién toa phuc thim, cac bén duong sy di thoa
thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an va thoa thuan nay 13 tu nguyén,
khong vi pham diéu cAm cta luat va khong trai dao duc xa hoi, do d6 dé nghi Hoi
déng xét x1r phuc tham can ¢t Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung

dan sy nim 2015, stra ban 4n so tham, cong nhan thda thuan cua cac duong su.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac ching cir co trong hé so vu an da duwoc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cdc dwong sw trinh bay y kién théa thudn vé viéc gidi quyét
vy dnvay kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét xur nhan dinh.

[1] V& hinh thirc: Bi don ndp don khang céo, Bién lai thu tam tng an phi phiic
tham dung thoi han quy dinh. Do d6, viéc khang cdo con trong thoi han luat dinh
va ding theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015 nén
duoc chép nhan vé hinh thiec.

[2] Vé ndi dung: Cac duong sy dong ¥ tu nguyén thoa thuan véi nhau vé viéc

gidi quyét vu an nhu sau:

- Huy Hop dong dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén so hitu nha
va tai san gan lién véi dat duge ky két ngay 13/7/2019 giira 6ng Nguyén Manh H
va 6ng Pham Ngoc M, ba Nguyén Thi Minh H vé viéc dit coc mua ban di véi can
nha va dat tai dia chi s6 20 Puong s6 30, phuong Binh An, Quén 2 (nay 1a thanh
phé Thu Puc), Thanh phé HO6 Chi Minh (theo Gidy ching nhéan s6 553183 do Uy
ban nhan dan Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 13/5/2010).

- Ngoai sb tién coc ma bi don d3 hoan tra lai cho nguyén don Ia
2.230.000.000 (hai ty hai trim ba muoi triéu) ddng vao ngay 30/7/2019, bi don 6ng
Pham Ngoc M, ba Nguyén Thi Minh H phai thanh toan tiép cho 6ng Nguyén Manh
H, ba Hoang Thi Luyén sb tién 2.000.000.000 (hai ty) dong dé cac bén cham dit
vu kién. Cung ngay 11/6/2021, 6ng M, ba H da thyc hién viéc thanh toan s6 tién
2.000.000.000 (hai ty ddng) dong, 6ng H, ba Luyén d3 nhan du sb tién trén. Cac
bén da thi hanh xong.

- V& 4n phi dan su so tham: Hai bén théng nhat nguyén don chiu 50% va bi
don chiu 50% an phi dan su so tham.



Xét thdy, tai phién toa phtc tham, cac bén duong su da thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an va thoa thuan nay 13 tw nguyén, khong vi pham diéu
cAm cua luat va khong trai dao dtrc xa hoi, do d6 Hoi déng xét XU phuc tham stra
ban 4n so tham, cong nhan sy thoa thuan néu trén cua cac duong su theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 5, Piéu 300, khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

- Xét y kién cua dai dién Vién ki€m sat 1a phu hop nén c6 co sé chap nhan.

[3] V& an phi dan su so thim: An phi dan su so tham c6 gia ngach duoc xac
dinh trén sb tién cic bén thdng nhit thoa thuin giai quyét vu an 1a 2.000.000.000
(hai ty) dong, twong duong an phi dan sy so tham 13 72.000.000 (bay muoi hai
triéu) déng. Viéc cac duong su tu thoa thuan vé an phi dan su so thadm nhu néu trén
1a pht hop véi quy dinh nén Hoi dong xét xir chap nhan, nguyén don va bi don mdi
bén chiu 50% an phi, twong duong 36.000.000 (ba muoi sau triéu) dong.

[4] Vé an phi dan su phuc tham: Puong sy khang céo phai chiu an phi dan su
phuc tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Biéu 5, Biéu 300, khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su
nam 2015;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung 4n phi va 1€ phi Toa an,

Stra Ban 4n dan su so tham s6 683/2020/DS-ST ngay 23/6/2020 ciia Toa an
nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Hd Chi Minh.

1. Cong nhan sy thoéa thudn ctua cac duong su:

- Hiy Hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
va tai san gan lién véi dat dugc ky két ngay 13/7/2019 giira 6ng Nguyén Manh H
va 6ng Pham Ngoc M, ba Nguyén Thi Minh H vé viéc dit coc mua ban ddi véi can
nha va dat tai dia chi s6 20 Puong sb 30, phuong Binh An, Quén 2 (nay 13 thanh
phd Thu DPuc), Thanh phé HO6 Chi Minh (theo Gidy chung nhén sb 553183 do Uy
ban nhan dan Quan 2 cip ngay 13/5/2010).



- Ong Pham Ngoc M, ba Nguyén Thi Minh H thanh todn cho éng Nguyén
Manh H, ba Hoang Thi Luyén sé tién 2.000.000.000 (hai ty) dong dé cac bén chim
dut vu an. Cac bén da thi hanh xong vao ngay 11/6/2021.

2. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Manh H phai chju s tién an phi dan su so tham 1a 36.000.000
(ba muoi sau triéu) ddng nhung duoc khau trir vao s tién tam Gmg an phi éng H da
ndp 13 56.230.000 (ndm muoi sau triéu, hai trim ba muoi ngan dong) theo Bién lai
thu tam Gmg 4n phi, 1 phi Toa 4n s6 AA/2018/0021755 ngay 16/9/2019 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dén sy quan Binh Thanh, thanh phé H6 Chi Minh. Hoan lai cho
ong H sd tién 20.230.000 (hai muoi triéu hai trim ba muoi nghin) déng.

- Ong Pham Ngoc M, ba Nguyén Thi Minh H phai chiu 4n phi dan sy so tham
14 36.000.000 (ba muoi sau triéu) dong.

3. An phi déan sy phiic tham:

Ba Nguyén Thi Minh H phai chiu 4n phi dan sy phuc tham 1a 300.000 (ba
trim nghin) dong nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an phi ba H da nop 1a
300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sd
AA/2019/0088089 ngay 29/7/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh
Thanh, thanh phé H6 Chi Minh. ba H di dong du an phi dan su phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ’ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dén t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- TAND quén Binh Thanh, TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Chi cuc THADS quén Binh Thanh, TP.HCM,;
- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu: VT, ho so vu an, (Doi-Thg). 15
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