TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an so: 618/2025/DS-ST
Ngay: 16-9-2025 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung.”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn héi dong xét xiz so tham gom co:

Tham phan - Chai tea phién toa: Ba Tran Thanh Nhan.

Céac Hgi thdm nhan dan:

1. Ong Lam Vian Qudc Trong;

2. Ong Luu Puc Quang.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Ngoc Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc 4, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Khu veec 4, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba L& Ngoc Thanh Trdc - Kiém séat vién.

~Ngay 16 thang 9 ndm 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vyc 4, Thanh

pho H6 Chi Minh, xét xu so tham cong khai vu an thu ly s6 659/2024/TLST-DS
ngay 11 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet
dinh dua vy an ra xét xir s6 298/2025/QbXXST-DS ngay 05 thang 8 nam 2025;
Quyet dinh hodn phién toa so 292/2025/QDST-DS ngay 29 thang 8 nam 2025
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP C ,

bia chi tru s¢: 108 Tran Hung Pao, phuong C, Thanh pho H.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong V6 Hoang P (c6 mit)

bia chi: 111 — 121 Ngo6 Gia Ty, phuong V, Thanh pho H.

(Van ban iy quyéen tham gia t6 tung so 1262/UQ-CN10-P.TH ngay
08/11/2024 cua Ngan hang TMCP C — CN 10 uy quyen cho 6ng V6 Hoang P).

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Thu V, sinh ngay: 01/01/1963, CCCD:
087163013051, ngay cap: 11/08/2021, noi cap: Cuc Quan ly hanh chinh ve trat
tu xa hoi. (vang mat)

2. Ong Tran Minh H, sinh ngay 01/01/1966, CCCD: 087066008134,
ngay cap: 20/8/2021, noi cap: Cuc Quan ly hanh chinh veé trat tu x& hoi. (vang
mat) ’

Cung dia chi: Ap Tan Hoa, xa T, Tinh D.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khai ki¢én ngay 08/11/2024 cia nguyén don Ngin hang TMCP
C c¢6 6ng V6 Hoang P dai dién theo uy quyen trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu V va Ong Tran Minh H di vay von tai Ngan hang
TMCP C - CN 10 theo Hop ddng Cho vay sé 84.BL/2023-HDCV/NHCT940
ngay 26/7/2023 s tién vay 11.000.000.000 dong; Muc dich vay: Thanh toan chi
phi dé nhan mot phan Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dat tai Thua
dat s6 15,18,19,28,29, to ban do sb 4, xa Binh Thanh, huyén L, tinh B dé & va
kinh doanh mat phan.

Pé thyc hién hop déng cho vay trén: Bén vay di duoc giai ngan lan 1 s6
tién 6.300.000.000 dong vao ngay 10/08/2023 theo Gidy nhan ng S6
01.354.2023/GNN.BL va duoc giai ngan lan 2 sé tién 2.000.000.000 déng vao
ngay 05/10/2023 theo Giay nhan no s6 02.2023/GNN.BL; bén vay di vi pham
nghia vu thanh toan tai ky thanh toan ngay 25/6/2024 va do khéng khac phuc vi
pham, toan bo khoan vay da chuyén qua han,

Tam tinh dén ngay 05/11/2024, cdng no phat sinh theo Hop dong Cho vay
s6 84.BL/2023-HDCV/NHCT940 ngay 25/06/2023 1a 8.030.417.768 dong. Bao
gom: no goc qué han: 7.654.370.000 dbng; no l4i: 350.673.007 ddng.

Theo Gidy dé nghi kiém hop ddng phat hanh su dung thé tai chinh cé
nhan ngay 08/01/2024 céng no phét sinh tam tinh dén ngay 08/11/2024 la
500.315.917 d6ng. Bao gom: no gdc: 468.781.136 ddng; no ldi: 29.423.184
ddng; phi: 2.111.597 dong.

Theo Giay dé& nghi kiém hop dong phat hanh sir dung thé tin dung ngay
23/02/2024 cong no phéat sinh tam tinh dén ngay 08/11/2024 1a 548.594.341
déng. Bao gom: no gbc: 499.037.729 déng; no lii: 40.036.618 dong; phi:
9.519.994 ddng.

Cac khoan I4i, phi, chi phi phéat sinh sau ngay tam tinh néu trén, cho dén
khi Ngan hang TMCP C thu hdi hét ng, theo Ii suat da thoa thuan, quy dinh tai
cac hop ddng cap tin dung, gidy nhan no.

Toan bo nghia vu tra no cua ba Nguyén Thi Thu V va éng Tran Minh H
néu trén dugc bao dam thanh toan bai bat dong san theo cac hop dong thé chap,
bao gom:

Hop dong thé chip bat dong san sé 84.BL/2023/HDBB/NHCT940 ngay
26/07/2023, s6 cong ching: 2819 Quyén sb 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD, ding
ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong DPiang ky dat dai huyén L, tinh B ngay
27/07/2023, sb dang ky: 5450. Tai san thé chap bao gom:
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- Quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat tai
thira dat: Quyén sur dung dét tai Thira dat s6 9 To ban dd s6 13, xd Vinh Thdi,
huyén L, tinh B thudc sé hitu cta 6ng/ba: Tran Vi G - L& Thi Thu L theo Giay
ching nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
thira dat s6 CP807935, s6 vao so cap GCN: CS08253 do S¢ Tai Nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 26/12/2018.

- Quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat tai
thira dat: Quyén str dung dat tai Thira dat s6 11 To ban do s6 13, xa Vinh Thdi,
huyén L, tinh B thudc so hitu cta dng/ba: Tran Vi G - Lé Thi Thu L theo Gidy
chtrng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi
dat s6 CP807937, s6 vao sd cap GCN: CS08255 do S¢ Tai Nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 26/12/2018.

- Quyen sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai
thira dat: Quyén str dung dat tai Thira dat s6 63 To ban d6 s6 19, xa Vinh Thdi,
huyén L, tinh B thudc so hitu caa dng/ba: Tran Vi G - Lé Thi Thu L theo Gidy
chtrng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi
dat s6 CP807934, sé vao s6 cap GCN: CS08252 do S¢ Tai Nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 26/12/2018.

Hop dong thé chip bat dong san sé 97.BL/2023/HPBD/NHCT940 ngay
08/08/2023, s6 cong ching: 3428 Quyén sé 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD, ding
ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai huyén L, tinh B ngay
08/08/2023, s6 diang ky: 408. Tai san thé chap thudc s hitu hop phép cua ba
Nguyén Thi Thu V - 6ng Tran Minh H, ba L& Thi Thu L - dng Tran Vi G La:

- Quyen sir dung dat tai thira dat s6 15, to ban d6 s6 4, dia chi: xa Binh
Thanh, huyén L, tinh D theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DM459688, sé vao so cap GCN:
CN13643 do S& Tai Nguyén va Méi truong tinh B cip ngay 04/08/2023 & Gidy
chung nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vai
dat s6 DM459683, sd vao so cap GCN CN13643 do S¢ Tai Nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 04/08/2023.

- Quyen sir dung dat tai thira dat s6 18, to ban d6 s6 4, dia chi: xa Binh
Thanh, huyén L, tinh B theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DM459689, sé vao s6 cap GCN:
CN13644 do S¢ Tai Nguyén va Mbi truong tinh D cap ngay 04/08/2023 & Giay
chung nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vai
dat s6 DM459684, s6 vao s6 cip GCN: CN13644 do S¢ Tai Nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 04/08/2023.
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- Quyén str dung dét tai thira dat s6 19, to ban dd s6 4, dia chi: xd Binh
Thanh, huyén L, tinh D theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DM459690, sé vao sé cip GCN:
CN13645 do S¢ Tai Nguyén va Mbi truong tinh D cap ngay 04/08/2023 & Gidy
chuing nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vai
dat s6 DM459685, s6 vao s6 cAp GCN: CN13645 do S¢ Tai Nguyén va Moi
truong tinh D cap ngay 04/08/2023.

- Quyén str dung dét tai thira dat s6 28, to ban dd s6 4, dia chi: xd Binh
Thanh, huyén L, tinh D theo Gidy chitng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DM459686, s6 vao so cap GCN:
CN13646 do S& Tai Nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 04/08/2023 & Giay
chtrng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi
dat s6 DM459691, s6 vao s6 cap GCN: CN13646 do S¢ Tai Nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 04/08/2023.

- Quyen sir dung dat tai thira dat s6 29, to ban d6 s6 4, dia chi: xa Binh
Thanh, huyén L, tinh D theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DM459687, so vao s6 cap GCN:
CN13647 do S& Tai Nguyén va Mbi truong tinh B cip ngay 04/08/2023 & Gidy
chtrng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi
dat s6 DM459692, s6 vao s6 cap GCN: CN13647 do S¢ Tai Nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 04/08/2023.

Ngay khi ba Nguyén Thi Thu V va 6ng Tran Minh H khéng tra duoc day
du sb tién trén, Ngan hang TMCP C ¢6 quyén yéu cau td chire, co quan thi hanh
&n dan sy c6 tham quyén cudng ché, phat méi, xir ly tai san bao dam néu trén dé
thu hdi no theo quy dinh caia phap lut.

Tuy nhién, theo Pon rat mot phan yéu cau khai kién ngay 24/8/2025,
trong qué trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi Thu V va dng Tran Minh H d3
tra mot phan céng no phat sinh tir Hop ddng Cho vay s6 84.BL/2023-
HDPCV/NHCT940 ngay 16/07/2023 va toan bd cdng no phét sinh tir Gidy dé
nghi kiém hop dong phat hanh st dung thé tai chinh ca nhan ngay 08/01/2024 va
Gidy dé& nghi kiém hop dong phat hanh sir dung thé tin dung ngay 23/02/2024,
déng thoi da giai chip san thé chap theo Hop dong thé chap
97.BL/2023/HDBD/NHCT940 ngay 08/08/2023, s cong chung: 3428 quyén sb
03/2023TP/CC-SCC/HPGD, ding ky thé chip tai Chi nhdnh Vin phong Ping
ky dat dai huyén L, tinh B ngay 08/08/2023, s6 ding ky: 408. C4c tai san theo
Hop ddng thé chip bat dong san sé 97.BL/2023/HPBD/NHCT940 ngay
08/08/2023 thuoc sé hiru hop phap cia Ong Tran Minh H - Ba Nguyén Thij Thu
V, 6ng Tran Vi G - ba L& Thi Thu LIa:
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- Quyén sir dung dat Quyén s¢ hiru nha ¢ va Tai san khac gan lién voi dat
tai cac thira dat sb 15; to ban do sb 4, dia chi: xa Binh Thanh, huyén L, tinh B
theo Gidy chitng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 DM459688, sb vao sé cap GCN: CN13643 do Chi nhanh vin
phong diang ky dat dai huyén L cip ngay 04/08/2023 & Giay chang nhan Quyén
st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DM459683,
s6 vao s6 cip GCN: CN13643 do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L
cap ngay 04/08/2023

- Quyén sir dung dat Quyén so hitu nha ¢ va Tai san khac gan lién véi dat
tai cac thira dat s6 18, to ban do sb 4, dia chi: xd Binh Thanh, huyén L, tinh
theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DM459689, s6 vao so cap GCN: CN13644 do Chi nhanh vian
phong ding ky dat dai huyén L cap ngay 04/08/2023 & Giay chirng nhan Quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DM459684,
s6 vao so cap GCN: CN13644 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L
cap ngay 04/08/2023

- Quyén sir dung dat Quyén so hitu nha ¢ va Tai san khac gan lién véi dat
tai cac thira dat s6 19, to ban do sb 4, dia chi: xd Binh Thanh, huyén L, tinh P
theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 DM459690, sé vao sé cap GCN: CN13645 do Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén L cdp ngay 04/08/2023 & Gidy chirng nhan Quyén
st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 DM459685,
s6 vao s6 cdp GCN: CN13645 do Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén L
cap ngay 04/08/2023.

- Quyén sir dung dat Quyén so hitu nha ¢ va Tai san khac gan lién véi dat
tai cac thira dat s 29; to ban do s6 4, dia chi: x& Binh Thanh, huyén L, tinh P
theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DM459687, s6 vao s6 cap GCN: CN13647 do Chi nhanh vin
phong diang ky dat dai huyén L cip ngay 04/08/2023 & Giay chuang nhan Quyeén
st dung dat, quyén s¢ hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat s6 DM459692,
s6 vao s6 cap GCN: CN13647 do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L
cap ngay 04/08/2023.

Pdng thoi, trong qua trinh giai quyét da c6 phat sinh vu &n "Tranh chap
dan su vé hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong dat coc, phat
coc, hop ddng vay tai san va hop dong thé chap Quyén sir dung dat" di duoc
Toa an nhan dan tinh Pxét xar phic tham theo Ban an sé 17/2025/DS-PT ngay
10/01/2025 tuyén Hop dong thé chip bat dong san  sb
84.BL/2023/HDBB/NHCT940 ngay 26/07/2023 gitra Ngan hang TMCP C vaéi
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6ng Tran Vi G, ba L& Thi Thu L 1a vd hiéu. Céc tai san thé chap theo Hop dong
thé chip bat dong san sb 84.BL/2023/HDBD/NHCT940 ngay 26/7/2023 bao
gom:

- Quyén s dung dit tai thira dat s6 9, To ban dd s 13; dia chi: xd Vinh
Théi, huyén L, tinh B. Hién thudc s hitu hgp phap cua 6ng Tran Vi G - ba Lé
Thi Thu Ltheo Gidy chitng nhan Quyén st dung dat Quyén s¢ hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CP807935, sb vao s6 ciap GCN CS08253 do S Tai
Nguyén va Méi trudng tinh D cip ngay 26/12/2018.

- Quyeén str dung dat tai thira dat s6 11, To ban do s6 13; dia chi: xd Vinh
Théi, huyén L, tinh B. Hién thudc s¢ hitu hop phap cua dng Tran Vi G - ba Lé
Thi Thu Ltheo Gidy ching nhan Quyén str dung dat Quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CP807937, sb vao so cap GCN CS08255 do So Tai
Nguyén va Méi truong tinh D cap ngay 26/12/2018.

- Quyeén str dung dat tai thira dat s6 63, To ban do s6 19; dia chi: xd Vinh
Thai, huyén L, tinh . Hién thudc so hitu hop phap cta ong Tran Vi Giang — ba
Lé Thi Thu Liéu theo Gidy chang nhan Quyén sir dung dat Quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s6 CP807934, s6 vao s6 cap GCN CS08252 do
S¢ Tai Nguyén va Méi trudng tinh B cap ngay 26/12/2018.

Nay Ngan hang TMCP C rGt mot phan yéu cau theo khai kién ngay
08/11/2024, khong tuyén thu héi sé tién no theo Gidy dé nghi kiém hop dong
phat hanh st dyng thé tai chinh ca nhan ngay 08/01/2024 va Giay dé nghi kiém
hop dong phat hanh st dung thé tin dung ngay 23/02/2024.

Budc ba Nguyén Thi Thu V va 6ng Tran Minh H phai tra ngay cho Ngan
hang TMCP C toan bo sb tién ng theo Hop dong cho vay sé 84/BL/2023-
HDCV/NHCT940 ngay 26/7/2023 tam tinh dén ngdy 16/9/2025 Ia
1,194,669,795 dong, bao gom: Tién gdc: 629.839.323 do6ng; tién l4i va phi:
564,830,472 dong. Cac khoan Ii, phi, chi phi phat sinh sau ngay tam tinh néu
trén, cho dén khi Ngan hang TMCP C thu hdi hét no, theo I4i suit da thoa thuan,
quy dinh tai cac hop dong cho vay, gidy nhan no.

Pong thoi khong yéu cau Toa an tuy@n phat mai tai san la cac bat dong
san theo Hop dong thé chap bat dong san sé 84.BL/2023/HPBB/NHCT940
ngay 26/07/2023, sé cong chitng: 2819 Quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD,
dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong DPiang ky dit dai huyén L, tinh P
ngay 27/07/2023, s6 dang ky: 5450 va Hop dong thé chap bat dong san sb
97.BL/2023/HDBD/NHCT940 ngay 08/08/2023, s cong chung: 3428 quyén sb
03/2023 TP/CC-SCC/HPGD, ding ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong Ping
ky dat dai huyén L, tinh B ngay 08/08/2023, sb dang ky: 408.
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Bi don ba Nguyén Thi Thu V va dng Tran Minh H ving mat trong sudt
qua trinh toa thu ly va giai quyét vu &n nén khéng cé loi khai.

Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa nguyén don
Ngan hang TMCP C da thyc hién dung cic quyén va nghia vu caa minh. Bj
don ba Nguyén Thi Thu V va éng Tran Minh H di duoc Toa an triéu tap hop
|6 nhung vang mat tai phién tda ma khdng c6 Iy do nén Hoi ddng xét xt tién
hanh xét xtr vang mat 1a pha hop véi khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan
su.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4, Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién:

Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi Toa an thu 1y vu an dén thoi
diém hién nay, thay rang Toa an thu ly giai quyét vu an 1a ding tham quyén. Toa
an da tong dat day di cac van ban t6 tung cho cac duong su. Tai phién tda hdm
nay, Hoi ddng xét xa, Thu ky phién toa di thuc hién dung quy dinh cua Bo luat
t tung dan sy Vé phién toa so tham.

V& noi dung vu an: Can ctr hop dong cho vay duoc ky két dang theo quy
dinh phap luat nén c6 co sd dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chiang ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
Xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phép luat: Can ctr cAc Hop dong Cho vay s6 84.BL/2023-
HDCV/NHCT940 ngay 25/06/2023 cling nhu viéc cac bi don vi pham nghia vu
tra ng nén Ngan hang khai kién yéu cau cac bi don hoan tra sé tién con thiéu, c6
co s& xac dinh quan hé tranh chap cta vu 4n 1a “Tranh chap vé hop dong tin
dung” theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 B6 luat T tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang TMCP C — CN 10 c6
cong vin dé nghi lya chon tham quyén giai quyét vu an ngay 11/11/2024,
chon Toa an nhan dan Khu vuc 4, Thanh phé H6 Chi Minh 1a noi giai quyét,
can ctr diém b khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015, vu an
thudc tham quyeén giai quyét cia Toa an nhan dan Khu vuc 4, Thanh phd H6 Chi
Minh.

[3] Vé tu cach tham gia t6 tung:

[3.1] Xét Giay chiang nhan dang ky doanh nghiép Cong ty Co phan ma sb
doanh nghiép 0100111948, dang ky 1an dau ngay 03/7/2009 va dang ky thay doi
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lan thir 13 ngay 08/01/2024 do Phong ding ky kinh doanh Sé¢ ké hoach va dau
tu Thanh phd Ha Noi cip co co so xac dinh 6ng Tran Binh Minh 1a nguoi dai
dién theo phap luat cia Ngan hang. Xét Gidy ching nhan dang ky hoat dong chi
nhéanh m4 sé chi nhanh 0100111948-059 ding ky lan dau ngay 19/8/2009, ding
ky thay d6i lan thir 5 ngay 24/6/2020 do Phong ding ky kinh doanh S& ké hoach
va dau tu thanh phd H6 Chi Minh cép ¢ co sé xac dinh dng Truong Minh T 1a
ngudi dimg dau cua chi nhanh. Xét Ngan hang TMCP C ¢6 Vin ban uy quyén
s6 652/UQ-HPQT-NHCT-PCTT3 ngay 25/6/2024 va Vin ban ay quyén tham
gia t6 tung sé 1262/UQ-CN10-P.TH ngay 08/11/2024 ciia Ngan hang TMCP C —
CN 10 la hop 1€ nén 6ng V6 Hoang P c6 du tu cach dai dién nguyén don tham
gia t tung tai Toa an.

[3.2] Xét bi don ba Nguyén Thi Thu V va éng Tran Minh H da dugc Toa
an tong dat thdng béo thu Iy, thdng bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cdng khai chiing cir va hoa giai cung giay triéu tap nhiéu lan nhung khong
dén Toa tham gia té tung, tir bé quyén loi hop phap cta minh. Toa an triéu tap
hop 1& lan thir hai nhung van vang mat do vay Toa can cir vao chang cw, 101 khai
ctia nguyén don dé giai quyét vu an va xét Xt vang mat bi don theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 227 Bo luat T4 tung dan su.

[4] Xét hinh thic va noi dung caa hop dong tin dung: Can ctr Piéu 51
Luat T6 chic tin dung quy dinh “Viéc cho vay phai dugc 1ap thanh hop ddng tin
dung. Hop d6ng tin dung phai ¢ noi dung vé diéu kién vay, muc dich st dung
tién vay, hinh thic vay, sé tién vay, Iai suat, thoi han vay, hinh thac bao dam,
gia tri tai san bao dam, phuong thtc tra ng va nhitng cam két khac duoc cac bén
thoa thuan”. Xét cac Hop dong Cho vay sé 84.BL/2023-HPCV/NHCT940 ngay
25/06/2023 dam bao dung quy dinh phap luat nén lam phét sinh quyén va
nghia vu cua cac bén tham gia giao dich.

[5] Xét don rat mét phan yéu ciau khoi kién ngay 29/8/2025 cua
nguyén don Ngan hang TMCP C vé viéc yéu cau khdng tuyén thu hoi so tién
no theo Gidy dé& nghi kiém hop dong phéat hanh st dung thé tai chinh c& nhan
ngay 08/01/2024 va Giay d& nghi kiém hop dong phat hanh st dung thé tin dung
ngay 23/02/2024; khdng yéu cau Toa an tuyén phat mai tai san la cac bat dong
san theo Hop dong thé chap bat dong san sé 84.BL/2023/HPBB/NHCT940
ngay 26/07/2023, sé cong chitng: 2819 Quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD,
dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong DPiang ky dit dai huyén L, tinh P
ngay 27/07/2023, s6 dang ky: 5450 va Hop dong thé chap bat dong san sb
97.BL/2023/HDBD/NHCT940 ngay 08/08/2023, s cong chung: 3428 quyén sb
03/2023 TP/CC-SCC/HPGD, ding ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong Ding
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ky dat dai huyén L, tinh B ngay 08/08/2023, s6 ding ky: 408 la hop Ié theo
khoan 2 Diéu 244 Bo luat T tung dan sy nén ¢ co sd chap nhan.

[6] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don vé budc bi don thanh todn sb
tién no géc theo cac hop dong cho vay Hoi dong xét Xt phan tich nhu sau:

[6.1] Nhu phan tich tai phan [4] do hop ddng cho vay phat sinh hiéu luc
phap luat, can ctr gidy nhan no sé 01.354.2023/GNN.BL ngay 10/8/2023 va gidy
nhian ng s6 02.2023/GNN.BL ngay 05/10/2023 c6 chit ky chir viét cua bén vay
bi don 6ng Tran Minh H va ba Nguyén Thi Thu V ¢6 co s¢ xac dinh bén vay da
nhan da tién vay theo hop dong.

[6.2] Can ctr vao Thong bao thanh toan no qué han lan 1 sé 111/TB-
CN10-BL 27/6/2024, lan 2 s6 118/TB-CN10-BL ngay 11/7/2024, lan 3 sb
134/TB-CN10-BL ngay 19/7/2024, lan 4 s6 137/TB-CN10-BL ngay 24/7/2024,
lan 5 s6 890/TB-CN10-BL ngay 21/8/2025, lan 6 s6 2313/TB-CN10-BL ngay
30/9/2024 cua Ngan hang, tai phién toa xac nhan bi don van chua hoan tra ng
goc theo hop dong cho vay. Nay nguyén don yéu cau bi don tra ng 13 ¢6 co sé
chap nhan.

[7] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don vé budc bi don thanh toan
khoan tién 13i theo cac hop ddng cho vay, Hoi dong xét xir phan tich nhu sau:

[7.1] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 cua Luat cac To chac tin dung
quy dinh: “Trong trudng hop khach hang khong tra duoc no dén han thi té chic
tin dung c6 quyén xir Iy no theo hop dong tin dung”. Theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 91 cua Luat cac té chac tin dung quy dinh: “Té chac tin dung va khach
hang c6 quyén thoa thuan vé I4i suat, phi cap tin dung trong hoat dong ngan
hang cua to chic tin dung theo quy dinh cua phap luat”. Can ctr Thong tu sd
12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cta Thong dbc Ngan hang Nha nudc Viét
Nam huéng dan t6 chac tin dung cho vay bing tién dong Viét Nam ddi voi
khéch hang theo I4i suat thoa thuan, nén Ngan hang la to chic tin dung thyc hién
cho vay bang dong Viét Nam theo I3i suat thoa thuan dbi véi khach hang la
khong trai phap luat.

[7.2] Can ctr vao khoan 1.5 Piéu 1 cua Hop déng Cho vay sb
84.BL/2023-HDCV/NHCT940 ngay 25/06/2023 quy dinh v& thai han cho vay
thi thoi han cho vay la 110 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan khoan
no dau tién.

[7.3] Can ctr vao diém a (v) khoan 2.1 Biéu 2 Hop dong cho vay sb
84.BL/2023-HPCV/NHCT940 ngay 25/06/2023, gidy nhan ng s6

01.354.2023/GNN.BL ngay 10/8/2023 va gidy nhan ng sé 02.2023/GNN.BL
ngay 05/10/2023 vé viéc diéu chinh I4i suat cac hop dong tin dung cua bi don tai



10
Ngan hang c6 co sé xac dinh Ngan hang da thuc hién théng bao diéu chinh i
theo ding quy dinh. Tir nhitng phan tich trén cé co s& chap nhan budc bi don
thanh toan tién I4i trong han cua hop dong néu trén.

[7.4] Can ¢ Hop ddng cho vay sé 84.BL/2023-HDPCV/NHCT940 ngay
25/06/2023, ndi dung thoa thuan cua hai bén vé I4i suat qua han duoc tinh bing
150% cua l4i suat trong han la phu hop nén dugc chap nhan. Nhu phén tich tai
phan [5] bi don vi pham nghia vu tra ng nén c6 co s& xem xét yéu cau cua
nguyén don vé budc bi don thanh toan cac khoan tién i theo cac hop dong tin
dung. Cu thé: bi don 6ng Tran Minh H va ba Nguyén Thi Thu V thanh toan toan
bo s6 tien no dbi vai Hop dong cho vay s 84.BL/2023-HDCV/NHCT940 ngiy
25/06/2023 tam tinh dén ngay xét xir 1a 1.194.669.795 dong, bao gom: Tién géc:
629.839.323 dong; tién Iai va phi: 564.830.472 dong.

[8] An phi dan su so tham, do yéu cau khai kién cua nguyén don duogc
chap nhan bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Vi cac Ig trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Piéu 244 va
khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat T4 tung dan su nim 2015;

Can ctr vao Diéu 91, 95 cua Luat cac To chic Tin dung ndm 2010;

Can ctr vao Diéu 463, Piéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Xu: Chap nhan toan bo yéu cau caa nguyén don:

[1] Budc dng Tran Minh H va ba Nguyén Thi Thu V ¢6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang TMCP C s tién no theo Hop dong cho vay s6 84.BL/2023-
HPCV/NHCT940 ngiy 25/06/2023 tam tinh dén ngay xét xir 1a 1.194.669.795
dong, bao gdm: Tién gdc: 629.839.323 dong; tién Iai va phi: 564.830.472 dong.

Tién 14i s& duoc tiép tuc tinh tir ngay 17/9/2025 cho dén khi 6ng Tran
Minh H va ba Nguyén Thi Thu V thanh toan xong ng, theo muc ldi suat quy
dinh trong Hop ddéng cho vay sé 84.BL/2023-HPCV/NHCT940 ngay
25/06/2023.
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[2] Pinh chi dbi v&i yéu cau tra tién theo Gidy dé nghi kiém hop dong
phat hanh sir dung thé tai chinh ca nhan ngay 08/01/2024 va Gidy dé nghi kiém
hop dong phat hanh st dung thé tin dung ngay 23/02/2024;
[3] Dinh chi ddi v&i yéu ciu phat mai tai san la cac bt dong san theo cac
Hop dong thé chap bat dong san bao gom:

/4
A

Pdi  vsi  Hop déng thé chdp bat dong san s
84.BL/2023/HDBD/NHCT940 ngay 26/07/2023:

- Quyén sur dung dit tai thira dat s6 9, To ban dd s 13; dia chi: xd Vinh
Thai, huyén L, tinh B theo Giay chirng nhan Quyén st dung dat Quyén sé hixu
nhd & va tai san khac gan lién véi dat s6 CP807935, sé vao so cap GCN
CS08253 do S Tai Nguyén va Mai trudng tinh B cp ngay 26/12/2018.

- Quyen str dung dat tai thira dat s6 11, To ban do s6 13; dia chi: x4 Vinh
Thai, huyén L, tinh D theo Gidy chirng nhan Quyén st dung dat Quyén sé hixu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CP807937, sb vao so6 cip GCN
CS08255 do S Tai Nguyén va Mai trudng tinh B cip ngay 26/12/2018.

- Quyén str dung dat tai thira dat sé 63, To ban do s6 19; dia chi: x4 Vinh
Thai, huyén L, tinh B theo Gidy chirng nhan Quyén st dung dat Quyén sé hixu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CP807934, sé vao so6 cip GCN
CS08252 do S Tai Nguyén va Mai trudng tinh B cp ngay 26/12/2018

7
A

Péi  voi  Hop déng thé chip bat dong san s
97.BL/2023/HBPBB/NHCT940 ngay 08/08/2023:

- Quyén sir dung dat Quyén so hitu nha ¢ va Tai san khac gan lién véi dat
tai cac thira dat s6 15; to ban do s6 4, dia chi: x& Binh Thanh, huyén L, tinh P
theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DM459688, s6 vao s6 cap GCN: CN13643 do Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén L cp ngay 04/08/2023 & Gidy chirng nhan Quyén
st dung dat, quyén s¢ hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat s6 DM459683,
s6 vao s6 cap GCN: CN13643 do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L
cap ngay 04/08/2023

- Quyén str dung dat Quyén sé hitu nha & va Tai san khac gan lién voi dat
tai cac thira dat s 18, to ban dd sb 4, dia chi: xd Binh Thanh, huyén L, tinh
theo Gidy chitng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 DM459689, s6 vao sé cap GCN: CN13644 do Chi nhanh vin
phong diang ky dat dai huyén L cip ngay 04/08/2023 & Giay chang nhan Quyeén
st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DM459684,
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s6 vao s6 cip GCN: CN13644 do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L
cap ngay 04/08/2023

- Quyén st dung dat Quyén sé hitu nha & va Tai san khac gan lién voi dat
tai cac thira dat sb 19, to ban dd sb 4, dia chi: xd Binh Thanh, huyén L, tinh
theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 DM459690, sé vao sé cap GCN: CN13645 do Chi nhanh vin
phong diang ky dat dai huyén L cip ngay 04/08/2023 & Giay ching nhan Quyén
st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s DM459685,
s6 vao so cap GCN: CN13645 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L
cap ngay 04/08/2023.

- Quyén sir dung dat Quyén so hitu nha ¢ va Tai san khac gan lién véi dat
tai c4c thira dat s6 29; to ban do so 4, dia chi: x4 Binh Thanh, huyén L, tinh P
theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 DM459687, s6 vao sé cap GCN: CN13647 do Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén L cdp ngay 04/08/2023 & Giay chirng nhan Quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DM459692,
s6 vao s6 cap GCN: CN13647 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L
cap ngay 04/08/2023.

[4] Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat, tai Co quan Thi
hanh &n Dan sy cé tham quyén.

[5] An phi dan sy so tham:

[5.1] Ong Tran Minh H va ba Nguyén Thi Thu V chiu 47.840.094
(bbn muoi bay triéu tAm tram bdn nghin khong trim chin muoi bon) dong.

[5.2] Hoan lai TMCP C sé tién tam Gng an phi da nop 58.543.210
(ndm muoi tdm triéu nim trim bén muoi ba nghin hai trim mudi) dong,
theo bién lai thu tién s6 0020797 ngay 05/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cac duong sy cO mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang
mat tai phién toda c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 (muoi
lam) ngay, tinh tir ngay ban an duoc giao hoic duoc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Biéu
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6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy ./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND Khu vuc 4;

- Phong THADS Khu vuc 4;

- Puong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Tran Thanh Nhan



