TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s: 652/2026/DS-PT
Ngay: 21 - 7- 2026

VIV Tranh chdp quyén si dung
dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Trung

Cédc Tham phdn: Ba Pham Thi Thu Trang

Ba Ng6 Thi Kim Chau
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Hong Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan din tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Ngoc Phan - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 356/2026/TLPT-DS ngay 01 thang 6 nim
2026 vé viéc tranh chap quyén st dung dat, hop dong chuyén ddi quyén sir dung
dat, huy gidy chimg nhan quyén st dung dat va boi thuong thiét hai vé tai san.

Do 4an dan sy so tham sb 35/2026/DS-ST ngay 18/3/2026 ctia Toa an nhan
dan khu vuc 10 — Vinh Long bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc tham sd: 575/2026/QD-PT ngay
10 thang 6 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1954

bia chi: ép X, xa L, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi L: Ba Nguyén Thi Ngoc M,
sinh nam 1986; Dia chi: Khom H, phuong N, tinh Vinh Long (theo van ban uy
quyén ngay 04/02/2026).

- Bj don: Ong Nguyén Vin L1, sinh nim 1948.

Dia chi: Ap X, xa L, tinh Vinh Long.

- Nguwoi ¢6 quyén loi nghia v lién quan:

1/ Ba Lé Thi D, sinh nam 1950;



Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Lé Thi D: Ong Nguyén Vin L1, sinh nim
1948;Pia chi: Ap X, xd L, tinh Vinh Long (theo vin ban uy quyén ngay
17/02/2025).

2/ Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1979.

3/ Ong Nguyén Tan T, sinh nim 1987.

Nguwoi dai dién hop phdp cua éng Nguyén Tan T: Ong Nguyén Vin L1,
sinh nim 1948; Pia chi: Ap X, x4 L, tinh Vinh Long (theo vin ban ty quyén ngay
17/02/2025).

4/ Ong Nguyén Vian L2, sinh nam 1992.

5/ Ong Nguyén Van H1, sinh nim 1993.

6/ Ong Nguyén Xuyén B, sinh nim 1997,

7/ Ba Nguyén Thi Lé T1, sinh ndm 1999.

8/ Ong Nguyén Thanh T2, sinh nam 1989.

9/ Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1983.

Cung dia chi: 4p X, xa L, tinh Vinh Long.

10/ Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1984.

Pia chi: 4p P, xd H, Thanh phé H6 Chi Minh.

11/ Ong Nguyén Vin K, sinh nam 1987.

Pia chi: Ap G, xa V, thanh pho Pa Nang.

12/ Ngan hang N- chi nhanh C.

Pia chi: Ap E, xa C, tinh Vinh Long.

13/ S& Nong nghiép va Moi truong tinh V;

14/ Chi tich Uy ban nhan dan xa L, tinh Vinh Long;

15/ Ngan hang TMCP S- Chi nhanh T6.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong H6 Bao T3 — Chuyén vién thu hdi no
mudn — HUB xu Iy ng C1.

Pia chi: S6 E N, khém A, phuong T, tinh Vinh Long.

16/ Ba Nguyén Thi H2, sinh ngay 04/04/1945,

biachi: Thon H, Q, T, D.

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Lya L3 nguyén don.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ciia ba Nguyén Thi L trinh bay:

Nam 1990 chong ba 1a Nguyén Vian T4 c6 nhan chuyén nhugng ciia ong
Nguyén Vin L4 02 cong dét tai 4p X, xa L. Nam 1998 éng Nguyén Van T4 duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dét thira dat 49, to ban d6 s 2, dién tich 2.517
m2. Ong T4 chét nam 2014. Vao ngay 28/4/2022 ba L thira ké quyén sir dung dat
thira dat trén va doi thanh thira 1151 dién tich 2.514 m?,



Trén thtra dit nay, ong T4, ba L c6 cho 6ng Nguyén Vian L1 13 em cta 6ng
T4 str dung mot phan dién tich khoang 1.103,3 m? dé ong L1 canh tac nudi cha 1a
6ng Nguyén Vin B1. Trén dién tich nay, 6ng T4 ba L1 c6 sir dung 1am 16i di tir
cac thira dat ctia ba ¢ bén trong di ra dudng dal. Nam 2021 ong L1 rao ngang lam
anh huong dén viéc thu hoach lua cua ba L, 1am cho vu lua cua ba L khong kip
sut — phoi kip nén da hu hong trén 10 gia lua.

Nay ba Nguyén Thi L khdi kién yéu cau gia dinh dng Nguyén Van L1 tra
lai cho gia dinh ba toan bo dién tich 1.181 m? (thuc té do dac ba xac dinh thudc
phan A, B dién tich 963,3 m?) thuoc thira dat 1151, t& ban dd sé 2. Y&u cau boi
thuong 85 gia laa véi sb tien 11.900.000 dong.

Tai phién toa so tham dai dién nguyén don ba Nguyén Thi L rat mdt phan
yéu cau khoi kién vé yéu cau di doi tai san va bdi thuong 85 gia lua véi sb tién
11.900.000 déng. Ba L chi yéu cu ong L1 trd lai dién tich thuc do thudc phﬁn A,
B (thuc té do dac 963,3 m?) thuoc mot phan thira 1151 va ba tra lai dién tich thuc
do 987,5 m? thuoc thira 19, 20 cho 6ng L1.

Theo don phan t6 ngdy 25 thang 12 nam 2024 éng Nguyén Van LI 1 bi
don trinh bay:

Vao ndm 1990 dé thuan tién cho viéc canh tac nén dng va ong Nguyén Vin
T4 (anh thir hai ciia éng L1 ) va vo la ba Nguyén Thi L chuyén d6i quyén su
dung dat v&i nhau. Ong L1 nhan quan Iy sir dung mot phan dién tich dat khoang
1.181 m? thudc 01 phan thira dat 1151, to ban do s6 2, dién tich 2.514 m? cua 6ng
Nguyén Vin T4. Ong T4 ba L nhan canh tac dién tich dat khoang 998m? thugc
thira dat 19, 20 to ban d6 s6 2 cta 6ng Nguyén Van Bl dé lai cho 6ng L1 thira
huong. Phan dién tich chénh léch 6ng tra cho 6ng T4 bang 03 chi vang 24k. Do
anh em rudt vi nhau nén khong c6 1am gidy to. Sau khi d6i dat 6ng Ly cai TS
dao ao nuoi tom va xay dung hang rao quanh vuéng tom nhung phia ba L cling
khong cé v kién gi.

Nay dng L1 khong dong y toan bo yéu cau khoi kién cua ba L. Ong L1 yéu
cau Toa an cong nhan hop dong chuyén doi quyén su dung dat gitra 6ng va ba L,
6ng T4 dién tich thuc do 1.029 m? thudc mot phan thia dat 1151, to ban do s6 2,
dat toa lac tai 4p X, xa L, tinh Vinh Long, 6ng dong ¥ giao dién tich thyc do
987,5m?, thudc thira 19, 20 ctia dng cho ba L tiép tuc st dung. Ong L1 ddng ¥ cho
ba L di theo 16i di dién tich 195 m? thudc mot phan thira 1151, to ban d6 2.

Tai 4n dan sy so thdm s6 35/2026/DS-ST ngay 18/3/2026 cta Toa an nhan
dan khu vyc 10 — Vinh Long da xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi L vé viéc yéu
cau di doi tai san va yéu cau 6ng Nguyén Vin L1 bdi thuong thiét hai bang 85 gia
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laa vai s6 tién 11.900.000 dong.

2. Khéng chip nhéan yéu ciu khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau ong
Nguyén Vin L1 tra lai quyén st dung dat thuoc phan A (Dién tich 768,3 m?) va
phan B (Dién tich 195 m?) thudc mot phan thira 1151, to ban db s6 2, dét toa lac
tai X, xa L, tinh Vinh Long.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don:

Cong nhan hop dong chuyén doi quyén str dung dat giita 6ng Nguyén Vin
L1 va dng Nguyén Vin T4, ba Nguyén Thi L.

Giao 6ng Nguyén Vin L1 duoc tiép tuc quyén st dung dat thuoc phan A
(Dién tich 768,3m?), phan B (Dién tich 195m?) va phan E2 (Dién tich 65,7m?)
thuoc mot phan thira 1151, to ban d6 s6 2, dét toa lac tai X, x3 L, tinh Vinh Long.

Co tr can nhu sau:

- Huéng Pong gidp duong bé tong, kich thudce 7,83 m; 2,00m;

- Huéng Tay giap phan E1 (thtra 1151), kich thudc 11,68 m;

- Huéng Nam giép thira 29, kich thude 98,64 m;

- Huéng Bic giap thira 15, kich thudce 97,55 m.

Giao cho Ba Nguyén Thi L dugc tiép tuc sitr dung mot phan dat thyc do, cu
thé nhu sau:

+ Phan C: Dién tich 312,9 m? thuoc mot phan thira 20, to ban d6 s6 2 (Theo
tai liéu do dac nam 1996 thudc mot phan thira 57, t& ban do 2)

+ Phan F: Dién tich 106,1 m? thuéc mot phan thira 19, to ban d6 s6 2 (Theo
tai liéu do dac nam 1996 thudc mot phan thira 57, t& ban do 2)

+ Phan H: Dién tich 258,3 m? thuoc mot phan thia 19, to ban dé s6 2 (Theo
tai liéu do dac nam 1996 thudc mot phan thira 56, to ban d6 2);

+ Phan I: Dién tich 310,2 m? thuoc mot phan thira 19, to ban d6 s6 2 (Theo
ta1 liéu do dac nam 1996 thudéc mot phﬁn thtra 55, to ban d6 2);

Co tir can nhu sau:

- Huéng Bong gidp thura 39, 44, 29 kich thudc 26,73 m; 21,14 m; 9,70m;
23,30 m;

- Hudng Tay giap phan G (thtra 1152), phan D (thira 1151) va thia 20 kich
thudce 26,0 m; 20,61 m; 6,89 m; 15,31 m; 10,97 m;

- Huong Nam giap thura 790, kich thudce 11,39 m;

- Hudng Biéc giap phan El (thira 1151) kich thudc 11,66 m.

DAt toa lac tai X, x3 L, tinh Vinh Long.

4. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Nguyén Vin L1 théng nhit cho ba
Nguyén Thi L tiép tuc sir dung 16i di dién tich 195 m? (Phan B) thudc mdt phan
thira 1151,td ban do 2. Dat toa lac tai X, xi L, tinh Vinh Long.
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Co tr can nhu sau:

- Huéng Pong gidp duong bé tong, kich thudc 2,00 m;

- Hudng Tay giap phan E1 (thira 1151), kich thude 2,00 m;

- Hudng Nam giap phan A (thira 1151), kich thudc 97,82 m;

- Hudng Bic giap thira 15, kich thuée 97,55 m.

Ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vin L1 ¢6 quyén lién hé véi co quan co
tham quyén thuc hién viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit d6i véi phan
dat dugc cong nhan.

Vin phong ding ky dat dai, co quan tai nguyén va moi trudng cin clr vao
ban 4n, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai
gidy chtng nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét ctia Toa an va
phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén tién an phi, chi phi to tung va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 01/4/2026 nguyén don ba Nguyén Thi L khang cdo yéu cau sira ban
an so tham sd 35/2026/DS-ST ngay 18/3/2026 cta Toa an nhan dan khu vyce 10 —
Vinh Long, yéu cau 6ng Nguyén Vian L1 tra lai phan dat thudc thira 1151, to ban
d6 s6 2, toa lac tai 4p X, x4 L, tinh Vinh Long cho ba Nguyén Thj L.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién,
don khang cao; cac duong su khong thoa thuin dugc voi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long vé vu an:

- Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir cAp phuc tham, cac
duong sy da thuc hién ding theo quy dinh cuia B§ luat tung dan sy.

- Vé néi dung vu dn: Khang cdo ctua ba Nguyén Thi L khéng c6 co so dé
chap nhan dé nghi Hoi dong xét xir giir nguyén ban an so tham.

Vé an phi phiic tham: Mién 4n phi dan su phiic tham cho ba Nguyén Thi L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr cac tai liéu, ching ¢ c6 trong hd so vu an di duoc tham tra cong
khai tai phién toa, két qua tranh tung giira cic duong su va y kién cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Khang c4o cua ba Nguyén Thi L yéu cau stra ban an so thim, budc ong
Nguyén Vin L1 tra lai dién tich 963,3m? thudc mot phan thira dat s6 1151, to ban
dd s6 02, toa lac tai ép X, xa L, tinh Vinh Long.

Theo ba L, phan dt tranh chip chi dugc gia dinh ba cho 6ng LYy M1 dé canh
tac va nudi cha 1a 6ng Nguyén Vin B1 nén 6ng L1 khong c6 quyén ddi véi dién
tich dat nay. Nguoc lai, 6ng L1 xac dinh vao khoang nim 1990 gitta 6ng voi ong



Nguyén Vin T4 (chong ba L) di ty nguyén chuyén d6i quyén str dung dat dé thuén
tién cho viéc san xuat, mdi bén nhan quan 1y, str dung phan dat da chuyén doi tir
d6 dén nay.

[2] Xét cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so thé hién sau khi viéc chuyén ddi
dat dugc thuc hién, 6ng Nguyén Vin L1 da truc tiép quan 1y, sir dung phan dat
dang tranh chap lién tuc tir khoang nam 1990 dén khi phat sinh tranh chap vao
nam 2021, tc trén 30 nim. Trong thdi gian nay, ong L1 d3 cai tao dit, dao ao
nudi tom, xay dung bd bao, hang rao, chuyén muc dich sir dung tir dat trong laa
sang nudi trong thily san va st dung cong khai, on dinh. Qu4 trinh str dung dat
néu trén khong bi dng Nguyén Vin T4 hodc ba Nguyén Thi L ngin can hay c6 y
kién phan dbi.

Nguoc lai, ba L va 6ng T4 ciing truc tiép quan 1y, sir dung 6n dinh dién tich
987,5m? thudc cac thira dat s6 19 va 20 ciia 6ng L1; dong thoi ciing cai tao thanh
a0 nudi thity san va st dung lién tuc trong thoi gian dai. Thuc té nay phu hop véi
101 trinh bay cua 6ng L1 vé viéc hai bén da chuyén doi dat cho nhau nham thuan
tién san xuét, dong thoi khong phu hop véi 101 trinh bay cta ba L cho rang chi cho
6ng Ly M1 dat dé canh tac.

Mic du nhitng nguoi lam chimg khong truc tiép biét viéc cac bén chuyén doi
dat, nhung déu xac nhan 6ng L1 da quan 1y, str dung phan dat tranh chip trong
thoi gian rat dai. Day 1a tinh tiét khach quan phu hop véi hién trang sir dung dat
ctia cic bén va cac tai liéu do dac, tham dinh tai chd.

[3] V& hiéu lyc cta viée chuyén ddi quyén sir dung dat:

Viéc chuyén ddi quyén st dung dat giita ong Nguyén Vin L1 véi ong
Nguyén Vin T4 va ba Nguyén Thi L dugc cac bén xac 1ap bang 16i néi, khong
lap thanh vin ban va khong dang ky theo quy dinh cua phéap luat dat dai tai thoi
diém giao dich, nén chua bao dam diéu kién vé hinh thirc cua giao dich.

Tuy nhién, sau khi giao dich dugc xac lap, cac bén déu d3 nhan dat, quan 1y,
str dung dng phan dit da chuyén doi mét cach lién tuc, cong khai va 6n dinh
trong thoi gian rat dai; quyén va nghia vu ciia cac bén trén thuc té da duogc thuc
hién gan nhu hoan toan. Chi dén khi phét sinh tranh chap vao nam 2021 ba L méi
cho rang viéc giao dét chi 1a cho muon, trong khi khong xuét trinh dugc tai licu,
chtng ctr ndo chirmg minh c6 viéc cho muon dat hoic di timg yéu cau ong L1 tra
lai dat trong sudt hon 30 nam trude do.

Do vy, c6 du co so xéac dinh gitta cac bén di ton tai viéc chuyén ddi quyén
su dung dét trén thuc té. Mic du giao dich chua tuan thu quy dinh vé hinh thurc
nhung viéc Toa an cép so' thAm cong nhan giao dich nham bao dam sy 6n dinh
cua quan h¢ dan sy da duogc xac lap, thuc hién trong thoi gian dai, bao vé quyén



va loi ich hgp phap cua cac bén 1a phu hgp vo1 quy dinh ctia phap luat va thuc
tién xét xur.

[4] TUr nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr thdy rang khang cdo cta
ba Nguyén Thi L khong c6 tinh tiét méi c6 kha ning 1am thay ddi noi dung vu
an; cac can cor ma ba L dua ra khong du co s& bac bo viée cac bén da thuc hién
chuyén dbi quyén su dung dAt trén thuc té tir nam 1990. Vi vay, khong co6 can cu
chap nhén khang cdo; gitt nguyén ban an dan su so tham.

[5]Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long dé nghi khong
chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi Lua L3 c6 cin ct nén dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[6] V& an phi dan su phic thim: Ba Nguyén Thi Lya L3 nguoi cao tudi va
c¢6 don xin mién an phi nén duoc mién an phi dan sy phic tham theo quy dinh cta
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung Dén su;

Can ctr Diéu 37 va Diéu 236 Luat dat dai nim 2024;

Can ctr Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/20204 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao.

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Khong chap nhén yéu cau khang co ctia ba Nguyén Thi L

Giit nguyén ban an dan su so thim sb 35/2026/DS-ST ngay 18/3/2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 10 — Vinh Long

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau 6ng
Nguyén Van L1 tra lai quyén sir dung dat thuoc phan A (Dién tich 768,3 m?) va
phan B (Dién tich 195 m?) thudc mot phan thira 1151, to ban d6 s6 2, dét toa lac
tai X, xa L, tinh Vinh Long.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ciia bi don cong nhan hgp déng chuyén doi
quyén st dung dat giita ong Nguyén Vian L1 va 6ng Nguyén Vin T4, ba Nguyén
Thi L.

3.Giao cho dng Nguyén Vin L1 duoc tiép tuc quyén sir dung dat thudc phan
A (Dién tich 768,3 m?), phan B (Dién tich 195 m?) va phan E2 (Dién tich 65,7 m?)
thudc mot phan thira 1151, to ban dd s6 2. Dt toa lac tai X, x4 L, tinh Vinh Long.

Ghi nhén su tu nguyén ctia 6ng Nguyén Vin L1 thong nhét cho ba Nguyén
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Thi L tiép tuc st dung 16i di dién tich 195 m? (Phﬁn B) thudoc mot ph?m thtra 1151,
td ban d6 2. Pét toa lac tai X, xa L, tinh Vinh Long.

V& an phi phuc thim: Mién an phi dan su phuc thim cho ba Nguyén Thi L.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt hanh dan dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dan
dan s c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hogc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai khoan 1 34, Piéu 36
Ludt hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
khodn 2 Piéu 34 Ludt hanh dn dén suw.

Noi nhgo: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vyc 10 — Vinh Long;

- Phong THDS khu vuc 10 — Vinh Long;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: TGP&NCTN, ho so vu an.

Lé Thanh Trung



