TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an sb: 51/2023/DS-PT
Ngay: 26-4-2023
V/v “Tranh chap hgp dong dat coc”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Quan.

Cdc Tham phén: Ong Luong Thanh Chin, ong Nguyén Vin Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Thuan.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba V04 Thi Phuong Linh - Ki€ém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2023, tai try s¢& Toa an nhan dan tinh Binh Thuén
xeét xu phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 14/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 02
nam 2023 ve viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan su so thim s 30/2022/DS-ST ngay 23/12/2022 ctia Toa 4n
nhan dan huyén A bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 60/2023/QD-PT ngay 10 thang 4
nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan, gilta cic duong su:

Nguyén don: Ong Pd Van T, sinh naim 1970 va ba Phan Thi Bao C, sinh
nam 1977.

Cung dia chi: Khu phd 5, phuong H, thanh phd P, tinh Binh Thuén.

Bi don: Ong Ngo Vin M, sinh nam 1971 va ba Ngo Thi B, sinh nim 1978.

Cung dia chi: Thon 3, xa S, huyén A, tinh Binh Thuén.

Tai phién toa cac duong sy déu c6 mit.

NOI DUNG VU AN

Trong don khdi kién ngay 22/5/2022, don khdi kién bo sung ngay 23/6/2022
va tai ban khai nguyén don ong Do Vin T, ba Phan Thi Bao C trinh bay:

Pau nam 2022, vo chéng ong, ba c6 thoa thuan nhéan chuyén nhuqqg dién
tich dat khoang 9.600m? cua dng Ngb vin M va ba Ngo Thi B. Cac thura dat nhan
chuyén nhuong da dugc UBND huyén A cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat
s0 AH 371765 ngay 07/02/2007, s6 AH 371764 ngay 07/02/2007, s6 AH 483220
ngay 20/3/2007 cap cho ong Nguyén Minh Bl, ba Nguyén Thi D, va da duogc



sang tén cho ba Ngo Thi B. Vo chf)ng ong, ba biét hién nay co Gidy chimg nhan
quyén su dung dat nay dang thé chap tai Ngan hang nhung khong biét chinh xac
1a gidy chimg nhan quyén sir dung dat nao. Gia chuyén nhuong 1a 5.100.000.000
dong.

Ngay 25/3/2022, v chdng 6 ong, ba co giao sd tién 200.000. OOOdong va lap
Hop dong (V/v chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat)
cing ngay véi ndi dung giao sd tién 200.000.000 dong 1am niém tin. Niém tin 1a
théa thuan sé chuyén nhuong toan bd dién tich dat trén, khi chuyén nhuong dat
thi tién ndy s& trir vao tién chuyén nhuong, con khong chuyén nhuong duoc thi
phai tra lai cho 6ng, ba. Khoang 01 thang sau (6ng, ba khong nho chinh xac ngay
nao), vo chong 6ng, ba dén lam hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat,
nhung khi ra van phong cong ching thi khong thyc hién duoc do khong co ban
chinh Gidy chung nhan quyén st dung c’[at vi dang thé chap tai Ngan hang. Theo
ong, ba trach nhiém dua ra ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat 1a cua
ong M, ba B, khong co viéc thoa thuan dua trude 3.000.000.000 dong dé lay ban
chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang thé chip trong ngan hang ra. Do
do 6ng M, ba B co noi lap Vi bang ciing nhu lap hop dong gidy tay nhung vo
chong ong, ba khong dong v vi khong dung quy dinh phép luat. Déi voi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat c6 muc dich lua thi do vo chong ong, ba khong
phai ho nong nghiép nén ciing khong thuc hién duge viée chuyén nhuong, 6ng ba
c6 thda thuan giao cho 6ng M, ba B chuyén i muc dich sir dung dt nhung 6ng
M, ba B khong dong .

Do khong thyc hién duoc viée chuyén nhuong nén éng, ba c6 dén nha dé
doi lai tién theo Hop dong niém tin trén nhung 6ng M, ba B khong dong v tra lai.

Do khong thé thyc hién duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nén 6ng D6 Vin T, ba Phan Thi Bio C yéu cau:

- Hay hop dong dé ngay 25/3/2022;

- Budc 6ng Ngd Van M, ba Ngo Thi B phai tra lai so tién 200.000.000dong
cho vg chong ong, ba.

Bi don ong Ngé Vin M, ba Ngé Thi B trinh bay: Vo chong ong, ba co
thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng T, ba C dién tich dat khoang 9.600m?> thude
cac gidy chimg nhan quyén st dung dat ma éng T, ba C d3 nop tai hé so voi s6
tién 5.100.000. OOOc’[ong, khi do co thoa thuan giao trudc so tién 3.000.000.000
ddng dé vo chong 6ng, ba lay gidy ching nhan quyén st dung dat dang thé chap
tai ngan hang. Ngay 25/3/2022, vo¢ chong ong, ba co nhan sd tién 200.000.000
dong va ong M dai dién ky vao Hop dong (V/v chuyen nhugng quyen st dung
dat va tai san gan lién véi dat) v6i ndi dung nhan tién 1am niém tin. Nlem tin 1a
ong, ba khong ban dién tich dat da thoa thuan cho nguoi khac nhung néu 6ng T,
ba C khong mua dat thi mat s6 tién nay. Do cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong dugc nén khong thé thuc hién duoc viéc
chuyén nhuong, ly do khong cong ching hop dong chuyen nhuong dugc la do
cac ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat dang thé chép tai Ngan hang.



Do, vg chdng ong, ba thuc hién dung niém tin khong chuyén nhuong dat
cho nguoi khac nén 6ng, ba khong dong y tra lai s6 tien 200.000.000dong cho
nguyén don.

Sau khi hoa giai khong thanh, ngay 23/12/2022, Toa an nhan dan huyén A
da dua vy an ra xét xur tai ban an s6 30/2022/DS-ST, quyét dinh:

Cin ctr Khoan 3 Dicu 26, Diém a Khoan 1 Dicu 35, Biém a Khoan 1 Dicu
39, Diéu 147, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273, Diéu 278, Diéu 280 B luat t0 tung
dan su.

Cian ctr cac Diéu 123, Piéu 131, Piéu 320, Diéu 328, Piéu 407 Bo luat Dan
Su.

Khoén 2 Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa
an.

Tuyén XU Chép nhan yéu cau khoi kién c‘ﬁa ong D6 Vin T, ba Phan Thi
Bao C d61 vo1 ong Ngo Van M, ba Ngo Thi B vé viéc “Tranh chap vé hgp dong
dat coc”.

Tuyén bé Hop dong (V/v chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat) ngay 25/3/2022 gitta ong P6 Van T, ba Phan Thi Bao C va 6ng Ngo
Van M la vo hiéu.

Buoc 6ng Ngo Van M, ba Ngo Thi B ¢6 nghia vu tra cho 6ng Po Vian T, ba
Phan Thi Bao C s06 tién ddt coc 200.000.000d6ng (Hai tram tri€u dong).

Ké tir ngdy bdn dn cé hiéu luc phdp ludt (@i véi cdc truong hop co quan
thi hanh dn c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay cé don
yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (@i véi khoan tién phdi tra cho
ngueoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bé ludt Dan su, trir truong hop co quy dinh khdac.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo cia cac duong su va viéc thi
hanh an dan su.

~ Ngay 29/12/2022, bi don 6ng Ngé Van M khang cdo toan bo ban an so
tham.
Tai phién toa phiic tham:
- Bi don 6ng Ngo Van M giir nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Nguyén don: Khong dong y v6i khang cdo cua bi don, d& nghi giir
nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién sat nhan dan tinh Binh Thuan: Viéc tuan theo phap luat
trong vu an, Thu ky, Tham phan, Hoi dong xét xur da tuan thu ding quy dinh cua
B0 luat T6 tung dan su; nguoi tham gia to tung chap hanh phép luat;



Vé noi dung: Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su khong chap
nhan khang cdo cua 6ng Ngo Vin M, giit nguyén ban an dan sy so tham s
30/2022/DS-ST ngay 23/12/2022 cta Toa 4n nhan dan huyén A, dong thoi didu
chinh céach tuyén theo huéng huy hop déng ngay 25/3/2022.

Can cr cac tai liéu, ching ¢ ¢6 tai hd so vu an di duoc thim tra, xem xét
tai phién toa, cin cir két luan tranh tyng va dé nghi cia Dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Binh Thuén vé viéc giai quyét vu an;

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khdéi kién yéu cdu bi don tra lai sd tién dit coc
200.000.000 dong va huy hop dong dit coc. Toa an cip so thadm xac dinh quan
hé tranh chép la tranh chép hop dong dat coc 1a co6 can cu, phu hgp vo1 quy dinh
tai Diéu 328 Bo luat Dén sy, khoan 3 Piéu 26 B luat T tung dén suy.

[2] V& yéu cau khang cdo ctia bi don, Hoi ddng xét xir xét thay:

[2.1] Ngay 25/3/2022, giita vo chong 6ng Ngb Vin M, ba Nguyén Thi B va
v chong ong Do Vin T, ba Phan Thi Bao C da lap Hop doéng (V/v chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat) v6i noi dung: “Bén B ¢
nhan cua bén A s6 tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong chan) — nhdn tién
lam niém tin”. Ngoai ndi dung néu trén, cac bén khong co thoa thuan trong hop
d6ng chuyén nhuong thira dat nao, gia chuyén nhuong bao nhiéu. Mac du hop
dong duoc ky két gitra cac bén thiéu nhiéu thoa thuin quan trong nhung céc bén
trinh bay thong nhat hop dong trén 1a hop dong dit coc, muc dich dat coc 1a dé
giao két hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat doi voi cac thua dat ma bi
don duoc cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 AH 371765 ngay
07/02/2007, s6 AH 371764 ngay 07/02/2007, s6 AH 483220 ngay 20/3/2007 cap
cho 6ng Nguyén Minh B1, ba Nguyén Thi P, da dugc sang tén cho ba Ngo Thi
B.

[2.2] Toa 4n cép so tham cho ring, quyén st dung dat caa 6ng M ba B
dang thé chép tai ngan hang nhung 6ng M ba B lai nhan dit coc dé chuyén
nhuong cho 6ng T ba C la trai phap luat, vi khoan 8 Diéu 320 BO luat Dan su quy
dinh bén thé chdp khong duogc ban, thay thé, trao doi, ting cho tai san thé chap
nén hop dong dit coc bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 407 va Piéu 123
Bo luat Dan sy. Hoi dong xét xir phiic tham xét thay Hop dong ngay 25/3/2022
gitta nguyén don va bi don khong phai la hop dong chuyen nhuong quyén s
dung dat ma 1a hop dong dit coc v4i muc dich la dé giao két hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat. Do vay, khi quyén st dung dat dang thé chép tai
Ngan hang ma cac bén ky két hop ddng dit coc 13 khong vi pham khoan 8 Diéu
320 B6 luat Dan sy nhu cdp so thdm nhan dinh. Hop dong dat coc ngay
25/3/2022 khong vi pham diéu cAm cua phap luat nén khong vo hiéu.

[2.3] Muc diich cua viéc dat coc 1a dé giao két hop d6ng chuyén nhuong
quyen str dung dat nhung khi nguyén don va bi don dén vin phong Cong ching
dé ky két hop dong chuyen nhuong thi khong thé thuc hién dugc do quyén sir
dung dat cta bi don dang thé chap tai ngan hang. Trong hop ddng dat coc cac bén
khong thoa thuan rd bén nhan chuyén nhuong phai tra tién trude dé giai chap, hay
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bén chuyén nhuong phai giai chap trudc khi ky hop dong chuyén nhuong. Bi don
cho rang, cac bén c6 thoa thuan miéng véi nhau 1a nguyén don phai tra trudc
3.000.000.000d dong cho ngan hang dé giai chip, sau d6 cac bén sé& ky hop dong
chuyén nhuong. Bi don trinh bay nhu trén nhung khong duoc nguyén don thira
nhan va bi don khong c6 tai liéu nao dé ching minh cho trinh bay néu trén. Theo
quy dinh cua phap luat, thi khi ky két hop dong chuyén nhugng quyen su dung
dat, bén chuyén nhuong phai c6 ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Do vy, viéc khong giao két dugc hop dong chuyen nhuong (do quyén st dung
dat chua duoc xo6a thé chap) 1a do 15i ctia bén chuyen nhuong, lam cho bén nhéan
chuyen nhuong khong dat dugc muc dich ctuia hop dong dat coc.

Piéu 423 B ludt Dan sy quy dinh vé huy bo hop déng:

1. Mét bén ¢6 quyén hity bé hop dong va khéng phdi boi thuong thiét hai
trong truong hop sau day:

b) Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong;

g. Vi pham nghiém trong la viéc khong thuc hién dung nghia vu cﬁq mot
bén dén murc lam cho bén kia khong dat duwoc muc dich cua viéc giao két hop
dong.

[2.4] Do vay, nguyén don la 6ng P4 Vin T, ba Phan Thi Bao C yéu ciu
huy hop dong dit coc 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 423 B luat Dan su; yéu
cau bi don phai tra lai 200.000.000d tién dat coc 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu
427 B0 luat Dan su. Cap so thAim nhén dinh hop dong dat coc vo hiéu la chua
chinh xac nhung quyét dinh budc bi don phai tra cho nguyén don 200.000.000d
1a ding quy dinh cua phap luat nén cap phuc tham khong can phai stra an so' tham
ma chi diéu chinh lai phan quy¢t dinh cho phu hop. Khang cao cua bi don khong
cO co s chap nhan.

[3] V& an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén ong Ngd Vin M
phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 B luat T tung dén su,

Khoéng chap nhan khang céo cta 6ng Ngb Vian M; giit nguyén Ban an dan
su so tham s6 30/2022/DS-ST ngay 23/12/2022 cia Toa an nhan dan huyén A:

Ap dung: Khoan 3 biéu 26, DPiém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1
Dicu 39, bicu 147 BJ luat To tung dan su.

Cian clr cac Diéu 328, 423, 427 B0 luat Dan sy.

Khoén 2 Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng DS Vian T, ba Phan Thi Bao C.
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- Huy bo Hop dong (V/v chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat) ngay 25/3/2022 gitta d6ng B6 Van T, ba Phan Thi Bao C va 6ng Ngo
Van M.

Buoc ong Ngo Vin M, ba Ngo Thi B c6 nghia vy tra cho ong P6 Vian T, ba
Phan Thi Bao C s06 tién ddt coc 200.000.000d6ng (Hai tram tri€u dong).

Ké tir ngdy bdn dn c6 hiéu luc phdp ludt (doi véi cdc truong hop co quan
thi hanh én c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay cé don
yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi khodn tién phdi tra cho
ngueoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh én con
phdi chiu khoan tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh én theo mikc i sudt quy
dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bé ludt Dan su, trir truong hop co quy dinh khdc.

2. Vé én phi:

q Ong Ngo Vin M, ba Ngo Thi B phai chiu 10.300.000d0ng an phi dan su so
tham.

Ong Ngo Vin M phai chiu 300.000 déng an phi dan su phtc thim. Ong M
da ndp du an phi phic tham theo bién lai s6 0014321 ngay 29/12/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén A.

Ong 6 Vin T, ba Phan Thi Bao C khong phai chiu an phi dan su so
tham. Hoan tra cho Ong D4 Vian T, ba Phan Thi Bao C s tién tam tng an phi
5.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi s6 0010830 ngay
25/5/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén A.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan syu; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 28/3/2023.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Thufn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TA (02 ban), THA cap huyén;

- Cac duong su;

- T6 HCTP - Toa 4n tinh;

- Luu: TDS, ho so vu an.

Nguyén Vin Quan



