TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 271 /2025/DS-PT
Ngay 03-6-2025
V/v tranh chap doi lai tai san 1a quyén sir
dung dét, tranh chap quyén vé 16i di qua

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Huong
Cdc Thiam phdn: Ong Lé Vin Phan
Ong Pham Vin Ngot
- Thuw ky phién toa: Ong V3 Tén Vii - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén Tre.

- DPai di¢n Vién Kiém sdat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngéy 03 thang 06 nam 2025,’ tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tr@ xét XU
phtic tham cong khai vy an thu 1y s6: 111/2025/TLPT-DS ngay 14/4/2025 vé “Tranh
chap doi lai tai san 1a quyén st dung dat, tranh chap quyén veé 161 di qua”.

Do Bén an déan sy so tham sb: 15/2025/DS-ST ngay 10/3/2025 ctia Toa an nhan
dan huy¢n Chau Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham s6: 1507/2025/QD-PT ngay
05/5/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong D6 Pat D, sinh nim 1948
Dja chi: S nha D, 4p T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong DS Cong T, sinh nim
1985(c6d mit)

Dia chi: S nha I, Bd Bao T, phuong S, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.
2. Bi don: Ong Tran Vin B, sinh nam 1950
Dia chi: S6 nha D, ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia bi don: Ba Lé Thi Trac P, sinh nam 1992(co
mat) va ba Lé Thién N, sinh nam 1998(c6 don y€u cau vang mat)

Pia chi: S6 I, Khu phé C, thi trdn C, huyén C, tinh Bén Tre.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Thach Thi S, sinh nam 1955



3.2. Ba Tran Thi Ngoc H, sinh nam 1979
3.3. Ba Tran Thi Thu T1, sinh nim 1983
Cung dia chi: S6 D, ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

‘ Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba Thach Thi S, ba ledn Th_i Ngoc H, ba
Tran Thi Thu T1: Ba Lé Thién N, sinh ndm 1998 (c6 don y€u cau vang mat)

Dia chi: S6 nha I, Khu phé C, thi trdn C, huyén C, tinh Bén Tre.
4. Nguoi khang cdo: Nguyén don dng Do Pat P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ciia nguyén don éng D6 Pat P va trong qud trinh té tung,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ong D Pat D dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi phan dat
thira 26, to ban d6 s6 21, dit toa lac ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre. Giap voi
phan dit cia 6ng D 13 phan dit cta gia dinh ong Tran Vin B. Trude day, dé ra duong
cong cong, gia dinh 6ng B di bang 16i di khac, nhung tir sau khi Nha nude 1am dudng
bé tong qua dat ciia 6ng P thi gia dinh 6ng B tu v di qua dat ctua ong B, chiém dung
dat cua 6ng D 1am 16i di riéng. Ong B c¢6 don yéu cau Uy ban nhan dan xa T giai
quyét nhung gia dinh 6ng B ving mit nén khong giai quyét duoc.

Ong B4 Pat b khéi kién yéu cau cham dat hanh vi can trd quyén sir dung dat,
yéu cau ong Tran Vin B tra lai cho 6ng D D1 Pa phan dit da chiém dung lam 16i
di riéng ngang 3,33 mét, dai 1,78 mét va 1,77 mét, dién tich 5,9m? (tai vi tri ky hiéu
26 -1 theo hoa do hién trang sir dung dat ngay 07/01/2025 ctia Chi nhanh Vian phong
Ping ky dit dai huyén C) thudc mot phan thira 26, to ban dd sb 21 toa lac xa T,
huyén C, tinh Bén Tre do 6ng D6 Pat D dung tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

V& két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia dong ¥, khong c6 ¥
kién yéu cau gi khac. VEé chi phi t6 tung: Yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

Theo don phdn té ciia bi don éng Tran Vin B va trong qud trinh t6 tung, ngieoi
dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Ong Tran Vin B dung tén gidy ching nhén quyén st dung dat ddi véi phan
dat thira 278, to ban d6 s0 8, dattoalac ap T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre. Giap v6i
phan dat cua ong B 13 phan dit cua gia dinh ong D5 Pat D. Tur truéc dén nay, dé di
ra duong cong cong, gia dinh ong B déu di qua mot phan dat thudc thira 26, t ban
d6 s6 21 ciia 6ng D. Nam 2022, 6ng B c6 d6 bé tong trén 16i di cii ra 16 cong cong
va 1am cong rao, 6ng D ciing ddng ¥ khong co ¥ kién va di st dung 6n dinh 16i di
nay tir nim 2022 dén nay.

Ong Tran Vin B yéu cau 6ng Db Pat B mé 16i di ngang 3,33 mét; dai 1,78
mét va 1,77 mét, dién tich 5,9m? (tai vi tri ky hiéu 26-1 theo hoa dd hién trang s
dung dat ngay 07/01/2025 cta Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén C) thudc
mot phén thira 26, to ban d6 sb 21 toa lac xa T, huyén C, tinh Bén Tre do ong Do
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Dat D dimg tén giéy chtng nhan quyén sir dung dit. Pong ¥ bdi thudng toan bo gia
tri dat mo lam 161 di theo gia dinh gia.

Ve két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia dong y, khong ¢6 y
kién yéu cau gi khéac. Vé chi phi t6 tung: BPong y chiu toan bo.

Theo bién bdan hoa gidi va don yéu cau gidi quyét vang mdt, dai dién theo iy
quyén cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Thong nhat 16 trinh bay va yéu cau cua ong B, khong cé y kién gi khac. Ve
két qua do dac, xem xet thAm dinh tal chd, dinh gia dong ¥, khéng co6 y kién yéu cau
gi khac. V& chi phi t6 tung: Giai quyét theo quy dinh phép lut.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh da dua vu an
ra xet xu.

Tai Ban an dan su so tham sb: 15/2025/DS-ST ngay 10/3/2025 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh da ap dung Diéu 245, 254 B6 luat Dan su 2015; Piéu
5,26; 29, 236 Luat Dat dai nam 2024; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 92, Diéu 228, khoan 1 Diéu 273, Diéu 278
B6 luat T tung dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12, Biéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh

vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an tuyén
XU:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng D6 Pat P vé viéc yéu cau 6ng
Tran Vin B tra lai cho ong b6 P1 Pa phﬁn dét dién tich 5,9m? (tai vi tri ky hiéu 26-
1 theo hoa do hién trang sir dung dat ngay 07/01/2025 ctia Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai huyén C) thudc mot phan thira 26, to ban do s6 21 toa lac xa T,
huyén C, tinh Bén Tre.

2. Chap nhan yéu cu phan té ctia éng Tran Vian B, budc ong DS Pat B mo
cho Ong Tran Vian B 16i di dién tich 5,9m?; tai vi tri ky hi€u 26-1 theo hoa dd hién
trang str dung dat ngay 07/01/2025 ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén
C thudc mot phan thira 26, tO ban d6 s6 21 toa lac xa T, huyén C, tinh Bén Tre do
ong D6 Pat dung tén gidy chting nhan quyén str dung dat (Co hoa dd kém theo).
Han ché mot phan quyen sir dung dat ctia ong DS Pat B ddi véi phan dién tich dat
dugc chap nhan 1am 16i di theo quy dinh phép luét.

3. Ong Tran Vin B c6 nghia vy bdi thuong cho ong P4 P1 Pa so tién 1a
11.800.000 (Mud61 mdt triu tdm tram nghin) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu cham thi hanh
an va quyén khang céo cua cac duong su.

_ Ngay 15/3/2025, nguyén don 6ng 1—)5 Pat P khang c4o toan b ban an so tham,

de nghi cap phtic tham huy ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don 6ng P khang céo yéu cau bi don tra lai
5,9m?; tai vi tri ky hiéu 26-1 thudc mot phan thura 26, to ban d6 s6 21 toalacxa T,

huyen C, tinh Bén Tre va dong thoi bac yéu cau phan té cta bi don vé viée yéu cau
m& 16i di. B don khong dong ¥ véi khang cdo ctia nguyén don va dé nghi gitt nguyén
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ban 4n so thim cua tda 4n nhan dan huyén C.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh té tung, nhitng ngudi tham gia té tung da
tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé nodi dung: pé nghi HO1 déng xét x1r cdn ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH
tung Déan sy nam 2015, chép nhan khang c4o ctia 6ng Do Pat P, Stra Ban 4n so tham
s6: 15/2025/DS-ST ngay 10/3/2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh. Budc
ong B tra lai 6ng P gia trj dat theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so dd dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang cdo cta ong Db Pat B; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Céc bén tranh chap doi tai san va yéu cau mo 161 di ddi véi phan dat qua
do dac thuc té c6 dién tich 5,9m? (tai vi tri ky hi€u 26-1 theo hoa dd hién trang s
dung dat ngay 07/01/2025 cta Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén C) thudc
mot phan thtra 26, to ban d6 56 21 toalac xa T, huyén C, tinh Bén Tre. Phan dat nay
da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung cho ong D6 Pat b nhung gia dinh 6ng
Tran Van B dang quén 1y, str dung dé 1am 15i di.

[2] Xet yéu cau khai kién doi dat cua ong . X¢ét théy, ‘nguyeén don can cur gidy
ching nhan quyén str dung dat yéu cau bi don tra lai phan dat nay. Bi don thira nhén
phan dt tranh chip 13 cua nguyén don nén c6 can cu chap nhan yéu cau khot kién
cua nguyén don. Tuy nhién do nhu cau vé 16i di nén bj don co yeu cau phan t6 dugc
mé 16i di tai vi tri cac bén dang tranh chap va doéng ¥ dén bu gia tri quyén su dung
dat. Theo cac tai liéu ching ctr ¢o trong | hd so vu an, phan dat ctia 6ng Tran Vin B
thudc thira 278, t& ban d6 s6 08 khong tiép giap voi duong cong cong ma bi vay boc
bdi cac thira dat khac. Do d6, ong B ¢ quyén yéu cau mé 16i di qua bat dong san
lién ké theo quy dinh tai Diéu 254 B luat dan sy nim 2015.

[3] Xét 161 di ma bi don 6ng B yéu cau:

Phan dat 6ng bé yéu cau mé 16i di ndi lién gilta phan dat thudc thia 278, to
ban do6 s6 08 cua 6ng Tran Van B vo1 con duong bé tong duoc nhiéu hd dan cung su
dung.

Ong D khong dong ¥ cho gia dinh ong Tran Vian B sir dung mét phan thira 26,
t ban d6 s6 21 1am 16i di dé di ra dudng bé tong vi 6ng B c6 161 di khac trudc day.
Tuy nhién, theo cac bién ban xac minh ngay 10/02/2025 ctia Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Bén Tre véi ba V6 Thi Hong P1, Nguyén Thi H1, vin ban trinh
bay ¥ kién ngay 17/01/2025 cta ong Vo Quoc H2, 6ng Vo Quéc H3 l1a nhitng ho
giap ranh véi 6ng B thi nhitng ngudi nay déu khong dong ¥ cho 6ng Tran Vin B mé
16i di qua dat ciia minh. Hon nita, néu mé 16i di cho ong Tran Vin B qua dat ctia cac
ho dan néi trén thi van phai di qua mot phén dat thudc thira 26, t& ban dd sd 21 cua
ong b dé dén duong bé tong cong cong.
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Trong khi d6, ho 6ng Tran Vin B da db dan, st dung phan dét tranh chip lam
16i di tir ndm 2022 dén nay. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so thim
nguyén don cho rang khi ong B d6 bé tong dé di qua dat ctia 6ng D thi ong D da co
¥ kién vé viéc khong dong y cho di, c6 bao dia phuong nhung khong c6 lam thanh
van ban, 6ng D cling khoéng c6 don yéu cau dia phu’O'ng giai quyét hay c6 don khoi
kién ra Toa an ddi voi 6ng Tran Vin B ma van dé gia dinh 6ng B di qua vi tri dat
tranh chap dén nim 2024 khéi kién.

Nhu vy, qua két qua xac minh, xem xét thdm dinh tai chd va danh gia cac
ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n xac dinh tai vi tri dat tranh chap duoc ky hiéu 26-1
theo hoa d0 hién trang sir dung dat ngay 07/01/2025 ctia Chi nhanh Vin phong Dang
ky dat dai “huyén C da dugc d6 bé tong, ong Tran Van B da str dung vi tri phan dat
nay lam 16i di ra toi dudng bé tong cong cong tir nam 2022 dén nay. Lbi di & vi tri
duoc ky hiéu 26-1 dién tich 5,9m? ma 6ng B yéu cau 1a thuan tién nhét, it gay thiét
hai nhat cho céc bén duong sy va it anh hudng nhét dén viéc st dung dat cua ong
Pd Pat B phu hop voi quy dinh tai Diéu 254 Bo luat Dan sy nam 2015 “Léi di diege
mé trén bat dong san lién ké nao ma dwoc coi la thudn tién va hop ly nhat, ¢é tinh
dén dac diém cu thé cia dia diém, loi ich cia bat dong san bi vdy boc va thiét hai
gdy ra la ich nhat cho bat dong san c6 mé 16i di”.

[4] V& boi thuong thiét hai: Do 6ng O Tran Vin B sir dung phan dat ciia 6ng
P Pat B 1am 16i di nén c6 nghia vu phai boi thuong. Ong Tran Vin B ty nguyén
d6ng ¥ bdi thudng toan bo thiét hai ddi v6i phan dat mo 16i di véi gia 2.000.000
d6ng/m? theo bién ban dinh gia tai san ngay 03/01/2025 nén ghi nhan. Budc 6ng
Tran Vin B c6 nghia vu boi thudng cho ong D6 Pat P gia tri phan dat ma 16i di 1a
5,9m? x 2.000.000 dong/m> = 11.800.000 (Muoi mét triéu tam trim nghin) dong.

Tur nhitng nhéan dinh trén, cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don giao trd phan dat tranh chap, dong thoi mo 161 gii
cho bi don tai vi tri nay la phu hop, nguyén don khang cao nhung khong cung cap
dugc tai liéu, chimg cir moi d€ ching minh cho y€u cau cua minh nén khoéng dugc
chap nhan.

[4] Dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop vdi nhan dinh
cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[5] V& an phi phtic thAim: Do khang céo khong duge chap nhan nén éng DS
Dat D phai chiu an phi theo quy dinh. Tuy nhién, 6ng D la nguoi cao tudi nén dugce
mién an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;
Khong chap nhan khang cdo ciia ong Db Pat b;

Gifr nguyén Bén 4n so tham s0: 15/2025/DS-ST ngay 10/3/2025 cua Toa én
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.



Ap dung Diéu 245, 254 Bo luat Dan su 2015; Didu 5, 26; 29, 236 Luat Dat
dai nim 2024; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, Piéu 92, Piéu 228, khoan 1 Dleu 273, biéu 278 B¢ luat Té tung dan su
niam 2015; diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng D6 Pat D vé viée yéu cau éng
Tran Vin B tra lai cho ong 6 D1 Pa phﬁn dét dién tich 5,9m? (tai vi tri ky hi¢u 26-
1 theo hoa dd hién trang sir dung dit ngay 07/01/2025 ctia Chi nhanh Vian phong
bang ky dat dai huyén C) thudc mat phﬁn thira 26, to ban dd sb 21 toa lac xi T,
huyén C, tinh Bén Tre.

2. Chap nhan yéu cu phan té ctia 6ng Tran Vin B, budc ong DS Pat B md
cho ong Tran Vian B 16i di dién tich 5,9m?; tai vi tri ky hiéu 26-1 theo hoa do hién
trang sir dung dat ngay 07/01/2025 ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén
C thudc mot phan thira 26, to ban d6 s6 21 toa lac xa T, huyén C, tinh Bén Tre do
ong D6 Pat B dung tén gidy chtng nhan quyén str dung dat (Co hoa dd kém theo).
Han ché mot phan quyen sir dung dat ctia ong DS Pat B ddi véi phan dién tich dat
dugc chap nhan 1am 16i di theo quy dinh phép luat.

Tuyén bd han ché quyén st dung dét cua 6ng D6 Pat D d6i v6i phan dat mo
16i di nhu da néu trén. Cac suwong su dugc quyén sir dung han ché phan 16i di ma
nguyén don c6 quyén sir dung dat va tuan thi cac diéu kién dam bao trong qua trinh
su dung dat cua cac bén ma phap luat quy dinh. Cac bén dugc quyén lién hé co quan
c6 tham quyén dang ky quyén st dung han ché thira dat lién ké theo quy dinh tai
Diéu 26, 29, 31 cta Luat Pat dai.

3. Ong Tran Vin B c¢6 nghia vu bdi thuong cho ong P4 P1 Pa sb tién 1a
11.800.000 (Muo1 mot tri€u tdm tram nghin) dong.

Ké tir ngay ban 4an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat ¢ quy
dinh khac.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Tran Vin B c6 nghia vu tra lai cho 6ng D6 D1 Pa
sb tién 2.155.550 (Hai triéu mot trdm ndm muoi [dm nghin ndm ndm nadm muoi)
dong.

5. V& an phi: Ong D6 Pat B, 6ng Tran Vin B 13 nguoi cao tudi nén dugce
mién 4n phi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoac bi
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cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 cﬁa‘Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chéau Thanh;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Thi Thu Huong



