TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH B Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 75/2023/DS- PT
Ngay: 28/4/2023
VIV “Tranh chap hop dong tin dung.”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH B

Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn- chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Giang.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Vin Ngit, 6ng Nguyén Viét Hung;

Thue ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh B.

Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh B: Ong Luong That Tung — Kiém sét
vién.

Ngay 28/4/2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh B xét xtr phiic thim cong
khai vu an thu 1y s6 07/2023/TLPT- DS ngay 12/01/2023 vé viéc “Tranh chdp
hop déng tin dung”.

Do ban an dan su so tham s6 89/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2022 cua
Toa 4n nhan dan huyén H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 29/2023/QD-PT ngay
01/3/2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 67/2023/QD-PT ngay 15/3/2023, Quyét
dinh tam ngimg phién toa s 44/2023/QP-PT ngay 13/4/2023 giira:

* NguY don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B

Tru sé chinh: S6 198, Tran Quang KH, phuong L, quan H, Thanh phd H1

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vian T — chirc vu: Chu tich Hbi déng
quan tri.

Pai dién theo uy quyén tham gia t6 tung:

- Ong Pham Ngoc T1 — ChuY vién cao cip T4 céo va Té tung dia ban mién
Bic — Khdi xur 1y ng, Ngan hang TMCP D.

- Ba Nguyén Thi Phuong M — ChuY vién xir Iy no - khdi xtr Iy ng Ngan hang
TMCP b.

Theo Gidy uy quyén s6:16873/2022/UQ-SeABank ngay 03/10/2022 ciia Ngan
hang TMCP D va Gidy uy quyén s 5335/2023/UQ — SeABank ngay ngay
18/4/2023 cua Ngan hang TMCP D .

* Bi don:

1.Chi Nguyén Thi Hong G, sinh nim 1978 (ving mat)
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2.Anh Duong Ngb H, sinh ndm 1972 (ving mat)

Anh H ay quyén cho chi G tham gia té tung (ving mat)

Déu dia chi: Thon P, xa H, huyén H1, tinh B.

* Nguoi ¢é6 quyeén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H2, sinh ndm 1959 (c6 mit)

bia chi: Thon A. xa V, huyén T, tinh B.

2. Ong Nguyén Vin Long, Truéng thon A (ving mat)

Dia chi: Thon A. xa V, huyén T, tinh B.

3. Chi Nguy@n Thi Huong, sinh ndm 1983 (vang mat)

Dia chi: Thon A. xa V, huyén T, tinh B.

4. Anh Nguyén Vin G, sinh nim 1980 (c6 don xin vang mat)

Hién dang cai tao tai D01 43, phan trai 1, Trai giam P, tinh T,

5. UBND xa V, huyén T, tinh B

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Poan Thi TH2 — Can b dia chinh x4 V (c6 don
Xin vang mat).

6. UBND huyén T, tinh B

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Y — Pho phong tai nguY va
moi truong huyén T tham gia té tung (c6 don xin vang mat).

* Nguoi khang cdo: Nguyén don la Ngan hz‘irng Thuong mai ¢6 phan D.

NOI DUNG VU AN:

Dai di¢n theo tiy quyén ciia nQuyén don - Ngdn hang TMCP P trinh bay:

Ngay 01/10/2020, chi Nguyén Thi Hong G, anh Duong Ngo H va Ngan hang
TMCP B- Chi nhanh Bic Ninh (SeABank Bic Ninh) da ky Hop dong cho vay theo
han muc thau chi s6 REF2026900214/HDTD/BNL-NTHG. Theo hop dong
SeABank Bic Ninh cho chi G, anh H vay sd tién: 400.000.000 dong (bon trim
triéu dong).

Muc dich vay vbn: Tiéu dung ca nhan;

Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 13/10/2020 dén ngay 13/10/2021;

Lai suat cho trong han, l3i suit cho vay tai thoi diém ky hop dong la
12,49%/mam va dugc cb dinh trong sudt thoi han vay von;

Lai suat qua han: Bang 150% l4i suat trong han va duoc ap dung ddi véi du
no géc qua han hoac béng 10%/nam va duogc ap dung dbi voi du ng 131 cham tra.

Chi G va anh H ¢ nghia vu tra ng dinh ky 01 thang/ 01 1an vao ngay 30 hang
thang. Ngoai ra, ba Nguyén Thi Hong G con ¢6 du no thé tin dung tai SeABank
theo Pon dé nghi vay von va dé nghi kiém hop dong han mirc, phat hanh, sir dung
thé tin dung qubc té danh cho Khach hang ca nhan ngay 22/09/2020.

Pé dam bao cho khoan vay ctia chi G va anh H, ba Nguyén Thi H2 (me d¢ chi
G) d3 ky véi SeABank Béc Ninh hop ddng thé chip quyén str dung dét va tai san
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gén lién véi dat gém thira dat sd 262, to ban dd sb 43; dién tich 152,6m2 tal thon
Phé Méi (nay 1a Thén A), xi V, huyén T, tinh B. Hop dong thé chap quyén st
dung dat giita ba H2 va SeABank Bac Ninh da duoc cong chimg tai Vin phong
Cong chimg Hoang Thi Hong Nga ngay 01/10/2020 va da thyc hién viéc dang ky
thé chdp ngay 01/10/2020 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T, tinh
B.

Trong qua trinh thuc hién cac hop dong tin dung néu trén, chi Nguyén Thi
Héng G va anh Duong Ng6é H da vi pham nghia vu tra ng géc va no 1ai cho
SeABank Bic Ninh. SeABank d4 nhiéu lan don dbc, yéu cau chi Nguyén Thi Hong
G va anh Duong Ngé H Tinh tra ng nhung van chua tra.

Nay SeABank di nhiéu lan don dbc, yéu cau chi Nguyén Thi Hong G va anh
Duong Ngo H thanh toan cho SeABank tong so tién tinh dén hét ngay 19/9/2022
la: 556.038.491 dong (Trong d6: No goc: 432.206.710 dong; No 13i trong han:
30.934.123 dong; No 13i qua han: 92.897.658 ddng). Budc chi Nguyén Thi Hong
G, anh Duong Ngb H pH tiép tuc tra ng cho SeABank s tién no 14i, phat, phi phat
sinh theo 14i suit thoa thun tai cac Hop ddng tin dung trén ké tir ngay 20/9/2022
cho dén khi thanh toan xong toan bo cac khoan ng.

Ké tr ngdy Ban 4n co6 hiéu luc phap luat, néu chi Nguyén Thi Hong G, anh
Duong Ng6 H khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu thanh toan
khoan ng néu trén thi SeABank Bic Ninh ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
dan sy tién hanh ké bién, phat mai, tai sdn bao dam sau day cua khoan dé xur 1y thu
hdi no cho SeABank 14 quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat so
262; to ban d6 s6 43; dién tich 152,6m2 tai thon Phd Mdi (nay 1a thon A), xa V,
huyén T, tinh B; theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat sd BP 747265, s6 vao S6 cap GCN: CH00449
QP:1317/QP-UBND do UBND huyén T, tinh B cip cho ba Nguyén Thi H2.
Truong hop sb tién phat mai tir tai san bao dam van khong du tra ng cho SeABank,
thi chi Nguyén Thi Hong G, anh Duong Ngb H pH tiép tuc thyc hién nghia vu tra
ng cho SeABank cho dén khi tat toan toan b cac khoan vay.

Bi don la chi Nguyén Thi Hong G va anh Duwong Ngé H do chi G dai di¢n
theo iy quyén trinh bay:

Chi G va anh H hoan toan dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia SeABank va xéac
nhan c6 du ng nhu phia SeABank da trinh bay la dang nhung hién nay do hoan
canh kinh té kho khin nén vo chong chi G khong ¢ kha ning tra ng cho SeABank
theo hop dong cho vay da ky két nén dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi H2, chi G
xé4c dinh anh G 14 em trai chi va 1a hang thira ké thir nhat cia b chi 1a ong Nguyén
Thanh Y (d4 chét nim 2013). Néu ba H2 dé nghi Toa 4an phan chia di san thira ké

3



ciia 6ng Nguyén Thanh Y theo phap luét thi chi G dong ¥ phan chia cho anh G.
Con khi 1am gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba H2 thi do chi G khéng
nam duoc quy trinh, thu tuc, khi ba H2 bao vé ky hd so thi chi G ky. Thu tuc cap
gidy ching nhan do x3, huyén 1am chi khong biét.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H2 trinh bay:

Ba di duoc biét yéu cau khoi kién ciia SeABank véi chi G, anh H va y kién
trinh bay cta chi G. Ba dong ¥ v6i yéu cau khaoi kién ciia SeABank. Truong hop
chi G, anh H khéng tra duoc no cho Ngan hang thi ba déng ¥ cho Ngan hang ké
bién, ban, chuyén nhuong tai san bao dam cua khoan vay néu trén dé thu hoi no
cho SeABank. Ba xac dinh anh Nguyén Vin G 1 con trai ba va thuc hang thira ké
tht nhat cua ong Nguyén Thanh Y. Khi lam ho so cap gidy chting nhan quyén sir
dung dat (thang 6/2013) cho ba thi ba c6 trao d6i v6i chi Ngat 1a can bo dia chinh
xa V thoi diém do 13 nha ba con c6 mot thanh vién Véng mat do dang di cai tao
nhung chi Ngat c¢6 tra 101 1a van du diéu kién cap gidy ching nhén vi tai thoi diém
d6 dat khong co tranh chap. Ba ciing c6 thong bao voi anh G qua dién thoai vi khi
d6 anh G dang cai tao tai trai giam P vé viéc ba lam gidy chimg nhan quyén st
dung dat va anh G khong c6 ¥ kién gi. Tat ca viéc ba trao d6i v4i chi Ngat va anh
G chi bang miéng va khong co chung ctr gi dé cung cip cho Toa an. Nay anh G
cho rang anh 13 hang thira ké thir nhat nhung khong duoc biét gi vé viéc cap gidy
chtng nhan quyén sir dat cho ba va anh hudng dén quyén loi cia anh G. Ba ciing
rat thién chi dé me con hoa giai tu phan chia nhung anh G dang chap hanh an &
Trai tam P 4 nén khong thoa thuan dugc.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan - anh Nguyén Vin G trinh bay:

Anh 13 con dé cua dng Nguyén Thanh Y va ba Nguyén Thi H2. Nam 1994,
gia dinh anh c6 mua 01 manh dat cua xa voi sé tién 2.500.000 dong. Sau khi mua
gia dinh anh va da xay dung nha cap 4 dé ¢ va cong trinh phuy trén dat. Nam 2004,
ba H2 sang & véi vo chong chi G, anh H ¢ xd H, huyén Hnén chi c6 vo chong anh
va bd anh 13 6ng Y sinh séng trén manh dat d6. Pén nam 2012, anh G di chip
hanh 4n tai trai giam P. Pén nay, anh dugc toa an thong bao vé viéc manh dét gia
dinh anh mua nim 1994 da dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba
H2 va ba H2 da thé chip quyén sir dung dat va tai san trén dat dé dam bao cho
khoan vay cta chi G, anh H thi anh khong dong y vi anh hudng dén quyén loi cia
anh. Anh dé nghi toa 4n xem xét huy gidy chting nhan quyén st dung dat da cap
cho ba H2.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi Huwong
trinh bay:

Chi la vo ctia anh G, 1a con dau ctia ba H2 va 6ng Y. Nam 2007, chi két hon
v6i anh G. Sau khi két hon hai vo chong song cing 6ng Y trén manh dat tai thon
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A, xa V, huyén T. Nam 2012, anh G di chép hanh 4n. Nam 2013 thi 6ng Y chét,
chi va cac con van séng ¢ nha dat cia gia dinh anh G dén nay. Viéc ba H2 lam
gidy ching nhan quyén str dung dat va thé chip gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ngan hang dé dam bao cho khoan vay cta chi G thi chi khong biét va
khong ddng y. Chi dé nghi Toa an hiy hop ddng thé chap quyén sir dung dat dat
gilra ngan hang va ba H2.

Ngwoi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan la UBND xi \ do ba Podn Thi
TH2 dai di¢n theo iy quyén trinh nay:

Nguodn goc thira dat sd 262, to ban d6 s6 43 da duoc cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 1317/QD-UBND ngay 31/7/2013, dién tich 152,6m? trong d6
c6 120m” dat ¢ va 32.6m* dit trong cy lau nim; dia chi thira dat: thon Phd Méi
(nay 1a thon A), xa V, huyén T, tinh B, cdp cho ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1959
& thon Phd Moi (nay 1a thon A), xa V, huyén T, tinh B do x4 V ban trai tham
quyén cho gia dinh ong Nguyén Thanh Y nim 1994. Gia dinh ong Y d3 nop tién
mua dat dé sir dung vao muc dich dat & cho UBND x4 V tai phiéu thu tién s6 430
ngay 30/10/1994, sb tién nép 2.000.000 déng va phiéu thu sb 387 ngay
18/10/1994, sb tién ndp 500.000dong. Cac phiéu thu mang tén Nguyén Thanh Y.
Hién trang thira dt dang c6 nha ¢ va cac nha phu tro trén thira dat.

Vé xac minh hang thira ké thtr nhat ctia 6ng Nguyén Thanh Y: ong Nguyén
Thanh Y, sinh ndm 1952, chét ngay 01/5/2013. B6 dé ong Y 1a cu Nguyén Vin Cu,
chét ndm 1967, me dé ong Y 1a cu Nguyén Thi Bé, chét nam 2010. Vo éng Y 1a ba
Nguyén Thi H2, sinh nim 1959. Ong Y c6 02 con, con thir nhit 1a Nguyén Thj
Hong G, sinh nam 1978 da 1y chong vé xa H, huyén H1; con tht hai 1a Nguyén
Vin G, sinh nam 1980, hién dang chap hanh an tai trai tam giam P. Ong Y khong
c6 bd me nudi, con nudi hop phap nao khéc.

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la UBND huyén T do ba Nguyén
Thi Y dgi dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 01/7/2013, ba Nguyén Thi H2 c¢6 don d& nghi UBND huyén cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Qua kiém tra hd so cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat co ban day du thi tuc hanh chinh. Pén ngay 31/7/2013, chi tich UBND
huyén T ban hanh quyét dinh s6 1317 vé viéc cap gidy chiung nhan quyén sir dung
d4t cho ba Nguyén Thi H2, trt tai thén Phd Méi, xa V, huyén T, dién tich 152,6m’
(trong d6 c¢6 120m? dat & va 32.6m” dat trdng cdy lau nim) tai thira dat sb 262, t&
ban do s6 43.

Nay Ngan hang TMCP D khéi kién lién quan dén quyén sir dung dat mang
tén ba H2 do gia dinh ba H2 chua tra hét no. Trong qua tinh x4c minh phat hién
ong Nguyén Thanh Y va ba Nguyén Thi H2 con c6 mdt ngudi con trai tén 1a
Nguyén Vian G (lac cip gidy chirng nhin quyén st dung dat thi anh G dang cai tao
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tai trai giam P, tinh T. Tuy nhién trong hd so cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat c6 bién ban hop gia dinh ngay 13/6/2013 di dugc truong thon chimg kién va
x4c nhan ctia UBND xi V ba H2 chi ké khai c6 mot ngudi con gai 1a Nguyén Thi
Hong G, sinh nam 1978, khong ké khai anh Nguyén Van G 1a con trai. Dan dén
viéc xac nhan cac thanh vién trong gia dinh ba H2 vao bién ban hop gia dinh cua
UBND xa V la chua dam bao theo quy dinh.

V& noi dung anh Nguyén Vin G dé nghi huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat mang tén ba Nguyén Thi H2: Do hién nay gidy ching nhin quyén st dung dat
dang thé chap tai Ngan hang TMCP D nén dé nghi Toa 4n huyén Hcan cit va quy
dinh ctia phap luat xem xét, quyét dinh.

Tai phién toa dai dién theo Uy quyén cua SeABank van giir nguY yéu cau
kho1 kién. Bi don chi G déng ¥ voi1 yéu cau khoi kién cua Ngéan hang nhung do
dang gip kho khin khong c6 kha nang tra no. Ba Nguyén Thi H2 dong ¥ véi yéu
cau khoi kién ctia Ngan hang va dé nghi Toa an giai quyét theo phép lut.

* Véi ndi dung trén, ban an dan su so tham s6 89/2022/DS-ST ngay 21 thang
9 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Hda quyét dinh:

Can cit Diéu 28; Diéu 35; Diéu 147; Diéu 157; biéu 227; Diéu 228; biéu
271; Biéu 273 cua Bo luat té tung dan su;

Can ct Diéu 317; 318; 320; 342; 351; 463; 466; 468 va biéu 688 cua Bo luat
dan su. Piéu 27; Piéu 37 Luat hon nhan va gia dinh;

Can ct Biéu 91; Diéu 95 cua Luat t6 chuc tin dung;

Can ctr Nghi quyét s6 326/NQ — UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Xu:

1.Budc chi Nguyén Thi Hong G va anh Duwong Ngo H pH c6 nghia vu lién
d6i tra cho Ngan hang TMCP D sb tién con ng phat sinh tir hop dong cho vay theo
han murc thau chi s6 REF2026900214/HDTD/BNL-NTHG ngay 01/10/2020 va du
ng thé tin dung tai SeABank theo Pon dé nghi vay von va dé nghi kiém hop dong
han mirc, phat hanh, sir dung thé tin dung qudc té danh cho Khach hang c4 nhan
ngay 22/09/2020, s6 tién pH tra tinh dén hét ngay 19/9/2022 1a 556.038.491 dong
(trong d6: No gbc: 432.206.710 dong; No 13i trong han: 30.934.123 dong; No 1ai
qua han: 92.897.658 dong).

Ké tir ngay 20/9/2022, chi G va anh H pH tiép tuc chiu khoan tién 13i qué han
ctia sb tién no chua thanh toan theo muc 13i suat thoa thuan trong hop dong cho
vay theo han muc thdu chi s6 REF2026900214/HDTD/BNL-NTHG ngay
01/10/2020 va Pon dé nghi vay vén va dé nghi kiém hop dong han mic, phat
hanh, str dung thé tin dung quéc té danh cho Khach hang c4 nhan ngay 22/09/2020
cho dén khi thanh toan xong toan bo cac khoan ng.
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2TuY bd Hop ddng thé chip tai san cia bén tha ba sb
REF2026900214/HDTC/BNL-NTHG ngay 01/10/2020, gitta SeABank Béc Ninh
va ba Nguyén Thi H2 duoc cong ching tai Vin phong cong ching Hoang Thi
Hong Nga, dia chi TDP s6 1, thi tran Thang, huyén Hvo hiéu ddi v6i phan tai san
1a di san ctia 6ng Nguyén Thanh Y, twong dwong 1/2 gia tri quyén st dung dt tai
thira s 262, to ban do s 43 da duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
1317/QD-UBND ngay 31/7/2013, cip cho ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1959 ¢
thon Phd Méi (nay 1a thon A), xa V, huyén T, tinh B.

Hop ddng thé chap s6 REF2026900214/HDTC/BNL-NTHG ngay
01/10/2020, giita SeABank Bac Ninh va ba Nguyén Thi H2 ¢ hiéu lyc dbi voi
phan tai san ma ba H2 duoc quyén so hitu twong duong véi 1/2 gia tri quyén st
dung dat néu trén.

Truong hop chi Nguyén Thi Hong G va anh Duong Ngé H khong thuc hién
nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai toan b tai san thé chap
ctia bén tht ba 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dit tai thia dat s 262,
to ban do sb 43, dién tich 152,6rn2 da duoc cép Giéy chirng nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb BP 747265, s6 vao S6
cidp GCN: CH00449 QD:1317/QD-UBND do UBND huyén T, tinh B cép cho ba
Nguyén Thi H2, sinh nim 1959 ¢ thon Phdé Méi (nay 1a thon A), xa V, huyén T,
tinh B nhung chi dugc thu hdi 1/2 gia tri quyén st dung dat dé thuc hién nghia vu
bao lanh ctia ba Nguyén Thi H2 vai khoan ng ctia SeABank. Danh quyén wu tién
mua lai quyén st dung dat d6i véi thira dat 262 cho nhitng ngudi thudc hang thira
ké thtr nhat cua ong Nguyén Thanh Y néu c6 yéu cau.

3. Vé an phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd: Chi Nguyén Thi Hong G
va anh Duong Ngo H pH lién doi chiu 26.241.000 dong an phi dan su so tham va
c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP B- Chi nhanh Nic Ninh 1.000.000 dong chi
phi xem xét tham dinh tai chd.

Hoan tra Ngan hang TMCP D sb tién tam tmg an phi da nop 11.159.000 dong
theo bién lai s6 0007604 ngay 15/10/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H1.

Ngoai ra ban 4n con tuY vé quyén khang cdo, quyén thi hanh 4n dbi véi cac
duong su.

Sau khi xét xir so tham: Ngay 03/10/2022, dai dién theo 0y quyén ctia nguY
don c6 don khang cdo, d& nghi Toa 4n cip phuc tham xem xét stra mot phan ban an
so tham theo hudng chap nhédn toan bd yéu cau xir 1y tai san cua Ngan hang TMCP
b.

Tai phién toa phiic thim: Pai dién theo uy quyén cta nguY don giit nguY
yéu cau khai kién, giit nguY khang céo. Anh Nguyén Vin G c6 don xin xét xir



vang mat, git nguY quan diém da trinh bay ¢ cip so thim. Céc duong su khong
thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét Vvu an.

Pai dién theo uy quyén cua nguY don trinh bay: Viéc Ngan hang TMCP B
nhan thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s 262, to
ban dd sb 43, dién tich 152,6m2 da duoc cép Giéy chimg nhan quyén su dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd BP 747265, s6 vao So cap
GCN: CHO00449 QP:1317/QD-UBND do UBND huyén T, tinh B cép cho ba
Nguyén Thi H2, sinh nim 1959 ¢ thon Phdé Méi (nay 1a thon A), xa V, huyén T,
tinh B 13 hoan toan ngay tinh. Ngan hang khong thé biét va khong c6 nghia vu pH
biét viéc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba H2 khong ding quy dinh
cia phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir 4p dung Diéu 133 ciia Bo luat Dan su
2015, bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngudi tht 3 ngay tinh 1a Ngan hang
TMCP B, chip nhan yéu cau xir 1y tai san bao dam ctia Ngan hang.

Ba Nguyén Thi H2 thng nhat trinh bay: Ba dé nghi Toa an gitt nguY ban 4n
so tham.

Dai dién VKSND tinh B phat biéu:

- V& t6 tung: Toa 4n nhan dan tinh B va cic duong su da chip hanh day du
cac trinh tu, thu tuc cua Bo luat T6 tung dan su.

- V& noi dung vu an: bé nghi Ho1 déng xét xur 4p dung khoan 2 Diéu 308 cua
BO luat TH tung dan sy, chép nhan khang cdo cua nguY don, stra ban an dan sy so
tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguY don

V& an phi dan sy phtic thim: NguY don khéng pH chiu an phi dan sy phuic
tham do khang cdo dugc chép nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]Vé thi tuc t6 tung: Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan da duoc
triéu tap hop 16 nhung vang mdt tai phién toa mo 1an thir hai. Vi vay, Toa an xét xir
vang mit ho 13 dam bao quy dinh tai Piéu 296 cua Bo luat T tung dén su.

[2] Xét khang céo cua nguY don vé viéc sira ban an so thim theo huéng chap
nhian yéu cdu xi 1y tadi san bao dam theo Hop dong thé chip sb
REF2026900214/HDTC/BNL-NTHG ngay 01/10/2020, giita SeABank Bic Ninh
va ba Nguyén Thi H2 trong trudng hop bi don khong thuc hién hoidc thuc hién
khong dung nghia vu thanh toan no cho nguY don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ngay 01/10/2020, chi Nguyén Thi Hong G, anh Duong Ngo H va Ngan hang
TMCP B- Chi nhanh Bic Ninh (SeABank Béc Ninh) d3 ky Hop dong cho vay theo
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han muc thdu chi s6 REF2026900214/HDTD/BNL-NTHG. Theo hop dong
SeABank Bic Ninh cho chi G, anh H vay sd tién: 400.000.000 dong (bdn trim
triéu déng); Muc dich vay vén: Tiéu dung ca nhan; thoi han vay: 12 thang ké tur
ngay 13/10/2020 dén ngay 13/10/2021; Lai suét cho trong han, i sut cho vay tai
thoi diém ky hop dong 1a 12,49%/nim va dugc ¢b dinh trong subt thoi han vay
vbn; Lai suat qua han: Bang 150% lii suit trong han va dugc ap dung ddi voi du
no géc qua han hoac bé'lng 10%/nam va dugc ap dung ddi v6i du no 131 cham tra.

Pé dam bao cho khoan vay trén, cing ngay 01/10/2020, ba Nguyén Thi H2 va
Ngén hang thuong mai c6 phan P (viét tit 1a SeABank) — Chi nhanh Bic Ninh ky
két Hop dong thé chip s6 REF2026900214/HDTC/BNL-NTHG. Ba Nguyén Thj
H2 da dong ¥ thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6
262; to ban d6 s6 43; dién tich 152,6m2 tai thon Phd Mdi (nay 1a thon A), xa V,
huyén T, tinh B; theo Gidy chiimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat sd BP 747265, s6 vao S6 cap GCN: CH00449
QP:1317/QD-UBND do UBND huyén T, tinh B cdp cho ba Nguyén Thi H2 dam
bao cho khoan vay cta chi G va anh H tai SeABank Bic Ninh.

Viéc ky két hop dong thé chép trén 1a hoan toan tu nguyén, Hop dong da
dugc cong chung tai Van phong Cong chung Hoang Thi Hong Nga ngay
01/10/2020 va da thyc hién viéc dang ky thé chap ngay 01/10/2020 tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén T, tinh B theo quy dinh ctia phap luat.

Ban 4n so thdm xac dinh chi G, anh H da vi pham nghia vy tra ng ddi voi
SeABank va tuY budc chi Nguyén Thi Hong G va anh Duong Ngo H pH c6 nghia
vu lién d6i tra no cho cho Ngan hang TMCP P s6 tién con ng phat sinh tir hop
dong cho vay theo han mirc thau chi s6 REF2026900214/HDTD/BNL-NTHG ngay
01/10/2020 va du ng thé tin dung tai SeABank theo Pon dé nghi vay von va dé
nghi kiém hop déng han murc, phat hanh, sir dung thé tin dung qudc té danh cho
Khach hang c4 nhan ngay 22/09/2020, sb tién pH tra tinh dén hét ngay 19/9/2022
1a 556.038.491 dong (trong do: No gbc: 432.206.710 ddng; No 14i trong han:
30.934.123 dong; No 13i qua han: 92.897.658 ddng). Cac duong sy khong cod
khang c4o gi vé noi dung nay.

Vé ngudn gdc tai san thé chap: thira dat s6 262; to ban do sd 43; dién tich
152,6m2 tai thon Phd Méi (nay 1a thon A), xa V, huyén T, tinh B trén do vo chong
ba H2 va 6ng Y mua trai thAm quyén cua xa tir nim 1994. Qua trinh giai quyét ba
H2, chi G ciing déu thira nhan thtra dat 1a tai san chung ctia vo chong éng Y va ba
H2 do vay ong Y va ba H2 mdi ngudi co quyén so hitu % gia tri clia tai san. Nam
2013, ong Y chét khong dé lai di chuc, hang thira ké thtr nhat cta 6ng Y gom ba
H2, chi G va anh G chua phén chia di san thira ké. Ngay 13/6/2013, khi hop gia
dinh dé théng nhat cho ba H2 dung tén quyén st dung dét thi chi co chi G va ba
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H2 trong bién ban hop va ky tén. Khi d6, anh G dang cai tao tai trai giam P khong
dugc biét do gia dinh khong khai c6 anh G 1a ngudi thudc hang thira ké thir nhat
ctia 6ng Y nén UBND x4 d3 x4c nhan vao bién ban hop gia dinh va dé nghi UBND
huyén cap T cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba H2. Do vay, viéc
UBND huyén T cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat BP 747265, s6 vao S6 cip
GCN: CH00449 QD:1317/Qb-UBND cho ba Nguyén Thi H2 cho ba H2 ma khong
dugc su déng ¥ cua dong so hitu 14 anh G lam anh huong dén quyén loi ctia anh G.

Theo H6 so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba H2, chi G da c6
van ban doéng y dé ba H2 c6 toan quyén sir dung thira dat va s hiru toan bo tai san
trén dat. Déi véi ky phﬁn thira ké cua ong Y ma anh G dugc huong, ba H2 va chi G
khai anh G di dong v tang cho ky phan thira ké ctua ong Y cho ba H2 tuy nhién
khong c6 can ctr chimg minh. Anh G khong thira nhan viéc ting cho ky phan thira
ké ctia 6ng Y cho ba H2. Do d6, giao dich tang cho ky phan thira ké cta anh G cho
ba H2 khong c6 can ctr xac dinh 1a giao dich c6 hi¢u luc phap luat nhung tai thoi
diém xac lap hop dong thé chip, ba H2 duoc Co quan nha nudc cd thim quyén xac
dinh 1 nguoi str dung dat, chii sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat. Ba H2 cam
két toan bo quyén sir dung dat va toan bo tai san trén dat 1a tai san riéng cia minh
va tu nguyén thé chap toan bd tai san trén dé dam bao khoan vay cua chi G va anh
H. Ngan hang thuong mai c¢6 phan P khong biét va khong c6 nghia vu pH biét quy
trinh cdp gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba H2 ¢ diing phap luat hay nén
can duoc xac dinh 1a nguoi thir 3 ngay tinh. Do d6, cian cir khoan 2 Diéu 133 cia
Bo luat Dan sy nam 2015, da co sé xac dinh Hop dong thé chip sé6 Hop dong thé
chap s6 REF2026900214/HDTC/BNL-NTHG ngay 1/10/2020 khong bi vo hiéu.

Toa an cap so tham xéac dinh hop dong thé chap trén v6 hiéu 1/2 1a khong dam
bao quyén va loi ich cho Ngan hang. Do vay, can 4p dung khoan 2 Piéu 308 cia
BO luat T6 tung dan sy nam 2015, chép nhan khang cao ctia nguY don, stta ban an
dan sy so tham theo huéng chdp nhan toan bd yéu cau ctia nguY don vé viée xtr Iy
tai san bao dam trong trudng hop chi G va anh H khong thuc hién dang va day dua
nghia vu trd ng cho nguY don.

Péi v6i ky phan thira ké ciia 6ng Nguyén Thanh Y ma anh Ngyén Vin G
dugc huong, anh G ¢ quyén khoi kién ba H2 bang vu an khac néu c6 yéu cau.

[3] Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xét, giai quyét cac quyét dinh
khac cta ban an so thim ma khong c6 khang cdo, khang nghi.

[4] V& an phi phac thdm: Do khang céo cua nguY don dugc chdp nhan nén
nguY don khéng pH chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 2 Piéu 308 cta B luat TH tung dan su, chép nhan khang céo
ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B, sira ban an dan su so tham sb 89/2022/DS-
ST ngay 21/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén H1, tinh B.

Cian cr Diéu 26; Piéu 35; biéu 148, biéu 296 cua Bo luat TH tung dan su;
Piéu 133, 317; 318; 320; 342; 351; 463; 466; 468 va Piéu 688 cua Bo luat dan su.
Diéu 27; Diéu 37 Luat hon nhan va gia dinh; Diéu 91; Didu 95 cua Luat to chie tin
dung;

Can ctr Diéu 29 Nghi quyét s6 326/NQ — UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an, xir:

Truong hop chi Nguyén Thi Hong G va anh Duong Ngo H khong thyc hién
hodc thyc hién khong ddy du nghia vu tra ng theo Hop dong cho vay theo han muc
thau chi s6 REF2026900214/HDTD/BNL-NTHG ngay 01/10/2020 va du ng thé tin
dung tai SeABank theo Pon dé nghi vay von va dé nghi kiém hop déng han muc,
phat hanh, st dung thé tin dung qudc t& danh cho Khach hang ca nhin ngay
22/09/2020 thi Ngan hang TMCP D ¢6 quyén yéu ciu phat mai toan bd tai san thé
chap cua bén thir ba 1a quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sd
262, t& ban d6 sb 43, dién tich 152,6m® di dugc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 747265, s6
vao SO cap GCN: CH00449 QD:1317/QP-UBND do UBND huyén T, tinh B cap
cho ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1959 & thén Phd Mdi (nay 1a thon A), xi V,
huyén T, tinh B theo Hop dong thé chip tai san cta bén tht ba sb
REF2026900214/HDTC/BNL-NTHG ngay 01/10/2020, gitta Ngan hang TMCP b
- Chi nhanh Bic Ninh va ba Nguyén Thi H2 duoc cong ching tai Vin phong cong
chting Hoang Thi Hong Nga, dia chi TDP s 1, thi tran Thang, huyén Hdé thu hoi
no.

Céac quyét dinh khac cta ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

V& an phi dan su phuc tham: Ngan hang TMCP D khong pH chiu 4n phi dan
su phiic tham. Hoan trda Ngan hang TMCP D s6 tién tam tng an phi da nop theo
Bién lai s6 0008314 ngay 04/10/2022 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H1,
tinh B.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2- Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi pH thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9- Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30-
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuY éan.
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Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh B; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa an nhan dan huyén H1,;

-Chi cuc THADS huyén H1;

-Céc duong su;

-Luu HS; VP. Nguyén Thi Hwong Giang

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Hwong Giang
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