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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH A

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phén - Chii tog phién toa: 6ng Tran Vian H.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Quéc H.

2. Ba Diép Thi Thu N.

- Thu ky phién toa: ba BDang Huynh H - Thu ky Toa &n nhan dan huyén T
,tinh A .

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din huyén T tham gia phién toa: ba Bui
Phuong A - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 02 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dén huyén T,
tinh A xet xu so tham cong khai vu an thy 1y so: 241/2022/TLST-DS ngay 14
thang 11 nam 2022 v€ vi¢c “Tranh chap dan su - Hop dong tin dung” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xir s0: 06/2023/QbXX-DS ngay 31/01/2023, gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Phét trién T .

Dia chi: s 25 Bis, dudong N, phuong B, quéan 1, Thanh phé H;

~ Ngudi dai dién theo phap luat: 6ng Pham Qudc T; chuc vu: Tong Gidm
doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Nguyén Ngoc H , sinh nam 1988,
chtrc vu: Gidm doc Phong giao dich Thoai Son; 6ng Nguyén Quang M , sinh
nam 1983, chirc vu: Trudng Bo phan KHCN - Phong giao dich Thoai Son (Van
ban uy so 68/2022/UQ-CNAG ngay 27/10/2022 cua Ngan hang TMCP Phat
trien T - Chi nhanh A).

Dia chi lién lac: s6 407, N, thi trin N , huyén T, tinh A .

2. Bi don:

- Ong Nguyén Ngoc L , sinh nam 1955.

- Ba Boan Thi B, sinh nam 1951.



Cung dia chi: ép T,XxaV ,huyén T, tinh A .

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Nguyén Ngoc L va ba Doan Thi B
14 6ng Nguyén Ngoc L , sinh nam 1988. (Van ban iy quyén ngay 07/12/2022).

Piachi: 4p T, xdV , huyén T , tinh A .

(Tai phlen toa c6 mit: 6ng Nguyén Quang M , dai dién theo uy quyén cia
nguyén don; 6ng Nguyén Ngoc L , dai dién theo ty quyén cua bi don).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdoi kién, to tu khai ngay 07/12/2022, loi khai trong quda trinh
gidi quyet vy an va tqi phién toa nguyén don Ngan hang TMCP Phdt trien T (do
ong Nguyén Quang M , dai dién) trinh bay:

- Ngay 26/05/2021, 6ng Nguyén Ngoc L va ba Doan Thi B ¢6 dén Ngan
hang TMCP Phat triéen T ky hop dong tin dung s6 21105/21MN/HDTD ngay
26/5/2021 va d& nghi giai ngdn kiém khé wdc nhan no sO
21105/21MN/HDTD/KUNNO1 ngay 27/5/2021 dé vay sd tién 1.000.000.000
ddéng. Muc dich vay: bo sung vén chan nudi bo. Thoi han vay 12 thang tir ngay
28/5/2021 den ngdy 27/5/2022. L&i suat 11%/ndm. L&i suat ng qua han bang
150% l&i suat trong han. Lich tra ng gbc cudi ky vao ngay 27/5/2022. Ben ngay
23/02/2023 ong L , ba B con ng Ngan hang tong s6 tién von, 13i la
1.126.777.382 ddng (trong d6 gdc 999.999.997 ddng, 14i 126.777.385 dong).

- Ngay 24/6/2021, 6ng Nguyén Ngoc L va ba Poan Thi B tiép tuc dén
Ngan hang TMCP Phat trién T ky hop dong tin dung s6 26971/21MN/HDTD
ngay 24/6/2021 va dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no s6
26971/21MN/HDTD/KUNNO1 ngay 24/6/2021 dé vay s6 tién 147.000.000
dong. Muc dich vay: mua ban tap héa. Thoi han vay 12 thang tir ngdy 25/6/2021
dén ngdy 24/6/2022. L&i suat 11%/mam. LAi suat ng qua han bang 150% 14i suat
trong han. Lich tra no gc cudi ky vao ngay 24/6/2022; lich tra no 13i 03 thang
mot 1an ngdy 20. Dén ngay 23/02/2023 6ng L , ba B con ng tong sb tién von, 14i
la 168.928.519 ddng (gbc 147.000.000 dong; 14i 1a 21.928.519 dong).

- Ngay 15/7/2021, 6ng L c6 Gidy dé nghi cap thé tin dung. Theo do6,
Ngan hang da phat hanh thé tin dung cho 6ng L v&i han mirc 100.000.000 dong.
Qua trinh sir dung thé, dng L con no tong sb gdc, 13i 1a 156.189.358 dong (trong
d6 gbc 100.000.000 dong; 1ai 56.189.358 dong).

Khi vay tién, 6ng L va ba B c6 ky Hop dong thé chap bét dong san so
15628/21MN/HDBD ngay 26/5/2021 va vin ban sta dbi, bé sung SO
15628/21MN/HDBD/PLO1 ngay 24/6/2021. Hop ddng thé chap c6 cong chung
tai Van phong cong chung H va co dang ky giao dich bao dam tai Van phong
dang ky dat dai - Chi nhanh T ngay 26/5/2021. Tai san thé chap gom:

- Gidy chiing nhan quyén st dung dat s A 772444, sb vao s6 gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 01436 QSDP/gH, dién tich 11.205m?, thira s6 1022;
1020; to ban dd s6 01 do UBND huyén T cip cho 6ng Nguyén Ngoc L ngay



16/6/1992 (cap nhat thay doi ngdy 21/3/2019). Dit toa lac tai xa V , huyén T ,
tinh A .

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 E 919204, s6 vao s6 gidy ching
nhan quyén st dung dat s 02860 QSDD/dH, dién tich 10.090m?, thira sb 161;
to ban d6 s6 07 do UBND huyén T cap cho 6ng Nguyén Ngoc L ngay
21/6/1995 (cap nhat thay d6i ngdy 26/7/2019). Pt toa lac tai xi D , huyén T ,
tinh A .

Sau khi vay tién, 6ng L va ba B khong thyuc hién viéc tra von, 13i ding
nhu thoa thuan. Dén ngay 23/02/2023 éng L , ba B con ng Ngan hang tong sb
tién 14 1.451.895.259 ddng (trong d6 no gbc 1.246.999.997 dong; lai
204.337.494 ddng). Mic du Ngan hang da nhiéu 1an cir nhan vién dén gap 6ng L
va ba B dé thu hoi von, 13i nhung 6ng L va ba B van khong thuc hién nghia vu
tra no.

Nay, Ngan hang TMCP Phat trién T yéu cau ong Nguyen Ngoc L va ba
Doan Thi B ¢6 trach nhi¢ém tra cho Ngén hang TMCP Phat triéen T sO tién no
g6c va lai tinh dén ngady 23/02/2023 14 1.451.895.259 dong (trong d6 ng goc
1.246.999.997 d6ng; 14 204.895.262 dong) va lai phat sinh theo cac Hop dong
tin dung cho dén khi 6ng L va ba B thanh toan dirt no. Yéu cau tiép tuc duy tri
hop dong thé chap quyén sur dung dat sb 15628/21MN/HDBD ngay 26/5/2021
va hop dong stra ddi, b sung hop ddéng s6 15628/21MN/HPBD/PLO1 ngay
24/6/2021 dé dam bao cho viéc thi hanh an.

Tai to tuw khai ngdy 08/12/2022, |oi khai trong qud trinh gidi quyét vu an
va tai phién toa bi don ong Nguyen Ngoc L , ba Poan Thi B (do 6ng Nguyén
Ngoc L dai dién theo 1ty quyén) trinh bay: dng Nguyen Ngoc L va ba Poan Thi
B thira nhan c6 dén Ngan hang TMCP Phat trién T Ky hop dong tin dung sd
21105/21MN/HDTD ngay 26/5/2021 va dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan
no sd 21105/HDTD/2IMN/KUNNO1 ngay 27/5/2021 dé vay O tien
1.000.000.000 dong va hop dong tin dung sé 26971/21MN/HDTD ngay
24/6/2021 va d& nghi giai ngadn kiém khé wuwdc nhan no s
26971/21MN/HDTD/KUNNO1 ngay 24/6/2021 dé vay sd tién 147.000.000
dong. Pén ngay 15/7/2021, 6ng L dé nghi cap thé tin dung. Theo d6, Ngan hang
d3 phat hanh thé tin dung cho 6ng L véi han muc 100.000.000 dong.

Khi vay 6ng Nguyen Ngoc L va ba Boan Thi B ¢6 thé chap céc tai san
theo Hop dong thé chap bat dong san s6 15628/21MN/HDBD ngay 26/5/2021
Vva vin ban stra ddi, bo sung sb6 15628/21MN/HDPBD/PLO1 ngay 24/6/2021 dling
nhu dai dién Ngan hang trinh bay. Dién tich dat thé chap cho Ngan hang hién do
ong L , ba B truc tiép quan ly, sit dung. Quéa trinh vay vén, do hoan canh gia
dinh gip kh6 khin nén dng L , ba B khéng thuc hién tra von, i theo ding thoa
thuan vai Ngan hang.

Nay, Ngan hang TMCP Phat trién T yéu Cau Ong Nguyen Ngoc L vaba
Doan Thi B ¢6 trach nhi¢m tra cho Ngan hang tong s6 tién goc va lai tinh dén
ngay 23/02/2023 14 1.451.895.259 ddng (trong d6 gbc 1.246.999.997 dong; i
204.895.262 d6ng) va lai phét sinh theo cac hop ddng tin dung thi éng L , ba B



ddng y tra sb no trén. Tuy nhién, do hoan canh gia dinh dng L , ba B dang gap
kho khan nén yéu cau Ngan hang tao di€u kién cho tra dan, khi nao ban duoc tai
san S€ tra du so tien von, 1ai cho Ngan hang.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyen T phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap ludt té tung va y kién vé viéc gidi quyét vy an:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung: qua Kiém sét viéc giai quyét vu an
tir khi thu 1y dén thoi diém hién tai, Thim phan di chap hanh dung quy dinh tai
Diéu 48 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 nhu: xac dinh dung quan hé tranh
chap va thim quyén giai quyet theo quy dinh tai Diéu 26 va Diéu 35 cua Bo luat
t6 tung dan su. Qua trinh tién hanh t6 tung, Tham phan, Hoi ddng xét xur, Thu
ky phién toa chap hanh dung quy dinh cta Bo ludt to tung dan sy vé xét xir so
tham vu an. Nguyén don, bi don d4 thuc hién dung, ddy du quyén va nghia vu to
tung theo quy dinh cua phép luat.

- Y kién vé viéc gidi quyet vy dn: qua Xxem xét toan bo cac tai liéu, chu’ng
cir co trong hd so vu 4n va dién bién tai phién toa, d& nghi Hoi dong x€t XU ap
dung céc diéu 317, 320, 463, 466 ctua BO luat dan sy nam 2015; Piéu 91, Piéu
95 Luat cac t6 chuc tin dung, tuyén:

+ Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, budc bi don 6ng L , ba B
c6 nghia vu tra cho Ngan hang sé tién tinh dén ngay 23/02/2023 Ia
1.451.895.259 dong (trong d6 no gbc 1.246.999.997 dong; 14 204.895.262
dong). Tiép tuc tinh 14i theo thoa thuan tai hop dong tin dung cho dén khi thanh
toan hét ng. Duy tri Hop dong thé chap tai san s6 15628/21MN/HDBD ngay
26/5/2021; Vian ban sta doi, bo sung s6 15628/21MN/HPBD/PLO1 ngay
24/6/2021 ky két gitta Ngan hang TMCP Phat trién T voi 6ng L , ba B dé dam
bao tra ng cho Ngan hang.

+ Bi don ndp an phi theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duge thim
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chép:‘déy la tranh chép dan su vé Hop dong tin
dung, theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 26 ctuia B luat to tung dan su.

[2] V& thim quyén giai quyét: bi don dng Nguyén Ngoc L, ba Doan Thi
B c6 dia chitai X4V , huyén T , tinh A nén vu 4n thudc tham quyen giai quyet
cua Toa &n nhan dan huyén T theo quy dinh tai Diéu 35 va Diéu 39 B9 luat to
tung dan su.

[3] V& noi dung: Ngén hang TMCP Phat :crién T khoi kién 0ng Nguyén
Ngoc L, ba Doan Thi B dé yéu cau tra so tién goc, lai tinh den ngay 23/02/2023
la 1.451.895.259 dong (trong d6 ng goc 1.246.999.997 dong; l1ai 204.895.262)



va lai suat phat sinh theo cac hop Q6ng tin dung cho dén khi thanh toan dt no;
dong thoi yéu cau duy tri tai san thé chap dé bao dam thi hanh an.

[3.1] Xét Hop dong tin dung s6 21105/21MN/HDTD ngdy 26/5/2021 thay
rang, ng Nguyén Ngoc L , ba Poan Thi B ¢6 dén Ngan hang TMCP Phat tr1én
T ky Hop ddng tin dung s6 21105/21MN/HDTD ngay 26/5/2021 dé vay so tién
1.000.000.000 dong. Muc dich vay: b sung von chin nudi bo. Thoi han vay Ia
12 thang (tir ngdy 28/5/2021 dén ngay 27/5/2022). L&i suat 11%/nam. L&i suat
no qué han bang 150% 13i suat trong han. Phuong thirc tra no: tra goc cudi ky
vao ngay 27/5/2022; lich tra 1ai 04 thang/lan vao ngay 20. Sau khi vay, ong L,
ba B khdng tra von, 13i theo ding phan ky cua ngan hang nén con no von, 1a|
dén ngay 23/02/2023 la 1.126.777.382 dong. Do 6ng L , ba B khéng thyc hién
dung nghia vu tra no nén Ngan hang yéu cau 6ng L , ba B tra s tién goc va lai
ctia Hop dong tin dung s6 21105/21MN/HDTD ngay 26/5/2021 14 ¢6 cin ct.

[3.2] Xét Hop ddng tin dung s6 26971/21MN/HDTD ngdy 24/6/2021 thay
rang, dng Nguyén Ngoc L , ba Poan Thi B ¢6 dén Ngan hang TMCP Phat trién
T ky Hop dong tin dung s6 26971/21MN/HDTD ngay 24/6/2021 dé vay sb tién
147.000.000.000 dong. Muc dich vay: mua ban tap hoa. Thoi han vay la 12
thang (tr ngay 25/6/2021 den ngdy 24/6/2022). L3i suat 11%/nam. Lai Suit no
qua han bang 150% 14i suat trong han. Phu:0’ng thire tra no: tra goc cudi ky vao
ngay 24/6/2022; lich tra 1ai 03 thang/lan vao ngay 20. Sau khi vay, ong L, ba B
khong tra vbn, 13i cho Ngan hang theo dung phan ky nén con no s6 tién V0n 1ai
tinh dén ngay 23/02/2023 14 168.928.519 dong. Do 6ng L , ba B khdng thuc hién
dung nghia vu tra no nén Ngan hang yéu cau 6ng L , ba B tra s tién goc va lai
ctia Hop dong tin dung s6 26971/21MN/HDTD ngay 24/6/2021 13 ¢6 cin c.

[3.3] Xét Hop dong Thé tin dung, thdy rang: ngay 15/7/2021, éng L ¢
gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong sur dung thé tin dung. Theo do,
Ngan hang da phat hanh thé tin dung cho 6ng L voi han mirc 100.000.000 dong.
Qua trinh sir dung thé, dng L ¢o rat tién va dong 14i cho Ngan hang nén con no
lai tong s6 gbc, 13i 1a 156.189.358 dong (trong d6 gbe 100.000.000 dong; 1ai
56.189.358 dong). Do 6ng L vi pham nghia vu thanh toan Thé tin dung nén
Ngén hang yéu ciu tra s6 tién néu trén 1a c6 cin cu.

[4] T nhimg nhan dinh tai myc [3], xét thdy viéc thoa thuan vay tién giita
Ngan hang TMCP Phat trién T véi 6ng L , ba B 13 hoan toan tyr nguyén, khong
trai voi quy dinh ctia phap luat va dao duc x3 hoi, nham xéc 1ap quyén va nghia
vu cua cac bén trong hop d6ng; hinh thirc va nodi dung ctia hop dong phu hop véi
quy dinh tai cac diéu 119, 398, 463 Bo luat dan su nim 2015.

Bi don dong y tra toan bo s6 ng néu trén nhung khong an dinh duoc thoi
han cu thé nén Ngan hang khong thdng nhét. Do bi don vi pham nghia vu tra no
nén Ngan hang khai kién dé yéu cau tra sd tién gdc va 13i theo cac hop dong néu
trén la co6 can ctr, phu hop vdi quy dinh tai Diéu 466 B luat dan sy nam 2015;
Diéu 91, Diéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung ndm 2010. Do d6, Hoi dong xét xur
budc 6ng Nguyen Ngoc L va ba Doan Thi B ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP Phéat trién T tong sb tién gdc, l3i tinh dén ngay 23/02/2023 la



1.451.895.259 dong (trong d6 ng gbc 1.246.999.997 dong; 1ai 204.895.262) va
I8i suat phat sinh theo cac hop dong tin dung cho dén khi thanh toan duat no.

[5] Xét, Hop ddng thé chap bat dong san sd 15628/21MN/HDBD ngay
26/5/2021; Hop dong sira d6i, bo sung sé 15628/21MN/HDPBB/PLO1 ngay
24/6/2021 ky két gitta Ngan hang TMCP Phat trién T véi 6ng Nguyén Ngoc L,
ba Poan Thi B d& duoc cong chimg va c6 dang ky giao dich bao dam tai Van
phong Ping ky dat dai - Chi nhanh T dung trinh ty, tha tuc quy dinh nén c6 hiéu
lwc phép luat. Do do, tiép tuc duy tri Hop dong thé chap néu trén dé bao dam thi
hanh an.

[6] V& an phi dan sy so tham: dng L , ba B bi budc tra sb tién néu trén nén
phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat. Ngan hang TMCP Phat trién T
khong phai chiu an phi nén dugc nhén lai tién tam Gng an phi.

[7] Xét, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T la cO can
ct, phu hop vo1 quy dinh ctua phap luat nén Ho1 dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao cac diéu 119, 317, 318, 320, 398, 463, 466 Bo luat dan su
nam 2015; Piéu 91, Piéu 95 cua Luat Cac to chic tin dung nam 2010 duoc sta
d6i, bo sung nam 2017; Didu 266, Pidu 271 va Piéu 273 ciia BO luat td tung dan
su ndm 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Phat trién T .

1.1. Budc 6ng Nguyen Ngoc L, ba Doan Thi B ¢6 nghia vu tra cho Ngan
hang TMCP Phat trién T tong sO tién gbc, 14 tinh dén ngay 23/02/2023 la
1.451.895.259 dong (Mot ty, bén trim ndm muoi mot tri¢u, tam tram chin muoi
lam nghin, hai trim nim muoi chin dong), trong d6 gbc 1.246.999.997 dong; I4i
204.895.262 dong.

1.2. Ké tir ngay tlep theo cua ngay Xét xu so tham khach hang vay con
phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua s tién no goc chua thanh toan, theo
muc lai suat ma cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong
Khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan
vé vige diéu chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi
I3i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cua Toa &n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
|4i suat cia Ngan hang cho vay.

1.3. Tiép tuc duy tri Hop dbng thé chip bat dong san sb
15628/21MN/HDBD ngdy 26/5/2021; Hop dong sta doi, bd sung sd
15628/21MN/HDBD/PLO1 ngay 24/6/2021 ky két giita Ngan hang TMCP Phat



Thanh phé H vai 6ng Nguyén Ngoc L , ba Boan Thi B dé bao dam cho viéc thi
hanh an.

2. V& 4n phi dan sy so tham:

2L Ong Nguyén Ngoc L va ba Poan Thi B phai chiu chung 55.556.858
dong (ndm muoi 1am tri€u, ndm trdm nam muoi sau nghin, tdm tram nam muoi
tdm dong) an phi dan su so tham.

2.2. Ngan hang TMCP Phat trién T khong phai chiu an phi nén dugc
nhan lai tién tam Ung an phi 13 25.886.021 dong (hai muoi lam triéu, tdm tram
tam muoi sau nghin, khdng traim hai muoi mét déng), da nop theo bién lai thu
tam g &n, 1¢ phi Toa an s6 0011329, ngay 14 thang 11 nam 2022 cia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén T , tinh A .

3. Vé quyén khang céo: cac duong su c6 quyén lam don khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, dé yéu cau xét xa phdc tham.

Truong hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh A ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN

- VKSND huyén T ; TOA

- Chi cuc THADS huyén T ;

- Céc duong sy (Dé thi hanh);
- Luu van phong;
- Luu ho so.

Tran Vin H



