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Ban 4n so: 201/2018/DS-PT
Ngay: 26-10-2018
“VIv tranh chap quyén sir dung dat;
hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat va boi thuong thiét hai”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quéc Tuin.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Nguyén Duy Lam;

2. Ong Nguyén Viin Binh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Bui Toan, Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thu Sinh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 10 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhéan dan tinh Tay Ninh xét
xur phtic tham cong khai vu an thy ly sO: 78/2018/TLPT-DS, ngay 21 thang 6
nam 2018, Ve “Tranh chap quyen sit dung dat; tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va boi thuong thiét hai”.

Do Ban 4n Dan sy so tham so: 20/2018/DS-ST ngay 14 thang 5 nam 2018,
ctia Toa an nhan dan huyén Ta, tinh T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 167/2018/QP-PT ngay
22 thang 9 nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Thanh T (Nh), sinh ndm 1979; cu tra tai: Sb
559, duong 30/4, khu pho N, phuong Ni, thanh phd T, tinh T; vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Anh Pham L& D, sinh nam
1989; cu tru tai: S6 493, dubng B, khu pho N, p}~1u:c‘mg Ni, thanh phé T, tinh T,
1a nguoi dai dién theo Uy quyén cta anh Nguyeén Thanh T (theo Van ban uy
quyén ngay 11-11-2015); co mat.

Bi don: Ba Luu Thi H, sinh nam 1951; dia chi cu tra: Tb 3, ép b,xaT,
huyén Ta, tinh T; cé mat.



Nguwoi dai dién hgp phdp cua Bi don: Ba Pang Thi Kim L (Ut L), sinh
nam 1965; cu tru tai: to 13, Khu phé 1, Phuong 1, thanh phé T, tinh T 1a ngudi
dai dién theo uy quyén cua ba Luu Thi H (theo Vin ban uy quyén ngay

16/6/2016); ving mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Luu Thi H: Ong Trinh
Van H, la Luat su cia Chi nhanh van phong luét su G, thugc Poan luat su tinh
Q; co mat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén B, sinh ndgm 1967; dia chi cu tra: S6 60/4, duong B, khu phd
N, phuong Ni, thanh phé T, tinh T; vang mat.

- Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1950; dia chi cu tra: T 3, ép b, xa T,
huyén Ta, tinh T; cé don xin xét xu vang mat.

- Chi Nguyén Anh P, sinh nim 1992; dia chi cu tra: SO 559, duong 30/4,
khu phé N, phuong Ni, thanh phé T, tinh T; ¢6 don xin xét xir vang mat.

- Ba Huynh’ Thi Kim Th, sinh narp 1975; dia c}n cu tra: S6 27, Hém 2,
duong T, Khu pho 4, Phuong 1, thanh pho T, tinh T; vang mat.

- Anh Nguyén Cong H, sinh na“}m 1981; dia chi cu tra: T6 3, ép b, xa T,
huyén Ta, tinh T; co don xin xét xir vang mat.

- Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1936; dia chi cu tri: S6 559, duong 30/4,
khu pho N, phuong Ni, thanh pho T, tinh T; vang mat.

Nguwoi khang cdo: Anh Nguyén Thanh T 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign ngay 13-10-2015 ciia nguyén don anh Nguyén
Thanh T, ngwoi dai dién theo uy quyén cua anh T la anh Pham Lé D trinh
bay:

Anh T dugc cha me tang cho hai phﬁn dat toa lac tai ép b, xa T, huyén Ta,
tinh T gém:

~ + Phén dét thir nhét 6 dién tich 20.000 m?, thudc thira dét s6 17, to ban dd
s0 34 do Uy ban nhan huyén Ta, tinh T cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s0 H01092172/Qb-UB, ngay 28-02-2006.

+ Phan dét thtr hai ¢6 dién tich 34.069 m? thudc thira dét s6 27, t& ban do
s6 34 do UBND huyén Ta, tinh T cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
CH76620, ngay 17-6-2013.

Ngay 27-12-2013, anh chuyén nhugng cho ba Luu Thi H phan dit ¢ dién
tich 730,3 m® thudc thira dat s6 17, to ban dd s6 34, véi gia 45.000.000 dong;
anh d3 nhan 35.000.000 dong, con lai 10.000.000 dong khi ndo 1am thu tuc sang
tén xong s€ tra du.



Tai gidy nhan tién ghi ngay 08-4-2013 c6 ndi dung “Anh dong ¥ sang
nhirong cho ba H dién tich dat 06 cong 07 cao, vdi sé tién 35.000.000 dong, da
nhdn 30.000.000 dong, hen dén ngay 27-12-2013 tra tiép sé tién con lai la
5.000.000 do”‘ng”. Viéc anh ghi nhu trén 1a c6 su nham 13n va bi ba H lira ddi, vi
gia dat tai thoi diém nidm 2013 1a 500.000.000 dong/ha, nhu vdy sb tién
35.000.000 dong twong dwong véi 700 m? (07 cao).

Sau d6, anh cing ba H va 6ng Nguyén B c¢6 dén Uy ban nhan dan xa T lam
thu tuc chuyén quyén st dung dat cho ba H, nhung ba H yéu ciu anh phai
chuyén quyén sir dung phan dat vai dién tich 6.700 m* (tirc 06 cong 07 cao) nén
anh khong dong ¥.

Khoang thang 06 nam 2013, Cong ty Tai nguyén va Mai truong trac dia, do
dac Xi nghiép 305 (Sau day goi tic 1a Xi nghiép 305) tién hanh do dac lai dat tai
khu vuc 4p D, x4 T, huyén Ta dé tién hanh cap gidy ching nhén quyén st dung
dat. Sau kh1 do dac xong, Xi nghi¢p 305 thong bao phan dat ctia anh bi thiéu
6.730,3 m? nén anh m&i biét dit cua anh bi ba H 14n chiém. Cu thé, ba H duge
cap giéy ching nhan quyén sir dung dat véi dién tich 28.000 m®, nhung qua do
dac dat tzhu’c té 12 34.730 m® nén ba H d3 lan chiém caa anh phﬁn dét co dién tich
6.000 m*,

Tai Bién ban xac minh ngay 23-9-2015 va Bién ban hoa gidi ngay 29-9-
2015 cua ij ban nhan dan xa T, huyén Ta, ba H thtra nhan c6 nhan chuyén
nhuogng cia anh phﬁn dét co dién tich 730,3 mz, con 6.000 m? 1a do ong Nguyén
B, ba Huynh Thi Kim Th chuyén nhuong cho ba H. Pdi voi hop dong sang
nhuong dat ghi ngay 27-12-2013 anh c6 ghi phan dat chuyén nhuong c6 dién
tich 6,927 m” 13 do anh hiéu nham chwa da 07 cao (700 m?) nén anh méi ky tén
déng y sang nhuong.

Viéc thoa thuan doi phan dat c6 dién tich 0,6 ha dang trong cdy cao su
(giap voi phan dat c6 dién tich 0,8 ha) giira anh voi 6ng B, ba Th va cha me anh
1a khong cé.

Do ba H lan chiém dat ctia anh tir ngay 25-4-2011 dén nay lam mat thu
nhap cta anh nén yéu cau ba H phai boi thuong tién mat thu thap 1a 25.000.000
dong X 0,6 ha X 06 nim = 90.000.000 dong (tinh theo gia thué dat binh quéan 1a
25.000.000 dong/01ha/01 nam).

Nay anh khoi kién yéu cau ba Luu Thi H tra lai cho anh phan dat c6 dién
tich 6.000 m?, thudc thira dét sO 17, to ban do s6 34, co tir can: Huong Dong
giap dat ong D (thura dat s6 11); hudng Tay giap dat 6ng Du (thira dét s 13);
huéng Nam giap dat cua anh T (thua dat s6 17); hudng Bac giap dat ctia anh
Nguyén Cong H (thua dat s6 16) va bodi thuong cho anh tién mat thu thap la
90.000.000 dong Dbi v6i 205 cdy cao su (khoang 4 nam tudi) do ba H trong
trén phan dat tranh chap, anh khong c6 nhu cau st dung nén yéu cau ba H tu
thanh 1y dé giao tra dat cho anh hodc anh c6 nghia vy thanh toan lai gia trj cay
cao su nay cho ba H.
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Pbi véi sd tién 35.000.000 ddng anh d3 nhan cﬁa ba H trudc day vi da
dong ¥ chuyén nhwong cho ba H dién tich dit 927 m? thi nay anh dong v tra lai
cho ba H va ddng ¥ chiu tién 1ai theo quy dinh cua phap luat tinh tu ngay nhén
tlen cho den khi Toa an xet xur xong & cap so thAm. Anh khong chip nhan yéu
cau phan t6 cua ba H, vi anh chi déng ¥ chuyén nhuong cho ba H phan dit co
dién tich dit 927 m?% riéng phan dét c6 dién tich 6.000 m® 1a do ong B, ba Th
chuyén nhuong cho ba H.

Bi don ba Lwu Thi H va nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia ba H la ba
Ddang Thi Kim L trinh bay:

Vao ngay 07-4-2011 ba c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng B, ba Th phan dat
c6 dién tich khoang 1,4 ha, voi gia 400.000.000 dong/ha. Ong B dd nhan
540.000.000 dong, con lai 20.000.000 déng hen khi nao chuyén quyén xong sé&
tra du; khi chuyén nhuong hai bén ¢6 1ap hop dong bang van ban va ong B, ba
Th d3 chuyén quyén st dung dat cho ba dugc phan dat co dién tich 0,8 ha; con
lai 0,6 ha chua thuc hién duogc vi dién tich dat nay do ba Nguyén Thi M (Me ciia
ong B) dung tén; trén dién tich dat nay ba M trong cao su va dang khai thac mi
nén ba M c6 thoéa thuan véi ba 13 s& yéu cau anh T giao phan dat co dién tich 0,6
ha ctia anh T (ké dién tich dat 0,8 ha cua 6ng B) cho ba dé doi dién tich dat ma
ba M di chuyén nhuong va ting cho ong B.

Ngay 08 4-2013 anh T dong y chuyén nhuong lai cho ba phén dat co dién
tich 700 m’ (07 cao) voi gia 35.000.000 dong, c6 lam gidy nhan tién do anh T
viét va ky tén, theo gidy nhan tlen trén c6 ndi dung “Anh T dong y chuyen
nhwong cho ba dién tich dat 6.700 m* (06 cong 07 cao) voi gia 35.000.000 dong,
da nhan truoc 30.000.000 dong con lai 5.000.000 dong sau khi hoan tdt thi tuc
sang tén sé tra du”. Sau do, ba cung voi anh T va 6ng B dén Uy ban nhan dan x3
T, huyén Ta dé lam thu tuc chuyén quyen stt dung dién tich dat 0,6 ha nhung
gitra anh T voi ong B xay ra mau thuan do anh T khong dong ¥ tiép tuc chuyén
quyén st dung dat cho ba va bo ra vé.

Sau d6 anh T va 6ng B ¢ dén phan dat tranh chap nay dé xac dinh ranh dat
giao cho ba sir dung; ong B di cam ranh bang tru bé tong gidp vdi dién tich dat
con lai ciia anh T. Sau khi cac bén da thong nhat ranh dét, ba da trong cay cao su
trén dat, sir dung 6n dinh dén nay khong c6 ai ngin can. Viéc thoa thuan doi dat
gitta anh T v6i ong B va giao cho ba sir dung phan dat hoan d6i, chi thoa thuan
miéng. Sau d6 ba c6 yéu cau anh T chuyén quyén st dung dién tich dat hoan do6i
nay cho ba nhung anh T khong dong ¥; ba co gip ong B, ong B cam ket néu anh
T khong dong y chuyén quyén st dung dat cho ba thi ong B yéu cau ba M
chuyén quyén st dung dién tich dat ma ong B nhan chuyén nhugng tur ba M,
ong T va dugc ba M tang cho; nén ba gip ba M thi ba M khong dong ¥ va yéu
cau ba tiép tuc sir dung phan dét hoan d6i véi anh T, s& khong ¢6 ai ngin can.

Vao ndm 2013, anh T cung voi ba dén chi ranh dat di chuyén nhuong dé
Xi nghiép 305 do dac va c6 1am hop dong voi ndi dung “....Déng y sang nhirong
cho ba dién tich dat 6.927 m® véi gid 45.000.000 dong, tra trude 35.000.000
dong (vao ngay 08-4-2013, dd nhdn 30.000.000 dong, dén ngay 27-12-2013



nhdn thém 5.000.000 dong), con lai 10.000.000 dong hen sau khi sang tén
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chuyén quyén xong sé tra du....”.

Theo Bién ban hoa giai ngay 29-9-2015 tai Uy ban nhan dan xa T huyén
Ta, anh T dd dong ¥ chuyen quyén st dung phan dat c6 dién tich 927 m? cho ba
nhung chi tinh gia chuyén nhuong dién tich 700 m? (07 cao) 1a 35.000.000 dong
ma ba da trd di cho anh T; ba dy dinh cho lai anh Nguyén Cong H (con ba H)
dién tich dat nay nén trong so d6 do dac do anh H dung tén.

Nay ba khong chép nhan yéu cau khai kién cta anh T, vi phan dat tranh
chap nay anh T di chuyén nhuong cho ba theo hgp dong sang nhugng ngay 27-
12-2013. Dong thoi, ba ¢ yéu cau phan t6 budc anh T tiép tuc luu thong hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét giira ba va anh T lap ngay 27-12-2013
vo1 dién tich 6.927 m® nhung theo két qua do dac thuc té thi chi con dién tich
6.403,2 m* va trén dat c6 205 cay cao su (khoang 4 nim tudi). Néu hop déng
chuyén nhugng gitra ba va anh T khong luu thong du’oc bugc ba phai tra lai dat
cho anh T thi ba déng ¥ giao dién tich dat 6. 403,2 m? cung toan b so cay cao su
trén dat nay cho anh T va anh T phai tra lai tién gia tri dat va cdy cao su trén dat
theo dinh gia.

Pbi véi viée ong B, ba Th ¢6 nhén s6 tién 540.000.000 dong 1a gia tri 1,4
ha dat do ba chuyén nhuong ciia 6ng B trudc day, nay ba khong yéu cau giai
quyet trong vu an nay.

Nguwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan Ong Nguyén B trinh bay: Vao
ngay 07-4-2011 6ng va ba Th (v dng B, dd ly hén nam 2015) co viét gidy tay
chuyén nhuong cho ba H phan dat ¢6 dién tich 1,5 ha (nhung thuc té chi ¢é 1,4
ha), véi gia 400.000.000 dong/ha; dd nhan 540.000.000 dong, con lai
20.000.000 ddng khi nao sang tén chuyén quyén sé tra di. Phan dat ndy ong va
ba Th chi dmg tén dién tich 0,8 ha va da 1am thu tuc sang tén chuyén quyén cho
ba H xong. D6i véi 0,6 ha con lai do 6ng nhan chuyén nhuong cua 6ng T, ba M
(cha, me ong B) di¢n tich 0,5 ha va 6ng T, ba M tdng cho thém 0,1 ha nhung
chua chuyén quyén cho 6 ong (chi viét gidy tay); hién trang trén dat da trong cay
cao su dugc 03 nidm tudi, cé tir can: Huéng Pong giap dat ong S; huong Tay
giap dat mot nguoi ong khong nhoé tén; hudng Nam giap dat ong A; Bac giap dat
con lai cua ong T, ba M. Hién tai, phan dat nay do anh T dung tén gidy ching
nhan quyén st dung dat, vi dugc ba M ting cho nhung 6ng T khong biét nén
ong T dang khoi kién yéu cau hity gidy ching nhan quyén st dung dit ctia anh T
tai Toa 4n nhan dan thanh phé T.

Khi 6ng chuyén nhuong dién tich dat 0,6 ha cho ba H thi trén dat da tréng
cdy cao su nén 6ng, ba Th, ba M, anh T va ba H da thoa thuén thdng nhat lay
dién tich dét tréng ctua anh T dimg tén (gidp v6i dién tich dat 0,8 ha cua ong di
sang tén cho ba H) c6 dién tich twong duong dé giao cho ba H; con dién tich dat
c6 cao su ciia ong thi me 6ng va anh T tu giai quyét voi nhau; viée thoa thuan
d6i dat trén khong 1am thanh vian ban ma chi théa thuan bang 15i néi. Phan dat
c6 dién tich 0,6 ha ciia anh T dung dé hoan do6i giao cho ba H c6 tir can: Hudng
Pong giap dat ong D va ong S; huéng Tay giap dat mot ngudi ong khong nhé



tén; huéng Nam giap dat con lai ciia anh T; hudng Béc giap phan dat 0,8 ha cua
ong dé giao cho ba H. Ngay sau khi thoa thuan thi 6ng, anh T cung ba H dé ra
xac dinh ranh dé giao dat thuc dia va cam tru bé tong, hién nay van con.

Pén thang 01-2012 thi & ong, anh T va ba H c6 dén Uy ban nhan déan xa T,
huyén Ta lam thu tuc chuyén quyen su dung dat cia anh T cho ba H; tai day,
anh T cho rang ong ky tén chuyen quyén cho ba H thi dng ty chiu trach nhiém,
anh T khong dong y va bo vé; do khong chuyén quyén duoc nén ba H dé nghi
nhan dién tich dat co cao su thi ba M ¢b y kéo dai ma khong thuc hién; ong co
dén n6i véi ba M nhung ba M ciing khéng thuc hién cho dén khi ba M lam thu
tuc tang cho phan dat hoan d6i néu trén cho anh T dung tén, nhung ba H van
tiép tuc str dung phan dat nay (do anh T giao tir ndm 2011 dén nay) va da trong
cdy cao su trén dat. Theo ong biét thi ba H c6 nhiéu 1an yéu cau anh T va ba M
chuyén quyén sir dung dit cho ba H nhung ba M va anh T khong dong .

Ngoai ra, sau khi di giao dat cho ba H tir nim 2011, 6ng va anh T c6 dén
do dac lai dién tich dat thi dién tich dat cia anh T giao cho ba H du ra hon 700
m? va anh T c6 thong bao cho ba H thi ba H déng y nhan chuyén nhuong phan
dat du ra véi gia 45.000.000 dong. Anh T lam hop dong ghi chuyén nhuong cho
ba H phan dat co dién tich 06 cong 07 cao vdi gia 45.000.000 dong, nhung thuc
té sd tién 45.000.000 ddng 13 07 cao (700 m?), con 06 cong thi di tinh vao hop
dong 6ng da chuyén nhuong cho ba H ngay 07-4-2011.

Nay anh T khdi kién yéu cau ba H tra cho anh T phan dit c6 dién tich
6.000 m* 1a diéu vo 1y, khong c6 can cir. Ong yéu cau anh T va ba M (me dng)
phai sang tén chuyén quyén cho ba Luu Thi H dién tich dat nhu cac bén da thoa
thuan néu trén.

Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Kim Th trinh bay:
Ba 1a vo ctia ong Nguyén B (dd Iy hén ndm 2015). Ba thong nhat véi 10i trinh
bay cua ong B. Anh T phai ¢6 nghia vu sang tén chuyén quyén sir dung phan dat
tranh chap cho ba H; ba va ong B khong lién quan.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi Nguyén Anh P trinh bay: Chi
1a vo cta anh T, dién tich dat ma anh T dang tranh chap vai ba H 1a tai san riéng
ctia anh T, khong lién quan dén chi, chi khong co y kién gi vé viéc tranh chap
nay nén xin duoc giai quyét va xét xtr vang mit.

Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Van H trinh bay:
Ong 13 chong cua ba Luu Thi H, 6ng théng nhat véi y klen yéu cau cua ba H.
Moi ¥ kién va yéu cau cta ba Hcing la'y klen va yéu cau cua ong, vi 1y do strc
khoe nén ong xin duoc giai quyét va xét xir vang mat trong vu an nay.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyen Cong H trinh bay:
Anh 1a con rudt ciia ba Luu Thi H, anh thong nhat véi 10i trinh bay cua ba H vé
viéc anh dugc dung tén thira dat tranh chap (trén so do do dac nam 2013). Anh
thong nhat véi yéu cau ctia ba H, anh khong yéu cau gi trong vu an nay.

Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi M trinh bay: Ba
14 me rudt ciia Nguyén Thanh T va Nguyén B. Nguyén B c6 chuyén nhuong dat



cho ba H hay khong thi ba khong nhé, ba khong cho dat hay chuyén nhuong dat
cho Nguyén B ma chi cho muon dat dé tréng mi. Vao thoi gian nao ba khong
nho rd nhung ba nhd c6 d6i dat véi Nguyen B, ba 14y 0,6 ha dit ¢ 4p b, xa T,
huyén Ta dé d6i lay dién tich dat cia Nguyén B gan ngd tu T, thanh pho T; viéc
d6i dat nay chi thoa thuan miéng, ba khong biét Nguyen B dugc cip gidy ching
nhén quyén st dung dat dbi véi dién tich dat da doi hay chua va ciing khong biét
ai dang st dung dat nay.

Ba khong c6 thoa thuan v6i Nguyén B va Nguyén Thanh T ldy 0,6 ha dat
trong ctia T giao cho ba H dé gitr lai 0,6 ha dét trong cy cao su ctia ba; viéc T
khoi kién ba H ba khong blet va cling khong lién quan den viéc nay. Ba Xin
duogc giai quyét va xét xir vang mat, vi hién nay ba da gia yéu.

Bin dn Dan sw so thdm so: 20/2018/DS-ST ngay 14-5-2018, ciia Toa dn
nhdn ddan huyén Ta, tinh T

Can cir vao cac Diéu 122, Piéu 123, Diéu 124, biéu 604, Diéu 608, Diéu
697, Piéu 698, Diéu 701 va Diéu 702 cta Bo luat Dan sy 2005; DPiéu 106 va
Piéu 127 cta Luat dit dai nam 2003; cac Diéu 4, Piéu 100 va Piéu 203 cua
Luat Dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 147 cua B luat T tung dan su va Diéu
27 cta Phéap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQHI2, ngay 27-02-2009 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi toa an va Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Thanh T dbi véi ba
Luu Thi H vé viéc tranh chap quyén st dung dat dién tich 6.000 m® va yéu cau
boi thuong thi¢t hai so tién 90.000.000 dong.

_ 2. Chép nhan yéu ciu phan t6 cua ba Luu Thi H d6i v&i anh Nguyén Thanh
T v€ vigc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hop dong
chuyén nhuong xac 1ap ngay 27-12-2013, dién tich 6.403,2 m®,

Ba Luu Thi H duoc quyén st dung dién tich dat 6.403,2 m?, thudc thira dat
17, to ban d6 sb 34, theo Gidy ching nhén quyén st dung dat sd AD 106562, sO
vao s0 H01092...172/QD-UB do Uy ban nhan huyén Ta, tinh T cap ngay 28-02-
2006 cho Nguyén Thanh T dung tén su dung, co tir can: Huong Bong giap dat
ctia 6ng D (thira dat s6 11); huéng Tay giap dat ong Du (thta dat s6 13); hudng
Nam giap dit cua anh T (thira dat s 17); huéng Béc giap dat ciia anh Nguyén
Cong H thuodc thira dat s6 16 (kém theo két qua do dac ngay 21-6-2016 cua
Cong ty TNHH tric dia va ban d6 Mién Nam). Ba Luu Thi H va anh Nguyén
Thanh T c6 nghia vu lién hé véi cac co quan nha nudce co thim quyén dé thuc
hién viéc sang tén chuyén quyén st dung dit theo quy dinh ctia phap luat dat
dai.

Ba Luu Thi H dugc quyén so hiru 205 cay cao su trén phan dat néu trén
(trong d6 c6 105 cdy gan 05 nim tudi, 65 cdy gan 04 nam tudi, 35 cdy gan 03
nam tuoi).



Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung khac; an phi va
quyén khang cdo.

Ngay 24-5-2018, anh Nguyén Thanh T khang c4o toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, dgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh T phdt
biéu quan diém vé vu dn:

Vé td ‘tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va nhiing nguoi
tham gia t6 tung da chap hanh dung phap luat vé t6 tung dan sy tir khi thu 1y vu
an dén khi xét x\r tai phién toa.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia ong Nguyén Thanh T; giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac ching cu, tai liéu da dugc xem x¢€t tai phién toa; két qua
tranh tung tai phién toa; y kién cia dai di¢n Vién kiém sat, xét thay:

[1] Xét don khang c4o cua anh Nguyén Thanh T va 15i trinh bay tai phién
toa ctia anh Pham Lé D 1a ngudi dai dién theo iy quyén cta anh T trinh bay: yéu
cau ba Luu Thi H tra lai phan dit c6 dién tich 6.000 m? va bodi thuong tién mat
thu nhap 90.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thay:

Can cu vao cac tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vu 4n c6 co s& xac dinh
gitta anh T, ong B v6i ba M ¢ thoa thuan hoan doi dat dé giao phan dat tranh
chép nay co6 dién tich 6.000 m?, thudc thira 17, t& ban dd 34, dit toa lac tai ap b,
xd T, huyén Ta cho ba H quan 1y, sir dung 6n dinh va da trdng cdy cao su trén
dat tir nam 2011 dén nay.

Theo “Gidy sang dar’ ngay 27-12-2013, anh T cho rang viéc anh ky tén
vao gidy sang nhuong dit nay 1a do c6 sy nham 13n va bi ba H Lira ddi 1a khong
c6 co s6; boi 18, tai thoi diém ky két hop dong anh T ¢6 di niang luc hanh vi dan
su, khi ky hop dong anh T hoan toan ty nguyén khong bi ép budc; khi ba H
trong cdy cao su trén dat tranh chdp dén nay anh T khong tranh can. Theo loi
khai ctia ba H, ba S (chi rudt anh T) da xac dinh viéc doi dat gitta ong B véi anh
T dé giao phan dat tranh chap nay cho ba H 1a dang. Do d6, anh T cho rang ba H
14n chiém dat 13 khong c6 can ctr chap nhén; do khong chip nhin yéu cau cua
anh T budc ba H tra lai dat tranh chap nén khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia anh T vé phan yéu cdu ba H phai bdi thudng thiét hai do mét thu nhap véi sb
tién 90.000.000 dong.

[2] Theo yéu cau phan t6 ctia ba H budc anh T thu’c hién tha tuc chuyén
quyen s dung phan dat tranh chép co dién tich 6.927 m? , nhung anh T khong
chap nhén, anh T dong ¥ tra lai cho ba H sd tién 35.000. OOO ddng theo hop dong
sang nhugng dién tich 700 m® va tién 1ai theo quy dinh ctia phap luat. Hoi dong
xét xir xét thay: Anh T thira nhan ngay 27-12-2013 anh cé 1am hop dong sang
nhuong cho ba H 6.927 m® dit voi gia 45.000.000 dong, tra trudc 35.000.000
dong, con ng 10.000.000 dong thoéa thuan sau khi lam thi tuc sang tén chuyén



quyén xong s& tra da nén viéc thoa thuan chuyén nhuong phan dét tranh chip
néu trén la cé that; phu hop voi szy sang dat” ghl ngay 27-12-2013 c6 ndi
dung “ Chuyen nhwong dién tich dat 6.927 m® gid tri chuyen nhuong la
45.000. 000 c‘z’ong Ngoai ra, ngay 08-4-2013 anh T con viét gidy nhan tlen co
ndi dung “....co nhdn cua anh Nguyen Cong H s6 tién 30. 000.000 dong vé vin
dé sang nhwo’ng 06 cong 07 cao dit dang nam trong sé dé cia t6i do éng
Nguyén B bdn...” nén ¢ co s& xac dinh viéc thoa thuan doi dat gitra anh T, ba
M véi 6ng B, ba H 1a co that; cu thé, da thoa thuin hoan doi phan dat c6 dién
tich 0,6 ha ciua 6ng B, thudc mot phﬁn ctia thira dat s6 27, do ba M dung tén gidy
chting nhan quyén st dung dat (vi phdn dat nay da tréng cdy cao su va éng T,
ba M di cho 6ng B nhung chira sang tén; nam 2011 éng B chuyén nhwong lai
cho ba H; nhung ngay 17-6-2013 ba M lai chuyén quyén cho anh T) dé giao cho
anh T sir dung va dé d6i 1y phan dat co6 dién tich tu:0’ng duong 1a 0,6 ha cta anh
T, thugc mot phan cua thira dat s6 17 (phdn dat nay la dat trong, do anh T dimg
tén gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt) dé giao cho ba H quan 1y st dung tur
nam 2011 dén nay (cd hai phin ddt dwoc hodn doi nay déu toa lac tai dp P, xa
T, huyén Ta).

Ngoai qphén dat hoan do6i 0,6 ha dé‘giaq cho ba H str dung, anh T con thda
thu‘ém c}}uyén nhuong thém 9h0 ba H phan dﬁg co dién tich 927 m? (do do dac lai
pﬁdn dat 0,6 ha da hoan doi, da thwra ra nhiéu hon 927 mz), voi gia 45.000.000
dong.

[3] Theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét néu trén gitra anh T
voi ba H la chua tuan thu dung quy dinh cua phap luat vé mat hinh thic va noi
dung theo quy dinh tai cac Piéu 697 va Diéu 698 ctia Bo luat Dan su 2005; Piéu
127 Luat Pat dai naim 2003 va Diéu 148 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29-
10-2004 cua Chinh pha huéng din thi hanh Luat dat dai nam 2003. Tuy nhién,
thuc té ba H da nhan dat va sir dung 6n dinh tir ndm 2011 dén nay, ba H trong
cdy cao su la cay lau nam trén dat nén can chp nhan yéu cau cta ba H xin luu
thong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit dugce xac 1ap vao ngay 27-
12-2013 gittaba H véianh T.

[4] Theo don phan t6, ba H yéu cau anh T phai tiép tuc luu théng hop dong
chuyen quyen str dung dét dién tich 6.927 m?; tai phién toa so tham ba H ch1 yéu
cau dugc quyen s dung dién tich dat theo do dac thuc té 1a 6.403,2 m’ thuoc
thira dat s6 17, to ban do sd 34 (theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6
H01092...172/0D-UB do UBND huyén Ta, tinh T cdp cho anh Nguyén Thanh T
ngay 28-02-2006), dat toa lac tai 4p D, xa T, huyén Ta, tinh T. Ba H duoc tiép
tuc s hitu 205 cay cao su do ba trong trén dat tranh chap.

[5] Theo gidy sang dat ngay 27-12-2013 thé hién dién tich dat sang nhuong
14 6.927 m® voi gia 45.000.000 ddng, tra trude 35.000.000 dong, con lai
10.000.000 dong thoa thuén sau khi lam xong thu tuc  sang tén chuyén quyen s€
tra da. Anh T, ba H déu xac nhan phan dat 927 m?, tri gia 45.000.000 dong
(twong dwong 48.500 dong/l m*); ba H da tra duoc 35.000.000 dong (twong ing
véi 721,6 m®), con lai 205,4 m® 1a chua tra tién. Can ctr vao Chimg thu thdm
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dinh gia cua Cong ty TNHH tham dinh gia Pai Viét ngay 11-7-2016 thé hién
phan dit 6.403,2 m® dang tranh chép tri gia 403.185.200 ddng, tuong duong
63.000 dong/l1 m% nhung thoéa thuan chuyén nhuong phan dit 6.927 m? nén ba
H d3 tra tién nhiéu hon dién tich dat anh T d4 giao. Tai phién toa so thim ba H
chi yéu cau dugc nhan 6.403,2 m? dat theo do dac thuc té va khong yéu cu anh
T tra lai cho ba s6 tién di tra thira nén can ghi nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén, nén khéng co cin cit chip nhan yéu cau
khang cdo ctia anh Nguyén Thanh T; chdp nhan 161 dé nghi ctua Kiém sat vién tai
phién toa; giit nguyén ban 4n so tham.

[6] V& an phi: Do khong chap nhan khang céo cua ong Nguyén Thanh T
nén 6ng T phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:
1. Can ¢l vao khoan 1 Diéu 308 cua B luat T tung dan su;
2. Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Thanh T;

3. Giir nguyén Ban an dan sy so tham so: 20/2018/DSST ngay 14 thang 5
nam 2018, ctia Toa an nhan dan huyén Ta, tinh T.

4. Can ctr vao cac DPiéu 122, Picu 123, Dicu 124, Diéu 604, Piéu 608, Piéu
697, Picu 698, Piéu 701 va Piéu 702 cua Bo luat Dan su 2005; Piéu 106 va
Picu 127 cia Luat dat dai nim 2003; cac Piéu 4, Piéu 100 va Piéu 203 cua
Luat it dai nim 2013; khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat T tung dan sy va Diéu
27 ctia Phap 1énh s 10/2009/PL-UBTVQHI12, ngay 27-02-2009 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdéi vé an phi, 1& phi toa an va Nghi quyet
326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an:

5. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Thanh T déi vo1 ba
Luu Thi H, vé viéc tranh chap quyén str dung dat c6 dién tich 6.000 m* va hgp
déng chuyén nhuong quyén st dung dat; yéu cau boi thuong thiét hai sd tién
90.000.000 dong.

6. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Luu Thi H d6i v4i anh Nguyén Thanh
T, vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo hop
dong chuyén nhuong xac 1ap ngay 27-12-2013, vé6i dién tich dat chuyén nhuong
14 6.403,2 m?.

Ba Luu Thi H duoc quyén st dung di¢n tich dat 6.403,2 mz, thudéc mot
phan thua dat 17 (thtra moi sO 24), t0 ban do s6 34 (to ban d6 moi 57), theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 AD 106562, sd vao s6 H01092.. 172/Qb-UB
do Uy ban nhan huyén Ta, tinh T cap ngay 28-02-2006 cho Nguyén Thanh T
dung tén st dung, phan dét co t can:

Hudéng Dong giap dat ong D, ong S (thura 11), dai 8,3 m+ 6,0 m = 14,3 m.
Hudng Tay giap dat ong Du (thira 13), dai 29,3 m.
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Huéng Nam giap dat ong Nguyén Thanh T (thira 17), dai 294,9 m.
Huong Bic giap dat ong Nguyén Cong H (thta 16), dai 302,7 m.
(c6 so do keém theo)

Ba Luu Thi H va anh I}Iguyén Thanh T c6 nghia vu lién hé v6i cac co quan
nha nudc co tham quyén dé thuc hién viée sang tén chuyén quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phép luat dat dai.

Ba Luu Thi H dugc quyen 50 hitu 205 cay cao su trén phan dat nay (trong
dé c6 105 cdy gan 05 nam tudi, 65 cdy gan 04 ndm tuéi, 35 cdy gan 03 ndm
tuoi).

7. V& an phi va chi phi t tung:

7.1. V& chi phi t0 tung: Anh Nguyén Thanh T phai chiu 10.000.000 (muoi
trigu) dong chi phi do dac va tham dinh gia. Ghi nhin anh T da thanh toan xong.

7.2. An phi dan sy so tham: Anh Nguyén Thanh T phai chiu 4.900.000
(bon triéu, chin tram nghin) dong, dugc tru vao s6 tién tam ung an phi anh T da
ndp 4.750.000 dong theo Bién lai thu s 0022307 ngay 26-10-2015 va Bién lai
thu s6 0024300 ngay 05-6-2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ta, tinh
T. Anh T con phai nop thém 150.000 (mdt trdm, niam muwoi nghin) dong.

Hoan tra lai cho ba H 200.000 (hai tram nghin) dong tién tam Gng 4n phi
dan sy so tham da nop theo Bién lai s6 0022613, ngay 15-01-2016 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Ta, tinh T.

7.3. An phi dan su phac tham: Anh Nguyén Thanh T phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) d6ng, dugc khau trir 300.000 dong tién tam Gng an phi anh T da
ndp theo Bién lai thu s6: 0025532 ngay 22-5-2018 cua Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén Ta, tinh T.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

9. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an Dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an Dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh T; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ta;

- Chi cuc THADS huyén Ta;

- Phong KTNV&THA. TATTN;
- Céac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tap an.
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Nguyén Qudc Tuin



