TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 07/2023/KDTM-PT
Ngay 19 - 12 - 2023
“VIV Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Danh

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thay Mai va ba Nguyén Thi Thu Ha

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Phitc.

- Pai dién Vién kiém sit nhdan déan tinh Vinh Phiic: Ba Cao Thi Thanh
Huyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 12 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phtc
xét xi cong khai vu an kinh doanh thwong mai phac tham thu 1y sb
06/2023/TLPT-KDTM ngay 05 thang 10 nam 2023.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2023/KDTM-ST ngay
10 thang 8 nam 2023 ciia Toa an nhan dan thanh phé P, tinh Vinh Phiic bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 106/2023/QD-PT ngay
07 thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: S6 2 H, phuong C, quan B, thanh
ph6 Ha Noi.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin T - Truéng phong khach hang
ho san xuat va ca nhan (Theo Vian ban Uy quyén lai so 742/GUQ-NHNo.VPII-
KSNB ngay 16/05/2023 ctia Giam ddc Ngan hang N - Chi nhanh Vinh Phuc II),
(c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Lac H, sinh nam 1955; dia chi: T6 dan phd T,
phudng T, thanh phd P, tinh Vinh Phuc, (c6 mit).

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi A, sinh ndm 1960, (ving mit);

3.2. Chi Pham Thi T, sinh nim 1979, (vang mat);

3.3. Anh Ha Van N, sinh nam 1979, (Véng mat);

3.4. Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1982, (c6 miit).

Cung c6 dia chi tai: T6 dan phd T, phuong T, thanh ph P, tinh Vinh Phic.

3.5. Van phong coéng chimg A.T.K; dia chi: S6 262 duong T, phuong HV,



thanh ph P, tinh Vinh Phic.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Van B - Chic vu Trudng vin
phong, (ving mit).

4. Nguwoi khding cdo: Bi don 6ng Nguyén Lac H va ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan chi Nguyén Thi D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 16/5/2023 va cdc 10i khai tiép theo, nguoi dai
dién theo 11y quyén ciia nguyén don éng Nguyén Vin Tudn trinh bay:

Ngay 10/01/2011 giira Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon chi
nhanh P (sau day goi tat 1a Ngan hang) va éng Nguyén Lac H ky két Hop dong
tin dung s6 05/01-HDTD (2890LAV201001613); theo d6 Ngan hang cho éng H
vay tong sb tién 1a 600.000.000 ddng, muc 14i suat thoa thuan tai thoi diém ky
Hop dong 1a 16,5%, sau d6 tir ngay 14/10/2011 diéu chinh 14i suat 1&n 19%/nim
va 1i sudt qua han 12 28,5%; s tién cho vay duoc giai ngan vao 02 lan, cu thé
nhu sau:

Ngay 10/10/2011: S tién vay la 300.000.000 dong; du no gbc thoi diém
khai kién 1a 204.950.000 ddng; han tra ng cudi ciing 1a ngay 10/08/2012.

Ngay 14/10/2011: Sé tién vay 1a 300.000.000d6ng; du ng gdoc thoi diém
khai kién 1a 297.500.000 ddng; han tra ng cudi cuing 1a ngay 14/08/2012.

Téng sb tién dng Nguyén Lac H phai tra tinh dén ngay xét xir so thim ngay
10/8/2023 14 2.208.896.393 d6ng, trong d6 no gbc la 487.450.000 ddng va no I
la 1.721.446.393 dong.

Mic du di dugc Ngan hang théng bao, don dbc nhiéu 1an nhung 6ng
Nguyén Lac H khong thuc hién nghia vu tra no theo cam két, vi pham cac diéu
khoan tai cac hop dong tin dung. Vi vay, Ngan hang dé nghi Toa 4n nhan dan
Thanh phd P budc 6ng Nguyén Lac H thuc hién nghia vu tra ng gbc, 13i trong
han va 13 qua han véi tong s tién 1a 2.208.896.393 ddng cho Ngan hang.
Truong hop ong Nguyén Lac H khong thuc hién nghia vu tra tién cho Ngan
hang thi dé nghi xur 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat s6 04/01 ngay 06/01/2011 giita ho 6ng Nguyén
Lac H, ba Nguyén Thi A v&i Ngan hang dé thu héi no.

Bi don éng Nguyén Lac H trinh bay: Thira dat s6 37 t& ban dd s6 35 do
UBND thi xa P cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét tit la GCNQSDD)
s6 BC: 231514 ngay 05/08/2010 va cin nha 4 ting dién tich 300m? thé hién
trong hop ddng thé chip 1a khdi tai san chung cua gia dinh ong gém céc thanh
vién la 6ng, cu Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi A, con gai la Nguyén Thi D va
con ré 1a anh Truwong Viét H. Tuy nhién, khi thé chip thi chi D khong biét va
khong ky hop dong. Do can bd Ngan hang khong tham dinh tai chd, chi tham
dinh trén giéy to nén da dé xay ra viéc dat mot noi, nha mét noi, cin nha 4 tﬁng



thé chap trong hop dong khong hoan toan nam trén thira dat dugc thé chap la
thira s6 37" to ban d6 s6 35.

Tai san thé chéap 1a thudc quyén s¢ hitu cua 6ng va ba A. Con ngudn goc
thira dat do vo chdng 6ng mua cua cu Ty vao khoang nam 1996 1a 105m?, sau d6
gia dinh 6ng mua thém 43m?® cua gia dinh 6ng Pham Ngoc C (dd mat) lién ké
phia sau. Quyén st dung dat 105m’ va tai san 1a nha dwgc UBND thi x& P cip
cho ho ba Nguyén Thi A. Tai thoi diém cap gidy chiing nhan cho ho gia dinh ba
Nguyén Thi A gém c6 ba M, ba A, 6ng, anh Ha Van N (Ia con trai 6ng va ba A)
va chi Pham Thi T (vo anh N). Chi Nguy&n Thi D khdng c6 trong s6 ho khau
nhung la con dé cta dng va chi D ciling c6 céng suc ddéng gop hinh thanh tai san
nay.

V& hién trang thira dat va ngbi nha 1a tai san thé chap nam 2011 dén nay
khong thay doi gi. Ngdi nha trén dugc xay dung mot phan trén dién tich trong
gidy chtring nhan quyén su dung dat va mot phan mua thém caa 6ng Pham Ngoc
C, khi mua chi gidy to viét tay, chua lam tha tuc chuyén quyén sir dung dat sang
tén cho vo chdng 6ng. Ong chi thé chip 105m? dat va toan bd ngdi nha, con dién
tich dat ngoai 105m?* (phan mua thém) vo chong dng khong thé chap Ngan hang.
Gia dinh 6ng hién nay khéng c6 tranh chap gi véi cac ho lién ké; hién nay ba A
& mot minh trong ngdi nha ndy, con cac thanh vién con lai séng ¢ noi khéac. Tai
thoi diém vay vén cu M van con séng nhung khong duoc biét va khong ky vao
hop ddng thé chap nha va dat. D& nghi tuyén bd hop dong thé chap vo hiéu.

Toan bo sb tién gdc va lai phat sinh theo yéu cau cia Ngan hang thi 6ng
cdng nhan 1a dung va dong y tra no. Tuy nhién, do diéu kién lam in kho khin,
nén ong xin tra no dan, mdi thang tra 2.500.000dong cho dén khi xong.

Ngoai ra, 6ng H khang dinh ban than va nhitng nguoi thira ké cua cu M
khéng c6 don dé nghi chia thira ké phan tai san cua cu M trong khéi tai san hién
dang thé chdp Ngan hang ctia 6ng va ba A.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi A trinh bay: Tai cac
tai liéu co trong hd sd thé hién thura dat s6 37 to ban dd sé 35 do UBND thi x3
P cip gidy ching nhin quyén st dung dat sé BC: 231514 ngay 05/08/ 2010 va
cin nha 4 ting dién tich 300m? néi trong hop ddng 1a khi tai san chung cua gia
dinh ba, bao gém ba, cu Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Lac H, con géi 1a Nguyén
Thi D va con ré t6i 1a Truong Viét H. Nhung khi thé chap thi chi D khong duoc
biét, khong dong ¥, khong tham gia va khong ky vao hop dong thé chap. Can bo
Ngan hang khong tham dinh tai chd, chi thim dinh trén gidy to nén méi xay ra
sai sot ndy. Hién trang thira dt va ngdi nha 13 tai san thé chap tir ndm 2011 dén
nay khong thay d6i gi. Ngudn gdc thira dat nhan chuyén nhuong tir cu Ty
khoang nim 1996-1997 (ngudn tién 1a cua cu M, cua vo chong chau Nguyén Thi
D va cta vo chdng ba dong gop), sau d6 c6 nhan chuyén nhuong thém dién tich
cia ong Pham Ngoc Chtic. Ngbi nha trén duoc xay dung nam 2004-2005 trén



dién tich dat trong Gidy chting nhan quyén sir dung dat va 1 phan mua thém cta
6ng Pham Ngoc C 12 43m? khi mua chi gidy to viét tay, chua lam thu tuc chuyén
quyén sir dung dat sang tén cho vo chong ba. Sau khi mua thém dat thi vo chong
ba da lam nha trén mot phan dién tich nay va thé chap cho Ngan hang, tir d6 dén
nay ngdi nha van N trang so véi thoi diém ky hop dong thé chap. Ba khang dinh
chi thé chap 105m?* dat va toan bd ngdi nha, con dién tich dat ngoai 105m? (phan
mua thém) thi khong thé chap. Hién nay, gia dinh ba khong c6 tranh chip gi voi
cac ho lién ké va chi minh ba séng tai nha, dat nay. Cu Nguyén Thi M dung tén
chu ho nhung da méat nam 2014, nhung khi vo chéng ba thé chép tal san la nha
va dét thi cu M khong biét. Ba dong ¥ véi bién ban xem xét tham dinh tai chd
ctia ngdy 30/5/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd P.

Toan bd s6 tién gdc va 1ai phat sinh tinh dén ngdy hom nay nhu dai dién
Ngan hang trinh bay la dang. Ba xin Ngén hang cho éng H tra theo thang vdi
mirc 2.500.000 dong/01 thang cho dén khi tra xong.

Tai phién toa ba A thay doi hoan toan 10i khai da khai trong qua trinh xay
dung hd so vu 4n vé thoi diém mua dit cia cu T, mua déat cua cu C, thoi diém
xay nha cling nhu khong dua ra dugc tai liu chung ctr chimmg minh c6 sy dong
gop cua cu M, chi D va cho ring can bd Ngan hang biét sai nhung van cb tinh
1am hop dong thé chap tai san. DE nghi tuyén bd hop ddng thé chap vo hiéu.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Pham Thi T trinh bay:

Chi két hon véi anh N ndm 2002 va vo chong chi khong ¢ cung 6ng H, ba
A, doc lap vé kinh té va c6 s6 ho khau riéng tir nam 2011. Sau khi xem hop
ddng thé chap chi xac dinh da truc tiép ky hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat s6 04/01 ngay 06/01/2011 giira 6ng Nguyén Lac H, ba
Nguyén Thi A véi Ngan hang. Chi dong ¥ vé6i viéc gia dinh da vay va thé chap
tai san cho Ngan Hang. Con vé viéc du no dén nay 13 bao nhiéu chi khong biét
cu thé, dé nghi Ngan hang c6 chinh sach gitp gia dinh chi trong ltic khé khan va
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat, tuyén bd hop dong thé
chap vo hiéu.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Ha Van N trinh bay:

Thira dat s6 37" to ban dd sb 35 do UBND thi xd P cAp GCNQSDD sb
BC231514 ngay 05/08/2010 va cin nha 4 ting dién tich 300m® néi trong hop
d6ng 1a khoi tai san chung cua gia dinh anh, dugc tao lap boi cong stc dong gop
chinh ctia cu Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Lac H, ba Nguyén Thi A, chi Nguyén
Thi D va anh Truong Viét Ha. Tuy nhién, cu M, chi D khong duogc biét, khong
ddng y, khong tham gia va khong ky vao hop dong thé chip. Vi vay, anh dé nghi
tuyén b6 hop dong thé chip vo hiéu.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi D trinh bay:

Chi la con cua ong Nguyén Lac H va ba Nguyen Thi A nhung khong
duogc biét vé viéc vay von va viée giao két hop dong thé chap dat va tai san gin



lién v6i dat gitra bd, me chi v6i Ngan hang. Theo quy dinh ctia phap luét chi 12
hang thira ké thtr nhat ctia 6ng H, ba A nén hop dong thé chap dat va tai san gan
lién voi dat khi khong ¢ su tham gia, dong ¥ va khong co chir ky cua chi Ia
chua dam bao dung quy dinh cta phap luat. Tir bé dén 16n chi va 6ng H, ba A
cung sinh séng tai t6 dan phé T, thanh phé) P, tinh Vinh Phuc, sau khi hoc xong
pho thong, chi cing lao dong xay dung gia dinh va cling déng gop cong stc vao
viéc xay dung khdi tai san chung cua gia dinh. Thira dat s6 377, to ban do sb 35
do UBND thi x& P cap gidy ching nhan quyén st dung dat s BC: 231514 ngay
08/08/2010 va cin nha 4 ting dién tich 300m* noi trong hop dong 1a khdi tai san
chung cua gia dinh chi, trong d6 c6 sy dong gbp cong stc cuia chi nhung chi
khong duoc biét. Ngoai ra, hop dong thé chip ciing khong co su dong ¥ cua cu
Nguyén Thi M. Chi dé nghi Toa an chap nhan yéu cau doc 1ap, tuyén bd Hop
d6ng thé chap dat va tai san gan lién v6i dat s6 04/01 ngay 06/01/2011 v hiéu.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
Vin phong Céng chirng ATK - 6ng Nguyén Van B trinh bay: Dbi véi hop dong
thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so 04/01 ngay 06/01/2011
gitra Ngan hang véi 6ng Nguyén Lac H, ba Nguyén Thi A duoc thuc hién theo
dung quy dinh phap luat. Bé nghi Toa an xem xét, giai quyét dé dam bao quyén
lgi cho Ngan hang.

Véi nd1 dung nhu trén, tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham sd
01/2023/KDTM-ST ngay 10 thang 8 nam 2023 cta Tda an nhan dan thanh phd
P, tinh Vinh Phuc di quyét dinh: Ap dung khoan 2 Diéu 91, Khoan 2 Diéu 95
Luat Cac t6 chirc tin dung; céc Diéu 317, 318, 319, 322, 323, 357, 463, 466, 468
va DPiéu 562 Bo luat Dan sy; Dicu 157, 158, 227 Bo luat td tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Chép nhdn toan bd yéu cau khdi kién cia Ngan hang N ddi véi éng
Nguyén Lac H, chu ho kinh doanh ca thé s 19H8 0001690 do phong Tai chinh-
Ké hoach UBND thi x4 P (nay 1a UBND thanh phé P) cdp dang ky l1an dau ngay
23/2/2006. Pia chi: TDP T, Phuong T, Thanh phé P, Tinh Vinh Phic.

Budc 6ng Nguyén Lac H, chi ho kinh doanh cé thé s6 19H8 0001690 do
phong Tai chinh - K& hoach UBND thi xd P (nay 1a UBND thanh phd P) cép
dang ky lan dau ngay 23/2/2006. Dia chi :TDP T, Phuong T, Thanh phé P, Tinh
Vinh Phuc phai tra cho Ngan hang N sb tién tinh dén ngay xét xir 10/8/2023
tong s tién 1a 2.208.896.393 dong, trong d6 ng goc 1a 487.450.000 dong, no lai
1.721.446.393 dong.

Ong Nguyén Lac H, chi ho kinh doanh cé thé s6 19H8 0001690 do phong
Tai chinh - K& hoach UBND thj x4 P (nay 12 UBND thanh ph P) cip ding ky
lan dau ngay 23/2/2006 phai tiép tuc tra tién 13i qua han cho Ngan hang N
d6i v6i sb tién no gdc 487.450.000 ddng con phai thi hanh an (s6 tién no 14



1.721.446.393 ddng con phai thi hanh an khong yéu cau tinh 14i sau xét xir), tinh
ngay 11/8/2023 theo hop dong tin dung s6 05/01-HDTD (2890LAV201001613)
ky ngay 10/01/2011 cho dén khi thuc té tra hét no.

Néu 6ng Nguyén Lac H, cha ho kinh doanh ca thé s6 19H8 0001690 do
phong Tai chinh - K& hoach UBND thi xa P (nay 1a UBND thanh phd P) cép
dang ky 1an dau ngay 23/2/2006 khong thanh toan sé tién néu trén thi Ngan hang
N ¢6 quyén d& nghi Co quan Thi hanh 4n Dan sy xtr 1y cdc tai san thé chap thu
hdi no cho Ngan hang theo bién ban xem xét tham dinh tai chd cua ngay
30/5/2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd P va hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 04/01 ngay 06/01/2011 gitta ho 6ng
Nguyén Lac H va ba Nguyén Thi A v&i Ngan hang Nong nghiép & PTNT Viét
Nam chi nhanh P (Nay 1a chi nhanh Vinh Phuc II). Tai san thé chap gébm: Quyén
st dung dat: Dién tich dat theo do dac hién trang st dung dién tich 1a 142.0m2
dugc giéi han boi cac mée A,B,C,D,A. Cu thé: A — B dai 20.44m; B — C dai
7.05m; C — D dai 19.50 m; D — A dai 7.28m va Tai san trén dat c6 01 nha 4 ting
c6 dién tich 62 m2/1 san, 01 quan 2 tang c6 dién tich 38 m2/1 san, 01 hang rao
chan xay gach 10 da chat cao 1,20m phia trén c6 gan hang dao lan sit cao
2,50m, da1 3,40m, 01 céng sat c6 02 canh c6 2 tru sit dé bat 02 canh céng sat
vao, cao 3.30m, 01 mai ton cii, 01 san gach do. Pia chi: Khu 5, xa T thi xa P (
Nay la phuong T, thanh phd P) tinh Vinh Phuc.

Trudng hop cac tai san sau khi duoc ban phat mai khong du dé tra no thi
6ng Nguyén Lac H, chii ho kinh doanh ca thé phai c6 nghia vu tiép tuc tra no
cho Ngan hang N cho dén khi tra hét no.

Khdng chap nhan yéu cau cta chi Nguyén Thi D 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap dé nghi tuyén bd hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 04/01 ngay 06/01/2011 giita ho ong
Nguyén Lac H, ba Nguyén Thi A v4i Ngan hang Nong nghiép & PTNT Viét
Nam chi nhanh P 1a v6 hiéu.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi, quyén khang cao, nghia vu thi hanh an
theo quy dinh cua phép luat cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, cling ngay 22/8/2023 bi don 6ng Nguyén Lac H va
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi D c¢6 khang céo dé nghi
Toa 4n cap phic tham tuyén bd Hop dong thé chap tai san s6 04/01 ngay
06/01/2021 giita Ngan hang NN&PTNTVN va 6ng Nguyén Lac H 1a vo hiéu.

Tai phién toa phtic thim:

N don gitt nguyén yéu cau khoi kién nhung thay d6i quan diém vé viéc dé
nghi 6ng H phai chiu muc 14i sut ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir thim
d6i véi s6 tién no gdc cho dén khi tra no xong 1a 15%/nam.



Nguoi khang cdo ong H va chi D giit nguyén ndi dung yéu cau khang co,
dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong thé chip tai san s6 04/01 gitta 6ng H, ba A
v6i Ngan hang nong nghiép 1a vo hiéu, vi Hop dong thé chap 1ap khong dung
quy dinh phap luat vé hop ddng, tai san thé chap 1a tai san chung cua ho gia
dinh, trong khi cu Nguyén Thi M 1a chi hd va chi Nguyén Thi D déu khong
duoc biét va ky vao ban hop dong 1a trai quy dinh phap luat. Tai phién toa 6ng
H nop bd sung tai lidu 1 ban phd t6 Pon xin xac nhin nhin khau dé& ngay
21/8/2015 c6 x4c nhan cia Cong an thi xa P vé nhan khau ho ba Nguyén Thi M
thoi diém tir thang 10/2003 tré vé trudc. Ngoai ra, tai san thé hién trong hop
d6ng thé chap nhung khong rd rang khong thé hién phan dién tich dat khong c6
trong gidy chung nhan, khong mé ta rd mot phan ngdi nha 4 ting nam ngoai
gidy chimg nhan 1a do 13i cia can bo ngan hang khong tham dinh thuc té. Ong
H, ba A chi thé chip quyén sir dung dat va tai san trén dat nam trong
GCNQSDD.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc phat biéu quan diém
khang dinh trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa phtc thim
Tham phan, Thu ky Toa an va Ho1 déng xét xur da thuc hién dﬁy du trinh tu, thu
tuc to tung theo quy dinh; cac duong su chap hanh ding quy dinh cua phép luat,
trir bi don da tu ¥ bo vé trong qua trinh tranh tyung. Kiém sat vién dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chap nhan ndi dung khang céo, ap dung khoan 2 Diéu 308
Bo luat T6 tung dan sy stra ban an so tham vé viée ap dung phap luat, xac dinh
tu cach td tung, mirc 13i suat 4p dung sau ngay xét xir so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cta bi don ong Nguyén Lac H va
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap chi Nguyén Thi D 1a
hop 1€ duoc xem xé&t theo thu tuc phuc tham.

[2] V& tu cach tham gia tb tung trong vu 4n:

Ngay 16/5/2023, Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Lac H thuc
hién nghia vu tra no gbc, 14i trong han va 1i qua han cho Ngan hang theo Hop
dong tin dung s6 05/01-HPTD ngay 10/01/2011. Trudng hop ong Nguyén Lac
H khong thuc hién nghia vu tra no gbc, 1di cho Ngan hang dé nghi xir 1y tai san
dam bao theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 04/01 ngay 06/01/2011.

Ngay 01/6/2023, chi Nguyén Thi D la ngudi cé quyén loi va nghia vy lién
quan c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén Hop dong thé chip quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat sb 04/01 ngay 06/01/2011 1a vo hiéu, vi khong du
cac thanh vién trong ho tham gia ky hop dong thé chap va viéc tham dinh tai san
ciia Ngan hang khong dung quy dinh phap luat. Ngay 05/6/2023, Toa an cap so



tham ra Thong bao s6 16/TB-TLVA vé viéc thu Iy yéu cau doc 1ap cta chi D.
Ngay 04/7/2023, bi don 6ng Nguyén Lac H ty quyén cho chi Nguyén Thi D
thay mat minh tham gia t6 tung tai cac cAp Toa an.

Chi Nguyén Thi D dugc Toa an cép so tham xac dinh tu cach tham gia td
tung trong vu 4n 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap
chtr khong phai 14 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ding vé phia bi don.
Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 87 Bo luat T6 tung dan sy thi bi don ong
Nguyén Lac H va ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap
chi Nguyén Thi D duogc x4c dinh co quyén lgi, nghia vu ddi 1ap nhau, thudc
truong hop khong duoc 1am ngudi dai dién theo Gy quyén cta nhau. Do d6, viéc
Tda an cip so thidm chap nhan chi Nguyén Thi D la nguoi dai dién theo ty
quyén cta bi don ong Nguyén Lac H 1a khong dang quy dinh phap luat. Vi vay,
Toa cap phiic tham da thong bao, xac dinh chi D khong phai 13 nguoi dai dién
theo Gy quyén cta bi don va khéng triéu tp chi D véi tu cach 13 ngudi dai dién
theo iy quyén ctia 6ng Nguyén Lac H.

Yéu cau tuyén bd Hop dong thé chip sb 04/01 ngay 06/01/2011 vo hiéu
ctia chi D chi 1a ¥ kién phan bac ddi v6i yéu cau khai kién ctia N don chtr khdng
phai 13 yéu cau doc 1ap. Vi Ngan hang khoi kién véi hai yéu cau 1a tranh chap
Hop dong tin dung va tranh chip Hop dong thé chap (phat mai tai san thé chap
dé thu hdi no). Viéc Toa 4n cép so tham xac dinh yéu cau tuyén bd Hop dong
thé chip v6 hiéu cua chi D 1a yéu cau doc 1ap, dong thoi yéu cau chi D phai ndp
tién tam (mg 4n phi va an phi so tham la khéng diing quy dinh, xdm pham quyén
loi ctia duong sy. Toa an cap phiic thim s& sira ban an so tham theo huéng dinh
chi d6i véi yéu cau doc lap cta chi D va tra lai 300.000 déng tién tam ung an phi
cho chi D.

Toa &n cip so tham xac dinh 6ng H tham gia t6 tung véi hai tu cach 1a bi
don va 1 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (ngudi thira ké cia cu M) 1a
khong dung quy dinh. Theo quy dinh ctia phap luat thi trong mot vu an thi moi
duong sy chi dugce tham gia t6 tung v&i mot tu cach. Trong vu an ndy, Ngan
hang khéi kién ong H vé tranh chip hop dong tin dung nén Toa an cdp phuc
tham xac dinh 6ng H chi tham gia td tung vé&i tu cach 1a bi don.

Ngoai ra, Toa an cip so tham xéac dinh cu Nguyén Thi M (chét nim 2014)
tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguodi c6 quyén loi va nghia vu lién quan I tréi
phap luat. Xac dinh anh Truong Viét Ha (chong chi D) va nhimg ngudi thira ké
ctia cu M 13 ba DS Thi En, anh Nguyén Lac Trién, 6ng Nguyén Lac Liém, 6ng
Nguyén Lac Hiéu tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi cé quyén loi va nghia vu
lien quan 1a khong dung quy dinh. Vi nhimg ngudi ndy khéng co quyén loi,
nghia vu lién quan truc tiép dén quan hé tranh chip trong vu an theo quy dinh tai
Piéu 68 Bo luat T tung dan sy. Mat khéc, Toa an cép so' thAm tuy xac dinh ba
En, ong Liém, 6ng Hiéu tham gia t6 tung nhung khong co tai liéu thé hién da


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

téng dat hop 1& Gidy triéu tap cta Toa an va ban tu khai ciia cic duong su nay
trong hd so vu an. Vi vy, Toa an cdp phic thim xac dinh cu Nguyén Thi M,
anh Truong Viét H, ba DS Thi E, anh Nguyén Lac T, 6ng Nguyén Lac L, dng
Nguyén Lac H khong phai 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tuy cé4c sai sot trén 1a vi pham tha tuc t6 tung nhung khong lam anh A
dén ban chat vu an khong xam pham dén quyén loi cta cac duong su, yéu cau
cap so tham rat kinh nghiém trong viéc xac dinh tu cach cua duong su dé tranh
1ap lai sai sot nay trong cac vu an khéc.

[3] Vé ndi dung vu an:

Can cur vao cac tai li¢u co trong ho so vu 4n va 161 khai thira nhan cta céc
duong sy tai phién toa phuc tham thi c6 di co sé dé xac dinh ngay 10/01/2011,
ong Nguyén Lac H ¢ vay ciia Ngan hang N Chi nhanh Vinh Phuc 11 s6 tién gdc
1a 600.000.000 ddng; muc dich vay 1a kinh doanh quan 4o, hang tap héa; muc 1ai
suat thoa thudn tai thoi diém ky Hop dong tin dung 13 16,5%/nam, sau do6 13
sudt dugc diéu chinh tir ngdy 14/10/2011 14 19%/nam; 1ai sudt qua han
28,5%/nim. Do kinh doanh thua 16 6ng H khéng tra dugc gdc va 1ai theo thoa
thuan nén tir ngdy 12/8/2013 khoan vay cua 6ng H da chuyén sang ng qua han.
Tinh dén thoi diém khoi kién thi ong H da tra dugce 112.550.000 ddng, con ng
lai tién gbc 1a 487.450.000 dong va tién 13i. Ngan hang khai kién yéu cau ong H
phai tra 487.450.000 dong tién gbc va tién lai tinh dén ngay xét xtr so tham,
ngay 10/8/2023 1a 1.721.446.393 dong theo muc 1i sudt qua han 28,5%/nam.
Phia 6ng H nhat tri v6i yéu cau khoi kién ctia Ngan hang, thira nhan con ng gdc
14 487.450.000 dong va tién 14i tinh dén 10/8/2023 14 1.721.446.393 dong.

Véi ndi dung néu trén, Toa an cap so tham budc 6ng H phai co nghia vu
tra ng cho Ngan hang tong sd tién 1a 2.208.896.393 dong tinh dén ngay xét xir
so tham ngay 10/8/2023 1a c6 can ctr, ding phap luat. Tai phién toa phuc tham,
6ng H thira nhan sb tién ma Toa an cdp so tham tuyén budc 6ng phai tra no 1a
dung nén Toa phuc thim khong xem xét lai dbi voi ndi dung nay.

[4] Xét noi dung yéu cau khang cdo cia bi don 6ng Nguyén Lac H va
ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi D dé nghi tuyén b Hop
ddng thé chap tai san sb 04/01 1a vo hiéu, Hoi ddng xét xir thiy ring:

[4.1] V& phap luat ap dung dé giai quyét tranh chip:

V61 ndi dung vu an trén Ho1 déng x€t xtr xac dinh quan h¢ tranh chép la
Tranh chap hop dong tin dung va xur 1y tai san thé chap.

Tuy khéng c6 khang céo ddi voi Hop ddng tin dung gitta Ngan hang véi
6ng H duoc xac 1ap ngay 10/01/2011 nhung thiy ring cp so tham sai lam trong
viéc ap dung phép luat. Hop dong tin dung trén thudc trudng hop bén cho vay da
giao du tién con bén vay chua thuc hién xong nghia vu trd ng nén thudc truong
hop giao dich dang dugc thuc hién va van ban quy pham phap luat duoc ap dung
dé giai quyét tranh chap phai 1a van ban c6 hiéu luc phap luat tai thoi diém ky



két hop dong. Viéc Toa 4n cap so tham ap dung Luat To chirc tin dung nim
2010 1a dung phap luat. Tuy nhién, ngoai Luat T6 chirc tin dung thi Toa an cap
so tham con ap dung thém cac diéu luat lién quan dén hop dong dan su vé vay
tai san ciia BO luat Dan su nam 2015 dé giai quyét 1a khong dung quy dinh ma
can ap dung cac quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 2005.

Déi voi tranh chap hop dong thé chip tai san: Hop dong thé chap tai san
gitta Ngan hang véi 6ng H, ba A duogc xac 1ap ngay 06/01/2011, cac bén chua
thuc hién thoa thuan vé xur 1y tai san thé chap theo hop dong nén thudc trudng
hop giao dich chua dugc thuc hién va van ban quy pham phap luat dugc ap dung
dé giai quyét tranh chap phai 1a van ban c6 hiéu luc phéap luat tai thoi diém ky
két hop dong chtr khong phai 13 vin ban hién hanh. Viéc Toa 4n cap so tham ap
dung van ban phap luat dang c6 hiéu luc Bo luat Dan sy naim 2015 dé giai quyét
l1a khong dung quy dinh ma can ap dung quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 2005.
Tuy nhién, d6i chiéu ndi dung diéu luat giita vin ban mdi va vin ban cii thi
khong c6 sy khac biét nén khong 1am thay ddi duong 16i giai quyét vu an va
cling khong xam pham quyén loi cia duong su.

Toa an cép phuc tham sé stra lai diéu luat 1am can ca ap dung cho chinh xé4c.

[4.2] V& hinh thitc ciia Hop ddng thé chap: Cac bén tham gia ky két hop
ddng gdom c6 bén thé chap 1a 6ng Nguyén Lac H, ba Nguyén Thi A, bén nhan
thé chap 1a dai dién Ngan hang; cac dong sé hiru 12 anh Ha Vian N va chi Pham
Thi T. Ngay 07/01/2011, Hop dong thé chip dugc cong chung tai tru s¢ Vin
phong Céng ching ATK tinh Vinh Phtc. Theo nodi dung cong ching thé hién
Hop ddng thé chip sd 04 duoc giao két gitta cac bén Ia tu nguyén, cac bén da
doc Hop dong, dong ¥ toan bo ndi dung ghi trong hop dong va truc tiép Ky vao
Hop dong trudc sy chimg kién ciia Cong chimg vién theo Luat cong ching nam
2006. Giao dich thé chap theo Hop dong thé chap sé 04 da duoc dang ky tai
Phong tai N va moi truong thi xa P (nay 14 thanh phd P) theo dung quy dinh tai
Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh phu vé diang ky giao
dich bao dam.

[4.3] V& noi dung Hop ddng thé chap thé hién: Bén thé chap 6ng Nguyén
Lac H, ba Nguyén Thi A Ia chu s hitu hop phép cua quyén sir dung dat dién
tich 105m?, trén dét c6 nha 4 tang tdng dién tich 300m?, khong thé hién 37m?* dat
mua thém chua duoc cdp GCNQSDD.

Thay rang, theo hd so thé chap thé hién tai Gidy dé nghi vay véon do 6ng
H viét ngay 06/01/2011 thé hién danh sach cac thanh vién trong ho gia dinh tir
da 18 tuoi tro 18n gom 03 nguoi 1a ba Nguyén Thi A, anh Ha Van N va chi
Pham Thi T; tai san thé chap gdm nha ¢ 4 tang (hop phéap) va quyén st dung dat
(bia s BC231514). Nbi dung cua Hop dong thé chap thé hién Ngan hang da
tham dinh gi tri tai san va cung ngudi thé chap thdng nhét dinh gia 105m? dat x
7.000.000d6ng/m? = 735.000.000 ddng va tai san gan lién véi dat 1a nha 04 tang
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dién tich 300m? = 300.000.000 ddng, tong tri gia tai san 1a 1.035.000.000 ddng.
Viéc dinh gia tai san dugc ghi trong Bién ban dinh gia s6 04/01 ngay 06/01/2011
Vi gia tri tai san duoc xéac dinh tai thoi diém hién tai, phi hop cac quy dinh tai
cac Piéu 10, 15 va 16 cua Quyét dinh 217/QD-NH1 ngay 17/8/1996 cua Ngan
hang nha nudc Viét Nam vé viéc ban hanh quy ché thé chap, cam cb tai san va
bao 1anh vay von ngan hang. Viéc can bo ngan hang xem xét hd so vay von ma
khdng tham dinh thyc té tai san thé chip dan dén khdng néu rd phan dién tich
dat va tai san trén dat nam ngoai GCNQSDD 1a 18i ctia can bo ngan hang khi
tham dinh hd so. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phdc
tham 6ng H cuing cac duong su déu thira nhan toan bo tai san 1a nha gan lién voi
dat duoc hinh thanh trude thoi diém thé chap, hién tai toan bo khuan vién khdng
c6 gi thay d6i so vai thoi diém thé chap.

Tai Béo céo s6 22/BC-TNMT ngay 06/01/2015 caa Phong TN&MT thi x4
P thé hién d6i voi dién tich 42,8m” ba A nhan chuyén nhuong thém tuy chuwa
duogc Nha nuéc cap GCNQSDD hop véi dién tich thira 37" nhung dit khong
tranh chap, phi quy hoach, thudc quyén quan Iy caa ba A.

Vi vay, c6 du co so khang dinh tuy Hop dong thé chép tai san giira Ngan
hang véi 6ng H, ba A khong thoa thuan rd rang dbi voi mot phan dién tich dat
chua duoc cap GCNQSDD 4 16i cua can bd ngan hang tham dinh hd so nhung
cin ctr vao 1oi khai thira nhan cua cac duong su khing dinh y chi chu quan cua
ngudi 6 tai san thé chap 1a thé chap toan bo khéi tai san 1a quyén su dung dat
c6 khuan vién sir dung 6n dinh, rd rang, khong cé tranh chap bao gém tong dién
tich dat 142m? (trong d6 105m® d3 duoc cip GCNQSDD va 37m’ chua dugc
cadp GCNQSDD) va tai san trén dat gdm 01 ngdi nha 04 ting (Mot phan ngdi nha
nam trén dién tich chua duoc cdp GCNQSDD la 26,6m?) theo két qua xem xét
tham dinh tai chd. Ngoai ra con c6 mot sé cong trinh khac nhu 01 quan ban hang
02 tang, hang rao, san gach, cong sit nam trong khuin vién dét, cac duong su
xéc dinh khong thay doi gi so véi thoi diém 1ap Hop dong thé chap.

Do d6 ¥ kién cua bj don 6ng H va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
chi D chi chdp nhan xu ly tai san 1a quyén sir dung ddi véi 105m?® da dugc cip
GCNQSDP la khong cé can ctr nén khong dwoc chap nhan.

[4.4] V& viéc nguoi khang cdo cho ring cu Nguyén Thi M, chi Nguyén
Thi D khong biét viéc vay vén va khong ky vao Hop dong thé chap, Hoi dong
xét xUr thiy rang:

Theo tai liéu trong ho so thé hién S6 ho khau cua gia dinh 6ng H c6 02 sb.

Theo S6 ho khau gia dinh s6 000000898 ngay ding ky 01/01/2000 thé
hién thong tin chu ho Nguyén Thi M, cac thanh vién trong ho gdm Nguyén Lac
H (con), Nguyén Thi D (chau), Nguyén Thi A (con dau), Ha Vin N (chau), Ha
Phong N (chéu, ding ky bo sung ngay 15/10/2003).
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Theo S6 ho khau sé 333 ngay ding ky 15/01/2005 (doi sb) thé hién thong
tin chit ho Nguyén Thi M, Nguyén Lac H (con), Nguyén Thi A (con dau), Ha
Van N (chau), Ha Phong Nhu (chau), Pham Thi T (chau dau).

Theo tai liéu ong H xuat trinh 13 Pon xin xac nhan nhan khau ngay
21/8/2015, Cong an thi xa P x4c nhan hd ba Nguyén Thi M, sinh nim 1924 thoi
diém thang 10/2003 tré vé trudc gdm 06 khau 1a Nguyén Thi M, Nguyén Lac H,
Nguyén Thi A, Nguyén Thi D, Ha Vin N, Ha Phong N.

Ngay 05/8/2010, UBND thi xa P cap GCNQSDD cho hd ba Nguyén Thi
A d6i v6i thira dat sb 37, to ban db 35, dién tich 105m”. Do d6 vao thoi diém
nay dugc xac dinh theo S6 ho khau sé 333 ngay ding ky 15/01/2005 khong co
tén chi Nguyén Thi D trong ho gia dinh. Chi D cho rang trong thoi gian sinh
séng cung 6ng H, ba A chi c6 dong gop tao dung khdi tai san chung ma sau nay
6ng H, ba A di thé chap nhung tai phién tda phuc tham ciling nhu trong qua trinh
xét xir so tham chi khong c¢6 tai liéu, chtmg ct gi chimg minh. Do d6, xac dinh
viéc Hop dong thé chip khong co chir ky ctia chi D 1a dung quy dinh phap luat.

Xét Hd so cap GCNQSDD s6 BC 231516 do Uy ban nhéan dan thi xa P
cap cho hd ba Nguyén Thi A ddi véi thua dat sé 377, to ban do 35, dién tich
105m? (dét ¢ tai nong thon) tai xa T, thi xa P, tinh Vinh Phuc, thé hién:

Ca nhan ba Nguyén Thi A 1a nguoi 1am Pon xin cdp lai, cip doi
GCNQSDD nim 2008 (khong dé ngay thang lam don) ddi voi thira dat s 377,
to ban dd 35, dién tich 105m?; tai To trinh cua Phong Tai N va moi truong thi xa
P x4c dinh ba A dang st dung c6 ngudn gc duge nha nude cong nhan quyén sir
dung dat, st dung On dinh khong c6 tranh chap; tai Quyét dinh vé viéc cap lai,
cap d6i GCNQSDD s6 2511/QD-UBND ngay 05/8/2010 ciia UBND thi xa P di
cdp GCNQSDD cho ba Nguyén Thi A dbi voi thira dat sb 377, to ban d6 35,
dién tich 105m? néi trén; chi riéng tai GCNQSDD thi UBND thj xd P thé hién
cép cho hd ba A, thé hién sy mau thuin trong hd so cép GCNQSDD voi
GCNQSDP cép cho ba A hay ho ba A.

Ngay 05/02/2010, TAND thi x P ra quyét dinh cong nhan thuan tinh ly
hén giira 6ng Nguyén Lac H va ba Nguyén Thi A (dwong su khong dé nghi giai
quyét vé tai san chung).

V& ngudn géc thira dat dng H va ba A déu thira nhan do vo chong dng ba
mua cua cu Ty vao khoang nim 1996 véi dién tich 105 m? sau d6 c6 nhan
chuyén nhwong cua gia dinh 6ng Pham Ngoc C thém 43m? lién ké phia sau va
dén nam 2010 dugc Nha nudc cip GCNQSDD dién tich 105 m?.

Ngay 06/01/2011, khi 6ng H va ba A xac lap Hop dong thé chip sb 04
quyén str dung thira dat sb 3772, to ban dd 35, dién tich 105m? cho Ngan hang dé
dam bao cho khoan vay 600.000.000 dong thi bén thé chip tai san thira nhan
toan bo tai san nha dat thé chap néu trén 1a thudc quyén s hiru, sir dung cua ong
Nguyén Lac H, ba Nguyén Thi A va cac dong s hiru 1a chi Pham Thi T (con géi
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6ng H ba A) va anh Ha Vin N (con ba A) ma khong xac dinh cu Nguyén Thi M
va chi Nguyén Thi D 1a d6ng s¢ hiru.

Ngay 20/11/2015, TAND thanh phd P da thy 1y viéc dan su “Yéu cu xéac
dinh phan quyén so hitu tai san, phan quyén sir dung dat ctia ngudi phai thi hanh
an” theo don yéu cau ctia Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh an déan su thanh phé
P dé x4c dinh phan quyén so hitu tai san ctia ba Nguyén Thi A trong khéi tai san
chung 1a nha dit tai Khu 4 va Khu 5 phuong T, thanh phé P, tinh Vinh Phiic
(thira dit tai khu 5 1a thira dat s6 37, to ban @6 35, dién tich 105m® n6i trén).
Tai ho so nay, 1oi khai cua 6ng H va ba A déu théng nhat trinh bay ngudn goc
thira dat s6 3772, to ban d6 35 1a tai san chung cua vo chéng, duoc tao lap trong
thoi gian chung séng; tuy nhién thuc té dién tich dat rong hon vi gia dinh ong
mua thém ctia hang x6m, trén dat 6ng H, ba A di xay ngdi nha 03 ting 01 tum
va cong trinh phu. Ngay 20/4/2009, 6ng H va ba A 1ap bién ban thoa thuan xac
dinh day 1a tai san riéng ciia 6ng H va thira dat hién dang thé chap tai Ngan hang
NN&PTNT chi nhanh Vinh Phuc II.

Ké tir thoi diém thé chép vay von dén khi vi pham nghia vu tra ng, nhiéu
lan can bo ngan hang dén don dbc tra no thi cu M van dang sinh sdng cung gia
dinh 6ng H, ba A. Do d6 khang dinh cu M biét viéc 6ng H ba A vay vén Ngan
hang nhung déu khong c6 v kién gi. Ong H cho rang cu M c6 dong gdp xay
dung tai san trén dat nhung khong c6 tai liéu, ching ctr gi chimg minh.

Hoi dong xét xir thdy rang, Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat sé 04/01 ngay 06/01/2011 1a dang ¥ chi cta chu sé hitu,
hoan toan tu nguyén va phi hop véi quy dinh phép luat vé hinh thirc va noi dung
cua hop ddng, khdng thudc mot trong cac trudong hop bi vo hiéu theo quy dinh
cua phap luat. Hop dong thé chap tai san sd 04/01 da duoc dang ky giao dich
dam bao nén phat sinh hiéu luc phap luat ké tir ngay dang ky va cac bén tham
gia ky két phai c6 nghia vu chap hanh. Truong hop ong H khong tra duoc no
theo quyét dinh ctia Toa an thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh
an dan su phat mai tai san thé chap dé thu héi no. Vi vay, khang céo caa 6ng H
va chi D khong duoc chap nhan.

[4.5] Tai phién toa so thim, ngudi dai dién hop phap ctia N don dé nghi
ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham ngay 11/8/2023 néu 6ng H chua tra
dugc s tién no thi con phai chiu 13i suat qua han theo Hop ddng tin dung la
24,75%/mam d6i v6i s tién no gde cho dén khi tra hét no. Tuy nhién tai phién
toa phuc tham, phia N don thay ddi quan diém chi yéu cau tinh 1di cua s tién
gbc theo muc 131 sudt 13 15%/nam cho dén khi thanh toan xong ma khéng dé
nghi 4p dung quy dinh cta Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 caa
Hoi dong thim phan Toa 4n nhan dén tbi cao. Thay rang, viéc Ngan hang thay
d6i quan diém tai phién toa phuc tham theo huéng cé loi cho bi don va khdng
trdi quy dinh cua phap luat nén duoc chip nhén.
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[5] Tur nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang va khong chip nhan yéu ciu khang céo cua éng H, chi D.
Tda an cap phiic tham s& stta mot phan ban an so thim vé xac dinh tu cach tham
gia t6 tung, dinh chi di voi yéu cau doc lap cta chi D, diéu luat ap dung va 1ai
suat ma bi don phai tra sau khi xét xtr so tham cho dén khi thi hanh xong.

[6] V& 4n phi dan su phiic thim: Do khang co cua bi don 6ng Nguyén
Lac H va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi D khdng duoc
chap nhan nén 6ng H va chi D phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Piéu 308, khoan 2 Piéu 309 Bo luat T tung dan sy;
khoan 2 DPiéu 91, Diéu 95, Piéu 98 Luat T6 chirc tin dung nim 2010; cac Diéu
318, 323, 342, 355, 715, 717, 720, 721 B6 luat Dan sy nim 2005; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo ctia bj don ong Nguyén Lac H va ngudoi co
quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi D, stra ban an kinh doanh thuong
mai so thAm sb 01/2023/KDTM-ST ngay 10 thang 8 nim 2023 cua Toa an nhan
dan thanh phé P, tinh Vinh Phlc.

1. Pinh chi dbi véi yéu cau doc 1ap cua chi Nguyén Thi D vé viéc tuyén
Hop dong thé chiap quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat s 04/01 ngay
06/01/2011 vo hiéu.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don Ngan hang N.

Budc 6ng Nguyén Lac H phai tra cho Ngan hang N chi nhanh Vinh Phuc
Il tong sb tién 14 2.208.896.393 d6ng (Hai ty hai trim linh tAm triéu tam trim
chin muoi sau nghin ba trim chin ba ddng), trong d6 no gbc 1a 487.450.000
dong (Bon trim tam muoi bay triéu bon trim nim muoi nghin dong) va tién I4i
tinh dén 10/8/2023 14 1.721.446.393 ddng (Mot ty bay tram hai muoi mét triéu
bdn tram bén sdu nghin ba trim chin ba ddng).

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xir so tham, ngay 11/8/2023 cho dén
khi thi hanh xong, 6ng H con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién gbc
487.450.000 dong (Bon tram tdm muoi bay triéu bon trim nim muoi nghin
d6ng) theo murc 14i suat 15%/nam.

Truong hop ong Nguyén Lac H khéng thuyc hién nghia vu tra no cho
Ngan hang N chi nhanh Vinh Phic II thi Ngin hang c6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh &n dan sy phat mai tai san thé chap dé thu hdi no. Tai san thé chap theo
Hop dong thé chip tai san s6 04/01 ngay 06/01/2011 va theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 30/5/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd P, tinh Vinh
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Phlic, gdbm ngdi nha 04 ting, quan ban hang 02 tang va céc tai san, vat kién tric
khac gin lién voi quyén st dung dét tai thira s6 377, to ban d6 35, dién tich
142m? (trong d6 105m* di dugc cAp GCNQSDD va 37m’ mua thém chua duoc
cap GCNQSDD) tai khu 5, xa T, thi xa P (nay la phuong T, thanh phd P), tinh
Vinh Phuc dtng tén ho ba Nguyén Thi A nam trong gidi han cac diém ABCDA
(c6 so dd chi tiét kém theo ban an).

3. V& an phi:

Ngan hang N khong phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham.
Hoan tra lai Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam s tién tam tng 4n phi da
nop 1a 36.000.000 déng (Ba muoi sau triéu dong) theo bién lai thu tién sb
0007086 ngay 22 thang 5 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
P, tinh Vinh Phuc.

Ong Nguyén Lac H phai chiu 76.177.927 déng (Bay muoi sau triéu mot
trim bay muoi bay nghin chin trim hai muoi bay dong) an phi kinh doanh
thuong mai so tham va 300.000 déng (Ba tram nghin déng) an phi kinh doanh
thuong mai phuc tham, nhung duoc trir 300.000 dong sd tién tam @ng an phi
ong H da ndp theo bién lai thu tién sé 0007207 ngay 23 thang 8 nam 2023 cua
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé P, tinh Vinh Phuc.

Chi Nguyén Thi D phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi
kinh doanh thwong mai phtic thim nhung duoc trir vao sd tién 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) da ndp tai Bién lai thu tam Gmg sb 0007206 ngay 22/8/2023
Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phé P, tinh Vinh Phuac. Hoan tra cho chi
Nguyén Thi D sb tién 300.000 dong (Ba trim nghin déng) tam tng an phi so
tham theo bién lai thu tién s6 0007158 ngay 02/6/2023 caa Chi cuc Thi hanh &n
dan su thanh phé P, tinh Vinh Phc.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat thi hanh 4n dan su, thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 cua Luét thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Phic; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND thanh phé P; P P

- VKSND thanh ph6 P;

- Chi cuc THADS thanh pho P;

- Cac duong su; da kv
1 r; ak
- Luu ho so vu an. ( y)

Nguyén Thanh Danh
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