TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 02/2019/DS-ST
Ngay: 21/02/2019
VIV: “Doi lai tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Tran Thi Thu Van
Ong Nguyén Tat Pat

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tran Trac Thity — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan déan tinh Péng Nai tham gia phién toa: Ba Lé
Hong Thu — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 02 nam 2019 tai Toa 4n nhan déan tinh Péng Nai xét xr so tham
cong khai vu an dan su thu 1y s6 43/2015/TLST-HNGD ngay 19 thang 10 nim 2015
vé viéc “Doi lai tdi san”

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 36/2018/QDXX-ST ngay 28/11/2018
va Quyét dinh hodn phién toa sd 688/2018/QDST-DS ngay 21/12/2018 giira céac
duong su:

1. Nguyén don: Ong NQK (NKQ), sinh nam 1957.
Dia chi: 327 Tall Oak, Irvine, California, Hoa Ky.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong NTT, sinh nim 1984 (Theo van ban ty
quyén ngay 20/4/2015).

Pia chi: 336/83 (sb cii 346/56A) PVT, phuong 11, quan BT, thanh phd H6 Chi
Minh.

2. Bi don: Ba NTLA, sinh nam 1972.
Dia chi: 86 4p BP, x4 TB, huyén VC, tinh Pong Nai.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong NMT4, sinh nam 1962.



Dia chi: 662/23 BPT, phuong 12, quan BT, thanh phé H6 Chi Minh.
3.2. Ngan hang thuong mai c¢6 phan AC.

Dia chi: 442 NTMK, phudng 5, quin 3, thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong PMT2 — Chirc vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong NLTK — Chtrc vu: Giam déc Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan AC — Chi nhanh Pong Nai. (Van ban oty quyén s6 4908/TCQD-
PC.12)

Ong K 1y quyén cho 6ng NQV — Nhan vién Ngan hang.

Dia chi lién lac: 134-136-138 HHG, phuong QT, thanh phé BH, tinh Pong
Nai (vin ban Gy quyén ngay 03/3/2015).

3.3. Ba NTPM, sinh nam 1952.
Dia chi: 32 Avenue De I’Amandolier, 1208 Geneve — Suisse.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 17/6/2015, don khoi kién sira doi bé sung ngdy
10/02/2019 nguyén don éng NQK VA dai dién theo ity quyén éng NTT trinh bay:

Ong NQK 1a Viét Kiéu sinh sdng tai My tir ndm 1990. Sau qua trinh sinh song
& nude ngoai ong K ¢6 nguyén vong hdi huong vé Viét Nam 1am dn dinh cu 1au dai,
nén tir nim 2009 6ng cung gia dinh nhiéu lan vé Viét Nam chuan bi tha tuc hoi
huong. Biét dugc y dinh, 6ng NMT1 (Ia em ho 6ng K) di goi ¥ va gidi thiéu ba
NTLA cho 6ng K dé hudng dén dng K chuan bi cac budc dau tu kinh doanh tai Viét
Nam.

Theo phuong 4n ciia ba LA va ong T dua ra 1a 6ng K giri tién vé Viét Nam
cho ba LA va 6ng T. Ba A, 6ng T nhan tién va ty tim dat dé mua lam néng trai, chin
nudi. Ba A, dng T s& ding tén trén cac 16 dat nay va phai tra lai khi 6ng K yéu cau.

Tir ndm 2010 dén nam 2014, dng K nhiéu 1an gui tién cho 6ng T, ba A véi
tong so tién 39.975.000.000d dé nhan chuyén nhuong nhiéu 16 dat c6 tong dién tich
la 134.501m? tai huyén VC. Viéc giri tién cta 6ng K thé hién qua céac giao dich gom:
Ngan hang Bank of America ngay 22/6/2010 s6 tién 50.000USD; Ngan hang UBS
ngay 27/6/2010 s6 tién 45.000USD; Ngan hang ACB thanh phé Ho Chi Minh ngay
26/01/2011 sd tién 60.000USD; Ngan hang ACB phong giao dich Tan Pinh, thanh
phd Ho Chi Minh tir ngay 26/8/2011 dén ngay 29/7/2014 tong s6 tién 250.500USD
va 356.800EUR; Ngan hang Vietcombank chi nhanh Tan Dinh tir ngay 12/4/2013
dén ngay 28/7/2017 sb tién 25.000USD.

Pau nam 2014 6ng K yéu cau ba A, 6ng T cung cép gidy to vé dat va viéc
nhan chuyén nhuong dat dé 1am thu tuc chuyén giao quyén sir dung cho 6ng K, thi
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ba A, 6ng T chi cung cip mdt s ban photo hgp dong chuyén nhuong dat ma khong
giao ban chinh. Pong thoi, 10c ndy dng K méi biét cac 16 dat ba A mua bang ngudn
tién ctia 6ng K, thi ba A d3 thé chap dé vay tién tai Ngan hang Thuong mai cd phan
AC — Chi nhanh Pdong Nai theo hop ddng thé chip quyén st dung dit sb
DNA.BD9CN.01190713 ngay 22/7/2013.

Ong K nhiéu 1an yéu cau ba A, dng T 1am rd viéc nhan tién, mua dat gium 6ng
K, nhung ca hai khong hop tac. Dén ngay 07/01/2014 ba A ky cac gidy thoa thuan
thé hién viéc nhén tién ctia 6ng K dé mua ting 16 dat. Ngay 10/8/2014 ba A 1ap cam
két x4c nhan viéc nhan ctia 6ng K tong sb tién 39.975.000.000d dé mua dat voi tong
dién tich 134.501m? Ngay 09/10/2014 ba A 1ap bang ké toan bo sd dat di mua tir
tién ctia 6ng K. Nhung sau d6 ba A khong thuc hién viéc sang tén, giao dat cho 6ng
K theo thoa thuan ban dau va tién di nhan ba A ciing khong tra lai 6ng K. Nay ong
K khoi kién yéu cau ba NTLA c6 trach nhiém tra lai s tién 39.975.000.000d theo
quy dinh phap luat.

- Bi don ba NTLA da dwoc té’ng dat hop lé cac van ban 16 tung nhung khong
dén Toa an lam viéc va khong ¢ y kién giki Toa dn.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng NMT1 trinh bay trong bién ban
ngay 12/4/2016:

Ong va ba NTLA 14 ban bé 1am an budn ban, nhung tir nim 2012 dén 2014 hai
nguoi chung sbng véi nhau va c6 01 con chung 13 chdu Nguyén Ngoc Tram Anh,
sinh nam 2011. Hién tai ong va ba A khong con chung song v4i nhau va ong khong
lién hé dugc véi ba A. Ong xéc dinh 6ng K va ba A c¢6 quan hé mua ban va vay ng
v6i nhau, nhung khong lién quan dén ong. Ong dugc ba A noéi lai 1a Gidy cam két
1ap ngay 10/8/2014 giira ba A vai 6ng K 1a 1ap khdng dé 6ng K tao long tin v&i dbi
tac kinh doanh. Ong khéng lién quan gi dén sd tién 6ng K khoi kién.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ngdn hang Thirong mai c6 phan AC
do dai dién theo ity quyén éng NQV trinh bay:

Ngan hang thuong mai ¢6 phan AC chi nhanh Ddng Nai c6 ky hop dong han
murc cp tin dung cho ba NTLA s6 DNA.CN.01110713 ngay 12/07/2013; Hop dong
tin dung trung — dai han s6 DNA.CN.0110713-01 ngay 12/07/2013; Phu luc hop
dong tin dung s6 DNA.CN.01110713-01/PL 01 ngay 22/07/2013; Hop dong han muc
cap tin dung s6 DNA.CN.01200214 ngay 21/02/2014. Han mirc cho vay la
41.950.000.000d6ng.

Ngéan hang di giai ngan cho ba LA qua cac khé udc s6 162821779 ngay
12/07/2013, s6 tién 13.400.000.000d0ng; khé wdc sd 163294679 ngay 22/07/2013,
s6 tién: 600.000.000d0ng; khé udc s6 174465329 ngay 21/02/2014, sb tién:
3.900.000.000d; khé wuwdc sb 183507859 ngay 14/07/2014, s6  tién:
4.000.000.000d6ng.



Pbam bao cho cac khoan vay trén, ba LA da thé chap cac tai san sau:

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia s6 376, to ban d6 sb
8, 4p Tan Triéu, x4 TB, huyén VC, tinh Ddng Nai dung tén ba NTLA; thira dat sb
360, to ban do sb 6, 4p Vinh Hiép, x& TB, huyén VC, tinh Dong Nai dimg tén ba
NTLA. Pang ky thé chap ngay 21/02/2014 tai Van phong diang ky quyén st dung
dat (Phong Tai nguyén va Méi truong) tinh Dong Nai — Chi nhanh VC.

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 289 to ban d6
s6 23, ép 2, xa Thanh Ph1, huyén VC, tinh Béng Nai diung tén ba NTLA; thira dat s6
306 to ban d6 sb 23, 4p 5, xd Thanh Phu, huyén VC, tinh Pong Nai dtng tén ba
NTLA. Pa dang ky thé chap ngay 21/02/2014 tai Van phong dang ky quyén st dung
dat (Phong Tai nguyén va Méi truong) Tinh Pong Nai — Chi nhanh VC.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai Thira dat s6 413 to ban d6
s6 21, ap 5, xa Binh Loi, huyén VC, tinh Pong Nai dimg tén ba NTLA. Pang ky thé
chap ngay 21/02/2014 tai Vian phong diang ky quyén st dung dat (Phong Tai nguyén
va Moi trudng) Tinh Pdng Nai — Chi nhanh VC.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 7, To ban d6 s6 21,
ap 4, xa Binh Loi, huyén VC, tinh Pong Nai dung tén ba NTLA; thira dat s6 468, to
ban d6 s6 21, xa Binh Loi, huyén VC, tinh Pong Nai dimg tén ba NTLA, thira dat s6
465, to ban do s6 21, x4 Binh Loi, huyén VC, tinh Pong Nai dtng tén ba NTLA. P4
dang ky thé chap ngay 12/07/2013 tai Vin phong ding ky quyén st dung dat Tinh
Pong Nai — Chi nhanh VC.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 665,736, to ban d6
s6 13, xa TB, huyén VC, tinh Pong Nai dimg tén ba TTNC. Pa ding ky thé chap
ngay 12/07/2013 tai Van phong diang ky quyén sir dung dat Tinh Pong Nai — Chi
nhanh VC.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 165, To ban d6 sd
7, ap Binh Luc, x4 TB, huyén VC, tinh Pong Nai dung tén ba NTLA; thta dat s6 2,
to ban do sb 2, ap 5, x4 TB, huyén VC, tinh Pong Nai ding tén ba NTLA. D3 dang
ky thé chap ngay 12/07/2013 tai Van phong diang ky quyén st dung dit Tinh Pong
Nai — Chi nhanh VC.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat tai thira dat s6 180, 267, 268,
269, 617, 587 t& ban d6 s6 6, xa TB, huyén VC, tinh Pong Nai dimg tén ba NTLA.
Da dang ky thé chap ngay 22/07/2013 tai Vin phong dang ky quyén st dung dat Tinh
Pong Nai — Chi nhanh VC.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat toa lac tai Thua dat s6 4, 6, 7,
8,9,10,11, 12,13, 14, 15, 16, 18 to ban do s6 13, ap 1, xa Binh Loi, huyén VC, tinh
Pong Nai ding tén ba NTLA; thira dat s6 384, to ban d6 s 3, 4p 2, xa Binh Loi,
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huyén VC, tinh Pong Nai dtng tén ba NTLA; thira dat s6 149, to ban d6 s6 16, ap 1,
xa Binh Loi, huyén VC, tinh Pong Nai dtng tén ba NTLA,; thira dat s 363, to ban
d6 s6 21, 4p 5, xa Binh Loi, huyén VC, tinh Dong Nai dimg tén ba NTLA.

Ngay 30/12/2017 Ngin hang cé vin bin sé 1084 trong dé xdc dinh: Dén
ngay 28/10/2016 khach hang méi ndp tién thanh Iy toan bo khoan vay tai ACB - Chi
nhanh Pdng Nai (but luc 462).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba NTPM trinh bay:

Ong NQK 1a Viét Kiéu sinh sdng tai My tir ndm 1990. Sau qua trinh sinh séng
& nudce ngoai thi 6ng K c6 nguyén vong hdi huwong vé Viét Nam 1am an dinh cu lau
dai. Tir nam 2009 6ng K cung gia dinh nhiéu 1an vé Viét Nam chuan bj tha tuc hoi
huong kinh phi hoat dong kinh doanh. Tir nim nam 2010 dén nam 2014, lac 6ng K
ban viéc, thi ba thay dng K di chuyén tién cho 6ng T dé dng T rat dua lai cho ba A
di mua dat. Toan bd sd tién ba gui cho dng T déu 1a tién cua 6ng K khong phai cua
ba. Do ba dang & nudc ngoai nén dé nghi Toa an giai quyét vang mit trong subt qua
trinh t6 tung.

* Quan diém cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa:

Vé t6 tung: Quan hé phap luat, tu cach tham gia t6 tung Tham phan xac dinh
dung va day du.

Viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky tai phién
toa da tuan thu dang cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su. Viéc chép hanh phap
luat ctia 6ng T, Ngan hang TMCP AC va ba Mai thuc hién ddy du quyén, nghia vu
t6 tung theo quy dinh. Riéng ba LA va dng T khong chap hanh viéc triéu tap cia Toa
an.

V& noi dung: Can cir ban cam két ngay 10/8/2004 dugc ky két giira 6ng K va
ba LA thé hién, ba LA d3 nhan cua 6ng K so tién 39.975.000.000d dé mua dat voi
tong dién tich 134,501m?, ba LA dung tén gidy chimg nhan, ong K vé Viét Nam thi
ba LA c6 trach nhiém hoan thién thu tuc s& hiru cho 6ng K (BL 24). Tai ban giam
dinh s6 295/KLGD ngay 06/7/2017 (B290) két luan chit ky va chir viét mang tén
NTLA tai ban cam két ngay 10/8/2014 va chix ky, chir viét tai cac mAu so sanh (but
luc 264 dén 273 va 280 dén 285) do cung mot nguoi ky va viét ra. Nhu vay, di can
ctr xac dinh ba LA c6 nhan cta 6ng K s tién 39.975.000.000d, nhung khong thyc
hién cam két theo thoa thuan ma c6 tinh trén tranh, nén 6ng K khoi kién doi s tién
nay 1a c6 can ct. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng K,
budc ba LA tra 6ng K 39.975.000.000d. Ba LA phai chiu an phi dan sy so tham theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nhién ctru céc chung ctr c6 trong ho so va két qua tranh tung tai phién
toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

Vé Té tung: Bi don ba NTLA, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng
NMT1 va Ngan hang Thuong mai ¢ phan AC chi nhanh Dong Nai da duoc triéu tap
hop 1& nhung ving mat; ba NTPM c6 don dé nghi xét xtr ving mat (BL 303), cin cir
Diéu 227 cua Bo luat td tung dan sy, xét X Véng mat cac duong su nay.

Vé noi dung: Ong NQK khdi kién yéu cau ba NTLA hoan tra sb tién
39.975.000.000d. Chung cr 6ng K cung cap 1a Ban cam két 1ap ngay 10/8/2014 c6
chit ky chir viét ctia ba LA (BL 24). Theo ndi dung Ban cam két ngay 10/8/2014 thé
hién, ba LA d3 nhan caa 6ng K s6 tién 39.975.000.000d dé mua dat véi tong dién
tich 134.501m?, ba LA dung tén gidy ching nhéan, 6ng K vé Viét Nam thi ba LA c6
trach nhiém hoan thién thu tuc so hiru cho 6ng K. Qua trinh giai quyét vy an, Toa an
d3 triéu tap ba LA nhiéu lan, dong thdi ban hanh nhiéu Thong bao td tung yéu ciu
ba LA giai trinh va cung cdp chtng ctr phan hodi dbi véi yéu cau khai kién, nhung ba
LA khong c6 ¥ kién. Diéu nay ching t6 ba LA cd tinh trén tranh trach nhiém va tu
tudc bo quyén loi ctia minh tai Toa an. Theo yéu cau ctiia nguyén don, Toa an nhan
dan tinh Pong Nai da thu thap chung ci 1a Hop dong thé chip sd
DNA.BDCN.01190713 ngay 22/7/2013 ky gitta Ba NTLA vé1 Ngan hang TMCP
AC- Chi nhanh Pong Nai duoc luu giit tai Van phong cong chimg Hoang Long dé
1am mau so sanh giam dinh chit viét, chit ky trong Ban cam két ngay 10/8/2004. Tai
ban giam dinh s6 295/KLGD ngay 06/7/2017 ctia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an
tinh Pong Nai, két luan: chir ky, chit viét mang tén NTLA tai ban cam két ngay
10/8/2014 va chir ky, chit viét tai cac mau so sanh do cing mot ngudi ky va viét ra.
Nhu vy, di cin ct x4c dinh ba LA ¢6 nhan cua 6ng K so tién 39.975.000.000d,
nhung khong thyc hién nghia vu theo cam két. Nén chip nhan toan b yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, budc ba NTLA tra cho nguyén don 6ng NQK (Nguyen Khai
Quang) s tién 39.975.000.000d (Ba muoi chin triéu chin trim bay muoi 1am nghin
dong).

V& an phi: Ba NTLA phai chiu an phi dan su so thAm 147.975.000d.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hgp vl
nhan dinh ctia Ho1 dong xét x1r, nén chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cir Diéu 26, Piéu 38, Piéu 266 ciia Bo luat td tung dan su 2015.

Ap dung Piéu 163, 164, 174, 256 ciia Bo luat dan sy 2005; Phap lénh s
10/2009 ngay 27/02/2009 ctua Uy ban thuong vu Quédc hdi 12 vé an phi, 18 phi Toa
an.



Tuyén xu:
Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng NQK (NLQ).

Budc ba NTLA tra cho 6ng NQK (NLQ) sé tién 39.975.000.000d (Ba muoi
chin ty, chin trim bay muoi lam triéu dong).

Ké tir ngay ngudi c6 quyén cé don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi
hanh an khong thanh todn hét s tién néu trén thi hang thang phai chiu tién 14i trén
sb tién cham tra theo mure 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam
2015.

V& an phi: Ba NTLA phai chiu 4n phi dan sy so thAm 147.975.000d.

Hoan tra 6ng NQK tam tng an phi dan su so tham da nop 73.987.500d theo
bién lai thu s6 004876 ngay 15/10/2015 ctia Cuc Thi hanh an dan s tinh Dong Nai.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bj cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lut thi
hanh 4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ong NQK (NLQ) c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. BANTLA, 6ng NMT1, Ngan hang thuong mai ¢4 phan AC- Chi nhanh Pong Nai
c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tong dat hop 18 ban an. Ba
NTPM c6 quyén khang cdo trong thoi han 01 thang ké tir ngay ban an duoc tong dat
hop 1€.

HOQI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Thu Van Nguyén Tat Pat Vii Thi Thu



Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND T.Déng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS T.Dong Nai;

- Duong su;
- Luu.

Vii Thi Thu



