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Ngay 28- 02- 2022

VIV “hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat dich vu 7%”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA NAM

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Quéc Trudng

Céac Tham phan: Ong Nguyén Btc Thay va ong Pinh Tién Hing

- Thw ky phién toa: Ba D3 Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ha Nam.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam tham gia phién toa: Ong
Lé Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ha Nam xét xur

phtc tham céng khai vu &n thy ly sé: 02/2022/TLPT- DS ngay 18 thang 02 nim
2022 vé viéc “tranh chdp hop dong chuyén nhwrong quyén si dung dat”.

Do ban an dan sy so tham so: 12/2021/DS-ST ngay 15 thang 12 niam 2021
ctia Toa &n nhan dan thanh phé P.L bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 02/2022/TLPT- DS
ngay 09/02/2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Vii Vin V, sinh nam 1986; dia chi: To6 35, phuong
Quan Hoa, quan Cau Giy, thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ba Trinh Thi H, sinh nam 1990; dia chi:
Tang 6, sb6 16, ngd 204, dudng Tran Duy Hung, phuong Trung Hoa, quan Cau
Gidy, thanh phb Ha Noi.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1957; dia chi: T6 dan phé M.N,
phuong LC, thanh phé P.L, tinh Ha Nam.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan phuong LC, thanh phé P.L, tinh Ha Nam; dia chi tru
s&: T dan phé) M.N, phuong LC, thanh phé) P.L, tinh Ha Nam. Pai dién theo



phap luat: Ong Nguyén Thanh B; Chtc vu: Chu tich UBND phuong LC, thanh
phé P.L, tinh Ha Nam.

3.2. Ong Db Pic P1, sinh nam 1958; dia chi: To6 dan phd M.N, phuong
LC, thanh phd P.L, tinh Ha Nam - Nguyén Chu tich UBND phuong LC, thanh
phd P.L, tinh Ha Nam.

3.3. C)ng Bui Manh Héng, sinh nam 1960; dia chi: T6 dan phé M.N,
phuong LC, thanh phd P.L, tinh Ha Nam - T6 trudong to dan phd M.N, phuong
LC, thanh phd P.L, tinh Ha Nam.

3.4. Ong Nguyén Quang B, sinh nim 1967; dia chi: S6 nha 249, duong
Bién Hoa, to dan phé M& Thuong, phuong LC, thanh phé P.L, tinh Ha Nam.

3.5. Chi Hoang Héng H, sinh nim 1979; dia chi: SO nha 447, duong Tran
Hung Pao, t6 10, phuong Tran Hung Pao, thanh phd P.L, tinh Ha Nam.

3.6. Anh Hoang Duy HI1, sinh nam 1980; dia chi: Trung b 292 - Su D 377 -
Quan chung Phong khong khéng quan (Cam Phuc Bic, thanh phd Cam Ranh, tinh
Khanh Hoa).

3.7. Anh Hoang Huy H2, sinh nam 1982.

3.8. Anh Hoang Van T, sinh ndm 1983.

3.9. Chi Hoang Thi H, sinh nam 198S5.

3.10. Anh Hoang Viét H4, sinh nam 1987;

Cung ¢ dia chi: T6 dan phd M.N, phudng LC, thanh phd P.L, tinh Ha Nam.
4. Nguoi khéngang cao: Ba Nguyén Thi D 1a bi don trong vu 4n.

Tai phién tod: Ba Trinh Thi H va ba Nguyén Thi D, ¢6 mat. Ong Nguyén
Thanh Piép, ong Pd Puc D, 6ng Bui Manh Hong, ong Nguyén Quang B, chi
Hoang Hong H, anh Hoang Duy H1, anh Hoang Huy H2, anh Hoang Van T, chi
Hoang Thi H, anh Hoang Viét H4, ving mit nhung déu c6 van ban dé nghi giai
quyét xét xir ving mat.

NOI D VU AN
Theo Ban an dan su so tham va cac tai liéu trong hd so vu &n, ndi D vy an
nhu sau:

Do c6 nhu cau mua dat nén anh Vi Van V ¢ tim hiéu va biét tH tin vg
chong ong Hoang Van Thuan va ba Nguyén Thi D ¢6 nhu cau ban dat. Hai bén da
gap nhau va di dén thoa thuan mua ban dat véi nhau. Ngay 13/01/2011 anh V da
cling vo chong dng Thuan, ba D ky “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
7% (theo Quyét dinh 72/PA cia UBND thanh phd P.L ngay 19/4/2010), hop
ddng Chuyén nhuong nay duoc cac bén xac 1ap, ky két tai gia dinh ba D vdi su
chtng kién caa ong Nguyen Quang B, c6 xac nhan cua truong thon M.N va
UBND x4 LC thoi diém d6. Theo d6, vo chong 6ng Thuan, ba D da chuyén



nhwong cho anh V 60m?* dat 7% véi gia chuyén nhuong 13 252.000.000d (hai trim
nim muoi hai triéu d6ng), sb tién nay anh V di giao day du cho vo chong dng
Thuan, ba D tai gia dinh ba D ngay tai thoi diém ky hop dong.

Tu khongi ky hop dong dén nay vo chong ba D da khong ban giao phan
dién tich dat chuyén nhugng nhu cam két mac du anh V da doi rat nhiéu lan. Sau
nay anh V méi dugc biét 1a phuong an 72 cia UBND thanh phé P.L khong duoc
cap trén phé duyét nén vo chong ba D khong co dat dé giao cho anh V, vi vay anh
V ciing dd nhiéu lan y8u cau vo chong ba D tra lai sb tién di nhan nhung vo
chdng ba D khong tra.

-Nguyén don: Anh Vii Van V khongoi kién yéu cau tuyén “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 7%” (theo quyét dinh s 72/PA UBND thanh
phd P.L ngay 19/4/2010) lap ngay 13/01/2011 giita anhV va 6ng Thuan, ba D 1a
v hiéu; ddng thoi yéu cau ba D phai tra lai cho anh V toan bo s tién
252.000.000d ma 6ng Thuan, ba D da nhan caa anh V theo Hop ddng néu trén.

- Bi don ba Nguyén Thi D trinh bay: Tong dién tich dat néng nghiép ma vo
chdng ba bi thu héi 1a 1660m? theo Quyét dinh 72/PA cia UBND thanh phé P.L
ngdy 19/4/2010) va du kién vg chdng ba duoc hd tro dit 7% la 60m?. Ngay
13/01/2011 v chong ba c6 chuyén nhuong cho anh V dién tich 60m?* dat 7%, gia
chuyén nhuong 1 252.000.000d; hop ddng c6 day du chit ky caa vo chong ba va
anh V, c¢6 nguoi 1am ching 1a 6ng B va c6 xéac nhan cia chinh quyén thon M2
Thuong va UBND x& LC. So tién chuyén nhuong ghi trong hop dong la
252.000.000d nhung thuc té vo chéng ba chi nhan dugc 230.000.0004, s tién con
lai 22.000.000d cit lai cho 6ng B tién cong mai gidi. Phan dat nay la tiéu chuan
cta ong ba duoc hudong, khong lién quan gi dén cac con cua dng ba. Thoi diém
chuyén nhuong thi phan dat nay chwa chua c6 gidy to vé viéc dén bu dat cua co
quan nha nudc ¢ tham quyén; sau d6 UBND thanh phé P.L khéng duogc cap trén
phé duyét dén bu dat nén vg chong ba D khong c6 dat dé giao cho anh V nhu thoa
thuan theo hop dong. Chdéng ba 1a 6ng Hoang Vian Thuin dd chét ngay
03/02/2018).

Nay anh V khdngai kién, yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong dat
7% giira vo chong ba va anh V v hiéu va yéu cau ba phai tra cho anh V sé tién
252.000.000d, ba khdng nhat tri vi anh V chap nhan mua dét du an thi phai chap
nhan dugc an thua chiu.

- Ong Nguyén Quang B ¢6 quan diém: Ngay 13/01/2011, tH qua viéc quen
biét nén ong dugc anh V moi dén nha vo chong 6ng Thuan, ba D dé 1am ching
cho viéc anh V nhan chuyén nhuong dat caa vo chong dng Thuan, ba D. Hom do
tai gia dinh ba D ¢6 mat dng, anh V va vg chong ba D. Noi D giao dich caa hai
bén cu thé thé nao dng khong biét, ong chi la nguoi lam chung dung ra viét ho
vao nhing phan chua ghi trong hop ddng Chuyen nhu’ong quyén str dung dat 7%
theo quyét dinh s6 72/PA-UBND thanh phé P.L ngay 19/4/2010. Sau khéngi dng
viét xong thi cac bén ¢ doc lai ndi D hop dong va thdy éng ghi ding ¥ ho thi ng
ky vao phan ngudi lam ching. Noi D hop ddng 1a: Vo chdng 6ng Thuan, ba D
chuyén nhuong cho anh V dién tich 60m? dat 7% duoc hd tro dén bu theo Phuong
a4n 72 cua UBND thanh phd P.L, gia chuyén nhuong 13 252.000.000d. Sau d6 anh
V giao day du sd tién chuyén nhuong trén cho vo chdng ba D va cac bén ky vao
hop ddng nay. Viéc ba D cho rang vo chong ba thuc té chi nhan 230.000.0004 tir

3



anh V, con 22.000.000d cat lai cho 6ng céng mdi gidi 1a khdng dung, 6ng khong
nhan bat ky ¢6ng nao tir hai bén va 6ng ciing khdng lién quan gi dén sé tién nay.

- Chj Hoang Héng H, anh Hoang Duy H1, anh Hoang Huy H2, anh Hoang
Vin T, chi Hoang Thi H, anh Hoang Viét H4 ddu c6 quan diém:

Cac anh, chi la cac con rudt cua éng Hoang Vin Thuan (da chét ngay
03/02/2018) va ba Nguyén Thi D. Khoang nam 2015 cac anh chi duoc bd me tH
bao ngay 13/01/2011 tH qua ngudi mi gisi dat thi bd me anh chi ¢ ban cho anh
Vil Vin V dién tich 60m?® dat 7% tiéu chuan theo Phwong 4n sb 72 cuia UBND
thanh phd P.L véi gia chuyén nhuong khéngoang 230.000.000d. Con cu thé thé
nao thi cac anh chi khong biét; anh chi em ciing khdng ai c6 y kién gi vi phan dién
tich 60m?* @t 7% ma bé me anh chi chuyén nhuong cho anh V 1a dat dich vu ndng
nghiép tiéu chuan cua riéng bé me anh chi nén bd me anh chi c6 toan quyén
chuyén nhuong. Toan bo sb tién chuyén nhuong dat cho anh V bd me anh chi
quan ly chi tiéu, khong lién quan dén céc anh chi.

Nay anh V khongoi kién ba D vé hop dong chuyén nhuong dat, cac anh, chi
khong nhat tri véi yéu cau khongoi kién cta anh V, anh V di chap nhian mua dét
du &n thi phai chiu rai ro.

- UBND phuong LC, thanh phé P.L, tinh Ha Nam ¢6 y kién nhu sau:

Can ct phuong an 72/PA-UBND ngay 19/4/2010 cua UBND thanh phé
P.L, UBND x4a LC cling véi cac thon trén dia ban xa tong hop dién tich dat nong
nghiép cua cac ho bi thu hoi qua céc giai doan. Trén dia ban thon M.N, UBND x4
va thon da tong hop dién tich dat ndng nghiép thu héi cua cac ho, niém yét tai
thon va UBND x3LC. Gia dinh ong Hoang Van Thuan, ba Nguyén Thi D theo co
s& thdn téng hop co dién tich datdich vu ndng nghiép bi thu hoi 12 1.660m? thoi
diém thu hoi truéc Nghi dinh 17 theo Phuong an 72/PA-UBND du kién dé nghi
hd trg dién tich dat dich vu cho gia dinh 6ng Thuan, ba D 1a 60m®.

Nhung do Phuong 4n 72/PA-UBND cua UBND thanh phé P.L khéng dugc
UBND tinh Ha Nam phé duyét nén gia dinh 6ng Thuan, ba D va c4c ho khdngac
khong duoc hd tro dat dich vu du kién duoc huong theo Phuong an 72. Nay gia
dinh 6ng Thuan, ba D chuyén nhuong dién tich dat dy kién duoc hd tro dat dich
vu trén, dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

- Ong B4 Puc D - Nguyén Chu tich UBND xa LC (nay la phuong LC),
thanh phd P.L, ¢6 quan diém nhu sau:

Tai “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 7% theo quyét dinh sb
72/PA-UBND thanh phd P.L ngay 19/4/2010” 1ap ngay 13/01/2011 giita Vo
chéng 6ng Hoang Vin Thuan, ba Nguyén Thi D véi anh Vi Van V. Tai thoi diém
d6 0ng dang la Chu tich UBND x& LC, dng chi xac nhan chir ky cua ong Bui
Manh Hong 1a truong thon M.N, xa LC 1a ding, chu 6ng khong ky xac nhan noi
D trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir _dung dat gitra hai bén. Nay ong dé
nghi Toa an nhan dan thanh phé P.L giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luét.

- Ong BUi Manh Hong - Truéng thén M.N, phuong LC, thanh phé P.L, ¢6
y kién nhu sau:

Tai Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 7% theo quyét dinh sb
72/PA-UBND thanh phé P.L ngay 19/4/2010 lapngay 13/01/2011 giitavo chong
ong Hoang Van Thuan, ba Nguyén Thi D véi anh Vi Van V, khdngi d6 6ng 1am
truong thon M.N, x& LC c¢6 ky trong hop ddng véi tu cach 1a truong thon M.N.
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Viéc 6ng xac nhan trong hop ddng chi cé muc dich x4c nhan vg chong dng Hoang
Vin Thuan, ba Nguyén Thi D cd dién tich dat ndng nghiép 115 1a 1660m?, duoc
hd trg dat 7% theo quy hoach du &n Nam Chau Giang cua thanh phé P.L 1a 60m?,
theo phuong an sb 72 cia UBND thanh phd P.L ngay 19/4/2010, ngoai ra khong
c6 muc dich gi khéngac. Nay 6ng dé nghi Toa an nhan dan thanh phé P.L giai
quyét vu 4an theo quy dinh cua phap luat.

V& ngudn gbc phan d4t 60m? ma vo chong ba D chuyén nhuong cho anh V:
Nam 2004, thuc hién du an khu d6 thi Nam Chéau Giang thi UBND thi xa P.L c0
quyét dinh thu héi dat néng nghiép cua cac ho dan co dat néng nghiép trong du an
nay. Gia dinh ba D, 6ng Thuan c6 dién tich 1660m?* dat ndng nghiép trong du an
nay bi thu hoi. Khdngi thu hdi, Nha nuéc da dén bu tién va hd trg 6n dinh doi
séng, hd trg hoa mau mot vu theo ty 18, gia dinh ba D, 6ng Thuan d3 nhan du tién
dén bl hd tro nay tir thang 9/2004. Ngay 19/4/2010 UBND thi x& P.L ra Phuong
an 72 hd trg thém dat 7% cho cac ho dan, gia dinh ba D, 6ng Thuan dy kién duoc
hd trg 116,2m* dat 7%. Phan dién tich 60m?® dat 7% ma vo chong ba D, 6ng
Thuan chuyén nhuong cho anh V 14 tiéu chuan caa 6ng Thuan, ba D. Khi éng
Thuan, ba D chuyén nhuong cho anh V thi phan dit nay chua duoc cap gidy
chting nhan hop phap va chua c6 vi tri dat cu thé (dat du an). Nam 2014 Ban
thuong vu tinh ty Ha Nam c6 két luan sé 15 vai noi D: KHONG hd trg dat 7%
nita ma s& hd trg B théc 1a 1m? dat ndng nghiép = 1 kg théc, phan hd tro nay gia
dinh ba D da nhan du.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 15 thang 12 nim
2021 cta TAND thanh phé P.L, tinh Ha Nam da quyét dinh:

Can ctr khdngoan 3 Diéu 26, khdngoan 1 Diéu 35, khongoan 1 Piéu 39, cac
Diéu 92, 144, 147,227, 228,271, 273, 280 cua B luat TH tung dan sy nam 2015.

Can ctr cac Diéu 116,117,119, 122, 123, 129, 131, 132, 144, 146,218, 407,
408, 615 va Diéu 688 cua B luat Dan sy ndm 2015.

Can cr cac Diéu 26, 29, 86, 106 va Diéu 127 Luat Dt dainam 2003.

Cin ctr Diéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014.

Cin cir Luat Phi va Lé phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua Qudc
hoi va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, giam, thu, ndp, quan 1y va sir ung
an phi va 1¢ phi Toa an.

1/ Chap nhan yéu cau khdngoi kién ctia anh Vil Van V. Tuyén bd “Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat 7% theo quyét dinh s6 72/PA-UBND
thanh pho P.L ngay 19/4/2010” 1ap ngay 13/01/2011 gitta 6ng Hoang Vian Thuan,
ba Nguyén Thi D véi anh Vii Vin V 1a vo hiéu.

2/ Xu 1y hau qua cua giao dich v6 hi¢u: Budc ba Nguyén Thi D phai tra lai
cho anh Vii Van V s tién 252.000.0004d (Hai tram nam muoi hai triéu dong)

Ngoai ra Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, tuyén quyén yéu cau thi
hanh an va quyén khang céo theo quy dinh phép lut.

* Trong thoi han luit dinh ba Ba Nguyén Thi D khéngang cdo dé nghi
khong chap nhan yéu cau khdngoi kién cua anh Vi Van V.

* Tai phién toa phuc tham:

- Ba Nguyén Thi D: Thira nhén thoi diém chuyen nhuong quyén st dung
dat v chong ba chua ¢ quyét dinh cua co quan ¢ tham quyén phé duyét phuong



an boi thudng, hd trg xac dinh vi tri dat, dién tich bdi thuong. Ngay 13/01/2011
vo chdng ba chuyén nhuong quyén st dung dit 60 m* voi gia 1a 252.000.000
ddng cho anh V dién tich 60m® dit 7%, gia chuyén nhwong 1a 252.000.000d 1a
dung, thuc té nghe cH ba noi chi dwoc nhan 230.000.000 dbng, con lai trich
22.000.000 d6ng tra tién cébng mdi gidi cho 6ng B nhung ba khéng cé tai liéu
chting ctr chimg minh. Do Nha nuéc khéng dén bu dat cho vo chong ba nén vo
chdng ba khong cé dat giao cho anh V, néu c6 dit bdi thuong thi ba cam két ban
giao dit cho anh V nhu hop dong. Sé tién néu trén ba di chi tiéu chira bénh cho
chdng ba hét nén khéng c6 diéu kién tra cho anh V, anh V phai chiu rui ro khi
mua dat dy an, d& nghi Hoi ddng xét xu khong chap nhan yéu cau khoi kién caa
anh V.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don chi Trinh Thi H ¢6 ¥ kién
nhu sau: Do Nha nude khong bdi thudng cho vo chong ba D nén ba D khdng c6
dat giao cho anh V nhu hop dong ngay 13/01/2011. Ban chat d6i tuong cua hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat khong thue hién duoc theo quy dinh Diéu
411 Bo luat Dan sy nam 2005 (nay la Diéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015) nén
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/01/2011 1a v hiéu. Vi vay,
ba D phai lai anh V s tién 252.000.000 dong nhu Quyét dinh cua ban 4n so tham
1a dtng phap luat. D& nghi Hoi dong xét xir bac khang cao cua ba Nguyén Thi D
va gilt nguyén ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhu sau: Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 13/01/2011 1a v6 hiéu, ba D cho rang trich 22.000.000
dong chi phi mdi giéi 1a khong c6 can ca. Tai phién toa ba D thira nhan khong c6
tai liéu chitng minh trich tra 6ng B 22.000.000 dong chi phi mdi gidi; tai giai doan
so tham ong Nguyén Quang B khdng thira nhan noi D nay. Cap so tham budc ba
D phai thanh toan tra anh V 252.000.000 dong 1a dung phap luat. D& nghi Hoi
ddng xét xur can cir Biéu 293, 308 Bo luat T6 tung Dan su. Khdng chap nhan toan
bo khang céo cuia ba Nguyén Thi D va giit nguyén ban an so tham. Ba D phai chiu
an phi phac thim theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khongi nghién ctiu cac tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qua tranh luan tai phién tod. Sau khdngi thao luan va nghi an.
Hoi dong xét xar nhan thay:

[1] T6 tung: Pon khongang cao cua bi don ba Nguyen Thi D trong thoi han
luét dinh nén vy an thugc tham quyén giai quyét cua Cap phc tham.

Vé su Vang mat cua du’O’ng su: Nguyén don vang mat nhung c6 nguoi dai
dién theo uy quyén tham gia phién toa; nhiing nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan d3 c6 vin ban xin xét xir ving mit nén HDXX cin clr vao cac Diéu 227, 228
BO luat TS tung dan sy tién hanh xét xir theo thu tuc chung.

[2] Xét khdngang céo: Ba D thira nhian ngay 13/01/2011 vo chdng ba co
chuyén nhwong cho anh V dién tich 60m?® dat dich vu 7%, gia chuyén nhuong la
252.000.0004, thyuc té ba chi dugc nhan 230.000.000 d¢6ng. Ba Nguyén Thi D cho
rang do nha nudc khdng dén bu dat dich vu 7% theo tiéu chuan 1a 60 m? cho gia



dinh ba nén khong c6 dat ban giao cho ong V. Gia dinh ba khéng co 15i, éng V
phai tu chiu rai ro dugc an thua chiu.

Xét, tai Quyét dinh s6 06/2008/UBND ngay 09 thang 04 nam 2008 cua
UBND tinh Ha Nam (But luc 78) cho phép cac ho gia dinh c6 dién tich dén bu, hd
tro nho hon 40 m? duoc phép chuyén doi, chuyen nhuong theo thoa thuan c6 xac
nhan cia UBND x4 dé du dién tich ghép 16 dat &, dat dich vu; Quyét dinh nay cua
UBND tinh Ha Nam c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh tai Diéu 28 Luat ban
hanh van ban quy pham phap luat nam 2015 va dwoc ap dung theo quy dinh tai
Diéu 04 Bo luat Dan su ndm 2015. Nhu vay, phap luat cho phép cac bén thuc hién
giao dich dan sy. Cac duong sy déu thira nhan ngay 13/01/2011 vog chong ba D ¢
chuyén nhuong cho anh V di¢n tich 60m” dét 7% vsi gia la 252.000.000d nén cin
ctr Bidu 92 Bo luat To tung dan su day 1a cac tinh tiét, sy kién trén khong phai
chtng minh, Hoi dong xét xur két luan: Viéc chuyén nhuong quyen str dat cua cac
bén 1a cd that va ty nguyén. Vé déi tuong cla hop d6ng 1a quyén str dung dat dén
bu, hd trg do nha nudc thu hdi dat nong nghiép dén bu dat dich vu 7% cho ho gia
dinh ba D nhung nim 2014 nha nudc khdng dén bu dat dich vu 7% cho gia dinh
ba D (BUt luc 87) nén vg chong ba D khdng c6 dat dé giao cho anh Vi Van V nhu
d3 thoa thuan. Nhu vay, du cin ct xac dinh d6i tuong cta hop dong 1a khong thé
thuc hién dugc theo quy dinh tai Piéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh nhu
sau “ Hop dong vo hiéu do c¢é doi tuwong khdng thé thuc hién duwoc. 1. Triong hop
ngay tir khongi giao két, hop déng cé doi twong khdng thé thyc hién dioc thi hop
dong nay bi vo hiéu.” Mat khongac tai thoi diém thyuc hién giao dich, vo chong ba
D chua c6 quyét dinh cta co quan nha nuéc c6 tham quyén vé giao dat, xac dinh
vi tri dat trén thyc dia 13 vi pham diéu cAm nhu nhan dinh cua cdp so tham nén
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu, trudng hop ndy vo chong ba
D khdng c6 16i nén khdng phai bdi thudng cho anh Vii Van V, tuy nhién ba D cho
rang anh V phai chiu rui ro cia hop ddng vo hiéu 1a khéng co can cir phap luat.

- Vé xir ly hau qua hop ddng vé hiéu, theo quy dinh Biéu 131, 407 B6 luat
Dan su nam 2015 quy dinh nhu sau “Hdu qud phap ly cua giao dich dan su vo
hiéu. 1. Giao dich dan su vo hiéu khong lam phdt sinh, thay déi, cham diit quyén,
nghia vu dan sy ciia cac bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac ldp. 2. Khongi
giao dich dan s vo hiéu thi cac bén khdngdi phuc lgi tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi da nhdn.” T nhitng phan tich néu trén, cap so tham da
tuyén “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 7% theo quyét dinh sb
72/PA-UBND thanh phé P.L ngay 19/4/2010” 1ap ngay 13/01/2011 giita 6ng
Hoang Vian Thuan, ba Nguyén Thi D véi anh Vii Van V 14 v6 higu. Va Xu 1y hau
qua cta giao dich vo hiéu: Budc ba Nguyén Thi D phai tra lai cho anh Vii Vin V
s6 tién 252.000.000d (hai trim ndm muoi hai triéu dong) 1a dung phéap luat. Vi
vay, Hoi dé)ng xét xir can ¢t Diéu 308 BO luat TH tung Dan su khong chép nhan
toan bo khang c4o cua ba Nguyén Thi D va giit nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi: V& an so thAm: Khi xét xtr so thdm ba D chua c6 don xin
mién an phi nén cip so tham budc ba D phai chiu 4n phi giao dich dan sy v hiéu
va an phi vé& xir Iy hau qua giao dich dan sy v6 hiéu 1a dung quy dinh phap luat.
An phi dan su Phuc thim: Tai phién toa phic thim ba D ¢6 don xin mién 4n phi



dan su phuc tham nén dugc cip phic tham chap nhan, tra lai tam tng an phi phic
tham ba D di nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Can ctr Bidu 293, 308 Bo luat T tung Dan su.
- Khéng chap nhan toan bo khang céo cia ba Nguyén Thi D.

Can ctr cac Piéu 116, 117,119, 122, 123, 129, 131, 132, 144, 146, 218, 407,
408, 615 va Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Can cir cac Diéu 26, 29, 86,
106 va Piéu 127 Luat Pat dai ndm 2003. Cin cit Piéu 37 Luat Hon nhan va gia
dinh nam 2014.

Can ct Luat Phi va Lé phi sé 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ctua Quéc
hoi va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1& phi Toa an.

1/ Chép nhén yéu cau khPhu Lydi kién ctia anh Vii Van V. Tuyén bb “Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat 7% theo quyét dinh sé 72/PA-UBND
thanh phé P.L ngay 19/4/2010” 1ap ngay 13/01/2011 giita 6ng Hoang Vin Thuan,
ba Nguyén Thi D véi anh Vil Vin V 13 vo hiéu.

2/ Xu Iy hau qua cua giao dich vo hiéu: Budc ba Nguyén Thi D phai tra lai
cho anh Vil Van V s6 tién 252.000.000d (Hai trim nim muoi hai triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cta nguoi duoc thi hanh dbi véi
khongoan tién trén, néu bén phai thi hanh cham tra tién thi phai tra 1ai d6i véi sd
tién cham tra tuong ng véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan theo quy
dinh tai khdngoan 2 Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

3/ Vé an phi dan su so tham:

- An phi giao dich dan sy vO6 hi¢u: Budc ba Nguyén Thi D phai ndp
300.000d (ba tram nghin dong).

- An phi d6i voi nguoi c6 nghia vu phai hoan tra s6 tién 252.000.000d (hai
trdm nim muoi hai triéu dong): Ba Nguyén Thi D phai nép 12.600.000d (muoi
hai triéu sau trim nghin dong).

- Tra lai anh Vii Van V s6 tién d3 ndp tam tmg an phi 1a 300.000d (ba trim
nghin dong) theo bién lai s6 AA/2015/0004840 ngay 15/7/2021 tai Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phd P.L.

4/ V& 4n phi phuc thim ba Nguyén Thi D khong phai nop. Tra lai tam Gng
an phi cho ba D la 300.000 déng (ba trim ngan dong) theo bién lai sb



AA/2021/0000308 ngay 24/11/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé P.L,
tinh Ha Nam.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an déan sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao tai Ha Noi; Tham phan - chu toa phién toa

- VKSND TP tinh Ha Nam;

- Chi cuc THADS TP P.L,

tinh Ha Nam,;

- Cac duong su;

- Luu hd so; VP.

Nguyén Qudc Trudng



