TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 98/2021/DS-PT
Ngay 26-3-2021
V/v tranh chép yéu cau tuyén bd
van ban cong chirng vo hiéu, yéu
cau huy chinh 1y sang tén quyén
str dung dat

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga
Cdc Tham phdn: Ong Tran Tan Quéc
Ba Huynh Thi Hong Van

- Thar ky phién toa: Chi Ngo Hong Thity — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Long
An.

- Dai dién Vign k{ém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Cam Chi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 26 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Long An xét xir phiic tham cong khai vu an thy Iy s6 625/2020/TLPT-DS ngay 08
thang 12 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo
hiéu, yéu cau hay chinh Iy sang tén quyén sir dung dat”.

Do Ban n dan su so tham s 57/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2020 cua
To0a an nhan dan huyén Bén Luc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic thim sé 587/2020/QP-PT ngay 12
thang 01 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Van B, sinh nim 1961;
Dia chi: Ap X, xa A, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cua éng Phan Van D: Ong Nguyén Vin T, sinh
nam: 1980, dia chi: Puong N, thi tran B, huyén B, tinh Long An.

(Pugc uy quyén theo vin ban iy quyén ngay 26/11/2019).
- Bi don:

1. Ong Lé Van T1, sinh nam: 1967;

2. Ba Lé Thi My L, sinh nam: 1971;

Cung dia chi: Ap Y, xa A, huyén B, tinh Long An.



- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Huynh Thi B, sinh ndm 1959;
Pia chi: Ap X, xa A, huyén B, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba Huynh Thi D: Ong Nguyén Van T, sinh nam:
1980, dia chi: Buong N, thi tran B, huyén B, tinh Long An.

(Pugc uy quyén theo vin ban uy quyén ngay 26/11/2019).

2. Chi Nguyén Thi Kiéu N, sinh ndm 1994;

Dia chi: Ap Z,xa A, huyén B, tinh Long An.

3. Ba Chim Bach L1, sinh nam 1976;

4. Ong Nhan Tt T2, sinh nam 1972;

Cung dia chi: Puong P, Phuong H, quan T, Thanh phé Hé Chi Minh.
Nguwoi dai dién hop phap cia ba Chim Bach L1, dng Nhan Tur T2:

- Ong Pinh Tran Minb b1, sinh nam 1995, dia c‘hi thuong tru: Té A, khu B,
thi tran T, huyén T, tinh Dong Nai; dia chi lién hé: Tang A, Toa nha C, duong S,
phuong A, Quan X, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Ong Luu Tén H, sinh nam: 1995; dia chi thuong tr: Thon D, xa Q, huyén Q,
tinh Quéng Nam; dia chi lién hé: Tang A, Toa nha C, duong S, phuong A, Quan X,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

(Puogc uy quyén theo hop dong iy quyén ngay 29/10/2020).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Chim Bach L1 va 6ng Nhan
Tu T2:

- Luat su Nguyén Thi Huyén T, Cong ty Luat TNHH MTV V, Poan Luét su
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Luat su Luong Thi Bich D, Van phong Luét su S, Poan Luat su Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

5. Chi Di¢p Thi Thanh T, sinh nam 1986,

Dia chi: Ap Y, xa A, huyén B, tinh Long An.

6. Van phong cong ching B.

Dia chi tru s¢: BPuong N, ép T, xa T, huyén B, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp cia Vin phong céng chig B: Ong Duong Tan T,
Trudéng van phong.

7. Van phong dang ky dat dai tinh L.
Dia chi tru sd: S6 137 Qudc 10 1, Phuong 4, thanh phd Tan An, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén Vin phong dang ky dat dai tinh L: Ong Lé Hong
H - Pho gidm doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B.

(Vin ban uy quyén ngay 17/7/2019).



- Nguoi khang cao:
1. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan chi Nguyén Thi Kiéu N

2. Nguoi dai dién hop phap cia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Chim Bach L1, 6ng Nhan Tt T2: Anh Nguyén Buc Th.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 25 thang 11 nim 2019, don khoi kién bd sung ngay
09 thang 01 nam 2020 va céc 10i khai trong qué trinh tham gia t6 tung tai Toa an
cap so tham, nguyén don 6ng Phan Vin D ciing nhu ngudi dai dién hop phap cua
nguyén don 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Theo Ban 4n dan sy s6 24/2019/DS-ST ngay 10/5/2019 cua Toa an nhan dan
huyén B vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng
Phan Vin P véi vo chong 6ng Lé Vin T1, ba Lé Thi My L, tuyén xtr: Chap nhan
yéu cau khoi kién cia ong D.

“Budc éng Lé Van T1, ba Lé Thi My L ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat cho éng Phan Vin P phan dat la 16 nén tai
dinh cu $6 X, thugc thira A, to ban d6 sé I, Xa A, huyén B, tinh Long An (KDC N),
theo gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 BE H cdp ngay 22/9/2011, chinh Iy
sang tén 6ng Lé Van T1 ngay 07/9/2018 dé ong P quan Iy, sir dung va dimg tén
gidy chirng nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh”.

~ Khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat, ong D tién hanh lam thi tuc dé duoc ceflp
gidy chung nhan quyén s dung dat, thi 6ng T1, ba L da lam thu tyc chuyén
nhugng thtra dat néu trén cho chi Nguyén Thi Ki¢u N va dang ky chinh 1y, bién
dong sang tén ngay 17/7/2019.

Nhan thay viéc phuyén nhuong thira dat néu trén cua 6ng T1, ba L 14 trai phap
ludt nén 6ng D yéu cau nhu sau:

- Yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gilta Ong
Lé Van T1, ba Lé Thi My L va chi Nguyén Thi Kiéu N ddi voi thira dat s6 A, to
ban d6 s6 1, toa lac tai X3 A, huyén B, tinh Long An.

- Huy chinh ly sang tén chi Nguyén Thi Kiéu N do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén B cép nhat ngay 17/7/2019 trén giay ching nhan quyén sur
dung dat s6 BE H do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 22/9/2011.

Ngoai ra, ong B con yéu cau bo sung 1a tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé 13318 dugce Vian phong cong chung B, tinh Long An

ching nhan ngay 12/12/2019 giita chi Nguyén Thi Kiéu N véi ba Chlm Bach L1
d6i voi thira dat s6 A, to ban d6 s6 1, tai xa A, huyén B, tinh Long An.

- Huy c@p nhét chinh 1y sang tn ba Chim Bach LI trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat so BE H ngay 19/12/2019. Ngoai ra, nguyén don khong trinh
bay y kién hay yéu cau nao khac.

Bi don 6ng L& Van T1, ba Lé Thi My L da dugc Toa an téng dat thong bao
thu Iy vu an, thong bao vé phlen hoa giai va cac van ban t6 tung khac theo qui dinh
ctia Bo luat T6 tung Dan sy nhung van vang mat khong 1y do va ciing khong cung
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cap tai liéu, chimg ctr thé hién y kién ctia minh ddi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Trong don yéu cau doc lap ngay 18/6/2020, don rat lai yéu cdu ngay
17/8/2020 va cac 161 khai trong qua trinh to tung, nguodi cd quyén 19i nghia vu lién
quan chi Diép Thi Thanh T trinh bay:

Khoang thang 9/2018, chi c6 cho 6ng T1, ba L vay s6 tién 150.000.000 ddng,
14i sudt 4%/thang, thoi han vay 06 thang c6 thé chap cho chi quyén sir dung thira
dat sb A to ban do sd 1. Sau khi vay 6ng T1, ba L c6 tra 13i cho chi 2 thang thi
ngung. Ngay 11/10/2018 éng T1 ba L lap tha tuc ty quyén thira dat néu trén cho
chi dé lam tin. Ngay 02/7/2019, thi 6ng T1, ba L méi tim nguoi chuyén nhuong
thira dat nay dé 1y tién tra no. Sau d6, chi N 13 ngudi nhan chuyén nhuong thira dat
nay voi gia 850.000.000 dong, chi N d3 giao tién day du cho chi. Sau khi nhan tién,
thi chi da trir s6 tién gdc 1a 150.000.000 dong, tién 14i 1a 50.000.000 ddng, tién moi
gi6i 14 50.000.000 dong, s6 tién con lai 12 600.000.000 ddng chi tryc tiép da giao lai
cho 6ng T1, ba L nhan nhung hai bén khong 1ap bién nhan.

Ngay 08/6/2020, chi T ¢ lam don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét
budc dng T1, ba L c6 trach nhiém tra lai s6 tién 1a 850.000.000 dong dé chi co tién
tra lai cho chi N. Tai phién hoa giai ngay 17/8/2020, chi T da nop don rut lai yéu
cau nay. Qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, chi T khong dong y vi viéc
chuyén nhuong 1a hop phap, duoc cong chimg theo quy dinh cia phap luat.

Trong don yéu cau doc lap ngay 08/6/2020, don yéu cau rat don khoi kién
ngay 11/6/2020 va cac 101 khai trong qua trinh t6 tung, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan chi Nguyén Thi Kiéu N trinh bay:

Vao ngay 02/7/2019 chi ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 A
td ban d6 s6 I tir 6ng T1 ba L va duoc chinh 1y sang tén bién dong ngay 17/7/2019.
Trudce do6 chi co ky hop d6ng dat coc voi chi T, chi T ¢6 Xuat trinh hop dong uy
quyén ctia 6ng T1 ba My L cho ba T, sau d6 chi méi truc tiép ky hop dong chuyén
nhuong voi 6ng T1 ba My L. Sau d6 ngay 12/12/2019 chi da chuyén nhuong thira
dat nay lai cho ba Chim Bach L1 véi sd tién 900.000. OOOdéng va da nhan du tién.

Trudc yéu cau khai kién cua ong D yéu cau vo hiéu cac hop dong chuyen
nhuong thi chi khong dong ¥, vi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
chi v6i vo chong 6ng T1, ba L va giita chi véi ba Chim Bach L1 1a hop phap,
khong trai quy dinh phap lut. Trudc day chi c6 yéu cau chi T tra lai cho chi s6 tién
nhung sau d6 do chi T rat yéu cau nén chi ciing khong ¢ yéu cau.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Chim Bach L1, ong Nhan Tu
T2 ciing nhu nguoi dai dién hgp phap anh Nguyen Puc Th trinh bay:

Ngay 12/12/2019 tai Véan phong cong chung B, ba Chim Bach L1 ky hop
doéng chuyén nhuong quyen st dung dat vo1 chi Nguyen Thi Kiéu N dé nhan
chuyén nhuong thira dat A, to ban dd sb I, dién tich 80m? xa A, huyén B, tinh
Long An véi gia 900.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong gi&a hai bén d3 hoan tat.
Ba L1 di giao d tién cho chi N va sau d6 ba L1 da duoc ding tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, anh Th 13 nguoi dai
dién theo ty quyén cho ba L1, éng T2 khong dong y, khong co yéu cau doc lap



trong vu an, vi hop dong chuyén nhuong gitra cac bén 13 ngay tinh, hop phap, dugc
cong chung theo quy dinh phép luat tai Van phong cong ching B cling nhu Van
phong dang ky dat dai tinh L xac nhan. Khi tham gia giao dich thi cac bén déu co
nang luc hanh vi dan sy. Sau khi Ban an dan sy so thém sd 24/2019/DS-ST ngay
10/5/2019 ¢6 hiéu lyc phap luat, thi trong ban an van x4c dinh 6ng T1, ba L la
ngudi dang dung tén thia dat néu trén. Pong thoi, ong D chua thuc hién nghia vu
thanh toan cho 6ng T1, ba L sb tién 1a 3.434.000 dong. Hai bén khong tu nguyén
thi hanh ban an nhung sau d6 6ng B khong chiu 1am don yéu cau thi hanh an, 13 15i
ctia 6ng D. Tuy nhién, xét thdy 6ng T1, ba L c¢6 16i nhiéu hon khi khong thwc hién
nghia vu chuyén nhuong thira dat nay cho éng P va cd tinh che gidu thong tin di
ky chuyén nhuong thira dat nay cho chi N va sau d6 chi N chuyén nhugng lai cho
ba L1. Bé nghi Toa 4n 4p dung Diéu 133 B luat Déan su 2015 dé bao vé quyén va
loi ich hop phép cho ba Chim Bach L1 va dé nghi huy quyét dinh 4p dung bién
phap khan cap tam thoi do Toa an ap dung.

Trong van ban sé 854/VPDKPD-HCTH ngay 17/7/2020 Vin phong ding ky
dat dai tinh L trinh bay cho rang viéc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén
B ky chinh Iy cap nhat bién dong thira dat s6 A t ban d6 s6 I cho chi Nguyén Thi
Kiéu N ngay 17/9/2019 ciing nhu chinh 1y bién dong sang tén ngay 19/12/2019 cho
ba Chim Bach L1 trén co sé cac hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dugc
Van phong cong chung B cong chung la dung trinh tu, thu tuc do phéap luat quy
dinh, dong thoi ngudi dai dién hop phéap ctia Van phong diang ky dat dai tinh L dé
nghi Toa 4n giai quyét vu 4n ving mit trong qué trinh Tda an giai quyét vy an.

Trong van ban ngay 28/02/2020, Van phong cong chung B trinh bay:

Van phong cong chung B ¢6 thyc hién cong chimg cac hop dong gom hop
dong uy quyén sé6 9069 ngay 11/10/2018, hop dong hay bo 1y quyén s6 07064
ngay 02/7/2019; hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat s6 07065 ngay
02/7/2019; hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat s6 13318 ngay 12/12/2019
c6 lién quan dén thira dat sd A to ban d6 sd I. Cac hop dong trén duogc thuc hién
hoan toan ding quy dinh cta phap luat. Van phong cong chimg B dé nghi Toa an
can clr vao quy dinh phap luat dé giai quyét vu an va xin vang mat sudt trong qua
trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Vu 4n dugc Toa 4n cép so thim kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching cir va tién hanh hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan dugc véi
nhau.

Tai Ban an dan su so tham 57/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Bén Lirc d cin ctr vao Diéu 26; Diém a, khoan 1 Diéu 35,
Piéu 39, Piéu 70, khoan 2 Diéu 217, khoan 1 Diéu 228, Piéu 147, diém c khoan 1
Picu 217, Piéu 244 va Diéu 266 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; Piéu 122,
123 va Diéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 75 Luat Thi hanh an dan sy sira
d6i, b6 sung nam 2014 va Diéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND — CP cua Chinh phu
ngay 18/7/2015 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat thi
hanh 4n dan su; Diéu 95, Piéu 99 va 203 cta Luat Dat dai nam 2013; Didu 32 cia
Luat T6 tyng Hanh chinh nam 2015; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an da tuyén xur:
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Pinh chi xét xir d0i v&i yéu cau cta chi Digp Thi Thanh T vé viéc budc ong
Lé Van Tl1, b‘é\ Lé Thi My L c6 nghia vu hoan trd s6 tién chuyén nhuong la
850.000.000 dong.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Phan Vin D vé
viéc yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat vo hidu.

2. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Lé Vian T1, ba Lé
Thi My L va chi Nguyén Thi Kiéu N dugc Vin phong cong ching B ching thuc s6
07065, quyén sb 01—2019—TP/CC—SCC/HDGD ngay 02/7/2019 tai thtra dat sd A, to
ban do sé I, dién tich 80m , loai dit ONT, toa lac tai X& A, huyén B, tinh Long An
theo gidy ching nhén quyen sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s BE H, s6 vao sO cap glay ching nhan CT E do S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh L cdp cho Cong ty C6 phan Pau tu N ngay 22/9/2011 dugc cap
nhat dang ky bién dong cho dng Lé Van T1 ngay 07/9/2018, vo hiéu.

3. Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira chi Nguyén Thi Kiéu N
Va ba Chim Bach L1 dugc Van phong cong chimg B chung thyc s6 13318, quyen
s6 01-2019- TP/CC SCC/HPGD ngay 12/12/2019 tai thira dat s6 A, to ban dd sb 1,
dién tich 80m?, loai dat ONT, toa lac tai xa A, huyén B, tinh Long An theo glay
ching nhén quyen sur dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
so BE H, sO vao so cap glay chimg nhén CT E do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh L cip cho Cong ty Co6 phan Pau tu N ngay 22/9/2011 dugc cip nhat ding ky
bién dong cho chi Nguyén Thi Kiéu N ngay 17/7/2019, v6 hiéu.

4. Nguyén don c6 quyén, nghia vu va trach nhiém lién he v6i Co quan Nha
nude c6 thim quyén dé lam tha tyc dang ky, ké khai, cap glay chung nhén quyen
su dung d4t theo phap luat dat dai tai thira dat sd A, to ban do sO I, dién tich 80m
loai dat ONT, toa lac tai Xa A, huyén B, tinh Long An theo glay chimg nhén quyen
su dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb BEH, 5O vao sd
cap gidy chung nhan CT E do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap cho Cong ty
C6 phan Pau tu N ngay 22/9/2011 dugc cap nhat dang ky bién dong cho ba Chim
Bach L1 ngay 19/12/2019.

5. Chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd 1a 17.000.000d0ng.
Budc ong Lé Van T1, ba Lé Thi My L phai lién déi chiu. Tam tng 6ng D dé nop
nén budc 6ng T1, ba L c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng D so tién 17.000.000 dong.

6. An phi dan sy so thim:

6.1. Hoan tra tién tam Gmg an phi cho 6ng Phan Van P da nop 1a 300.000 dong
theo bién lai thu tién 4n phi, 1¢ phi cia Toa 4an sé 01614 ngay 25/12/2019 va
300.000 dong theo bién lai thu tién an phi, 18 phi ctia Toa 4n sd 01690 ngay
10/01/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Long An.

6.2. Budc 6ng Lé Van T1, ba Lé Thi My L c6 trach nhiém lién déi chiu
600.000 dong 4n phi do yéu cau 02 hop déng chuyén nhuong QSDP néu trén vo
hiéu.

6.3. Hoan tra tién tam ung an phi cho chi Di¢p Thi Thanh T da nop la
18.750.000 ddong theo bién lai thu tién an phi, 1& phi ctia Toa an s6 02054 ngay
11/6/2020 tai Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén B, tinh Long An.



Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo, quyén va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so thim, ngay 09 thang 10 nim 2020, ong Nguyén Puc Th la
ngudi dai dién hop phap ctia ba Chim Bach L1 va ng Nhan Ta T2 lam don khang
cao yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don bao vé
quyén lgi ciia nguoi thir ba ngay tinh.

~Ngay 26/10/2020 chi Nguyén Thi Kiéu N khang céo yéu ciu cong nhan hop
dong.

Tai phién toa phic tham, cic duong su khong thoa thuén dugc voi nhau,
ngudi dai dién hop phdp cia nguyén don Ong Nguyén Vin T van gilt nguyén yéu
cau khai kién, trinh bay dé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban 4n dan su so tham
do giao dich dan su dugc thuc hién gitra chi N va ba L1 dugc thuc hién sau khi 6ng
b da thuc hién tha tuc 1am don khoi kién tai Toa an vao ngay 16/12/2019. Sau khi
chi N nhan chuyén nhuong tir 6ng T1 thi chi N chwa nhan dét di tiép tuc chuyén
nhuong cho ba L1, cac hop dong chuyén nhuong nay chua hoan tat, khi chi N dén
nhan dat dap pha tudng rao thi phia 6ng P ngin can va c¢6 giii don dén Vién kiém
sat huyén B dé t6 cao nhung Vién kiém sat ¢3 hudng din 6ng D 1am don khoi kién
dén Toa 4n. Viéc cong chimg cua Vin phong cong chimg thé hién hanh vi tic trach
dan dén cong chig hop dong khong ding.

Ba L1 khong phai 1a ngudi ngay tinh theo khoan 2 Diéu 133 Bo luat Dan su
cho nén khong duoc bao vé vi ddy khong phai 1a giao dich thir ba, hgp déng chuyén
nhuong duoc thuc hién khi cac bén dang tranh chép da c6 mot ban an co6 hiu luc
phép luat.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Chim Bach L1 6ng Nhan Tu T2 la 6ng Luu
Téan H van giir nguyén yéu cau khang céo cua ba L1 6ng T2 dé nghi Ho1 dong xét
xtr chdp nhan yéu cau khang cdo stra ban an so tham dong thot huy quyet dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi cam chuyén dich quyén vé tai san d6i voi ba L1,
dong thot cling yéu cau xem xet dau hiéu hinh su cua 6ng T1 trong quan hé hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat véi chi Kiéu N.

Luat su Luong Thi Bich D bao v¢ quyen va 1gi ich hop phap cua ba Chim
Bach L1 6ng Nhan T T2 dé nghi Hoi dong xét xur can cu khoan 2 Piéu 308 Pidu
309 Bo luat T6 tung Dan su, chip nhan yéu cau khang céo cta ba L1 éng T2 va
huy bién phap khan cip tam thoi vi cac can et sau:

Ba L1 va 6ng T2 1a ngudi tht ba ngay tinh trong giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat theo khoan 2 Piéu 133 Bo luat Dan su. Ba L1 6ng T2 khong biét
va khong bét budc phai biét ¥ chi chu quan cta bén chuyén nhuong, ho da nhén
chuyén nhuong quyén sir dung dat dung quy dinh cua phap luét dat dai vé noi dung
va hinh thic chuyén nhuong, di duoc dang ky quyen su dung dat. Ba L1 6ng T2
khong biét dugc da c6 mot ban an dan sy lién quan dén thura dat ma ba L1 06ng T2
nhan chuyen nhuong, hoan toan tin tuong quyén su dung dat thudc Ve nguodi dang
ky quyén st dung. Toa an cap so tham cin cit Piéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-
CP ngay 18/7/2015 va Piéu 75 Luat Thi hanh an Déan sy dé tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir “dung dat gitra chi N va ba L1 1a khong chinh xac vi diéu
luat khong diéu chinh mdi quan hé gitta chi N va ba L1 vi ba L1 13 nguoi tht ba
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ngay tinh ma 18 ra Toa 4n cip so tham phai tach bach hai quan hé chuyén nhuong
gitta 6ng T1 chi N va gitta chi N va ba L1, dong thoi viée 4p dung phap luat caa
Toa an cip so tham khi cin cir Diéu 122, 123, 408 B6 luat Déan su tuyén vo hiéu
hop ddng ciing khong ding ma can ap dung dleu luat riéng biét 1a Pidu 133 Bo luat
Dan sy bao v€ quyén loi cua ba L1. Ca ba L1 va ong D déu 1a ngudi bi thiét hai,
truong hop nay ong b ¢6 quyén khai kién vo chong 6ng T1 ba My L dé yéu cau
bdi thuong.

Ngoai ra Toa an cap so tham con vi pham vé t6 tung khi tuyén vo hiéu 2 hop
dong chuyen nhuong va huy chinh 1y, cho quyen cua nguyén don dugc lam thu tuc
dang ky, vi¢c tuyén nay la vugt qua pham vi khoi kién ciia nguyén don.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién cua Vien
kiém sat Ve viéce chap hanh phap luat trong giai doan xét xur phiic tham cho rang
Tda 4n cap phic thim va cac dwong su chap hanh dung quy dinh cta Bo luat TS
tung Dén su. Khang cao ctua nguoi dai dién hop phap cua ba L1 6ng T2, cua chi
Kiéu N trong thoi han luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

Qua nghién clru hé so vu an va kiém sat truc tlep tai phién toa, xét yéu cau
khang cao cuia ba L1 6ng T2, chi N thay rang:

Theo ban an dan sy sé 24/2019/DS-ST ngay 10/5/2019 ciia Toa an nhan dan
huyén B da c6 hi¢u lyc phap luat thi ong Lé Van T1, ba Lé Thi My L c6 trach
nhiém tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét cho 6ng Phan
Vian D phan dat thugc thira A, to ban dd s6 I nhung 6ng T1, ba L khong tu nguyen
thi hanh an ma tlep tuc thuc hién viéc chuyen nhuong thira dét trén cho chi Nguyén
Thi Kiéu N; chi N chuyén nhuong cho ba Chim Bach L1. D@)ng thoi, da chinh ly
sang tén tir Ong T1 cho chi N, ba L1.

Tai phién toa phuc tham, phia ba L1 6ng T2 cho rang viéc chuyén nhuong dat
gilta chi N v6i ba L1 6ng T2 1a ngay tinh nhung khong duoc phia nguyén don dong
¥, cho rang chi N biét thira dat dang tranh chip nhung d che gidu dé chuyén
nhuong cho ba L1 6ng T2, thé hién & viéc chi N d3 co hanh vi huy hoai tai san, déap
pha tudng cong do ong P xay dung. Ong P c6 don 6 giac gui dén Vién kiém sat
nhan huyén B nhung chua dugce gidi quyét. Day la tinh tiét mai _phat sinh tai toa cap
phuc tham va cling 1a tinh tiét c6 lién quan_ dén viéc giai quyét vu an nhung chua
dugc 1am 19 tai cap so tham. Pé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so tham giao hd
s0 vu an vé Toa 4n cap so tham giai quyét lai vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao ctia nguoi dai dién hgp phap cta ba Chim Bach L1 dng
Nhan Tt T2, chi Nguyén Thi Kiéu N 1am dtng theo quy dinh tai Diéu 272 va duoc
gui dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 B6 luat T tung Dan su nén
dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2] V& su tham gia t6 tung ctia cac duong syu: Cac bi don ong Lé Van T1 ba Lé
Thi My L, chi Diép Thi Thanh T da duoc triéu tap hop 1é vang mit, nhitng ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Kiéu N, Vin phong cong chimg B, Vian
phong dang ky dat dai tinh L, nguoi dai dién hop phdp cua ba L1 0ng T2 la Dinh
Tran Minh D1, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba L1 6ng T2 Luét su
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Nguyén Thi Huyén T vang mit c6 yéu cau giai quyét vu an vang mat. Can ctr Diéu
296 Bo luat To tung Dan sy Toa an xét xur vang mat cac duong sy va nhirng nguoi
tham gia t0 tung khéc nay.

[3] Ong Phan Van D khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd cac giao dich dan su
lién quan den thira dat s6 A td ban d6 s6 I 1a v6 hiéu, cac giao dich nay phat sinh sau
khi Ban an s6 24/2019/DS-ST ngay 10/5/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén B c6 hiéu
luc phap luat bao gdm hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ong T1 ba
My L voi chi N va hgp d6ng chuyén nhugng tir chi N sang cho ba Bach L1 dong thoi
huy cac quyet dinh 14 cac chinh 1y sang tén quyén sir dung dt. Ong b khong tranh
chap cac quyén va nghia vu trong hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vi
quan h¢ nay da dugc giai quyét bang ban an dé co6 hi¢u lyc phap luat, vi vay viéc xac
dinh quan h¢ tranh chap cua Toa an cap so tham 1a chua chinh xac. Do Toa an cap so
tham chp nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don nén ngudi dai dién cia ba
Bach L1 6ng T2 va chi Kiéu N 1am don khang céo.

[4] Xét yéu cau khang cdo cua nguoi dai dién ba Chim Bach L1 6ng Nhan Tu
T2 va khang cao cua chi Nguyén Thi Kiéu N thay rang:

[4.1] Ong Lé Van T1 va ba Lé Thi My L 1a ngudi ¢ nghia vu theo Ban 4n dan
su so tham s6 24/2019/DS-ST ngay 10/5/2019 la thyc hién hop d6ng nhuong quyén
sir dung thira dat s6 A to ban d6 sb I cho ong D, tuy nhién 6ng T1 ba My L khong
chap hanh ma thyc hién tiép viéc chuyen nhuong cho chi Nguyen Thi Kiéu N vao
ngay 02/7/2019, mac du trong hop ddng co diéu khoan cam két thira dit khong tranh
chap. Dé thyuc hién viéc chuyén nhuong nay 6ng T1 da hay bo hop dong lly quyén
duoc giao két ngay 11/10/2018 véi chi Diép Thi Thanh T bang hop ddng hay bo hop
dong ty quyén ngay 02/7/2019. Mic du theo hop dong dit coc ngay 18/6/2019 thi
chi Thanh T méi 1a nguoi thuc hién viéc théa thuan chuyén nhuong cho chi Kiéu N
nhung 6ng T1 ba My L chinh 14 ngudi giao két hop dong trong thdi gian hop dong
lly quyén bi hily bo, nhéan thirc rd hanh vi khong duoc chuyén nhugng clia minh.

[4.2] Ong T1 ba My L c6 hanh vi gian ddi trong viéc thuc hién hop df)ng
chuyén nhuong quyen str dung dat 13 loai hop dong dan su c6 dén bu, sd tién chuyén
nhuong dugc thé hién trong hop dong 1a 239.200.000ddng, do Ong T1 ba My L
khong hop tac voi Toa an nén khong thé d6i chét viéc nhan sb tién con lai cua hop
déng chuyén nhuong sau khi tién hanh dic coc, trong khi d6 chi Di€p Thi Thanh T
cho riang ong P ba My L 1a nguoi str dung 600.000.000d6ng sau khi tra xong sb tién
vay cung cac chi phi dich vu khac. Theo trinh bay cta phia nguyén don thi ong D da
nhan dat xay dung hang rao bao quanh, nhu vay viéc chuyén nhugng gitra 6ng T1 va
chi N khong thé thyc hién viéc giao nhén dat vi lic nay dat do 6 6ng b dang quan ly.
Céc dau hiéu nay ciing can duoc co quan chirc ning xem xét khoi to vu 4n hinh su.

[4.3] Tai Cong vian sd 509/CV-CAH ngay 04/8/2020 cua Céng an huyén B chi
xéc dinh giao dich giita 6ng T1 ba My L cling ong P ba b khong c6 dau hiéu cua toi
lira d4o chiém doat tai san, day 1a quan hé dan su da duoc giai quyét bang ban an co
hiéu luc phap luat, co quan chirc nang chua xac dinh trong giao dich gitta 6ng T1 ba
My L va chi Kiéu N thi vai tro ctia 6ng T1 ba My L ¢6 déu hiéu hinh sy hay khéong.

[5] Ngoai ra tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
con trinh bay thém tinh tiét mai, sau khi chi N nhan chuyén nhuong quyén st dung



d§:1t da tién hanh thao d& tuong rao ma 6ng B cho rang pha hoai tai san da giri don
den Vién kiém sat nhan dan huyén B vao ngay 05/12/2019 va sau d6 dugc hudng
dan lam don khoi kién, truong hop nay c6 thi¢t hai vé tai san cling chua dugc 1am ro.

[6] Tu nhiing nhén dinh trén ¢ co s¢ huy ban an so tham giao hd so vu an vé
Toda an cap so tham giai quyét lai vu an.

[7] Déi véi yéu cau ctia nguoi dai dién hop phép cua ba L1 6ng T2 yéu cau huy
b6 bién phap khan cap tam thoi, day 1a yéu cau riéng biét duoc ap dung theo thu tuc
dugc quy dinh tai Chuong VIII B luat Té tung Dan sy va do hiy ban an so tham
nén khong xem xét yéu cau nay

[8] Vé 4n phi dan su so thim va chi phi t6 tung: Puoc quyét dinh khi vu an
dugc tiép tuc giai quyét.

[9] V& én phi dan sy phic tham: Chi Nguyén Thi Kiéu N, ba Chim Bach L1
ong Nhan T T2 khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi céac le trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, biéu 310 B6 luat T4 tung Dan su;

Huy Ban an dan sy so tham s6 57/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén B.

Giao hd so vu an vé Toa an cip so tham giai quyét lai vu an.

Vé an phi’ dan sy so thdm va chi phi tb tung: Puoc quyét dinh khi vu an duoc
thu ly giai quyét lai.

Vé an phi dan sy phlc thim: Chj Nguyén Thi Kiéu N khong phai chiu 4n phi
phuc tham. Hoan tra cho chi N 300.000 dong tam ung &n phi da ndp theo bién lai s6
0002451 ngay 26 thang 10 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén B.

Ba Chim Bach L1 0ng Nhan Tt T2 khong phai chiu 4n phi phuc tham. Hoan
tra 300.000 dong tam tng an phi do ngudi dai dién hop phap cua cac bi don la dng
Nguyen Btc Th da ndp theo bién lai s6 0002401 ngay 13 thang 10 nam 2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B.

Ban an phdc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; :

- TAND huyén B

- THADS huyén B;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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