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Thanh phin Héi dong xét xir so tham gom co:

Théam phan - Chii tog phién tod: Ba Pham Thi Thuy Trdm

Cdc Hoi tham nhan dén:

1. Ong Nguyén Son Hai

2. Ong Pham Vin Vuong

Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi Van Anh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Son Duong.

Dai di¢n Vign kiém st nhéin dan huyén Son Duong tham gia phién toa: Ong

Pham Tat Loi - Kiém sat vién.

Ngay 27/11/2023, tai tru s& Toa an nhén dan huyén Son Duong xét xir so
tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 57/2022/TLST- DS, ngay 19/10/2022 vé viéc
“Tranh chp hop dong ting cho quyén st dung dat”, theo quyét dinh dwra vu an ra xét
xur s0: 15/2023/QDXXST-DS, ngay 31/7/2023; quyét dinh hodn phién toa sb:
29/2023/QDST-DS ngay 25/8/2023, Thong bao thay d6i thoi gian mo lai phién toa
s 01/TB-TA ngay 18/9/2023, Thong bao thay ddi thoi gian mo lai phién toa sb
02/TB-TA ngay 18/10/2023 gitta:

1. Nguyén don: Anh Tran Xuan T, sinh nim 1974; Pia chi: Thon L, x3 D,
huyén SD, tinh TQ (C6 mat).

2. Bi don:

- Ong Tran Ngoc H, sinh nam 1944; Dia chi: Dia chi: Thon L, xa D, huyén
SD, tinh TQ (C6 mat).

- Ba Bui Thi M, sinh ndm 1946; Dia chi: Thon L, xa B, huyén SD, tinh TQ
(C6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Anh Tran Ngoc M, sinh nam 1968; Dia chi: Thon L, xa B, huyén SD, tinh
TQ (C6 mat).



- Chi Tran Thi H, sinh nam 1970; Dia chi: Thon B, xa T, huyén K, tinh H (C6
mat).

- Anh Tran Ngoc L, sinh nam 1977; Bia chi: Thon N, xa D, huyén SD, tinh
TQ (C6 mat).

- Chi Tran Thi N, sinh nam 1982; Pia chi: Thén N, xa D, huyén SD, tinh TQ
(C6 mat).

4. Nguoi lam chung:

- Ba Pao Thi B, sinh nam 1959; xi P, huyén SD, tinh TQ (Vang mit).

- Anh Tran Vin L1, sinh nim 1989; xa B, huyén SD, tinh TQ (Vang mit).

- Chi Nguyén Thi H1, sinh nam 1994; xa B, huyén SD, tinh TQ (V éng mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, ban ty khai, quan diém trong qud trinh gidi quyét vu dn,
va tqi phién toa, nguyén don anh Tran Xudn T xdc dinh:

B6 me anh 14 6ng Tran Ngoc H va ba Bui Thi M duoc cap quyén sir dung
dién tich dat tai thira s6 88 to ban d6 27 (trong d6 c6 400 m? 1a dat &, con lai la dat
trong cay lau nam); dia chi thira dat tai xa D, huyén S, tinh T; da dugc UBND huyén
S cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat vao ngay .../.../1996 tén 6ng Tran Ngoc H.
Pay la tai san cta bd me anh 1a 6ng Tran Ngoc H va ba Bui Thi M, cac anh chj em 13
cac con cua 6ng H va ba M khong c6 cong strc dong gop.

Ngay 10/12/2007, ong Tran Ngoc H va ba Bui Thi M da thong nhét ting cho
anh mot phan dién tich dét tai thira s6 88 to ban d6 27 néu trén. Dién tich dat duoc
tdng cho c6 canh bam duong DT 186 tir S1 di D la 10,39m, dién tich 370,7 m?, trong
d6 6 200 m? 1a dat &, con lai 1a dat trong cay 1au nam. Viée ting cho dugc hai bén
thong nhét va lap van ban vao ngay 10/12/2007. Ong H va ba M da ky glay co anh
Tran Ngoc M Ky chimg kién. Sau d6 Ong H thay doi thoa thuén, khong phdi hop tao
diéu kién cho anh lam thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén sur dung dat. Do vay, anh
khéi kién dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay
10/12/2007 tai thén L, xa B, huyén S, tinh T, giita bén ting cho 1a 6ng Tran Ngoc H,
ba Bui Thi M va bén duoc ting cho 1a anh Tran Xuén T, d6i véi dién tich 370,7 m?
dat, trong d6 c6 200 m? 1a dat &, con lai 1a dat trong cay lau nam, thudc thira dat s 88
td ban d6 s6 27; dia chi thira dat tai xa D, huyén S, tinh T; da dugc UBND huyén S
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay .../../1996 tén dng Tran Ngoc H,
1a hop phap.

Qua trinh hoa giai va tai phién tda hom nay, anh dé nghi rat mot phén yéu cu
khoi kién, cu thé: Anh dé nghi Toa an cong nhan hiéu luc cua hop dong tang cho
quyén str dung dat ky két ngay 10/12/2007 giita anh Tran Xuan T, 6ng Tran Ngoc H
va ba Bui Thi M tai thon L, xa B, huyén S, tinh T, theo d6, cong nhan cho anh dugc
quyén sir dung (theo két qua thim dinh) 269,2 m? trong d6 c6 100m? dt & (ONT),
169,2 m?, dat trdng cy lau ndm (CLN) mot phan dién tich dét tai thira s6 88 to ban do



27, dia chi thira dét tai xa D, huyén S, tinh T; da dugc UBND huyén S cip Gidy chimg
nhan quyén sur dung dat vao ngay .../.../1996 tén 6ng Tran Ngoc H.

Anh nhét tri v6i két qua thdm dinh, dinh gia.

Vé chi phi thém dinh, anh nht tri ndp toan bd, khong yéu cau ong H va ba M
phai chiu chi phi tham dinh.

V& 4n phi, anh dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
* Bi don éng Tran Ngoc H trinh bay:

Ong va vo 1a Bui Thi M ¢6 duoc cap quyén st dung dién tich 1080m? (trong
d6 co 400 m2 dat &, con lai 1a dat tréng cay lau nam) tai thira dét s 88 t& ban dd sd
27; dia chi thtra dét tai x4 D, huyén S, tinh T; d3 duoc UBND huyén S cip Gidy
chimg nhan quyén st dung dat vao ngay .../.../1996 tén éng Tran Ngoc H. Dién tich
dat néu trén 13 tai san chung cua 6ng va ba M, cac con khong c6 cong suc dong gop
gi. Dién tich dét c6 chiéu dai bam mit duong nhua 13 khoang 21m. Trude do, 6ng va
ba M da ban cho anh da ban cho anh Duong P K khoang hon 04 m bam mat duong.
Pén nam 2012, 6ng va ba M tiép tuc ban cho anh Tran Xuan T 05 mét bam mat
duong. Pén nam 2019 thi ong va ba M tu chia quyén sir dung dat, theo d6 ba M
dugc 03 mét bam mat duong, 6ng dugc 03 mét baAm mat duong muc dich 1a tai san
riéng dé dudng gia. Sau d6 ba M dé ban cho anh T phan 03 mét bam mit dudng ca
ba M (l1a phan tiép giap 05m d ban cho anh T vao nim 2012). Ngay 01/8/2021 am
lich thi 6ng ra & cung anh Tran Xuan T, & duoc mot thoi gian ngan thi anh T bt viét
gidy tang cho anh T 03 mét dat bam mit duong ma 6ng dé lam tai san riéng dé
dudng gia. Ong c6 dugc ky gidy ting cho ¢ ghi & anh T ¢6 trach nhiém phai chiam
soc, phung dudng o6ng. Tuy nhién sau d6 vg anh T khong thyuc hién dung ndi dung
ghi trong gidy tang cho, khong dua 6ng di vién chita mat. Vo anh T 1a chi N n6i khi
nao ban duoc dét thi méi dua ong di chira bénh. Pén thang 24/06/2022 am lich thi
6ng quay vé & cing anh L 13 con trai Gt ctia ong.

Trong khoang thoi gian tir 11 thang 8 ndm 2021 (4m lich) dén ngay 24 thang 6
nam 2022 (am lich) ong song cing vg chf)ng anh T va chi Tran Thi N; diéu kién sinh
hoat, an uéng binh thuong khong c6 van dé gi cho dén khoang thang 6 nam 2022
(4m lich) khi 6ng bi dau mat, 6ng c6 bao vo chong anh T dua ong di mo mat thi chi
N no6i rang khong co tlen bao gio ban dugc dat thi méi co tién dua Ong di mo mat.
Ong c6 noi 1a di vay tién cac cu trudc dé di moé mat thi chi N ndi 6ng vay thi 6ng tur
thué 6 sin dé dua di m6 mat va cham séc 6ng, chtr vo chong chi N anh T khéng co
thoi gian. Ngoai ra vo chong anh T khong ¢6 hanh vi nguoc dii, ciing khong c6 161
noi, viéc lam xuc pham 6ng. Viéc dng quay vé & clng anh L 1a do 6ng tur di che
khong c6 viéc anh T dudi 6ng di.

Déi véi gidy tang cho quyén sir dung dat lap ngay 10/12/2007 tai thén L, Xa
b, huyén S, tinh T, gitra bén tang cho la 6ng Tran Ngoc H, ba Bui Thi M va bén
duoc tang cho 1a anh Tran Xuan T 6ng x4c dinh 6ng c6 duoc kY vao gidy ndy nhung
thoi diém ky 1a sau khi 6ng chuyén dén ¢ cung anh T chir khong phai ky vao nam
2007 nhu anh T trinh bay. Thuc té 13 6ng va ba M ban (08m bam mat dudng) cho
anh T chtr khong phai ting cho anh T, chi c6 03 mét dat bam mat dudng ma 6ng dé



Jam tai san riéng dé dudng gia thi 6ng c6 duge ky gidy tang cho co diéu kién laanh T
co trach nhiém phai cham soc, phung dudng 6ng nhung anh T khong tuén thu diéu
kién trong gidy, do vy gidy ting cho d6 khong c6 gia tri. Qua tinh giai quyét vu an
va tai phién toa, 6ng khong cung cip dugc chimg cir chimg minh, ciing khong ¢ ai
lam chung.

Qué trinh giai quyét vu 4n, 6ng c6 quan diém dbi voi yéu cau khoi kién cua
anh Thao nhu sau:

- Pbi v6i 05 mét bam mit duong di ban ndm 2012 va 03 mét bam mit duong
ma ba M bén cho anh T 6ng xac dinh 13 thudc quyén sir dung ctia anh T, t6i khong
c6 v kién gi. Anh T ciing d3 xdy méng ranh giéi bang gach va sir dung 6n dinh tir
nam 2012.

- Pbi v6i 03 mét bam mat dudng ciia 6ng ky gidy ting cho anh T thi dng
khong nhat tri do anh T khong thuc hién di€u kién da thoa thuan trong gidy tang cho
la chdm s6c, phung dudng 6ng. 03 mét dat nay thudoc quyén stir dung ctia ong.

Péi véi vide rat mot phan yéu cau khoi kién cta anh T, 6ng khong c¢6 v kién

N

gi.

Péi voi yéu cau khoi kién ctia anh T dé nghi Toa 4n cong nhan quyén st dung
cho anh (theo két qua tham dinh) 269,2 m? trong d6 c6 100m? dat & (ONT), 169,2
m?, dat trong cay 1au nam (CLN) 12 mét phan dién tich dat tai thira s6 88 to ban d6
27; dia chi thira dét tai xa D, huyén SD, tinh TQ d4 dugc UBND huyén S cap Giay
chimg nhan quyén sir dung dét vao ngdy .../.../1996 tén 6ng Tran Ngoc H thi ong H
c6 quan diém chi nhét tri ting cho anh T 269,2 m? dat trong cdy 1au ndm (CLN), 6ng
khong nhét tri ting cho anh T dat & (ONT).

* Bi don ba Bui Thi M trinh bay:

Ba M xac dinh dién tich 1080m? thira d4t s 88 to ban do sb 27; dia chi thira
dét tai xa b, huyén S, tinh T; da duoc UBND huyén S cép Giéy chimg nhan quyén
str dung dét vao ngay .../.../1996 tén 6ng Tran Ngoc H 1a tai san chung cia ba va 6ng
Tran Ngoc H, cac con khong c6 cong stic dong gop gi. Dién tich dét néu trén c6 400
m? dat & (ONT) con lai 1 dat trong cay lau ndm. Do dién tich dat néu trén 1a tai san
chung ctia vo chong ba thi ba dwong nhién ba ciing duoc huong 200m? dit 6.

Péi v6i yéu cau khai kién cta anh T, ba M xé4c dinh ¢6 viée ting cho dat cho
anh T, viéc ting cho c6 dugc 1ap thanh van ban va duoc cac bén ky két day du trong
trang thai tinh than hoan toan tinh tdo, minh man va ty nguyén. Sau khi ky két, ba va
6ng H da giao dit cho anh T, anh T xy méng bang gach 1am ranh gidi rd rang va sir
dung 6n dinh tir sau khi ting cho. Trong thoi gian 6ng H ¢ ciing anh T, ban than anh
T va gia dinh riéng khong c6 hanh vi nguoc dai, khong cham soc, khong ton trong
hay dudi 6ng H di. Do vy, ba nhét tri d& nghi Toa 4n cong nhan hiéu luc cta hop
dong tang cho quyén sir dung dét ky két ngay 10/12/2007 giita anh Tran Xuan T, ong
Tran Ngoc H va ba Bui Thi M tai thén L, xa D, huyén S, tinh T. Theo do anh Tran
Xuan T duoc quyén sir dung 269,2 m? dat 1a mot phan cua thira s6 88 to ban dd s6
27, trong d6 c6 100m 2 dat & (ONT) va 169,2 dat trong cay lau nam (CLN); dia chi



thira dt tai xa D, huyén S, tinh T; d dwoc UBND huyén S cép Gidy chimg nhan
quyén st dung dat vao ngay .../.../1996 tén 6ng Tran Ngoc H.

* Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co quan diém:

- Anh Tran Ngoc L ¢6 quan diém xac dinh: Dién tich 1080m? thira dat s6
88 10 ban d6 s6 27; dia chi thura dat tai xa D, huyén S, tinh T; d& dugc UBND huyén
SD cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay .../.../1996 tén 6ng Tran Ngoc
H 14 tai san ctia bd me anh 13 Tran Ngoc H va ba Bui Thi M, cac anh chi 1a cac con
khong ¢ cong stic dong gop. Dién tich dat cua bd me anh c6 chiéu dai bam mat
duong nhua 13 khoang 21m. Nam 2012 thi bé me anh ban cho anh Tran Xuan T 05
mét bam mat duong. Pén nam 2019 thi b me anh ty phan chia quyén sur dung dét,
theo d6 ba M dugc 03 mét bam mat duong, ong H dugc 03 mét bam mat duong muc
dich 1a tai san riéng dé dudng gia. Ngay 01/8/2021 am lich thi bé anh ra ¢ cung anh
Tran Xuan T, & dugc mot thoi gian ngan thi anh T bat viét gidy ting cho anh T 03
mét dat bam mit dudng ma bo anh dé 1am tai san riéng dé dudng gia, gidy tang cho
c6 ghi rd anh T c¢6 trach nhiém phai cham soc, phung dudng bd anh la 6ng H. Tuy
nhién sau d6 anh T khong thyc hién ding néi dung ghi trong gidy tang cho, khong
cham séc 6ng H luc 6m, ciing khong dua ong di vién chiia mat. Pén ngay
24/06/2022 am lich thi 6ng H quay vé ¢ cung anh la con trai Ut.

Péi voi yéu cau khoi kién ctia anh Tran Xuan T thi anh ¢6 quan diém nhu sau:
Toan bo dién tich dat bao gom ca dién tich dat ma anh T dang kién cdo 1a tai san cta
bo me anh, bo me anh thich ban, tang cho ai la quyén ctia bo me anh, anh khong lién
quan nén khong c6 y kién gi.

- Chi Tran Thi H, Tran Thi N va anh Trian Ngoc M déu c6 quan diém
xac dinh:

Dién tich 1080m? thira dat s6 88 t& ban dd s6 27 (trong d6 c6 400 m? 1a dat o,
con lai 1a dat tré)ng cay lau nam); dia chi thira dét tai xa b, huyén S, tinh T; da duoc
UBND huyén S cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dét vao ngay .../.../1996 tén éng
Tran Ngoc H 1a tai san chung ciia 6ng Tran Ngoc H va ba Bui Thi M; cac con 1a M,
H, T, L, N khong c6 cong stic dong gop gi.

bbi voi yeu cau khoi kién cta anh T, cac anh chi M, H, N xac dinh co viéc
tang cho dat cho anh T, viéc ting cho c6 dugc 1ap thanh vin ban va dugc cac bén ky
két day di trong trang thai tinh thin hoan toan tinh tdo, minh méan va tu nguyén. Sau
khi ky két, ong H va M da giao dat va anh T sir dung tir 6 khong c6 tranh chap.
Trong thot gian 6ng H ¢ cung anh T, ban than anh T va gia dinh riéng khong c6 hanh
vi nguoc dai, khong cham soc, khong ton trong hay dudi ong H di. Do vay, nhét tri
dé ngh1 Toa an cong nhan hi¢u luc cua hop dong tang cho quyén sir dung dat ky két
ngay 10/12/2007 giita anh Tran Xuan T, ong Tran Ngoc H va ba Bui Thi M tai thon
L, xa D, huyén S, tinh T. Theo d6 anh Tran Xuan T dugc quyén sir dung 269,2 m?
dat 1a mot phan cta thira sb 88 t& ban dd sb 27, trong do co 100m? dit & (ONT) va
169,2 dat trong cay lau nam (CLN); dia chi thia dat tai xa D, huyén S, tinh T; da
duoc UBND huyén S cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay .../.../1996
tén ong Tran Ngoc H.



* Nguoti lam chimg ba Do Thi B ving mdt tai phién toa nhung loi khai co
trong ho so thé hién: Ba va anh Tran Xuan T, 6ng Tran Ngoc H, ba Bui Thi M
khong c6 quan hé ho hang, khong c6 mau thudn gi. Nha ba ¢ dbi dién nha anh T nén
c6 duoc biét viée dng H chuyén den song cung vo chdng anh T va chi N vao khoang
nam 2021; co sy viéc 6ng H mudn di chira mit nhung anh T néi can thoi gian thu
xép tién va thoi gian dé dua 6ng di chita bénh tai bénh vién 16n. Tuy nhién ong H
cho rang anh T, chi N khong mudn cho éng di kham chita mat nén di bo vé ¢ cng
con trai Ut. Ba xac dinh khong c6 viéc anh T va vo la chi N ¢6 hanh vi nguoc dai ong
H, ciing khong ¢6 10i 1& chiri béi, xtic pham hay dudi 6ng H di noi khéc.

* Ngueoi lam chitng chi Nguyén Thi HL ving mdt tai phién toa nhwng 16 khai
co trong ho so thé hién: Chi va anh Tran Xuan T, ong Tran Ngoc H, ba Bui Thi M
khong c6 quan hé ho hang, khong co6 mau thuan gi. Nha chi ¢ ngay phia déi dién nha
anh T nén c6 duogc biét viéc ong H chuyén dén sng cing vo chong anh T va chi N
tir khoang thang 8 nam 2021, dén thang 7 nam 2022 thi 6ng H chuyén di. Trong thoi
gian chung sng, gitra vo chong anh T va ong H khong xdy ra mau thuan x0 Xt gi,
khong co6 viéc anh T ngugc dai, khong cham soc hay khong ton trong ong H. Viéc
ong H 'khong ¢ cung anh T nita la do 6ng H bi bénh 16ng quim mit do tudi gia, ong
H mudn di chita mat nhung anh T noi can thoi gian thu xép tién va cong viee dé dua
ong di chita bénh tai bénh vién mat trung wong. Tuy nhién 6ng H cho rang anh T, chi
N khong mudn cho 6ng di kham chira mét nén da bo vé & cing con trai Gt.

* Nguroi lam chitng anh Tran Vin L viang mdt tai phién toa nhwng 10i khai ¢6
trong ho so thé hién: Anh va anh Tran Xuéan T, 6ng Tran Ngoc H, ba Bui Thi M
khong c6 quan h¢ ho hang, khong c6 mau thuan gi. Nha anh & ngay phia d6i dién
nha anh T nén c6 duoc biét viéc ong H chuyén dén song cung vo chong anh T va chi
N tir khoang niam 2021, dén nam 2022 thi ong H chuyén di. Trong thoi gian chung
song, gitta vo chong anh T va éng H khong xdy ra mau thudn x6 xat gi, khéng co
viéc anh T nguoc dai, khong cham soc hay khong ton trong 6ng H. Viéc 6ng H
khong ¢ cung anh T nita la do 6ng H muo6n di chira mét nhung anh T néi can thoi
gian thu xép tién va cong viéc nén chua dua ong H di ngay duoc. Tuy nhién 6ng H
cho rang anh T, chi N khong mudn cho 6ng di kham chita mat nén di bo vé ¢ cting
con trai Gt.

Két qua x4c minh tai dia phuong cho thay: Chinh quyén dia phuong c6 nam
duoc viéc ong Tran Ngoc H va ba Bui Thi M tang cho anh Tran Xuan T mdt phan
cta thira dat s 88, to ban d6 27. Tuy nhién hai bén khong lam thii tuc tai UBND xa
ciing khong dé nghi xac nhan gi. Do vy, cu thé dién tich, dic diém, kich thude, hinh
thé loai dat ciia dién tich dét ting cho nhu thé nio thi chinh quyén dia phuong khong
nam dugc. K¢ tir sau khi tang cho, anh T d4 lam mong xay phan dinh ranh gidi va st
dung 6 6n dinh cho dén nam 2022 khi 1am thu tuc cap giay chimg nhéan quyén str dung
d4t méi phat sinh tranh chap. Theo chinh quyen dia phuong nam dugc thong qua du
luan dia phuong thi khong c6 viéc v chong anh T nguoc dai hay khong chiam soc,
0 hanh vi, 161 néi xc pham 6ng H.

Dai dién thon L, xa D, huyén S 1a Truong thén Hoang Van T1 cho biét: Anh
T1 la trudng thon cling 14 hang x6m nha ngay phia do1 dién nha anh T nén c6 dugc



biét viéc 6ng H chuyén dén song cung vo chong anh T va chi N tir khoang nam
2021, dén nim 2022 thi 6ng H chuyén di. Trong thoi gian chung séng, giita vo
chong anh T va ong H khong xay ra mau thun x6 x4t gi, khong c6 viéc anh T nguogc
dai, khong cham soc hay khong ton trong ong H. Viée 6ng H khong ¢ cung anh T
nira 1a do 6ng H mudn di chita méit nhung anh T no6i can phai thu xép tién va thoi
gian nén chua dua 6ng H di ngay dugc. Tuy nhién éng H cho ring anh T, chi N
khong muén cho 6ng di kham chita mét nén dd bo vé & cung con trai Gt. Khéng co
viéc vo chong anh T dudi ong H di khong cho ¢ ciing vo chdng anh T nita.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu 4n ctia ThAm phan, Hoi déng xét XUr; viéc
chip hanh phap luat ctia nguoi tham gia td tung dan sy déu dam bao ding quy dinh
ctia B luat td tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi: Ap dung cac Diéu
26, 35, 39, 144, 147, 158, 227, 229, 235, 244; 266, 271 va 273 clia BO luat TH tung
dan su; cac Diéu 116, 117, 119, 129; Piéu 500, 501, 502; Diéu 275 cua Bo luat dan
sw; cac Dicu 143, 166, 167, 168, 170 cia luat dat dai; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé murc thu, miém, giam, thu, nop quan ly va swr dung an phi, I¢ phi cua Toa an.

1 Chap nhan toan bo yéu cau khot kién cua anh Tran Xuan T vé “Tranh chdp
hop dong tang cho quyén su dung dat” d61 véi ong Tran Ngoc H va ba Bui Thi M:

- Chap nhan viéc rit mot phan yéu cau khoi kién ctia anh Tran Xuan T.

- Cong nhan hi¢u luc cua hop dong tang cho quyén st dung dét ky két ngay
10/12/2007 anh Tran Xuan T, ong Tran Ngoc H va ba Bui Thi M tai thon L, xa D,
huyén S, tinh T. Theo d6 anh Tran Xuan T dugc quyén sir dung 269,2 m? dat 1a mot
phén cta thira s6 88 t& ban d6 sb 27, trong do co 100m? dat & (ONT) va 169,2 dat
trong cay lau ndgm (CLN); dia chi thira dat tai x4 D, huyén S, tinh T; d& dugc UBND
huyén S cap Gidy ching nhan quyén str dung dat vao ngay .../.../1996 tén 6ng Tran
Ngoc H.

Anh Tran Xudn T c6 nghia vu ké khai, dang ky cdp quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap luat.

2. V& an phi, chi phi o tung:

- Do yéu cau khéi kién ciia nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi.

- Ong Tran Ngoc H va ba Bui Thi M Ia nguoi cao tudi, co don xin mién an phi
nén Ho1 dong xét xir quyét dinh mién an phi cho 6ng Tran Ngoc H va ba Bui Thi M.

- Vé chi ‘phi t6 tung: Anh Tran Xuén T tyu nguyen ndp toéq bd chi phi t6 tung,
do vay, ong Tran Ngoc H, ba Bui Thi M va nhiing nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan khong phai ndp chi phi t6 tung.

3. V& quyén khang cdo: Cac dwong su duoc quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé phép ludt té tung.

- Vé quan hé tranh cha}) Anh Tran Xuan T khéi kién yéu céu Toa an nhan
dan huyén Son Duong giai quyét tranh chap hop dong tang cho quyén str dung ddi
v6i 6ng Tran Ngoc H va ba Bui Thi M. Déi tuong tranh chap 14 mot phan dién tich
dat cta thira sb 88 to ban db sb 27, trong d6 c6 100m 2 dit & (ONT) va 169,2 dat
trong cay lau nam (CLN); dia chi thira dat tai xa D, huyén S, tinh T; da dugc UBND
huyén S cap Glay chimg nhan quyén st dung dat vao ngay .../.../1996 tén 6ng Tran
Ngoc H. Ong Tran Ngoc H va ba Bui Thi M ding ky ho khau thuong tra tai X D,
huyén S, tinh T. Can ctr theo khoan 3 Piéu 26, Pidu 35, Piéu 39 cua Bo luat T tung
dan sy thi dy 14 tranh chap vé giao dich dan su, hop dong dan sy, quan h¢ phap luat
duoc xac dinh cy thé 1a“Tranh chap hop dong hop dong ting cho quyén sir dung
ddt” va thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Son Duong.

- Vé tw cach tham gia t6 tung: Trong qué trinh giai quyet vu an, Toa an xac
dinh cac con cua 6ng Tran Ngoc H va ba Bui Thi M la anh Tran Ngoc M, chi Tran
Thi H, anh Tran Ngoc L, chi Tran Thi N 1a nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan.
Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an cdc anh chi M, H, L, N va nguyén don, bi don
déu xé4c dinh cac anh chi M, H, L, N khong c6 quyén loi nghia vu lién quan dén dién
tich dat co tranh chap, khong co cong suc dong gop. Do vay, Hoi ddng xét xtr quyét
dinh x4c dinh tu cach tham gia t6 tung ctia cic cac anh chi M, H, L, N 1 nguoi lam
chimg.

- Vé viéc xét xir ving mt nguoi lam ching: Toa an da tién hanh xac minh thu
thap chimg cir; thuc hién cac thu tyc tdng dat van ban t6 tung theo quy dinh cua phap
luét, tuy nhién nhiing nguoi lam chimg B, L1, H1 déu c6 d& nghi xét xir ving mat.
Do vay, Toa an quyét dinh xét x{r vang mat nhiing nguoi 1am ching theo quy dinh
tai cac Diéu 227, 229 cuia Bo ludt to tung Dan su.

[2] Vé viéc xem xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don va quan diém ciia Cac
bi don:

Tai don khoi kién anh Tran Xuan T dé nghi Toa an cong nhan hop dong tang
cho quyén sir dung dat da ky két gitta anh va 6ng H, ba M la hop phap, theo do, de
nghi Toa 4n giao cho anh dugc quyén sir dung dién tich 370,7 m? dat, c6 canh bam
duong DT 186 tir S di D 1a 10,39m, trong d6 co 200m? dat &, con lai 1a dat trdng cay
lau nam, dién tich dat tang cho 1a mot ph?ln dién tich dat tai thira s6 88 t& ban do 27;
dia chi thira dat tai x3 D, huyén S, tinh T; da dwoc UBND huyén S cap Gidy chimg
nhan quyén str dung dit vao ngay .../.../1996 tén ong Tran Ngoc H. Qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa, anh T dé nghi rat mot phan yéu cau khoi kién, cu thé:
anh chi yéu cau Toa an cong nhdn cho anh dugc quyén sir dung (theo két qua thim
dinh) 269,2m? trong d6 c6 100m? dit & (ONT), 169,2 m? dét trong ciy ldu nim
(CLN). Xét viéc rit yéu cau khéi kién cua anh T khong vuot qua pham vi khéi kién



ban dau nén can ctr quy dinh tai Diéu 244 ctia B luat td tung dan sy, chép nhan viéc
rat mdt phan yéu cau khaoi kién cua anh Tran Xuan T.

Qué trinh giai quyét vu 4n, nguyén don anh T, bi don ong H, ba M va ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan da thoa thudn thong nhat giao cho anh Tran Xuan T
duoc quyén st dung 269,2 m? d4t 13 mot phﬁn ctia thira s6 88 to ban do s 27; dia chi
thira dat tai xa D, huyén S, tinh T; da dugc UBND huyén S cap Gidy chu’ng nhan
quyén st dung dat vao ngay .../../1996 tén éng Tran Ngoc H. Tuy nhién, cac bén
dwong su khong théng nhét dugc loai dét ting cho 13 dit & (ONT) hay dét trong cay
lau nam (CLN).

Tai phién toa, anh T x4c dinh mic du trong gidy tang cho ghi 16 dién tich ting
cho c6 200m? dat ¢ tai nong thon, tuy nhién anh chi yéu cau 6ng H, ba M thyc hién
viée chuyén giao 100m? dat ¢ tai nong thon cho anh, dé anh duoc quyén st dung
269,2 m? dat 1a mot phan cua thira s6 88 to ban dd s 27; trong d6 c6 100m 2 dat &
(ONT) va 169,2 dat trong cdy lau nam (CLN); dia chi thira dat tai x3 B, huyén S, tinh
T.

Ba Bui Thi M nhét tri v6i yéu cau khai kién ctia anh Tran Xuéan T.

Ong H xac dinh, ong va ba M béan anh T dién tich dat theo s liéu can ctr theo
két qua tham dinh 1a 269,2 m? dat trong cay lau nam (CLN), 1a mét phan cia thira
sO 88 t ban d6 sb 27; dia chi thira dat tai xa D, huyén S, tinh T; dd duwoc UBND
huyén S cap Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat vao ngdy .../.../1996 tén éng Tran
Ngoc H. Ong khéng nhét tri ban dat & (ONT).

Hoi dong xét xtr thiy rang, tuy Giéy tang cho quyén str dung dat ky két ngay
10/12/2007 khong tuén thu quy dinh vé hinh thire giao dich, khong cong chimg
chimg thyc, cic bén ciing chua 1am th tuc diang ky tai co quan c6 tham quyén theo
quy dinh ctia phap luat nhung trong truong hop nay, bén tang cho la 6ng H va ba M
da giao dét cho bén duoc ting cho 1a anh T tir sau thoi diém ting cho, anh T da xay
moéng phan dinh ranh gioi va str dung on dinh tir 46 dén nay khong c6 tranh chap.
Céc duong su déu thira nhan va thong nhat dé nghi Toa 4n cong nhan vé dién tich dat
tang cho. Nhu vay c6 thé khang dinh giao dich tang cho gitra 6ng H, bAM vaanh T
c6 phat sinh hiéu lyc phu hop voi quy dinh tai Diéu 129 cua Bo luat dan su: “1. Giao
dich ddn sy dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang van ban nhung vin ban khong
dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cdac bén da thuc hién it nhat hai phan ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét
dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich do.

2. Giao dich dén sw da dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh
bat budc vé cong chung, chirng thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hodc cdc bén,
Toa dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu lec ciia giao dich d6. Trong truong hop nay,
cac bén khong phdai thyc hién viéc cong chung, chirng thuc”.

’ Tai phién toa cac duong su déu x4c dinh thira s 88 to l?én df} s6 27; dia chi
thua dat tai xa D huyen S tinh T; da dlIOC UBND huyén S cap Giay chu’ng nhan



H va ba M, thira dat néu trén c6 400m? dat & (ONT), con lai la dat trong cay 1au nam
(CLN). Hién tai 6ng H da xay dung 01 nha xay kién cb co dién tich khoang 125m?
trén thira dat néu trén. Ong H cho rang thyc 613 6 6ng va ba M ban d4t cho anh T chir
khong phai ting cho, va viéc ban dat 1a ban dat trong cay 1au nim, khong ban dat &
nhung 6ng H khong cung cip duoc tai liéu chimg ctr chimg minh. Ba M x4c dinh
gidy tang cho c6 ghi rd 200m? dét & va thira s6 88 to ban d6 s6 27 1a tai san chung
ciia ba va 6ng H, do vay, ba duong nhién dugc hudéng 200m? dét & va viéc tang cho
anh T mot phan dat & 1a hoan toan hop 1y, ding ¥ chi chii quan cta ca ba va ong H.
Nhimg nguoi 1am chang M, H, N déu khai pht hop 101 khai ctia ba M va anh T. Hoi
dong xét xir thay rang, Gidy ting cho quyén sir dung dat ngay 10/12/2007 cé ghi rd
“Trong so dit tiing cho anh T c6 200m? dit thé cu, con lai la vueon tap” Va “Bin
tiing cho sau khi cdc bén ky két, sé c6 hiéu luc phdp lugt, anh T c6 quyén qudn Iy,
si dung va lam thii tuc xin cdp sé dé ma khong ai dwoc tranh chép. Néu bén nao
tranh chdp phdi chiu trdach nhigm truéc phdp lugt”. Tai phién toa, anh T, ba M,
6ng H va anh M déu thira nhan c6 dugc ky Gidy ting cho quyén si dung dat ngay
10/12/2007 néu trén trong trang thai tinh than hoan toan tinh to, minh man va y chi
tir nguyén. Do vy, khong c6 cin ctr chimg minh 161 khai ctia éng H vé viéc ong H,
ba M béan dat trong cAy lau nam cho anh T ma du can ctr xac dinh ong H, ba M ting
cho anh T quyén sir dung dt c6 mot phan 1a dat & (ONT).

Mat khac, cac duong su va nhitng nguoi lam ching déu xac dinh khong co
viéc anh T ¢6 hanh vi nguoc dai, khong cham séc hay khong ton trong 6ng H; khong
c6 hanh vi, 161 no6i xtc pham hay dudi ong H di noi khac. Viéc chua dua ong H di
kham chira mét déu dugc ba M, anh T va nhimng nguoi lam chimg xac dinh 13 do anh
T chua thu xép duoc thoi gian va chi phi nén chwa dua di chir khong phai khéng dira
di nhu loi 6ng Hoa trinh bay. Do vay, anh Tran Xuan T khong vi pham nghia vu
duoc ghi trong duoc Gidy ting cho quyén st dung dat ky két ngay 10/12/2007.

Tur nhimg phan tich, nhén dinh néu trén ¢6 thé xac dinh duoc Glay tang cho
quyen str dung dat ky két ngay 10/12/2007 c6 phat sinh hi€u luc va can chap nhan
yéu cau khoi kién cta anh Tran Xuan T, cong nhan cho anh T duogc quyén stir dung
269,2 m? dt, trong d6 c6 100m?2dat & (ONT) va 169,2 dat trong cay lau ndm (CLN),
1a mot phan cta thira s6 88 t& ban d6 s6 27; dia chi thira dét tai xa D, huyén S, tinh T;
di dugc UBND huyén S cip Gidy chimg nhan quyén s dung dat vao ngay
...J...J/1996 tén 6ng Tran Ngoc H.

Db voi 15 cay sua, duong kinh gbe 03-05 cm va 05 céy xoan dudong kinh
gbc 02 cm, du:(_rg trong trén 269,2 m? dé‘g la mdt phan cua t}}&a sO 88 to ban do so 27
cac duong sy deu xac dinh do anh T trong nén thudc quyen s¢ hiru cua anh T, cac
bén khong ¢ tranh chap.

[3]. Vé hién trang svr dung dat, tai san gan lién véi ddt va gid tri tdi san
tranh chap.

Ngay 09/01/2023, Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh hién trang str dung
dat; Hoi dong dinh gia tién hanh dinh gia gia tri quyen str dung dét va tai san gan lién

v6i dét tranh chap 13 mot phan thira sb 88, to ban do s6 27 (thon N, x8 D), két qua da
xac dinh nhu sau:
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Dién tich 269,2 m? dat 1a mot phén cta thira s6 88 t& ban d6 s6 27, trong do co
100m2dat & (ONT) va 169,2 dat trdng cy lau nam (CLN); dia chi thura dat tai xa D,
huyen S, tinh T; d& duoc UBND huyén S cap Gidy chimg nhén quyen str dung dat
vao ngay .../../1996 tén ong Tran Ngoc H. Céc canh tiép giap cu thé: Canh phia
Pong giap thira s6 1 trén manh trich do, 1a dién tich d4t da chuyén nhuong cho ong
Duong D K; Canh phia Téay giap thira 50 3 trén manh trich do, la dién tich dat cua
ong Tran Ngoc H; Canh phia Nam giap su01 B; Canh phia Béc giap duong DT 186.
Trén dién tich 269,2 m? dat co cac tai san gdm 15 cay sua c6 dudng kinh gdc tir 03-
05cm; 05 cay xoan c6 dudng kinh gbe 02cm.

Can ctr theo quyét dinh s 40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ctia Uy ban
nhan dan tinh T vé viéc “Ban hanh quy dinh phén logi dwong phé, phan khu vuc,
phdn vi tri dat va Bang gid dat 05 nam (2020-2024) trén dia ban tinh T” va tham
khao gia thi trudng cta cac giao dich chuyén nhuong ¢ khu vuc c¢6 dién tich dét can
dinh gia da xac dinh duoc 269,2 m? dat thudc thira dat sb thira s6 88 to ban do s6 27;
dia chi thira dat tai thon N, xa b, huyén S, tinh T, trong d6 c6 t6i thiéu 36m? dat &
(ONT), con lai 1a dat trong cdy lau nam (CLN), ¢6 chleu bam mat duong DT 186 la
8,01m c6 gia 961.200.000d (Chin trdm sdu muoi mot triéu hai tram nghin dong).
Don gia 120.000.000d/01m bam mat duong DT 186.

Ddi voi cac tai san gén lién v6i dat duoc xac dinh theo quyét dinh sb:
05/2017/QD-UBND ngay 25/4/2017 ciia UBND tinh T vé ban hanh don gid bo
thuong thiét hai Vé tdi san (vat kién triic, cdy trong, vit nuoi) gan lién véi dat bi thu
hoi khi nha nudc thu hoi dat dé sir dung vao muyc dich quéc phong, an ninh, loi ich
quoc gia, lpi ich cong cong, muc dich phat trién kinh té theo quy dinh cia phdp ludt
trén dia ban tinh T.

Tong gia tri tai san tranh chép dugc Hoi déng dinh gia va cac duong su théng
nhit x4c dinh cy thé nhu sau: Tong gid tri quyén sir dung dat tranh chip 1a
961.200.000d (Chin tram sdau muwoi mot triéu hai tram nghin dong); tong gia tri tai
san gan lién voi dat tranh chip 13 324.000d (Ba tram hai muoi bon nghin dong).
Tong cong la 961.524.000d (Chin tram sau muoi mot triéu nam tram hai mwoi tw
nghin dong).

[4] . Vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khdng cdo.

- V& 4n phi:

+ Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chip nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi. Trd lai cho anh Tran Xuan T 300.000d (Ba tram nghin dong)

theo bién lai thu tam tmg an phi s6 0002358 ngay 19/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Son Duong.

+ Theo quy dinh cta phap ludt thi bi don 13 6ng Tran Ngoc H va ba Bui Thi
M phai chiu an phi, tuy nhién, ong H Va ba M 13 nguoi cao tudi, co don xin mién 4n
phi nén Hoi dong xét xir quyét dinh mién an phi cho éng Tran Ngoc H va ba Bui Thi
M.

- V& chi phi t6 tung: QuA trinh giai quyet vu an, do cac duong su khong thoa
thuan duoc voi nhau, nguyén don 13 anh Tran Xuan T dé nghi Toa 4n xem xét thAm
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dinh, dinh gia tai san tranh chap va da nop tam g chi phi dinh gia. S6 tién da chi
phl cho viéc thim dinh, dinh gia la 7.114.000d (Bay triéu mét tram muwoi bon nghin
dong). Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, anh Tran Xuan T tu nguyén nop
toan bo chi phi t6 tung, do vay, ong Tran Ngoc H, ba Bui Thi M khéng phai nop chi
phi t6 tung.

- V& quyén khang céo: Cac duong sy dugce quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé tren;
QUYET PINH:

Can cu Véq cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 227, 229, 235, 244; 266, 271 va
273 cua B0 luat To tung dan su;

Can ctr vao cac Diéu 116, 117, 119, 129; Piéu 500, 501, 502; Diéu 275 cua
B6 luat dan su;

Can ct cac Diéu 143, 166, 167, 168, 170 cua Luat dat dai;

Can ctr vao Nghl quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, miém, giam, thu, nép qudn Iy va sie
dung an phi, I¢ phi cia Toa an.

* Tuyén xir:

1. Chap nh4n toan b yéu cau khdi kién ctia anh Tran Xuan T vé& “Tranh chap
hop dong tang cho quyén su dung dat” d61 véi ong Tran Ngoc H va ba Bui Thi M.

- Chap nhan viéc rit mot phan yéu cau khoi kién ctia anh Tran Xuan T.

- Cong nhan hiéu luc cua hop déng tang cho quyén sir dung dét ky két ngay
10/12/2007 anh Tran Xuan T, ong Tran Ngoc H va ba Bui Thi M tai thon L, xa b,
huyén S, tinh T. Theo d6 anh Tran Xuan T duoc quyén st dung 269,2 m 2 d4t 1a mot
phan cta thira s6 88 t& ban do so 27, trong do co 100m 2 dat & (ONT) va 169,2 dat
trong cay lau nam (CLN); dia chi thira dat tai xa D, huyén S, tinh T; da dugc UBND
huyén S cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 20/4/1996 cho ong Tran
Ngoc H. Anh Tran Xuan T dugc quyén so hitu cac tai san gan lién v6i dat gom: 15
cay sua, duong kinh gdc 03-05 cm va 05 cay xoan duong kinh gbc 02 cm.

Dién tich dat anh Tr?m‘ Xuan T duoc quyén str dung duoc quy dinh 14 thira s6
2 trén pqénl} tn’g:h do, c6 so do6 kem theo khong tach roi ban an ’Vé, duoc Xéchinh bo1
cac diém noi lién lién tuc 12-11-10-18-19-20-12, ¢6 cac canh ti€p gidp cu the:

_+ Canh phia Dong giap thura s6 1 trén manh trich do (1 dién tich dat da
chuyén nhugng cho 6ng Duong D K), duge xéac dinh boi céc di€m ndi lién lién tuc
10-18 co chiéu dai 32,94 m.

_* Canh phia Tay giap thira s0 3 trén manh trich do (la dién tich dat clia 6ng
Tran Ngoc H dang str dung), dugc xéc dinh boi cac diém noi lien lién tyc 12-20 6
chiéu dai 33,95m.
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+ Canh phia Nam giap sudi duoc xdc dinh boi cac diém ndi lién lién tuc 18-
19-20 c6 tong chiéu dai 1a 8,05 m.

+ Canh phia Bic gidp duong DT 186 duoc xéc dinh bdi cac diém ndi lién lién
tuc 10-11-12 c6 tong chiéu dai 1a 8,01 m.

Anh Tran Xudn T c6 nghia vu ké khai, dang ky cdp quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap ludt.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Dicu 6, 7,‘ va 9 Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an d-
uoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

2. Vé 4n phi:

- Anh Tran Xuén T khong phai chiu an phi. Tra lai cho anh Tran Xuan T
300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam g an phi s6 0002358 ngay
19/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Son Duong.

- Mién toan b an phi dan sur so thdm cho 6ng Tran Ngoc H va ba Bui Thi M.

3. Yé quyén khang cao: Anh Tran Xuan T, ba Bui Thi M, éng Tran Ngoc H
dugc quyén khang céo ban an trong thot han 15 (muoi 1lam) ngay ké tir ngay tuyén
an.

Noi nh4n: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Son Duong;

- UBND xa b, huyén S;
- Chi cuc THADS huyén Son Duong;

- TAND tinh Tuyén Quang;
- Luu.
Pham Thi Thuy Tram
THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Son Hai - Pham Van Vuogng Pham Thi Thuy Tram
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