TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 86/2024/DS-PT

Ngay: 01-3-2024.

V/v: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: dng Pham Vian Tam.

- Cdc Tham phdn: dng Ha Chi Quéc; ba Tran Thi Kim Sang.

Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Lan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Trong ngay 01 thang 3 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xét xu phuc tham cong khai vy an thu ly so6 545/2023/TLPT-DS, ngay 27 thang
11 nam 2023, vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 129/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 46/2024/QDPT-DS
ngay 08 thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: anh Nguyén Van H, sinh nim 1978, cu tra tai: TO A, ap
X, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: anh VO Thanh T, sinh nam 1978, chi Lo Thi D, sinh nam 1982,
cung cu tra tai: TO I, 4p C, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh; c6 mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich cho bi don: Luat su Nguyén Thanh T1,
boan Luat su Thanh phé H; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Pham Thi M¥§ N, sinh nam 1985, cu tra tai: S6 nha B, duong L,
Phuong C, Quéan A, Thanh phé HO Chi Minh. Tam tra: Té 14, ép X, xa T, huyén
C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3.2. Uy ban nhan dén xa P, huyén G, tinh T4y Ninh.
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Ngudi dai dién theo phap luat: dng Nguyén Thién T2, chic vu: Chu tich;
Véng mat.

4. Nguoi khang cao: anh VO Thanh T, chi Lo Thi D — bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién ngay 11-11-2022 va cdc loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don anh Nguyén Vin H trinh bay:

Ngay 15-6-2022, anh c6 nhén chuyén nhuong cua anh VO Thanh T cung
voi vo la chi Lo Thi D 01 phan dat co dién tich 84 m® (ngang 06 m x dai 14 m),
thudc 01 phan cua thira dat s6 83, to ban do sb 20, dat toa lac tai: ap C, xa P,
huyén G, tinh Tay Ninh cung v6i1 01 cdan nha tuong cap 4 trén dat voi gia
340.000.000 dong nhung hai bén thoa thuan lam hop d6ng chuyén nhuong ghi
gia 410.000.000 dong, dat nay chua dugc cip gidy ching nhén quyén sur dung
dat (viét tat 1a GCNQSDD). Theo nhu nd1 dung cua gidy tay chuyén nhuong dat
trén thi vo chong anh T cam két 1a “tir nam 1975 dén ngay 15-6-2022 ddt nay
khéng nam trong pham vi gidi téa va cdc dw dn cia Nha nuée, ddt khong cé
tranh chdp va tir ngdy 15-6-2022 vé sau néu ddt cé gidi téa hodc nam trong dir
dan cia Nha nuée thi vo chong anh T khéng chiu trach nhiém”. Sau khi chuyén
nhuong, ngay 06-7-2022 anh c6 thué anh V6 Thanh T3 la em ruét cua anh T dé
tién hanh lam thém khung sat nhon 1én cong rao va son cong rao véi tong chi
phi 13 28.000.000 dong. Dén ngay 24-8-2022, anh tiép tuc thué anh Mai Thanh L
lam cac cong viéc nhu xay gac lung (1én 01 lau) trong nha, dan gach men xung
quanh tuong, 16t nén gach men trén tran nha, lop mai thiéc moi ctia nha ma chi
giit lai 01 birc twong cii voi tong chi phi vat tu, cong tho 13 196.000.000 dong va
hai bén ¢6 1am hop ddng sira chita nha. Anh L di nhan tam tng trudc vao ngay
24-8-2022 véi sd tién 1a 50.000.000 ddng va ngay 12-9-2022 anh L nhan tiép s6
tién 14 90.000.000 dong. Pén ngay 16-9-2022 anh tiép tuc thué anh L tién hanh
lam cac cong viéc nhu lam bd sung chi tiét cho lau trong nha va tat ca cac thu
can thiét trong nha véi tong chi phi vat tu, cong tho 1a 210.000.000 dong va hai
bén c6 1am hop dong stra chira nha, nhung anh L d4 nhan tam tng trudc vao
ngay 16-9-2022 véi so tién 1a 60.000.000 dong nén tong cong 03 lan anh L da
nhan tir anh voi s tién 13 200.000.000 dong. Tuy nhién, ngay 21-9-2022 anh va
anh L dang tién hanh stra chira lai cin nha tuong trén dat nay dé & thi can bo Dia
chinh x4 P c6 dén théng bao 1a phan dit ma anh mua tir vo chong anh T ¢6 01
phén phia sau 1an sang dat cia Truong THCS T7 04 m theo chiéu dai dat va
phan trude dat nay 1a dat thuoc mdc 16 gidi ctia Nha nude. Vi vay, ngay 21-9-
2022 Uy ban nhan dan (UBND) x& P di 1ap Bién ban lam viéc yéu cau anh phai
dinh chi thi cong nha nay va phai dap 01 phan nha & phia sau dé tra lai cho nha
treong nén anh da ngung thi cong nha nay cho dén nay.

Anh H khai kién yéu ciu vo chong anh T phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 15-6-2022 d6i véi phan dat co dién tich
84 m?, thudc 01 phan cua thira dat s6 83, to ban d6 sé 20 néu trén. Trong qua
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trinh giai quyet vu an va tai phién toa, anh H thay do6i yéu cau khai kién 14 tuyén
bb hop ddéng chuyén nhuong quyen st dung dat (Vlet tat 1a HDCNQSDD) ngay
15-6-2022 gitra anh voi vo chong anh T vo hiéu. Pong thoi, yéu cau vo chong
anh T phai tra lai s tién chuyén nhuong 1a 340.000.000 dong va bdi thuong
thiét hai v6i s6 tién 228.000.000 ddng 1a chi phi ma anh d3 bo ra stra chita nha
03 1an nhu trén, tong cong 1a 568.000.000 dong. Ngoai ra, anh khong yéu cau gi
khac.

Bi don anh VO Thanh T trinh bay:

Thira nhan ¢6 chuyén nhuong cho anh H 01 phén dat c6 dién tich 84 m?,
gia 340.000.000 ddng nhu anh H trinh bay, viéc chuyén nhugng nha va dat nay
thi hai bén c6 lam giéy tay do anh H soan thao gui cho vo chéng anh doc lai dé
ky tén. Ngudn gbc nha va dit nay 1a do vo chong anh mua tir anh Ha Tuén A va
chi Pang Thi Bich T4 vao ngay 14-02-2022 voi gia 1a 187.000.000 dong khi
mua nha nay chua t6 nén vo chdng anh c¢6 t6 va 1am lai trudc khi chuyén
nhuong cho anh H. Vo chéng anh khong c6 cam két 1a dat khong ndm trong
pham vi giai toa, du an ctia Nha nude hay dat tranh chap. Trén thuc té, vo chong
anh khong biét dat nay thudc 01 phan cia truong THCS T7 nhu anh H di trinh
bay. Anh H ¢6 tién hanh sira chita nha ding nhu anh H da trinh bay. Tuy nhién,
do anh H x4y dung 1én 1au nén bi UBND X& P dinh chi thi cong va dap 01 phan
lau & phia sau d d6 bé tong dé tra lai dat cho T5 THCS Tran Hung P nén anh H
khéng thé stra chita nha duogc nita.

Nay anh H cho réng vg chong anh d3 vi pham 10i cam két cia minh tai
Glay chuyén nhuong quyén sir dung dit vao ngay 15-6-2022 gitra anh H voi vo
chong anh 1a khong dung, vi khi thoa thuan chuyén nhuong dét nay anh da co
no6i voi anh H 1a dat c6 quy hoach 19 gi¢i nhung anh H cling noi la anh H tu
chiu, viéc nay va trong giay tay chuyen nhuong ciing ghi 1a tr ngay 15-6-2022
vé sau néu dat co giai téoa hodc ndm trong dy 4n cuia Nha nudc thi vo chong anh
khong chiu trach nhiém gi v6i anh H. Vi vay, vo chdng anh khéng dong y tuyén
b6 HDCNQSDD ngay 15-6-2022 gitra vo chong anh v61 anh H vo hi¢u. Truong
hop Toa 4n tuyén bd hop dong vo hiéu, vo chong anh chi dong ¥ tra lai cho anh
H s6 tién chuyén nhuong nha va dat nay 1a 340.000.000 dong véi diéu kién 1a
anh H phai khoi phuc lai can nha tudng cap 4 nhu ban dau ma hai bén da thoa
thuan chuyén nhuong. Vo chong anh khéng dong ¥ boi thudng thiét hai véi sd
tién 228.000.000 dong chi phi sira chita nha ma anh H da yéu cau, vi anh H tu
sua chita lai nha nay thi anh H ty chiu trach nhiém. Ngoai ra, anh khong yéu cau
gi khac.

Chi Lo Thi D trinh bay:

Chi 1a vo cta anh T va chi théng nhat véi 10i trinh bay cling nhu yéu cau
cua anh T nén chi khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Thi My N trinh bay:



4

Chi 1a vo cua anh H, vao khoang thang 6-2022 me cua chi tén 1a Di¢p Thi
C c6 gui vé cho riéng anh H sd tién 135.000.000 déng dé anh H kiém dat mua.
Ngoai ra, anh H ciing ¢ vay tién thém ctua mot s6 ngudi khac dé mua dat va nha
ctia vo chong anh T véi sb tién 340.000.000 dong vao ngay 15-6-2022. Chi xac
dinh nha va dat nay do anh H mua tir vo chong anh T 14 tai san riéng cta anh H
ma khong phai 13 tai san chung ctia chi v6i anh H nén chi khéng yéu cau giai
quyét gi c6 lién quan dén vu an nay.

Tai Céng vin s6: 39/UBND ngay 22-8-2023, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan Uy ban nhdn dén xd P, huyén G, tinh Tdy Ninh trinh bay:

Vige chuyen nhuong quyen sir dung dat gitta anh H v6i vo chong anh T d6i
voi 01 phan cua thira dat s6 86, to ban d6 s6 20 ¢6 dién tich 17,2 m?, dat toa lac
tai: 4p C, xd P, huyén G, tinh Tay Ninh va dién tich dat nay thudc thu:a dat sb 86
1a dat nghia dja x& P sau khi giai toa xay dung truong T7. Theo hd so dia chinh
thira dat s6 86 1a dat UBND x4 quan 1y duoc thé hién 1a dat nghia dia (NTD) va
dugc chinh 1y thanh dét gido duc (DGD). Dién tich dat nay do Nha nudc quan ly
ma khong phai dat ctia ho gia dinh, c4 nhan nén viéc chuyen nhuong quyén st
dung dat giita anh H véi vo chong anh T voi dién tich chuyén nhuong phai nam
ngoai dién tich dat cua thira dat s6 86, to ban d6 s6 20. Ngoai ra, UBND x4 P
khéng c6 v kién hay yéu cau gi khac.

* Tai Ban an dan sy so thcfm 129/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén Go Dau, tinh Tdy Ninh, da quyét dinh:

Cian ¢t vao cac diéu 26, 68, 147, 157, 165, 228 ctia B luat T tung dan su;
cac didu 117, 119, 122, 123, 131, 502 ctia Bo luat Dan su; cac diéu 12, 166, 167,
168, 169 cua Luat Dat dai; tiéu muc 2.4 muc 2 Phan I cia Nghi quyét so:
01/2003/ NQ-HDTP ngay 16-4-2003 cua Hoi dong Tham phéan Toa an nhén dan
t6i cao vé viéc hudng dan ap dung phéap luat trong viéc giai quyét mot sd loai
tranh chap dan sy, hon nhan va gia dinh; diém c tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II cia
Nghi quyét sb: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi ddng Tham phan
Tda an nhan dan tbi cao vé viéc hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai
quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh va Piéu 26, khoan 3 Piéu 27 cua
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyen don anh Nguyen Van
H d6i v6i bi don anh V6 Thanh T va chi Lo Thi D vé viéc yéu cau tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu.

+ Tuyén bd hop dbng chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy chuyén
nhuong quyén st dung dat) ngay 15 6-2022 gitra anh H voi anh T, chi D d6i voi
phan dat co dién tich thuc té 64,7 m* , loai dat: HNK, thudc 01 phéan cua thira dét
sb 83, to ban do sb 20, dat toa lac tal ap C, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh v0
hiéu.
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+ Budc anh H c6 nghia vu tra lai cho anh T va chi D phan dét c6 di¢n tich
thue té 64,7 m® néu trén cing cac tai san gan lién V0’1 dat bao gom: 01 cin nha
01 tang dang x4y dung nang cap c6 dién tich 30, 7 m?, két cdu: Tuong gach, mai
ton, nén gach men, moéng con dam bao chiu tai t6t, mai hao mon theo thoi gian,
tuong gach, nen gach con moi; 01 mai che co6 dién tich 32 m?, két ciu: Mai ton,
khung sat, nén gach va 01 hang rao tuwong xay, song sit co dlen tich 43,03 m2
két cau: Tudng gach, tru xdy gach thé, méng xay gach hodc d4 hoc.

+,Bu(f)c anh T va chi D co nghia vu tra lai cho anh H s6 tién chuyén nhu:(_mg
nhé, dat 1a 340.000.000 déng va tién boi thuong ’thiét hai l‘é 114.000.000 dong,
tong cong la 454.000.000 (Bon tram nam muoi bon tri¢u) dong.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta anh H vé viéc yéu cau
anh T va chi D phai boi thuong thi¢t hai véi so tién 1a 114.000.000 (Mgt tram
muoi bon triéu) dong.

- Ghi nhn anh H, anh T va chi D khong yéu cau giai quyét doi voi phan
dat co dién Fic}} thuc t€ 17,2 mz, loai dat: DGD, thuoc 01 phan cua thira dat so
86, to ban do so 20...

- Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua duong su.

* Ngay 26-9-2023, anh T, chi D khang cdo, khong dong ¥ boi thuong thiét
hai. Yéu cau anh H phai khoi phyc lai tinh trang ban dau (xay lai nha cli) moi
dong y tra lai tién chuyén nhugng.

* Tai phién toa phuiic tham:

- Anh T6, chi D giir nguyén yéu cau khang cdo.

- Anh H khong chip nhan khang céo ctia bi don yéu cau giir nguyén ban an
so tham.

* Phan tranh luan
- Luat su T1 trinh bay:

+ Cép so thAm tuyén hop dong vo hiéu 1a ding nhung giai quyét hau qua
cua hop déng vO hiéu la sai vi khong budc anh H phai khoi phuc lai tinh trang
ban dau 1a xay lai nha nhu cii cho anh T6, chi D. Can nha ban dau cua anh T6
van dang stir dung duoc va anh T6 dang cho thué, sau khi mua dat nay anh H dap
pha hét xay gac d& dang, nay c6 lay dat lai thi anh T6 khong sir dung nha duoc.

+ Phan sta chita coi ndi, cdp so tham dinh gia toan bo cong trinh 1a
112.812.880 ddng nhung budc bi don boi thudng ¥ thiét hai 1a 114.000.000
déng l1a khong c6 can cu. Khong ddi chat 1am rd gia tri thiét hai vi bi don cling
bi thiét hai nha bj nguyén don dap pha khong st dung lai duoc, néu co 1ay lai thi
nha nudc cling khong cho phép xay dung.

+ Nguyén don tu stra chira coi ndi nha khong xin phép co quan nha nudc,
khong trao d61 vdi bi don nén nguyén don phai tu chiu trach nhiém.



6

Do cap so tham chua lam rd cac van deé trén nén dé nghi Ho1 dong xét xur
huy an so tham giao ho so vé cap so tham giai quy¢t lai khac phuc sai sot.

- Anh T6, chi D khong tranh luén bo sung.

- Anh H trinh bay: trudc khi mua dat nay anh c6 soan hop dong gui anh T6,
chi D xem trudc, 7d0 bén ban cam két dat khong cé bi quy hoach nén anh moi
mua va stra nha dé ¢ do nha cti bi hu hong néng. Anh T6 khong thuc hién ding
cam két nén phai boi thuong thi€t hai cho anh. Yéu cau gitr nguyén ban an so
tham.

* Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Téy Ninh:

- V& tb tung: viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Thim phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xet xu nghi an da thyc hién ding quy dinh phap luat. Viéc chép hanh phép luat
cua nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh phép luat.

- Véndi dung: cap so tham budc bi don boi thuong thiét hai 1a khong dang,
161 xay dyng nha la ctua anh H. D€ nghi Hoi dong xet xu can cu khoan 2 Dicu
308 cua B0 luat To tung dan sy; Chﬁp nhan mot phan khﬁéng 92’10 cua anh VO
Thanh T, chi Lo Thi D; stra mot phan Ban an dan sy so tham so: 129/2023/DS—
ST ngay 20 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay
Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

an cir vao cdac tai lieu, chung cie dc? duwoc xem xét tai pﬁién toa; can cu
vao ket qud tranh tung tai phién toa, y kien Dai dién Vién Kiém sat, xét khang
cdo cua dwong su, Hoi dong xét xur nhan dinh nhuw sau:

[1] V& t6 tung: duong su khang cao ban an so tham trong thoi han luét
dinh, phu hop tai Biéu 271, 273 cua B luat To6 tung dan su.

[2] Ve ndi dung: anh H khai kién vo chong anh T yéu cau Toa 4n tuyén bo
HDCNQSDD ngay 15-6-2022 gitra anh V0’1 vo chong anh T doi voi phan dat co
dién tich 84 m® (do dac thue te 81,9 m?) v6 hiéu. Pong thoi, anh yéu cau vo
chéng anh T phai tra lai sd tién chuyén nhuong la 340.000.000 dong va boi
thuong thiét hai voi sO tién 228.000.000 dqng 1a chi phi ma anh da bo ra sua
chita nha 03 lan, tong cdng la 568.000.000 dong. Anh T6, chi D khong dong y.

[3] Xét yéu cau khang céo ciia anh T6, chi D thay rang:

[3.1] Qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san tranh chap
thé hién: phan dat tranh chp co dién tich thuc té 81,9 m®, trong d6 64,7 m’
thudc 01 phan thira dat s6 83 va 17,2 m? thudc 01 phan cua thira dat sé 86, to
ban dd s6 20, dit toa lac tai: ép C, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh, dat tri gia: 64,7
m® x 3.677.190 dong/m* = 237.914.193 dong.

Tai san trén dat gdbm: 01 can nha 01 ting dang x4y dung nang cip c6 dién
tich 47,9 m? (trong d6: 30,7 m® thudc 01 phan cua thira dat s6 83 va 17,2 m?
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thuoc 01 phﬁn cua thira dat sb 86), két cau: Tuong gach, mai ton, nén gach men,
méng con dam bao chiu tai tdt, mai hao mon theo thoi gian, tuong gach, nén
gach con mdéi; 01 mai che c6 dién tich 32 mz, két cAu: mai ton, khung sit, nén
gach va 01 hang rao tudng xay, song sit co dién tich 43,03 m?, két cdu: tuong
gach, tru xay gach thé, méng xay gach hodc da hoc. Téng tai san trén dat tri gia
112.817.880 dong.

Téng cong dat va tai san trén dat tri gia: 350.732.073 dong.

[3.2] Xét HDCNQSDD duoc 1ap ngay 15-6-2022 giita anh H véi vo chong
anh T6 1a khong tuan thu ding hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 119, Piéu 502
ctia B9 luat Dan sy va diém a khoan 3 Piéu 167 cta Luat Pat dai. Vé noi dung
ctia hop ddng 1a dat chwa duoc cdp GCNQSDD nén chua du diéu kién chuyén
nhuong theo quy dinh tai céac diéu 166, 167, 168, 169 cua Luat Dat dai. Ngoai
ra, phin dit thudc thira dit sb 86 c6 mot phan dién tich 17,2 m? thudc quyén
quan 1y ctia Nha nudc. Cap so thim nhan dinh HDCNQSDPD ngay 15-6-2022
giita anh H véi vo chong anh T6 bj vo hiéu do vi pham diéu cam cua luat 1 co
can cu.

[4] Vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu:

[4.1] Khi giao dich dan sy v6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau va hoan tra cho nhau nhiing gi d& nhan nén anh H phai giao lai vo chong
anh T6 phﬁn dét co dién tich thuc té 81,9 mz, trong do co 64,7 m? thudc 01 phén
thira dat s6 83 va 17,2 m® thudc 01 phan cua thira dat s6 86 do UBND xa P quan
ly, to ban do s 20, dét toa lac tai: 4p C, x4 P, huyén G, tinh Tay Ninh. Anh T6,
chi D tra lai cho anh H s6 tién 340.000.000 dong. Nha anh T6 ban cho anh H
trén dat da hu hong, anh H da thdo d& nén khong budc anh H khéi phuc lai, phan
khang c4o nay ctia anh T6 khong duoc chap nhan.

[4.2] D6i v6i yéu cau bdi thuong thiét hai: cAp so tham x4c dinh gia tri thiét
hai I1a khoan chi phi ma anh H bo ra xay dung coi ndi thém dién tich 47,9 m?, 01
mai che c6 dién tich 32 m? va 01 hang rao tudng xay, song sit co dién tich 43,03
m? dugc dinh gi4 112.817.880 déng, nhan dinh ca anh H va vo chéng anh T6 déu
c¢6 16i ngang nhau (tic mdi bén c6 15i 1a 5/5) trong viéc din dén hop dong
chuyén nhuong dat vo hiéu va budc vo chong anh T6 c6 nghia vu boi thuong
cho anh H s6 tién 114.000.000 dong 1a khong cé can cir. Béi 18: dat anh H nhan
chuyén nhuong tir anh T6 chua co gidy CNQSDD, loai dét trong cay lau nam
nén khoéng duoc nha nude cho phép xay dung cong trinh kién ¢b. Anh H tu ¥ coi
néi, xdy dung cong trinh trén dat khi chua c6 day du gidy to vé phap 1y 1a vi
pham Diéu 12 cua Luat Dat dai (st dung khong dung muc dich) va trong hop
d6ng chuyén nhugng hai bén cling khong thoa thuan boi thudng thiét hai vé van
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dé nay nén anh H phai tu chju thiét hai do anh gay ra, viéc anh H khong duoc
tiép tuc xdy dung coi ndi khong phai 18i ctiia anh T6, yéu cau boi thuong thiét
hai cia anh H khong phu hop diém ¢ muc 2 Phan II cua Nghi quyét so:
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 va tiéu muc 2.4 muc 2 Phan 1 cia Nghi
quyét 01/2003 ngay 16/4/2003 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi
cao. Do d6, khang cao cua anh T6, chi D 1a c6 can cu; Hoi dé)ng xét XU chép
nhan khong budc anh T6, chi D bdi thuong thiét hai cho anh H. Céc tai san anh
H xay dung trai phép trén dat anh H phai tu thao da.

[5] Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gid tai san: sb tién
19.500.000 ddng, do anh H va vo chong anh T6 mdi bén co 16i ngang nhau dan
dén HDCNQSDD v6 hiéu nén mdi bén phai chiu s tién 9.750.000 dong 1a phu
hop voi Diéu 157 va Diéu 165 cua Bo luat T6 tung dan su. Anh H da ndp tam
mg thanh toan xong 19.500.000 déng nén anh T6 va chi D phai c6 nghia vu
hoan tra cho anh H sé tién 9.750.000 dong.

[6] V& an phi dan su so tham:

[6.1] Yéu cau khoi kién tuyén bd HDCNQSDD cua anh H duoc chép nhan
nén vo chong anh T6, chi D phai chiu tién an phi khong c6 gia ngach 13 300.000
dong theo diém a khoan 3 Diéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

[6.2] Yéu cau doi bdi thudng thiét hai cia anh H khong dugc chip nhan
nén phai chiu an phi dan su so tham sd tién 228.000.000 dong x 5% =
11.400.000 dong theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27 ctua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14.

[7] An phi dan su phtc tham: khang céo cua bi don dugc chép nhan nén
khong phai chiu an phi.

[8] Pé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhén dan tinh Tay Ninh tai phién
toa la phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can khoan 1 Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan sy;

Chép nhin mot phan khang céo cua anh V& Thanh T, chi Lo Thi D.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham sb 129/2023/DS-ST ngay 20 thang 9
nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh T4y Ninh.

Can ¢t vao cac 157, 165 cua Bo luat T tung dan su; cac diéu 117, 119,
122, 123, 131, 502 cta B luat Dan su; cac diéu 12, 166, 167, 168, 169 ctua Luat
Pat dai; tiéu muc 2.4 myc 2 Phan I ciia Nghi quyét sd: 01/2003/NQ-HPTP ngay
16-4-2003 ctia Hoi ddng Tham phan Tda 4n nhan dan téi cao vé viéc hudng dan
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ap dung phép luat trong viéc giai quyét mot sd loai tranh chap dan sy, hon nhan
va gia dinh; diém c tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II caa Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi ddong Tham phan Tda an nhan dan tdi cao vé
viéc hudng din ap dung phap luat trong viée giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh va khoan 3 Piéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi
Toa an.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don anh Nguyén Vin
H d6i véi bi don anh V& Thanh T va chi Lo Thi D vé viéc yéu cau tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

1.1. Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét (Gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dat) ngay 15-6-2023 gitta anh H vai anh T, chi D ddi véi
phﬁn dét co dién tich thuc té 64,7 m?, loai dat: HNK, thudc 01 phﬁn ctia thira dat
s6 83, to ban do sb 20, dat toa lac tai: Ap C, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh vo
hiéu.

1.2. Budc anh Nguyén Vin H co6 nghia vu tra lai cho anh V6 Thanh T va
chi Lo Thi D phén dat c6 dién tich thue té dién tich thuc té 81,9 mz, trong do
64,7 m* thudc 01 phan thira dat sé 83 va 17,2 m” thudc 01 phin cua thira dat sd
86 do UBND x4 P quan 1y, to ban do s 20, dit toa lac tai: 4p C, x4 P, huyén G,
tinh Tay Ninh (dién tich chua trir 16 giéi). Pt c6 so dd kém theo va tir cin nhu
Sau.

- Pong giap duong C — Péng méa nhua dai 6,09 m;

- Tay giap thtra dat s6 276 dai 6,21 m;

- Nam gidp phﬁn dét con lai cua thira dat s6 83 dai 0,25 m; 5,24 m; 5,02 m;
2,16 m;

- Bic giap phﬁn dét con lai cua thura dat sb 83 dai 0,39 m; 5,24 m; 4,95 m;
2,20 m.

1.3. Anh Nguyén Vin H tu théo d& tai san anh H d3 x4y dung trai phép trén
dat gom 01 phan can nha cip 4 dién tich 47,9 m?, 01 mai che c6 dién tich 32 m?
va 01 hang rao tuong xay, song sit co dién tich 43,03 m°.

1.4. Budc anh V& Thanh T va chi Lo Thi D c¢6 nghia vu tra lai cho anh H s
tién chuyén nhugng nha, dat 1a 340.000.000 (ba trim bén muoi tri¢u) dong.

2. Khong chép nhan yéu cau anh Nguyén Van H doi anh V6 Thanh T va
chi Lo Thi D bdi thuong thiét hai 228.000.000 (hai tram hai muoi tam tri¢u)
dong.



10

Ké tir ngay anh H ¢6 don yéu cdu thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong
tat ca cac khoan tién, hang thang anh T va chi D con phdi chiu khodn tién ldi
ciia s6 tién chuwa thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan su.

3. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: buoc anh VO
Thanh T va chi Lo Thi D ¢6 nghia vu hoan tra lai cho anh H sd tién 9.750.000
(chin triéu bay trim nim muoi nghin) dong.

4. An phi dan su so tham:

4.1. Anh Nguyén Vian H phai chiu s6 tién 11.400.000 dong nhung dugc
khau trir vao sd tién tam tng an phi anh H di ndp 1a 13.660.000 dong theo Bién
lai thu s6 0024910 ngay 11-11-2022 va Bién lai thu s6 0025805 ngay 13-9-2023
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Go DAu, tinh Tay Ninh. Hoan tra lai cho
anh H s6 tién 13 2.260.000 (hai triéu hai trim sau muoi nghin) déng.

4.2. Anh V0 Thanh T va chi Lo Thi D phai chiu 300.000 (ba tram nghin)
dong.

5. An phi dan su phuc tham: cac duong sy khong phai chiu. Hoan tra anh
T, chi D 300.000 dong tién tam tng an phi phic tham da nodp theo Bién lai thu
tién s0 0025814 ngay 26-9-2023 ctia Chi cy Thi hanh &4n dan sy huyén G.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU’

- TAND CC tai TPHCM; AN E ~ .
- VKSND CC tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh T4y Ninh;
- TAND huyén Go Dau;
- CCTHADS huyén Go Dau;
- Phong kiém tra nghiép vu;
- Buong su;
- Luu tap QD;
- Luu hd so vu an.
Pham Van Tam
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