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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Thao.

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Kién Ngoc Minh.

Ba L& Thi Kim Lién.

- Thw ky phién toa: Ong Thach Uon — Thu ky cua Toa an nhan dan huyén
Cang Long, tinh Tra Vinh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Cang Long, tinh Tra Vinh tham
gia phién tdoa: Ong Pham Vian Tinh — Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Cang Long,
tinh Tra Vinh xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6 116/2023/TLST-DS ngay
26 thang 7 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung
ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 02/2024/QDXXST-DS ngay 02 thang
01 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lam Thi Kim V, sinh nam: 1944 (C6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nam: 1955 (C6 miit).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ba Nguyen Thay N, sinh nam: 1977 (C6 don yéu cau X€t xur vang mat);
3.2/ Ba Nguyén Thi Thuy T, sinh ndm: 1979 (C6 don yéu cu xét xir ving
mat);
3.3/ Anh Lam T4n T1, sinh nim: 1992 (C6 don yéu cau xét xir ving mit);
3.4/ Ong Lam Tai P, sinh nam: 1953 (Pd chéy);
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng Lam Tai P:
3.4.1- Ba Nguyén Thi M, sinh nim: 1955 (C6 mit).
3.4.2- Anh Lam Tan T1, sinh nam: 1992 (Cé don yéu cau xét x\r vang
mat).
Cung dia chi: ép D, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, cdc ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don
ba Lam Thi Kim V trinh bay:

Trudc day khi ba di ban vé sd & thanh phd HO Chi Minh duge ngudi mua
trung 03 to vé sb giai diac biét nén ho tang cho ba sO tién 100.000.000 dong. Vo
ngay 30-7-2020, ba Nguyén Thi M, chong la Lam Tai P (Ong P la em rudt cua ba)
thiy ba c6 tién nén ba M néi voi ba mudn ban dat cho ba dé ¢ 6n dinh lic vé gia.
Ba dong y nhan chuyén nhuong cua ba M thua dat s 187 (nay la thira s6 507), to
ban do sd 6, voi dién tich 1.000m?, loai dat ONT-CLN, toa lac tai 4p D, xd N,
huyén C, tinh Tra Vinh, do ho ba M dung tén, vdi gia bang 100.000.000 dong.
Phan dét nay ngay vi tri ma ho ba M dang cat nha sinh séng. Sau d6, ba vé qué 9,
nhap chung ho khau ba M vao nam 2020. Hai bén c6 lam hop df)ng sang nhuong
dat (gidy tay) ngay 30-7-2020. Hop d6ng nay do tu ba M viét san roi dua ba gitr luc
ba vira di tir S v€ ¢ tai nha ba M. Trong hop dong, bén ban dat c6 ba M va 03 nguoi
con la Nguyén Thi N1, Nguyén Thi T, Lam Tan T1 Ky tén, ghi ho tén vao va chinh
quyén dia phuong ap D 13 6ng Pang Vin D ky xac nhén, nhung ba khong truc tiép
ching kién nhimng nguoi nay ky tén. Vi khi ba M dua to hop dong cho ba thi da c6
san chit ky tén, ghi ho tén cta nhitng nguoi ndy. Luc ba M dua hop dong thi ba
dem cét luon, dén mot nam sau mai léy ra coi lai. Khi co1 lai, ba théiy cO chinh
quyén 4p ky, nén ba déng ¥ luén ma khong v kién gi khac. Khi chuyén nhuong dit,
ho ba M khong chi ranh phan dat, ma chi néi ban 01 cong véi gia 100.000.000
dong. Sau do, do ban di ban ve s6 ¢ nhiéu noi, nén ba ciing khong yéu cau gia dinh
ba M sang tén quyén sir dung dat cho dén nay. Sau khi nhan chuyen nhuong dat va
dua tién xong, vao nam 2021 ba c6 xay mot can nha trén dat 1a nha tién ché vach
tol + 14, mai tol, nén xi mang, cot tol, chiéu dai 09 mét, chiéu ngang 4,5 mét; Phan
dién tich dt con lai ngoai nén nha thi ho ba M chin nudi ga vit tha lan gdy mui hoi
thdi xung quanh nha ba, khién ba sinh song tai cin nha rat khé khan. Do ba thuong
hay di 1én thanh phd HO6 Chi Minh ban vé sd, nén nha ba thudng xuyén dong cira,
nhung ba van di di vé vé quan 1y nha cua ba. Do phan dit ndy dén nay ho ba M
chua 1am thu tyc sang tén cho ba va gay kho dé rat nhiéu, mau thuin giira ba v6i ho
ba M d rat 16n, nén ba khong thé tiép tuc quan 1y, str dung dat duoc.

Theo don khdi kién ba yéu cau gia dinh ba M tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong giao dat sang tén cho ba thia s6 187 (sb thira méi 1a 507), t& ban
d6 sb 6, loai dat ONT-CLN, dién tich 1.000m?, toa lac tai 4p D, x4 N, huyén C, tinh
Tra Vinh. Néu ba M khong thuc hién duoc thi giai quyét theo hop dong vo hiéu tra
lai tién cho ba theo gia thi truong hién nay.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba xac dinh lai yéu cau giai quyét 1a: Tuyén bd vo
hiéu hop dong chuyén nhuong dat 1ap ngay 30-7-2020 gitra ba v41 ho ba M; Budc
ba M phai tra lai cho ba so tlen d3 nhan khi chuyén nhuong dat 1a 100.000.000
d6ng va phai bdi thuong thém tién thiét hai tinh gia thi trudng 200.000.000 ddng,
tong cong tra bang 300.000.000 dong, chir ba khong nhan dat. Déi v6i can nha cat



trén dat, ba s& tu thdo d& di doi di noi khac dé sinh séng. Ba khong tranh chép tai
san gi trén dat vai hg ba M. Trén dat cling khong c6 tai san nao khéc cua ba.

Tai ban ty khai va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi M trinh
bay:

Ba Lam Thi Kim V la chi rudt cia 6ng Lam Tai P (chong cua ba), ba la em
dau cua ba V. Do gio ba V khong sinh séng & 4p D. Ong P thay ba V khong chong
con, cudc séng nay ddy mai d6, nén 6ng P di tim ba V vé & clng tai 4p D va nhap
khau chung ho khoang 07 - 08 ndm nay. Khi ba lam dau thao hui bi v& no, nghe ba
V noi khi ba V di ban vé s6 ¢ thanh phé H6 Chi Minh duoc nguoi tring cho tién
100.000.000 ddng, nén ba c6 héi ba V muon sd tién nay dé xoay so tra ng. Ba V
ddng ¥ cho muon tién voi didu kién yéu cau ba phai lam gidy ban dit cho ba V 01
cong. Ong P chong ba khéng ddng ¥ ban dat, vi chi c6 100.000.000 dong ma ba V
doi mua t&i 01 cong dat. Nén ba méi ty mot minh ba viét to hop dong sang nhuong
dat ngay 30-7-2020 roi ba ky tén ba va ky thay, ghi ho tén cua 03 nguoi con 1a
Nguyén Thi N1, Nguyén Thi T, L&m Tan T1, cha 03 nguoi con nay va ong P
khong c6 ky tén vao to hop dong (Do ba c6 02 doi chong, chi N1, chi T la con
nguoi chong trude da chét cach nay rat 1au, con anh T1 14 con caa ba véi 6ng LAm
Tai P, ngoai ra ba voi ong P con co 01 nguoi con gai tén Lam Thi Hang N2 nhung
da chét lac nho khong chong con. Ba phai viét to hop dong nay giao cho ba V cit
gitr, thi ba V moi chiu dua du sO tién 100.000.000 d6ng cho ba muon. Tai thoi
diém lam hop ddong, khong cé chinh quyén ap nao chimg kién xac nhan. Con viéc
hién nay ba V xuat trinh t& hop déng ndp cho Toa an cd ndi dung xac nhan cua
chinh quyén dia phuong ap P tén Piang Vin D 1a ba hoan toan khong biét ong D
nay, ba khong nho ai tén D ky x4c nhan vao hop dong.

Sau khi ba muon tién ba V, ba V méi vé cit nha trén dat cach nay hon 02
nam. Nha ba V cét cach nha ba khoang 04 mét. Ba V néi gan ddy gia dinh ba danh
duoi ba V di, khong cho & trén dat nita 1 khong ding sy that, ba V noi xau gia dinh
ba, thdm chi vu khéng néi ba di trom d6 nha cta ba V, trong khi ho gia dinh ba ¢o
nhiéu nguoi, con ba V chi @ mot minh, dd dac co chut it thi ai tréom lam gi dé con bi
mang tiéng.

Nay ba xac nhan c6 muon ba V sb tién 100.000.000 dong, nén ba dong ¥ Toa
an tuyén bd vo hiéu hop dong sang nhuong dat 1ap ngay 30-7-2020 giita ba véi ba
V; Theo d6 ba dong ¥ tra lai ba V sd tién 100.000.000 dbng va chiu tién 1ai theo
quy dinh phap luat, tinh tron tién 1ai bang 40.000.000 dong, tong cong ba chiu tra
lai ba V s tién 1a 140.000.000 dong, chu ba khong ddng ¥ sang tén quyén sir dung
dat cho ba V, khong dong ¥ tra 300.000.000 dong. Va do hoan canh gia dinh ba
hién nay rat nhiéu kho khian, ong P da chét, cac con ba déu di 1am thué & xa khong
c6 thu nhap 6n dinh, nén s tién nay ba s& tra lai tur tr cho ba V, chtr khong kha
nang tra mot lan. Ba dong ¥ ba V di doi nha di noi khac dé tra dat lai cho ba. Con
truong hop ba V mudn tiép tuc & tai vi tri dang & thi gia dinh ba cling khong y kién
gi, vi ba V ciling 1a nguoi than trong gia dinh.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thiiy N, ba Nguyén Thi
Thuy T, anh Lam Téan TI cung trinh bay:

Cac duong su hoan toan thong nhat véi 101 trinh by cta me 1a ba Nguyén
Thi M 1a dong ¥ vo hiéu hop dong sang nhugng dat 1ap ngay 30-7-2020 gitta ba V
v6i ba M, dong y ba M tra lai ba V s6 tién co tinh 1di Nha nudc 1a 140.000.000
déng. Vi cac duong su khong biét, khong dong y viéc sang ban dat nay, hoan toan
khong ky tén gi vao to hop ddng. Do ba M muon tién cua ba V, nén 1lam hop dong
dé lam tin v6i ba V, chir khong phai 1a sang ban dit. Ba V la ¢6 rudt cua cac duong
su, khong chdng con, nén ho ba M thong nhit dé ba V cét cin nha tam & trén thira
dat sb 507 cua gia dinh. Chir thira dat nay dién tich chi hon 01 cong, ca gia dinh ba
M d3 sinh séng trong can nha bang bé tong cot thép xay dung kién cb trén dat tir
bao nim nay, c6 chudng trai chin nudi, trong nhiéu cay trén dit, thi 1am sao lai ban
hét 01 cong dat nay cho ba V dugc.

Tai phién toa, cac duong sy c6 mit cung xac dinh hoan toan théng nhat véi
két qua tham dinh dat do Van phong Pang ky dat dai tinh T - Chi nhanh huyén C
cho Toa an theo Cong van s6 508/CNHCL ngay 28-11-2023 va thdng nhét véi két
qua dinh gia cua Hoi dong dinh gid tai san ngay 01-11-2023 (Dat & ¢ gia 300.000
dong/m Pt cay 1au nam c6 gia 200.000 dong/m?). Cac duong su giir nguyén y
kién di trinh bay, khong ai bd sung thém tai liéu, chung cu, cing khong yéu cau
Toda an triéu tap thém ngudi tham gia t6 tung nao khac. Ba V, ba M théng nhat xac
dinh b6 sung: Ong P di chét khoang thang 9 nam 2023 (sau khi Toa an thu 1y giai
quyét vu an) va cha me cua ba V, dng P ciing da chét cach nay rét lau).

Pai dién Vién kiém sat nhan ddn huyén Cang Long phat biéu y kién:

- Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi Toa thy 1y dén thoi diém nay,
Tham phan da chap hanh dung theo Piéu 48 Bo luat t6 tung dan sy, dam bao vé
tham quyén, quan hé tranh chép, xac dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung, thu thap
chung ctr, thot gian ban hanh quyét dinh dua vy an ra x¢t xu, gui hd so cho Vién
kiém sat, cap va tong dat day du cac van ban té tung da thuc hién dung theo quy
dinh cta Bo luat t6 tung dan sy. Phién toa hom nay, Hoi dong xét xir thuc hién day
du va ding theo trinh tu phap luat quy dinh ctia phién toa so tham va dam bao ding
nguyén tac xét xir. Viéc chap hanh phép lut cta cac duong su trong vu an: Tir khi
thu Iy vu an cting nhu tai phién toa, cac duong su trong vu an da thyc hién ding cac
quy dinh cua B6 luit t6 tung dan su vé quyén va nghia vu cta duong sy quy dinh
tai cac Diéu 70, 71, 72, 73 B6 luat td tung dan su.

- V& nbi dung vu an: Vi dé nghi can ctr vao quy dinh tai céac Piéu 117, 119,
122,129, 131, 357, 468, 500, 502 ciia Bo luat Dan sy nim 2015; cac Diéu 26, 35,
39, 147, 227, 228, 244, 271, 273 cta B luat td tung dan sy nam 2015; cac Piéu
167, 203 cta Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi: Dé nghi Hoi dong xét xur tuyén chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lam Thi Kim V. Do hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 30-7-2020 giira ba V voi ba Nguyén Thi M
khong dam bao quy dinh phap luat vé hinh thic va ndi dung nén 1a giao dich vo
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hié¢u; Hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hi¢u la cac bén hoan trd cho nhau
nhiig gi di nhan, tinh boi thudng thiét hai theo luat dinh, trong vu an ba V khong
c6 16i ma xac dinh 16i dan dén hop ddng v6 hiéu 100% la do phia ba V. Ghi nhan
su tu nguyén cua ba V vé viéc tra lai quyén str dung dt dién tich 1.000m? (theo
hop ddng sang nhuong dat bang gidy tay) va dién tich qua do dac hién trang la
985,6m?, thudc mot phan ctia thira sd 507, to ban d6 sb 2, dién tich chung
1.093, 9m2 toa lac tai ap D, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh; Budc ba M phai tra lai
cho ba VvV sé tién 100.000.000 déng d3 nhan khi chuyén nhuong quyén st dung dat
va budc ba M phai bdi thudng thiét hai cho ba V s tién chénh 1éch gid tri dat twong
duong dién tich 985,6m? theo két qua dinh gia ciia Hoi déng dinh gid trong té tung
dan sy huyén C. Ngoai ra, V1 dé nghi xem xét vé nghia vu phai chiu chi phi thAm
dinh, dinh gié tai san tranh chap, cac duong sy phai chiu an phi dan su so tham trir
truong hop khong phai ndp, mién ndp va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an di dugc xem
xét tai phién toa va cin clr vao két qua tranh tung, Toa an nhan dan huyén Cang
Long nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Ba Nguyén Thi M Ky
gidy tay (Hop dong sang nhugng dat) 1ap ngay 30-7-2020 chuyén nhuong cho ba
Lam Thi Kim V 1. 000m? dat; Vi ho ba M kéo dai thoi gian khdng lam thu tuc sang
tén quyen su dung dat, nén ba V khai kién yéu cau budc hd ba M tiép tuc thuc hién
hop dong chuyen nhuong. Do cac duong su ¢6 noi cu tra ciing nhu vi tri dat tranh
chap toa lac tai ap D, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh, nén Toa an nhan dan huyén
Cang Long thu ly vu an va xac dinh quan hé phap ludt la tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét 1a phu ‘hop voi quy dinh tai Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, cac diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luét td tung dan sy nam 2015,
Biéu 500 B¢ luat Dan sy nam 2015. Qua trinh giai quyét vu an, ba V thay dbi yéu
cau thanh yéu cdu tuyén bd vo hiéu Hop dong sang nhuong dat lap ngay 30-7-
2020, ba V tu nguyén tra lai dat cho ba M va yéu cau ba M phai tra lai tién nhan
chuyén nhuong dat, boi thuong thiét hai cho ba V tong cong 1a 300.000.000 dong.
Viéc ba V thay d6i yéu cau tir yéu cau tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
sang tén quyén su dung dat thanh yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyen
nhuong va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu
244 B6 luat tb tung dan su.

[2] Vé thii tuc t6 tung: D6i véi cac ba Nguyén Thiy N, Nguyén Thi Thuy T,
anh Lam Tan T1 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, da duoc
Toa an nhan dan huyén Cang Long tri€u tap hop 1€ dé tham gia phién toa xét xur vu
an, nhung cac duong su c6 don yéu cau xét xtr vang miat. Do d6, cin ctr vao khoan
1 Biéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B6 luat té tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét xir vu
an ving mit cac duong sy ndy theo luét dinh.
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[3] Vé néi dung khéi kién: Theo Pidu 6 va Piéu 91 Bo luat t6 tung dan sy
quy dinh nghia vu chirng minh 14 nghia vu cta cac bén duong su. Gitra nguyén don
ba Lam Thi Kim V va bi don ba Nguyén Thi M cung thong nhit xac dinh vao ngay
30-7-2020 ba M c6 tyu tay viét to Hop dong sang nhuong dat noi dung ho ba M
chuyén nhuong cho ba V dién tich dat 1.000m? (qua do dac thuc té co dién tich
985,6m?), chiét tir dién tich chung 1.093,9m? thudc thira s6 507, to ban do sb 2, toa
lac tai ép D, x& N, huyén C, tinh Tra Vinh véi gia 100.000.000 dong. Ba V, ba M
cung thong nhat xac dinh sau khi 1am giy tay nay, thi ho ba M co giao mot phan
dién tich dat va nim 2021 ba W tién hanh xay cat nha & trén phan dién tich dat nay.
Mac du ba M tai phién toa van cho rang do ba muon tién cta ba V 100.000.000
dong, moi lam gidy tay sang nhuong dat 1am tin v6i ba V chu thuc té khong co
chuyén nhuong dét, nhung ba M khong cung cap duge ching ctr gi ching minh 161
trinh bay, trong khi ba V van khang dinh do ba M 1a ngudi goi y ban dat trudce va tu
lam gidy chuyén nhuong dat, nén ba V ddng ¥ mua va tra tién 100.000.000 dong
cho ba M nhan. Do d6, ¢ co s xac dinh c6 viéc ba M chuyén nhuong dat cho ba
V 1a sy that. Tuy nhién, hién nay giita d6i bén dang mau thuan tranh chép, viéc ba
V sinh séng trén dat nhan chuyén nhuong c6 nhiéu kho khin, nén ba V khong tiép
tuc tranh chip dit, ma ba V yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong sang nhuong dat,
ba V tu nguyén tra lai dat, yéu cau ba M phai tra lai tién d3 nhan va boi thuong
thiét hai cho ba V tong cong bang 300.000.000 dong. Pdi vdi ba M ciing dong
tuyén bd vo hiéu hop dong sang nhuong dat, dong y nhan lai dat, nhung chi dong y
tra lai tién va boi thuong thém tién 1ai cho ba V 1a 140.000.000 dong.

[4] Theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CA 054773, vao so cap gidy
sb6 CHO1576, dbi véi thira dat sd 507, to ban d6 sd 2, toa lac tai ép D, xa N, huyén
C, tinh Tra Vinh, dién tich 1.093,9m? (Gom: P4t & tai nong thon 300m?; Dét trong
cdy lau nam 793,9m?), thi Gidy nay duoc Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 14-7-
2015 cho ho ba Nguyén Thi M dang tén.

[5] Can c& S6 ho khau gia dinh ba Nguyen Thi M, theo Bién ban xac minh
ngay 20-12-2023 cua Toa an véi chinh quyen dia phuong a ap Dira Do 1 va qua trinh
bay thong nhat ciia ba V, ba M thi: Tir nim 2015 dén nay ho ba M gom cé: 1- Ba
M: 2- Chdng 1a ong Lam Tai P (Pa chét vao thang 9 nam 2023, cha me 6ng P ciing
da chét tir cach nay tir rat 1au); 3- Céc con la Nguyén Thay N, Nguyén Thi Thuy T
va Lam Tan T1. Trong ndy, chi N, chi T 13 con chung cta ba M véi nguoi chong
trudc (da chét); Anh T1 1a con chung ciia ba M véi 6ng P. Ngoai ra, ba M véi ong
P con c6 01 nguoi con gai tén Lam Thi Hang N2 nhung da chét lic nho, khong
chong con.

[6] Theo Cong van sé6 508/CNHCL ngay 28-11-2023 ciia Vian phong bang
ky dat dai tinh T - Chi nhanh huyén C két qua khao sét, do dac thi: Thira s6 507 c6
tong dién tich 1.093,9m? (Gom: Phan A1l dién tich 985,6m? va phan A2 dién tich
108,3m?). Ba V, ba M cung chung kién viéc do dac, tham dinh dit, trong nay ba V
co tu chi do xac dinh phﬁn d4t nhan chuyén nhuong cia ba M la ph?m Al dién tich
985,6m?2. Ba V cho rang khong xac dinh duoc chinh x4c ranh cta phan dat da nhan
chuyén nhuong, vi sau khi nhan chuyén nhuong dat cta ba M, ba V chi sir dung
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mot phan cat 01 can nha tam dé ¢ dién tich (4,72m x 8,62m) = 40,69m?, dién tich
dat con lai ho ba M van sir dung chir khong giao dat cho ba. Hién trang phan A2 13
dat vudng mo.

[7] Xét Hop dong sang nhirong dat 1 to gidy viét tay 1ap ngay 30-7-2020
gitra ba M véi ba V: “Bén ban” c6 ba M va 03 ngudi con 1a Nguyén Thi NI,
Nguyén Thi T, Lam Téan T1 cing ky tén, “Bén mua” c6 ba V Ky tén, cac thong tin
vé dit nhu s thua, sb to ban dd, loai dét, dién tich tong thira dat khong néu vao
hop dong ma chi néu chung chung bdn dat dién tich 1.000m? toa lac 4p D, x& N
véi gia 100.000.000 dong. Qua trinh 1am viéc, ba M thira nhan trong hop dong nay
toan bd chit ky tén, ghi ho tén & “Bén ban” cia ba va 03 ngudi con déu do mot
minh ba M viét, ky va ghi ho tén (ghi chua chinh xac ho tén 02 ngudi con géi), ong
P v6i cac ngudi con khong dong ¥ viée chuyén nhuong dat, nén khong ky tén vao
hop dong; Hop dong do ba M viét san, hoan thanh xong thi dua cho ba V cét giit.
Ba V xac nhan khi ba M dua to hop ddng cho ba thi ba dem cit ludn trong nha ma
khong xem lai noi dung viét gi, dén hon 01 nam sau d6 moi liy ra xem, ba théng
nhat noi dung cua gidy va khong y kién gi. Trong hop dong vé viéc c6 xac nhan cia
chinh quyén ap P tén bang Van D thi ba V, ba M déu khong thira nhan do mot
trong hai ba dem van ban dén chinh quyén 4p ky xac thuc. Qua x4c minh ctia Toa
an véi chinh quyén dia phuong ap D thi tir trudce nay trong cac dong chi phu trach
cong tac tai dia phuong khong cd ngudi nao cé ho tén nay. Ngoai ra, ba M con thua
nhan ca nhan ba da st dung toan bo sb tién 100.000.000 dong do ba V giao dé tra
no hui, cac thanh vién hg khong lién quan.

[8] Can cir quy dinh tai Piéu 502 Bo luat Dan su ndm 2015 thi “/. Hop dong
vé quyén sir dung dat phdi dwoc lap thanh van ban theo hinh thitc phu hop voi quy
dinh cua B¢ ludt nay, phap ludt vé dat dai va quy dinh khac cua phdp ludt co lién
quan; 2. Viéc thuc hién hop dong vé quyén sir dung dat phdi ding trinh tu, thi tuc
theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai va quy dinh khdc cua phap ludt co lién
quan”. Tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh “Hop dong
chuyén nhwong ... quyén sir dung dat va tai san gdan lién véi dat phdi dwoc cong
chung hogc chd’ng thue,...”’; Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 212 B6 luat Dan su
nam 2015 quy dinh “Viéc chiém hitu, siv dung, dinh doat tdi sdn chung ciia cdc
thanh vién gia dinh dwoc thuc hién theo phwong thurc thoa thuan. Truong hop dinh
doat tai san la bat dong san, déng san cé dang ky, tai san la nguon thu nhdp chi
yéu ctia gia dinh phdi c6 sw théa thudn cia tat ca cdc thanh vién gia dinh la nguoi
thanh nién c6 ndng lwc hanh vi dan sw day du, triv truong hop ludt ¢é quy dinh
khac™; Tai khoan 1 Diéu 64 Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP ngdy 15-5-2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tlet thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dt dai quy dinh “Hop
dong van ban giao dich vé quyén sir dung dat, quyen & hitu tai san gdn lién véi
ddt cia ho gia dinh phai dwoc nguoi co tén trén Gidy chu’ng nhdn hodc nguoi dugc
uy quyén theo quy dinh cia phdp ludt vé dan sw ky tén”. Tai khoan 5 Diéu 14
Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 15-5-2014 cua Bo truong Bo T2 quy dinh
chi tiét motsédidu cuaNghi dinh  s643/2014/ND-CP vaNghi  dinh
s6 44/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phii quy dinh “Ngwoi c6 tén trén

7



Gidy chitng nhdn hodc nguoi dwoc 1y quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé dan su
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 64 cia Nghi dinh $6 43/2014/ND-CP chi duoc thue hién
viéc ky hop dong, vin ban giao dich vé quyén sir dung ddt, quyén so hitu tdi san
gan lién véi dat khi da dwoc cac thanh vién trong ho gia dinh sir dung dat dong y
bang vin bdn va van ban dé da dwoc cong chimg hodc chitng thye theo quy dinh
cua phap luat”.

[9] Nén xét giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 1.000m?
(dién tich qua do dac 985,6m?) nam trong dién tich chung 1.093,9m?, thudc thira $6
507, to ban dd s 2, toa lac ap D, x& N, huyén C, tinh Tra Vinh giita ba M véi ba V
lap ngay 30-7-2020 thi hop dong nay chi bang gidy tay, chua duoc ching thyc cua
Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén, nén khong thuc hién dung quy dinh vé hinh
thirc chuyén nhuong quyen st dung dat theo quy dinh phap luat. Mat khac, thira dét
s6 507 duoc cap quyén sir dung chung cho hd Nguyén Thi M va trong thoi ky hon
nhan gitra ba M v6i 6ng Lam Tai P, nhung ban than ba M khong duge Nha nude
giao dat, khong co quyén riéng vé tai san va khong dugc phep chuyén nhuong
quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap luat dat dai va Bo luat Dan su. BA M
thira nhan chinh ba da viét to gidy Hop dong sang nhuong dét, ky tén cho ba va ky
thay cho 03 ngudi con. Nén viéc ca nhan ba M thyc hién giao dich vé chuyén
nhuong quyén str dung dat 13 trai voi quy dinh phap luat, dd xdm pham dén quyén,
loi ich hop phap cua cac thanh vién con lai trong ho gia dinh. Do do, Hop do”‘ng
sang nhuwong ddt lap ngay 30-7-2020 gitra ba M v6i ba V la giao dich dan sy vo
hiéu. Xét yéu cau ciia ba V vé tuyén bo V0 hiéu hop dong nay la ¢ co so chap
nhan. Ghi nhan sy ty nguyén cta ba V vé viéc di doi cin nha két cAu nén lang xi
ming c6 bé tong 16t, vach 14, mai tole dé tra lai phan dién tich dat ma ba dang su
dung ngang 4,72m, dai 8,62m, dién tich 40,69m?, thudc mot phﬁn cta thira sb 507,
tra cho ho ba M gdm ba M, ba N1, ba T, anh T1.

[10] Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30-7-2020 v
hiéu, nén cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi di nhan va giai quyét hdu qua cua
viéc hop dong v0 hi¢u theo quy dinh tai Diéu 131 B luat Dan sy nim 2015.

[11] Xét vé 13i trong viéc vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén s dung
dat: Ca ba M, ba V déu khong tuan thu vé mit hinh thie va ndi dung cta hop dong.
Ngoai ra, d6i v6i ba M tu ¥ chuyén nhuong dit cho ba V khong c6 su dong y cua
chong 1a 6ng P va cac thanh vién con lai trong ho biét dé c6 y kién, tu viét gidy tay
chuyén nhuong va ky tén thay cho cac thanh vién ho, ca nhan di sir dung toan bd
s6 tién nhan cua ba V dé tra no riéng. Con ba V khi nhan chuyén nhuong dat va
giao tién cho ba M nhan ma khong yéu cau phai c6 mat ong P va cac thanh vién ho
chung kién ky xac nhan, khi nhan t& hop dong do ba M viét san dua thi dem cat giir
luén ma khong kiém tra lai noi dung, mot ndm sau moi ldy ra xem ciing khong y
kién g, sudt thoi gian dai khong yéu cau ho ba M lam thu tyc sang tén quyen sur
dung dat. Tuy nhién, xét vé tong thé, thdy rang ba V 1a nguoi bi thiét hai nhiéu hon
trong viéc vo hiéu hop dong, do chd 13 nguoi than trong gia dinh, ba V di tin tudng
giao du tién cho ba M, ma khong yéu cau ho ba M phai giao du dién tich dat ngay



khi nhan chuyén nhuong, hién nay ba V chua c6 noi ¢ 6n dinh, phai & tam trong
ngdi nha tam bo x4y dung trén dién tich 40,69m? ma ba M giao (Nhung nay ba V
tu nguyén di doi nha di). Nén truong hop nay can xé4c dinh 16i 3 : 7, ba V tu chiu
thiét hai twong tmg 03 phan 18i va ba M phai chiu thiét hai twong tmg 07 phan 15i.

[12] Vé thiét hai dugc xac dinh nhu sau:

Theo Bién ban dinh gia 1ap ngay 01-11-2023 cua Hoi dong dinh gla tai san
trong td tung dan sy huyén C két luan gia trj dat thira s6 507 1a: Pat ¢ c6 gia
300.000 dong/m?; Pt cay lau nim co gia 200.000 dong/m?. Do trong hop dong
sang nhuong dat 1ap ngay 30-7-2020 giita ba V véi ba M khong xac dinh loai dét
chuyén nhuong 14 dat gi ma chi ghi nhan chung 1.000m? (hién trang thuc té do dac
la 985 6m2) Tai phién toa, ba V, bd M cung thong nhat x4c dinh trong 985 ,6m? dat
nay thi dat o la 191 ,7m? va dat cay lau ndm la 793 ,9m? (Vi trén thira s6 507 ho ba
M cat nha kién cd, xay dung chudng trai, vat kién trac, trong nhiéu cdy, 1a noi sinh
song 6n dinh bao nhiéu nim nay cua ho ba M, nén khi chuyén nhuong chi chuyen
nhuong mot phan dién tich dat ¢ néu trong Glay chirng nhan quyen str dung dat
dugc cap, con lai la dat cay lau ndm). Vay tong dién tich 985,6m? c6 gia tri la:
(191,7m? x 300.000 dong/m?) + (793,9m?x 200.000 dong/m?) = 216.290.000 ddng.
Ba M di nhan cia ba V 1a 100.000.000 dong. Nén gia tri chénh léch trong hop
déng chuyén nhwong dat nay 1a 216.290.000 dong - 100.000.000 déng =
116.290.000 d6ng. Tuong ung mirc dd 16i, ba V tu chiu thiét hai sd tién
34.887.000 dong, ba M phai chiu thiét hai s6 tién 1a 81.403.000 dong.

[13] Vi s tién chuyén nhuong dat 100.000.000 dong ba M xé4c nhan chi s
dung cho muc dich ¢4 nhan ba (trd no riéng la ng hui). Vi vay, can tuyén budc ba M
phai tra cho ba V tong s tién 1a 181.403.000 dong (Gom sd tién da nhan cia ba V
phai tra lai 1a 100.000.0000 dong va 81.403.000 dong tién boi thuong thiét hai
chénh 1éch gia tri dat).

[14] Vé chi phi tham dinh, dinh gid tai san tranh chdp: La 2.565.000 dong.
Déi chiéu v6i quy dinh tai cac Dicu 157, 165 ciia Bo luat td tung dan su. Xac dinh
theo 15i thi ba V phai chiu 13 769.500 dong, ba M phai chju 1a 1.795.500 ddong. Ba
V duogc khiu trir vao tién tam tng theo Phiéu thu s6 94 ngay 16-8-2023 di ndp du.
Budc ba M phai tra lai cho ba V 12 1.795.500 dong do ba V d3 ndp tam ung trude.

[15] Vé dn phi dén s so tham: Ba V phai chiu an phi d6i v6i mot phan yéu
cau boi thuong chénh 1&ch gia tri dat khong dugc chap nhan. Ba M phai chiu an phi
601 vGi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V duge chap nhan gom an phi vé yéu
cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va an phi vé sb
tién phai tra va boi thudng thiét hai cho ba V. Nhung ca ba V, ba M déu c6 don xin
mién an phi vi 1a nguoi cao tudi, nén hai ba duoc mién ndp toan b tién an phi dan
su so tham. Cac duong su khac trong vu 4n khong phai chiu an phi so tham.

[16] Xét quan diém cua Vi kiém sat vién dai dién Vién kiém sat 1 ¢6 co so
dé chip nhan phan quan diém phu hop quy dinh phap luét.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can cir vao cac Diéu 26, 35, 39, 70, 91, 147, 157, 165, 227, 228, 244, 266,
271, 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Cac Piéu 117, 119, 122, 129, 131, 357,
468, 500, 502 B9 ludt Dan sy ndm 2015; Cac Pieu 167, 203 Luat Pat dai ndm
2013; cac biéu 12, 14, 15, 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

1. Chép nhan phén yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lam Thi Kim V.

Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi
M véi ba Lam Thi Kim V theo Hop dong sang nhwrong dat viét tay lap ngay 30-7-
2020 d6i voi dién tich 1. 000m? (Do dac hién trang la phan Al trén so do khu dat co
dién tich 985,6m?), nam trong dién tich chung 1.093,9m?, thudc thira s6 507, to ban
d6 s6 2, toa lac tai 4p D, x4 N, huyén C, tinh Tra Vinh vé hiéu.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cia ba Lam Thi Kim V di doi tai san 1a mot can
nha tam nén lang xi mang c6 bé tong 16t, vach 1a, mai tole, dién tich (4,72m x
8,62m) bang 40,69m? dé giao tra lai dién tich dat cho ba Nguyén Thi M, ba Nguyén
Thay N, ba Nguyén Thi Thuy T, anh Lam T4n T1.

* Vi tri dat tranh chap phan A1 trén so d6 khu dat duoc thé hién:

+ Hudng dong giap cac thira s6 483 va 525, gém cac canh co sb do 1an luot
1a 27,50 mét va 22,77 mét;

+ Hudng tay giap kénh, c6 s6 do 1a 50,67 mét;

+ Hudng nam giap phan con lai (A2) cta thtra s6 507, ¢6 s6 do 14 16,52 mét;

+ Hudng bac gidp dudng bé tong, ¢ sd do 13 22,61 mét.

(Kém theo Céng vin s6 508/CNHCL ngdy 28-11-2023 ciia Vin phong Bdng
ky dat dai tinh T — Chi nhdnh huyén C).

3. Nghiém cAm cac bén duong sy khong duge c6 hanh vi dao pha, lam thay
doi vi tri hién trang dat tranh chap cho dén khi ban an c6 hi¢u luc phdp luat thi
hanh.

4. Budc ba Nguyén Thi M phai tra lai va bdi thuong cho ba Lam Thi Kim V
tong so tién 1a 181.403.000d (Mot trim tam muoi mét triéu bdn tram 1é ba nghin
ddng). Trong d6 gom: S6 tién chuyén nhuong dat ba M d3 nhan phai tra lai 1a
100.000.000d (Mot tram triéu dong) va sb tién chénh léch gia tri dat phai boi
thuong 1a 81.403.000d (Tam muoi mét tridu bon tram 1é ba nghin dong).

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap ludt (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.
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5. Khong chép nhén mot phan yéu cau ciia ba Lam Thi Kim V bdi thudng
chénh I¢ch gia tri dat so tién 1a 118.597.000d (Mot tram muodi tdm triéu ndm tram
chin muoi bay nghin dong).

6. Vé chi phi thim dinh, dinh gid tai san tranh chép:

Ba Lam Thi Kim V phai chiu tién chi phi thim dinh, dinh gia tai san tranh
chap 1a 769.500d (Bay tram sau muoi chin nghin ndm trim déng); Ba Nguyén Thi
M phai chiu tién chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san tranh chap 1a 1.795.500d (Mot
triéu bay tram chin muoi lam nghin ndm tram dong) nhung ba V dugc khau trix
vao tién tam tng da ndp du va duge hoan tra lai sb tién tam tng 1a 1.795.500d (Mot
triéu bay tram chin muoi 1dm nghin ndm trim ddng) khi thu dugc tir ba Nguyén Thi
M tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Cang Long.

7. Vé dn phi dan sw so thim:

Ba Lam Thi Kim V va ba NgUyen Thi M khong phai chiu an phi dan sy so
tham. Do hai ba déu 1a nguoi cao tu01 cuing c6 don xin mién tién an phi dan su so
tham va dugc Toa an chap nhan mién toan bo.

Cac duong su c¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hoic khong c6 mit khi tuyén an ma
c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tor ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop 18.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh; y
- VKSND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Luu: VT; ho so vu an.

Nguyén Thanh Thao
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