TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban &n sb: 47/2019/DS-PT
Ngay: 07 - 03 - 2019
V/v tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén st dyng dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién téa: Ong B4 Cao Khanh

Céac Tham phan: Ba BUi Thi Phuong Loan

Ong Pham Viét Trung

- Thar ky phién tda: Ba Lé Thi Hong Ha 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién téa: Ong
Pham Thanh Ring - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtc tham C khai vu &n thu ly sb: 239/2018/TLPT-DS ngay 12 thang 11 nam 2018
vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb: 127/2018/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2018
ctiia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phlc tham so: 78/2018/QD-PT ngay 25
thang 12 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Htra Van B, sinh nam 1961 (C6 mat).

Dia chi: S6 51/43, duong P, khém 3, phuong 5, thanh phé C, tinh Ca Mau.

- Bj don: Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1957 (Vang mat).

Pia chi: Khom 3, phuong T, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Haa Thanh S1, sinh nim
1979 (C6 mat).

Pia chi: Khom 3, phuong T, thanh phé C, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia v lién quan:

1. Ong Hb Vin P, sinh nam 1964 (C6 don xin vang mat).

Dia chi: Khom 2, phuong T, thanh phé C, tinh Ca Mau.

2. Ong Haa Thanh N2, sinh nam 1977 (C6 mat).

Pia chi: S6 76L, duong N, phuong Tr, quan B, thanh phé C.

3. Ong Hua Thanh S1, sinh nam 1979 (C6 mat).



Pia chi: Khém 3, phuong T, thanh phé C, tinh Ca Mau.

4. Ba Hira Ngoc Q, sinh nam 1981 (Vang mat).

Pia chi: Ap B, xa N, huyén b, tinh C.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Q: Ong Hua Thanh S1.

5. Ba Hra Ngoc D2, sinh nam 1988 (Ving mit).

Pia chi: Puong s, khu d, phudng 7, thanh phé S, tinh S.

Ngwoi dai dién hop phap cua ba D2: Ong Hira Thanh S1.

6. Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (C6 don xin vang mit).
Dia chi: S6 77, duong N, khém 1, phuong 9, thanh phé C, tinh Ca Mau.

- Nguoi khang céo: Ong Hira Thanh S1 — Nguoi dai dién theo uy quyén cua
bi don ba Nguyén Thi N1.

NQI DUNG VU AN:

Ong Hita Vin P trinh bay: Ngay 09/01/1996, anh rudt cia 6ng la Huaa
Thanh C cé sang nhugng cho 6ng phan dat néng nghiép véi tong dién tich 3.900m?
toa lac tai ap 2, xa T, thi x& Ca Mau, nay la khém 2, phuong T, thanh phé Ca Mau
tri gia 2,7 lugng vang 24 Kara. Tt nam 1996 — 2007 6ng cho chi rudt la Hara Thi N
muon tréng l0a; tir 2007 — 2012 éng cho Thai Minh S thu@ nudi ca; tir 2012 d&n
nay dng cho Ho Van P thué nudi ca. Nam 1997, éng C khdng may bj tai nan giao
thong chét. Nam 1999, ba Nguyén Thi N1 tu y di dang ky quyén st dung dat bao
goém ca phan dat ma 6ng C sang nhugng cho 6ng trudc day.

Ong yéu cau Toa an budc ba N1 tiép tuc thuc hién theo gidy nhugng dat
ngdy 09/01/1996 cua 6ng C dé dng lam thu tuc tach quyén st dung dat (QSDD)
dién tich 3.900m’ cho 6ng dong thoi dng yéu cau huy mot phan gidy ching nhan
quyén sir dung dat cua ba N1 dé tra dat cho ong.

Ong Hia Thanh S1 trinh bay: Cha ruét anh 1a dng Hira Thanh C da chét rat
lau, luc d6 anh con nho nén céc gidy to ¢ bat tich caa cha anh hién khéng con.
Péi véi gidy nhuong dat ngay 09/01/1996 anh khong biét 1a chit ky va chir viét cua
ai. Sau khi c6 két luan giam dinh, tai phién toa nay, anh S1 cho rang viéc cha anh
ky giay chuyén nhuong dat cho ong B, gia dinh anh khong ai biét, me anh ciing
khéng ky chuyén nhuong nén viéc chuyén nhuong la khdng hop phap. Vi vay, anh
khong thdng nhat véi toan bo yéu cau cia nguyén don dit ra.

Ong Ho Van P trinh bay: Ngay 29/8/2015, éng ¢ hop dong thué dat nong
nghiép cua 6ng Hira Van P dién tich 06 C dé nubi ca trinh, gia mdi C la
2.000.000d, hang nam 6ng tra tién cho ong D day du. Tir khi thué dat ng B dén
nay khdng ai ngan can hoic tranh chap, hién phan dat nay da duoc sang lap mat
bang thi C dy an nén dng khdng con thué dat cua ong D nita, viéc 6ng D tranh chap
véi ba N1 6ng khong cé y kién gi.

Ong Hiza Thanh N2 trinh bay: Tu truge dén nay dng hoan toan khéng biét
viéc cha 6ng sang nhugng dat cho 6ng B, dén nay 6ng méi biét nhung viéc sang



nhuong la khéng hop phap nén 6ng khéng cé nghia vu phai thuc hién viéc sang
nhuong nay theo yéu cau cua ong D.

Tir néi dung tranh chdp trén, tai ban &n dan su so tham sé: 127/2018/DS-ST
ngay 27 thang 9 nam 2018 cia Toa &n nhan dan thanh pho Ca Mau @ quyét dinh:

Can ctr khoan 2 Diéu 3; khoan 2 Diéu 31 ctia Luat dat dai 1993; Can ca cac
Diéu 705; 707 cua Bo luat dan sy 1995; Cin ct cac Piéu 147; 157; 158; 160 cua
B luat T4 tung dan su; Can ctr Biéu 27 Nghi quyét 326 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va I¢é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia 6ng Hira Vin D.

Budc ba Nguyén Thi N1 tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat va giao tra dat cho 6ng Haa Vian D dbi véi phan dat dién tich
3.870,8m?, c6 kich thudc chiéu ngang giap Kinh Lo 2 14 35,97m (ky hiéu M1-M4);
chiéu ngang giap phan dat con lai cia ba N1 1a 36,38m (ky hiéu M2-M3); chiéu dai
giap phan dat 6ng Bing Van Pho 1a 107,80m (ky hiéu M1-M2); chiéu dai giap
phan dat 6ng Haa Minh Tran 12 108,00m (ky hiéu M3-M4) thudc thua dat sb 705,
to ban d6 sé 03, toa lac tai khém 2, phuong T, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau,
theo giay ching nhan quyén sir dung dat s6: 10260 QSDB/TPCM do Uy ban nhan
dan thanh phé Ca Mau cap ngay 04/8/1999 (theo ban trich do hién trang ngay
04/01/2018 cua Trung tdm Ky thuat - C nghé - Quan tric Tai nguy@n va Moi
trueong tinh Ca Mau).

2. Bé nghi Uy ban nhan dan thanh phd Ca Mau diéu chinh mot phan dién
tich 3.870,8m* thuoc thira 705, to ban do sé 03 trén gidy ching nhan quyén st
dung dét s6: 10260 QSDB/TPCM ngay 04/8/1999 mang tén Nguyén Thi N1.

3. Ong Hra Vian D c6 quyén va nghia vu lién hé véi cac co quan chtc nang
dé 1am thu tuc bdi thuong, hd tro va tai dinh cu theo quy dinh caa phap luat.

Ngoai ra, &n so tham con tuyén veé truong hop thi hanh an, chi phi té tung, an
phi va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 09/10/2018, 6ng Hira Thanh S1 - Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi
don ba Nguyén Thi N1 khang co yéu cau cap phic tham bac toan bo yéu cau khoi
kién cua 6ng Hira Van D.

Tai phién toa phlc tham, 6ng Htra Thanh S1 - Ngudi dai dién theo ay quyén
cua bi don ba Nguyén Thi N1 gitr nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t& tung: Tham phéan, Hoi déng xét xur tién hanh ddng theo quy
dinh cua phap luat té tung va cac dwong su ciing chap hanh ding véi quyén va
nghia vu cua cac duong su duoc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Cap so tham chap nhan toan b don khoi kién cia 6ng Hua
Vin D 14 ¢6 can ci. Do do, dé nghi ap dung khoan 1 Diéu 308 B luat té tung dan
su, khdng chap nhan khang céo, giit nguyén an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang céo cua bi don, Hoi ddng xét xir xét thay: Viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Hara Thanh C va 6ng Hira Van D 1a thuc té co
xay ra. Theo dé, 6ng C sang nhuong cho 6ng B phan dit c6 dién tich 3.900m? nam
trong phan dat c6 tong dién tich 9.680m?, toa lac tai khém 2, phuong T, thanh phé
Ca Mau, tinh Ca Mau, phan dat da duoc cép gidy ching nhan QSDD s 09509 do
Uy ban nhan dan (UBND) thi x4 Ca Mau c4p ngay 20/8/1996 cho éng Htra Thanh
C, dén ngay 04/8/1999 UBND thanh phé Ca Mau cép doi tén cho ba Nguyén Thi
N1, theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 10260. Tuy nhién, theo két qua do
dac cua Trung tdm Ky thuat - Cong nghé - Quan tric Tai nguyén va Mai truong thi
phan dét tranh chap cé dién tich thuc té 1a 3.870,8m% Nhu vay, dién tich dat thuc
té ong D quan Iy, str dung it hon dién tich dat 6ng B nhan chuyén nhuong cua dng
C nhung 6ng D chap nhan theo dién tich do dac thuc té.

Tuy “Gidy Nhuong Dat” ngay 09/01/1996 &l giira 6ng C va éng D khong ¢
day du cac diéu kién cua mot hop déng chuyén nhuong QSDP theo quy dinh cua
phap luat nhung dng C da thuc hién hop dong bang cach nhan vang va giao dat cho
ong D, ong P di giao vang va nhan dat quan ly, sit dung on dinh tir khi nhan
chuyén nhuong cho dén khi nha nudc thu hoi dé thuc hién dyu an khu db thi cia
ngd Béng Bic. Cu thé, 6ng B d4 cho chi rudt 1a ba Hira Thi N muon trong lGa tir
nam 1996 dén nim 2007, cho 6ng Thai Minh S thué nudi cé tir nam 2007 dén nam
2012, cho 6ng H6 Van P thué nudi ca tir nam 2012 dén khi nha nudc thu hoi dat.
Ong P 1a nguoi cho muon, cho thué va truc tiép huong loi tir viéc cho thué dat.
Ong D ciing khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén xu Iy vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai.

Ba N1 cho rang 6ng C chuyén nhuong phan dat tranh chap cho ong D ba
khong biét 1a khong c6 cin cir, boi 18, sau khi nhan chuyén nhuong, ong B da cho
muon, cho thué C khai va huong lgi tir viéc cho thué dat subt 23 nam, trong khi
phan dat con lai caa ba N1 niam lién k&, cung thta véi phan dat ma ong C da
chuyén nhuong cho éng D (tai phién toa phtc tham, 6ng Hira Thanh S1 xac dinh
ba N1 cho thué phan dat ba N1 dang quan ly, cap bén phan dat dang tranh chap)
nhung ba N1 khong ngan can hay phan di viéc s dung dat cua ong . Nhu vay,
c6 co s& xac dinh ba N1 biét ¢d viéc chuyén nhugng QSDD giita 6ng C véi ong B,
mac nhién ba N1 d4 d¢ong y va cing thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat véi 6ng C.

[2] Do d6, viéc Toa an cap so tham cin ctr vao Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng
dan ap dung phéap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hdn nhan va gia dinh
va ap dung An 1¢ s6 04/2016/AL vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat duoc lya chon tir Quyét dinh gidm ddc tham sb 04/2010/QD-
HDTP ngay 03-3-2010 va dugc C bd theo Quyét dinh sb 220/QD-CA ngay 06-4-
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2016 ctia Chanh &n Toa &n nhan dan tdi cao dé C nhan hop ddng chuyén nhuong
QSDP (Giay Nhuong DAt ngay 09/01/1996 al) gitta dng C va ong B, budc ba N1
tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong QSDD, giao phan dat da chuyén
nhuong cho éng B va d& nghi UBND thanh phé Ca Mau diéu chinh lai gidy chiing
nhan QSDD cua ba N1 la cé co so.

[3] Do phan dat tranh chap trén d& bi UBND thanh phé Ca Mau thu hdi dé
thuc hién du an khu D khu d6 thi cira ngd Bong Bic, thanh phd Ca Mau nén Toa
an cap so tham xac dinh 6ng P ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi cac co quan chuc
nang dé 1am tha tuc boi thudng, hd tro va tai dinh cu theo quy dinh cua phép luat
la phu hop.

[4] Tai cap phuc tham, phia bi don khdng cung cip dugc tai liéu, chiing cu
gi méi dé chung minh cho yéu cau khang céo cua minh 1a ¢é can ca nén Hoi dong
xét xtr khdng c6 co s& dé chap nhan khang céo cua bi don.

[5] Do khéng chap nhan yéu cau khang cao nén bi don phai chiu an phi phac
tham theo luat dinh.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan ly va si dung an phi, 1¢ phi Toa
an.

Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi N1.

Giit nguyén ban &n dan sy so tham sb: 127/2018/DS-ST ngay 27 thang 9
nam 2018 ciia Toda an nhan dan thanh phé Ca Mau.

Tuyén Xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cua 6ng Hira Van D.

Budc ba Nguyén Thi N1 tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén
sa dung dat va giao tra dat cho 6ng Hia Van B d6i véi phan dat dién tich
3.870,8m? c6 kich thudc chiéu ngang giap Kinh Lo 2 14 35,97m (ky hiéu M1-M4);
chiéu ngang giap phan dat con lai cia ba N1 1a 36,38m (ky hiéu M2-M3); chiéu dai
gidp phan dat ong Pang Van Pho 1a 107,80m (ky hiéu M1-M2); chiéu dai giap
phan dat 6ng Haa Minh Tran 1a 108,00m (ky hiéu M3-M4) thudc thira dat s 705,
to ban d6 sé 03, toa lac tai khém 2, phuong T, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau,
theo Giay ching nhan quyén st dung dat s6: 10260 QSDB/TPCM do Uy ban nhan
dan thanh phd Ca M cép ngay 04/8/1999 (Theo ban trich do hién trang ngay
04/01/2018 cua Trung tdm Ky thuat - C nghé - Quan tric Tai nguyén va Moi
truong tinh Ca Mau).



2. Bé nghi Uy ban nhan dan thanh phd Ca Mau diéu chinh mét phan dién
tich 3.870,8m? thuoc thura 705, to ban d6 s6 03 trén gidy chuang nhan quyén sir
dung dat sé: 10260 QSDB/TPCM ngay 04/8/1999 mang tén Nguyén Thi N1.

3. Ong Htra Vin D ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi cac co quan chic niang
dé 1am thu tuc bdi thuong, hd tro va tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat.

4. Budc ba Nguyén Thi N1 phai hoan tra cho 6ng Hira Van B 7.960.000
ddng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va 4.880.000 dong chi phi giam dinh.

Vé an phi:

- An phi dan sy so tham: Budc ba Nguy&n Thi N1 phai chiu 300.000 dong
(Chua nop).

Ong Hira Van P khong phai chiu an phi, ngay 29/9/2017, ong B da nop tam
trng an phi 300.000 d6ng theo bién lai s6 0003704 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phb Ca Mau, duoc nhan lai.

- An phi dan sy phic tham: Buoc ba Nguyén Thi N1 phai chiu 300.000
ddng. Ngay 10/10/2018, 6ng Hira Thanh S1 d& nop tam tng an phi 300.000 dong
theo bién lai s6 0001483 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau, dugc
dbi trir chuyén thu.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHI EN TOA
- Toa &n nhan dan thanh phé Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hé so; (di ky)

- Luu an van;

- Luu VT (TM:TANDTCM).

P6 Cao Khanh



