TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 1165/2023/DS-PT

Ngay: 08/12/2023

VIV tranh chap hop ddng

dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Loan

Cdc Thim phdn: Ba Nguyén Thi Huyén

Ba Nguyén Thi Thanh Hién

- Thuw ky phién téoa: Ba Pham Nguyén Thanh Hong — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Linh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28/11/2023 va 08/12/2023 tai Tru s¢ Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vu an thy ly so6
385/2023/TLPT-DS ngay 04/10/2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhugng quyén str dung dat”.

Do Ban an dan su so thém sé 247/2023/DSST ngay 16/6/2023 cua Toa
an nhan dan huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao, khang nghi

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir so 4743/2023/QD-PT ngay
13/10/2023; Quyét dinh hodn phién toa so6 15199/2023/QD-PT ngay
13/11/2023 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian m¢ lai phién toa phiic
tham s0 16226/TB-TA ngay 05/12/2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Binh L, sinh nim 1950; (c6 mit)

Pia chi: S6 730/13 duong L, Phuong X, quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Vo
Ngoc K — Vian phong Luéat su H — thudc Boan Luat su thanh pho C (c6 mat)

Dja chi lién hé: S6 27 dudng A, Phuong J, Quan K, Thanh phd Ho Chi
Minh.

2. Bi don:

2.1/ Ba Bui Thi Kh, sinh nim 1957; (ving mat)



Dia chi: S6 122/2 duong Ng, hém 98, t6 10, 4p C, xa Ph, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2/ Ba Bui Thi B, sinh ndm 1959; (ving mit)

Dia chi: S6 30 dudng N1, t0 9, ap 3, X4 T, huyén C, Thanh phé Hb Chi
Minh.

2.3/ Ong Bui Van Tr, sinh nam 1963; (ving mit)

Dia chi: S6 254 duong N2, td 2, ép P, xa P, huyén C, Thanh phé HO
Chi Minh.

2.4/ Ba Bui Thi b, sinh nim 1967; (ving mit)

Pia chi: S6 21/1 duong V, 4p Ph, x4 Ph, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

2.5/ Ong Bui Van T1, sinh ndm 1969; (vang mit)
Dia chi: S6 83 N3, 4p B, xi T1, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
2.6/ Ong Bui Van T2, sinh ndm 1970; (vang mit)

_ Diachi: $6201/33/3 dwong N3, t6 1, ap Ph, xa Ph, huyén C, Thanh phd
Hb Chi Minh.

2.7/ Ba Bui Thi Ngoc A, sinh ndm 1972; (ving mit)

Dia chi: S6 17 duong 610, dp B, x& P, huyén C, Thanh phd H6 Chi
Minh.

2.8/ Ong Bui Vin D, sinh nam 1975; (c6 mat)

Pia chi: S6 258A N3, t6 2, ap Ph, xa Ph, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

2.9/ Ba Bui Thi Hoang Thl, sinh nam 1978; (viang mat)

Pia chi: S6 256 N3, t6 2, ap Ph, xa Ph, huyén C, Thanh phé Ho Chi
Minh.

2.10/ Ong Bui Huyén D, sinh nim 1981; (ving mit)

Dia chi: S6 256A N3, t6 2, 4p Ph, xd Ph, huyén C, Thanh phd H6 Chi
Minh.

2.11/ Ba Bui Thi Kim H, sinh nam 1983; (c6 mat)

Dia chi: S6 256 N3, t 2, 4p Ph, xd Ph, huyén C, Thanh phé Hb Chi
Minh.

3. Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Dinh L.

4. Vien kiém sdt khdang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén C, Thanh
pho HO Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

Theo ban &n so tham thé hién ndi dung vu an nhu sau:

Trong don khoi kién va qud trinh giai quyét vu an, nguyén don éng
Nguyen Dinh L trinh bay:

Ngay 11/6/2016, dng va 6ng Bui Van M (trong gidy chung nhan quyén
stt dung dat ghi Mang) ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dét co dién tich 5.270 m? thudc cac thira 1218, 1209, 1210, 1184, 1186 t& ban
d6 s6 12 (52) tai xa Ph, huyén C, Thanh phé 'H& Chi Minh theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 S 901296, do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay
09/11/2001. Ong L da dit coc cho 6ng M 200.000.000 dong do con géi 1a ba
Bui Thi Kh nhan.

Sau khi dat coc vai hom thi 6ng M bénh nang va mat ngay 01/8/2018
nén chua tién hanh duogc thu tuc cong chimg mua ban. Trong thoi gian 6ng M
diéu tri bénh, theo dé& nghi cia cac con 6ng M, ngdy 07/7/2018 6ng c6 lam
bién ban thoa thuan tra tién trude cho dng M sd tién 1.682.600.000 dong, 6ng
chi gitr lai 120.000.000 ddng, sau khi cong chimg s& tra hét. Bién ban thoa
thuan nay c6 6ng M va céc con cung ky tén. Tuy nhién, tir d6 dén nay da hon
01 nam, ong dén nha cling nhu goi dién nhic nhé, thic giuc nhidu 1an dé yéu
cau lam cac thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh nhung cac con 6ng M
khéng thuc hién. Nay 6ng L yéu cau Toa an budc cac bi don phai tra cho 6ng
L so tién dat coc 1a 1.882.600.000 dong va boi thuong tién coc la
1.882.600.000 dong, tong cong 1 3.765.200.000 dong.

Ngay 20/10/2022, 6ng L bd sung yéu cau khdi kién ctia 6ng nhu sau:

- Yéu cau céc bi don phai tién hanh thu tuc ké khai di san dé tién hanh
cong ching hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat, lam thu tuc sang tén
quyén st dung dat d01 v6i 5.270 m? dat thudce cac thua 1218, 1209, 1210,
1184, 1186 to ban dd sb 12 (52) tai xa Ph, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh
theo Giéy chtng nhan quyén st dung dét s6 S 901296, do Uy ban nhan dan
huyén C cép ngay 09/11/2001.

- Yéu ciu Toa an budc cac bi don (Bui Thi Kh, Bui Thi B, Bui Van Tr,
Bui Thi Pinh, Bui Van T1, Bui Van T2, Bui Thi Ngoc A, Bui Van D, Bui Thi
Hoang Thi, Bui Huyén D, Bui Thi Kim H) phai tra cho ong sd tién dit coc
1.882.600.000 (Mot ty tam trim tdm muoi tam triéu sau trim nghin) dong va
bdi thudong gap doi tién coc: 1.882.600.000 dong x 2 = 3.765.200.000 (Ba ty
bay tram sau muoi lam triéu hai trim nghin) dong, tong cong cac bi don phai
tra cho ong s6 tién 1a 5.647.800.000 (Nam ty sau trim bon muoi bay triéu tam
tram nghin) dong.
Ngay 02/02/2023, Ong L bd sung yéu cau khéi kién nhu sau: Yéu cau
Toa an budc cac bi don (Bui Thi Kh, Bui Thi B, Bui Van Tr, Bui Thi Binh,
Bui Van T1, Bui Van T2, Bui Thi Ngoc A, Bui Van D, Bui Thi Hoang Thl,
Bui Huyén D, Bui Thi Kim H) phai tra cho éng s tién dit coc 1.882.600.000
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(MGt ty tdm tram tdm muoi tdm triéu sdu tram nghin) ddng va boi thudng gap
déi tién coc: 1.882.600.000 dong x 2 = 3.765.200.000 (Ba ty bay tram sau
muoi 1am tri¢u hai tram nghin) ddng. Tong cong cac bi don phai tra cho 6ng
s6 tién 13 5.647.800.000 (Nam ty sdu trim bdn muoi bay triéu tam trim
nghin) dong.

Bi don éng Bii Huyén D trinh bay: Ong 1a con cua 6ng Bui Van M.
Trong vu an nay, ong da uy quyen cho ong Bui Van D toan quyén quyét dinh
va 6ng cam két khong thic mac khiéu nai gi vé sau.

Bi don ba Bui Thi Kh, dng Bui Van T1, ba Bui Thi B, ba Bui Thi P, ba
Buii Thi Ngoc A trinh bay: Céac 6ng ba la con cua 6ng Bui Van M. Trudc day
cha ba c6 ky Hop dong nhan coc vao ngay 11/6/2018, theo ndi dung hop dong
thi dng M chuyén nhuong cho éng Nguyén Dinh L phan dét dién tich 5.270
m? thudc cac thira 1218, 1209, 1210, 1185, 1184, 1186, to ban dd s6 12, theo
Gidy chung nhan quyén st dung dit s6 1110/QSDD, ngay 09/4/2001 cta Uy
ban nhan dan huyén C cép cho 6ng Bui Vin M, véi gia 1a 2.002.600.000 (Hai
ty khong trim 1¢ hai triéu sdu trim nghin) dong. Nay dng M di chét, cac 6ng
ba giao quyén quyét dinh lai cho 6ng Bui Vin D. Viée ban hay khong do 6ng
D quyét dinh, néu khong ban thi 6ng D phai c6 nghia vu hoan tién lai cho 6ng
L, cac Ong ba khong lién quan gi dén viéc nay.

Bi don éng Bui Van Tr trinh bay: Ong 1a con cua ong Bui Van M. Ong
thira nhan cha 6ng c¢6 ky hop dong chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Pinh L
phan dat dién tich 5.270 m? thudc cac thia 1218, 1209, 1210, 1185, 1184,
1186 t& ban d6 s6 12, thudc Gidy chung nhin quyén st dung dat sd
1110/QSDPB, ngay 09/4/2001 ciia Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng Bui
Van M, voi gia 1a 2.002.600.000 (Hai ty khong trdm I¢ hai triéu sau tram
nghin) ddng. Nay cha 6ng di chét, ong giao quyen quyet dinh lai cho 6ng Bui
Van D. Viéc ban hay khong do 6ng D quyét dinh, néu khong ban thi ong D
phai co nghia vu hoan tién lai cho 6ng L, ong khéng lién quan gi dén viéc
nay.

Ngay nhén tién c6 éng 1a Bui Van Tr, ba Bui Thi Kh, dng Bui Huyén D
va cha 6ng la 6ng Bui Van M, khi d6 cha ong con tinh tdo, minh man. Ong 1a
nguoi dai dién nhan tién theo yéu cau cta cha 6 ong, lam theo 101 cua cha ong
chia cho cac anh em dng mdi ngudi 100.000.000 dong, s6 tién con lai gui vao
Ngan hang do ba Kh tam thoi dung t€n, hién nay so tién nay van con. Khoang
03 ngay sau khi nhan tién chia cho cac anh chi em mdi ngudi 100.000.000
dong, chia bang tién mat. Néu cac anh em con lai mudn giit lai phan dat cia
cha 6ng, bang cach nao d6 anh em ong giit lai dugc phan dat nay thi cac anh
em d6 phai thuc hién thay nghia vu ctia Ong L, cu thé 1a giao lai cho cac nguoi
con con lai gdm 07 ngudi con ctia cha me dng gdm: dng, ba Kh, ba B, ba b,
ong Tam, ong T2, ba A sb tlén con lai theo hop ddng ma éng L chua thanh
toan. Phan dat tranh chap néu sau nay lay lai dugc, 6ng khong lién quan gi
dén thira ké hay chia chac gi ddi v6i phan dat nay vi phan dat nay thudc vé



nhimg nguoi chudc lai. Ba Bui Thi Kh ciing théng nhat véi 161 khai ctia 6ng
Tr.

Bi don ba Bui Thi Hoang Thl trinh bay: Ba la con cta 6ng Bui Van M,
sinh nim: 1936; dia chi: 4p Ph, xa Ph, huyén C. Truéc diy cha ba c6 ky Hop
d6ng nhan coc vao ngay 11/6/2018, theo ndi dung hop dong thi cha ba chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Pinh L phan dit dién tich 5.270 m? thudc cac thira
1218, 1209, 1210, 1185, 1184, 1186 t& ban do s6 12, thudc Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s 1110/QSDP, ngay 09/4/2001 cua Uy ban nhan dan
huyén C cap cho 6ng Bui Van M, gia chuyen nhuong 1a 2.002.600.000 (Hai
ty khong tram 1¢ hai triéu sau trim nghin) dong. Nay cha ba da chét, ba giao
quyén quyét dinh lai cho 6ng Bui Vian D, sinh nam: 1975; dia chi: sé 258A
N3, t6 2, ap Ph, xi Ph, huyén C. Ba khong dong v tiép tuc chuyén nhuong dat
cho dng L, con vé mat tién hoan lai cho dng L, ba s& thoa thuan lai véi gia
dinh sau.

Bi don éng Bui Van D trinh bay: Ba 6ng Bui Vin M, tir nho lac 02 tudi
ba 6ng d3 mat cha me nén ba 6ng séng nhd ¢ ba ¢d ctia ba éng, nhitng gidy t&
co lién quan dén ong ba ndi cua ong do chién tranh nén gia dinh 6ng khong co
luu trir. Ong khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat, 6ng s& dai dién gia dinh hoan tra lai tién cho 6ng
L theo quy dinh cta phap luat.

Céc tai lidu, chimg ct phia bi don cung cap dé bao vé quyén, loi ich
hop phap ctia minh gom: Béan photo gidy khai tor 6ng M va ba Chu, gidy ra
vién, vin ban cung cip thong tin quy hoach, bién ban thoéa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hop dong nhan coc dat.

Tai Ban dn dén su so tham so 247/2023/DSST ngay 16/6/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xir:

Khong chap nhdn toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Nguyén Dinh L.

1. Bién ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
07/7/2018 giita 6ng Nguyén Pinh L véi 6ng Bui Vin M, ba Bui Thi Kh, ba
Bui Thi B, 6ng Bui Vian Tr, ba Bui Thi B, 6ng Bui Van T1, 6ng Bui Vin T2,
ba Bui Thi Ngoc A, 6ng Bui Van D, ba Bui Thi Hoang Th1, 6ng Bui Huyén
b, ba Bui Thi Kim H v6 higu.

2. Budc ba Bui Thi Kh, ba Bui Thi B, 6ng Bui Van Tr, ba Bui Thi D,
ong Bui Van T1, 6ng Bui Van T2, ba Bui Thi Ngoc A, 6ng Bui Van D, ba Bui
Thi Hoang Thl, 6ng Bui Huyén D, ba Bui Thi Kim H (dai dién 13 ong Bui
Vin D) tra lai cho 6ng Nguyén Dinh L s6 tién 2.082.600.000 (Hai ty khong
tram tam muoi hai triéu sau trim nghin) dong. Tra 01 lan, ngay sau khi ban 4n
phat sinh hi¢u luc phap luat.

3. An phi dan sy so thim: Ba Bui Thi Kh, ba Bui Thi B, 6ng Bui Vin
Tr, ba Bui Thi B, 6ng Bui Van T1, 6ng Bui Van T2, ba Bui Thi Ngoc A, 6ng
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Bui Vian D, ba Bui Thi Hoang Th1, 6ng Bui Huyén D, ba Bui Thi Kim H phai
chiu 1a 73.652.000 (Bay muoi ba tri€u sau tram nam muoi hai nghin) dong .

~_ Trudng hop bén ¢6 nghia vy chdm tra tién thi bén d6 phai tra 13i doi voi
sO tién cham tra twong tng voi thoi gian cham tra.

LAi suit phat sinh do cham tra tién duoc )52'10 dinh theo théa thuan cua

cac bén nhung khong dugc vuot qua muc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 1
biéu 468 cua Bo luat dé‘n su 2015; néu khong c6 thda thuan thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 cua Bo luat nay.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén
va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 29/6/2023, nguyén don ong Nguyén Pinh L c¢6 don khang cdo
toan bg ban an so tham.

Ngay 30/6/2023, Vién kiém sat nhan dan huyén C c6 Quyét dinh khang
nghi phiic thim s6 06/QD-VKS-DS d6i véi Ban an dan sy so tham so
247/2023/DS-ST ngdy 16/6/2023 cua Toa 4n nhén dén huyén C vdi ndi dung
nhu sau: Ngay 11/6/2018, 6ng M va ong L ky hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat, theo d6 6ng M chuyén nhuong cho 6ng L phan dat dién
tich 5.270 m? thudc cac thira 1218, 1209, 1210, 1185, 1184, 1186, to ban )
s6 12, theo Glay ching nhan quyén st dung dat s6 1110/QSDDP, ngay
09/4/2001 cia Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Bui Van M va nhan tién
coc la 200.000.000 dong Do diéu kién, hoan canh thuc hién hop dong co su
thay d6i nén 6ng M va 6ng L ky Bién ban thoa thuan ngay 07/7/2018 cung
véi su tham gia cta cac con 6ng M la ba Kh, ba B, 6ng Tr, ba b, 6ng T1, 6ng
T2, ba A, 0ng D, ba Thl, 6ng D, ba H. Trong bién ban nay c6 diéu khoan
rang: Truong hop xau nhat ong M chét thi cac con 6ng M phai tlep tuc thuc
hién hop dong v6i 6ng L; S tién ong L giao dugc xem nhu la tién dat coc,
néu bén ban d6i y khong ban thi phai boi thuong gap doi.

Hoi dong xét xtr so tham nhan dinh tai thoi diém 6ng M ky Bién ban
théa thuan ngay 07/7/2018, ong M khong nhan thic va lam chu hanh vi cua
minh thé hién, 6ng M khong ky tén va ghi rd ho tén ma chi diém chi trén Bién
ban thoa thuan. Do d6, Bién ban thoa thuan ngay 07/7/2018 vo hiéu. Xét thiy,
trong ho so khong co tai li¢u nao cho thdy 6ng M bi mat ning lyc hanh vi dan
su hogc bi han ché nang lyc hanh vi dan su. Viéc 6ng M khoéng ky, ghi rd ho
tén va khong ky cong ching hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat
khong 1a co s& dé xem xét mot ngudi cé ning lyc nhan thie va 1am cha hanh
vi hay khong. Vi vay, nhan dinh ctia ban an so thdm 14 thiéu can ct.

Trong vu an nay, cac duong sy khong yéu cau tuyén bd giao dich dan
su vo hiéu, khong yéu ciu giai quyét hau qua phap ly cua dan sy vo hi¢u
nhung trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an khong tién hanh 1ap bién ban
giai thich cho duong su biét dé thuc hién cac quyén yéu cau. Toa 4n ciing



khong xem xét dén yéu to 16i va boi thudng thiét hai ma chi budc cac bén
hoan lai cho nhau nhiing gi da nhan 1a chua giai quyét toan di¢n vu an.

Vién kiém sat nhan dan huyén C khang nghi toan b6 Ban an dan sy so
tham néu trén va dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham giai quyét theo hudng da
phan tich,

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién, khong rat don khang cao. Cac
duong su khong thdéa thuan dugc voi nhau vé cach giai quyét vu an.

Ludt sw Vé Ngoc Khanh 1& nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia
nguyén don 6ng Nguyén Pinh L trinh bay: Ngay 11/6/2018, 6ng M chuyén
nhuong cho dng L phan dat dién tich 5.270 m? thudc cac thia 1218, 1209,
1210, 1185, 1184, 1186, to ban dd sb 12, theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 1110/QSDD, ngay 09/4/2001 ctia Uy ban nhan dan huyén C cap
cho 6ng Bui Van M va nhén tién coc 12 200.000.000 dong. Sau d6, cu M cling
cc con clia cu M di nhan thém sd tién 1a 1.682.600.000 déng theo Bién ban
thoa thuan dé ngay 07/7/2018 duoc ky gitta 6ng L va cu M cling cac con. Cac
bén cam két toan b sb tién bén ban nhan xem 1a tién dit coc, néu bén ban
khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong thi phai boi thuong gap d6i. Do céac
con ctia cu M khong dong ¥ tiép tuc hop dong nén dé nghi Hoi dong xét xir
phtc tham budc bén ban phai bdi thuong gip d6i sb tién di nhan la
1.882.600.000 dong va tra lai tién dit coc 1a 1.882.600.000 dong Tong cong
cac con 6ng M phai tra cho 6ng L s6 tién 1a 5.647.800.000 (Nam ty séu trim
bén muoi bay triéu tam trim nghin) dong.

Nguyén don éng Nguyén Pinh L ddng ¥ véi ¥ kién cua Luat su Vo
Ngoc Khanh.

Bi don éng Bui Van D trinh bay: Ong khong dong y tiép tuc thyuc hién
hop dong chuyén nhuong dat voi 6ng L va cling khong dong v boi thuong
theo yéu cau ciia 6ng L. Boi 18, 6ng D khong tham gia vao giao dich. Viéc
ong D c6 ky tén vao Bién ban thdéa thuan ngay 07/7/2018 la theo dé nghi cta
ong Tr nhung 6ng D khong nhén bat cir khoan tién ndo trong giao dich nay.
Do phan dat rudng ndy 1a ky niém ctia cha me ong de lai nén 6ng mudn giir lai
va 6ng sé dai dién cho gia dinh tra cho 6ng L s6 tién da nhan. Theo Bién ban
dinh gi4 thi gia dat hién nay 1a 250.000 dong/m? 1a khong phat sinh thiét hai
cho ong L. Ong D yéu cau 6ng L tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat dang gitr.

Bi don ba Bui Thi Kim H trinh bay: Ba khong nhin bat ctr khoan tién

nao trong giao dich chuyen nhuong dat voéi 6ng L. Ba dong y véi y kién cua
6ng D khong tiép tuc hop dong chuyén nhuong véi ong L.

Dai dién Vién kiém sat nhdan dan Thanh phé H6 Chi Minh phdt biéu
quan diem:



Vé t6 tung: Toa cap phuc tham da thyc hién dung trinh tu thu tuc theo
quy dinh cta phap luat. Cac duong su ciing dugc thyc hién ddy du cac quyén
va nghia vu ctia minh.

Vé noi dung: Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh giir
nguyén Quyét dinh khing nghi phac tham sé 06/QD-VKS-DS ngay
30/6/2023 cua Vién kiém sat nhan dan huyén C.

Trong vu 4n ndy, nguyén don yéu cau bi don phai tra lai tién coc va boi
thuong gip doi sd tién dat coc, tong cong 1a 5.647.800.000 dong. Xét thay,
theo Hop déng nhan dit coc dit cic bén thoa thuin ong L sé dat coc
200.000.000 dong, sb tién con lai s& giao sau khi ky hop dong chuyén nhuong
tai cong chtimg. Tai Bién ban thoa thuan ngay 07/7/2018 thé hién, ong L sé&
giao trudc cho cu M va cac con s tién 1.682.600.000 dong. Tong s tién 6ng
L giao dugc xem la tién dat coc, néu bén ban khong ban s& phai bdi thudng
gap doi. Bién ban nay c6 gia tri ké tir ngdy ky. Thoa thuan 1a ngay 07/7/2018
nhung dén ngay 16/7/2018 6ng L méi giao tién. Nhu vay, tai thoi diém lap
bién ban thoa thuan 6ng L méi giao duoc 200.000.000 dong. Nay cac con cu
M d6i ¥ khong ban thi bdi thuong gap ddi tién coc 1a 400.000.000 dong, dong
thoi phai tra cho 6ng L sb tién di nhan 1a 1.682.600.000 déng. Téng cong ca
hai khoan 13 2.082.600.000 dong, khong c6 co sé chap nhan khang céo cua
6ng L. Do 6ng L dang gii gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén cy M
nén bo sung budc Ong L phai giao tra lai cho cac con cua cy M. Vé an phi va
1€ phi cac duong su phai chiu theo quy dinh.

Can ctr vao cac chung ct, tai liéu di dugc tham tra tai phién toa phuc
tham, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, trén co s xem xét day du, toan
dién tai li¢u, chirng cur ¢6 trong ho so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct tai liéu co trong hd so 1a Hop dong nhan coc dat dé ngay
11/6/2018, Bién ban thoa thuan dé ngay 07/7/2018 thé hién, dng Nguyén Pinh
L va cu Bui Vin M cuing céc con ctia cu M gém ba Bui Thi Kh, ba Bui Thi B,
ong Bui Vian Tr, ba Bui Thi B, 6ng Bui Van T1, 6ng Bui Van T2, ba Bui Thi
Ngoc A, 6ng Bui Van D, ba Bui Thi Hoang Thl, 6ng Bui Huyén D, ba B
Thi Kim H c6 théa thuan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pinh L phan dat c¢6
dién tich 5.270m? thudc cac thira 1218, 1209, 1210, 1184, 1186 t& ban do s6 12
(52) tai xa Ph, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyen
str dung dat s6 vao so6 cap GCN 1a 1110/QSDPD do Uy ban nhan dan huyén C cép
ngdy 09/11/2001. Gid chuyén nhuong la 380.000 dong/m? x 5.270 m? =
2.002.600.000 dong.

Theo 0ng L trinh bay, sau khi 6ng giao tién thi dbng thoi cu M va cac
con dé giao cho ong gidy ching nhan quyén st dung dat. Hién nay gidy to dat
6ng L van dang giit. Toa cip so thAm giai quyét budc cac con cu M thanh
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toan lai s6 tién dd nhan cua 6ng L nhung chua xem xét giai quyet glay to dat
ong L dang gitr. Tai phién toa phuc tham hom nay, ong D yéu cau 0ng L phai
tra lai Gidy chung nhén quyen sir dung dat ma 6ng L dang giir. Xét day la yéu
cdu méi phat sinh can giai quyét trong cing vu 4n méi dam bao quyén loi cho
duong su.

Mat khéc, cdn ctt vao Bién ban thoa thuin vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 ndi dung: Do tinh trang st khoe ctia cu M khong tét
khong thé di cong ching dung han nén hai bén cung ky két thoa thuan mot sd
diéu sau: ...Bén B san sang tra hét tién cho bén A trudc khi cong chirng, chi
giwr lgi 120.000.000 dong sé tra sau khi cu M khde manh va di cong chimg
xong.. Tong s6 tien bén B di chi trd cho bén A dwoc xem nhr la tién coc, néu
bén A doi y khéng di cong chirng thi phdi boi thuong gap doi. Bién ban thoa
thuan nay c6 cu M va cac con cing ky. Nhu vy c6 su thoa thudn méi vé viée
dat coc trong giao dich nay. Tuy nhién, thoa thuén nay chi phat sinh hiéu lyc
v6i cac bén khi di co su giao nhan tién. Qua trinh giai quyét va tai phién toa,
6ng L va cac bi don déu xac dinh tai thoi diém 1ap Bién ban thoa thuan ngay
07/7/2018 chi co chir ky cua cu M va cac con cua cu M cha khong co chir ky
ctia 6ng L. Pong thoi tai bién ban nay thé hién ngay 6ng L giao t1en la ngay
16/7/2018 khong cung thoi gian 1ap bién ban va ngudi ky nhan tién chi c6
mot minh 6ng Bui Van Tr. Trong khi, Bién ban thoa thuan ngay 07/7/2018
khong chi dinh nguoi nhén tién, tai liéu chimg clr c6 trong ho so ciing khong
c6 van ban y klen ctia cu M va cac ngudi con khac ctia cu M dong ¥ cho Ong
Tr nhan sd tién tur Ong L. Xét, ngoai cac con cua cu M thi cu M duoc quyén
sit dung phan 16n phan dat chuyén nhuong nhung khong co tai lidu nao thé
hién cu M ¢6 nhan tién ngoai 101 khai cua 6ng L va cua nguoi nhan tién 1a ong
Tr. Trong trudng hop cac bén c6 nghia vu tra lai cho dng L tién coc va boi
thuong coc thi quyén loi ciia cu M va 6ng Tr 1a mau thuan nhau nén khéng
thé can cir vao 101 khai cua ong Tr dé xac dinh cy M c6 nhan tién vi s& anh
hudéng den quyén loi ctia cu M. Do d0, can thu thap ching cu délamrd cu M

c6 nhan tién khong va co ai khac nhan tién cung 6ng Tr dé xac dinh nghia vu
thanh toan, nghia vu bdi thudng khi hop dong khong duogc tiép tuc. Nhing
van dé nay khong bo sung ngay & phién toa phiic tham dugc.

Tir su phén tich trén, Hoi dong xét xur phiic tham hity Ban 4n so tham
giao ho so vu an lai cho Toa cap so tham giai quyét lai theo tha tuc chung.

Déi voi khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén C va y kién cua
Vién ki€m sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh thi Toa cap so tham luu y
khi vy an duoc giai quyét lai.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 310 cta B luat TO tung Dan sy;



Can ct Piéu 12 cia Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu: Hay ban an so tham

1/ Hay ban an dan sy so tham sb Ban an dan sy so tham sé
247/2023/DSST ngay 16/6/2023 cua Toa 4n nhén dan huyén C, Thanh pho
H6 Chi Minh.

Giao hél so vu an cho Toa an nhén dan huyén C, Thanh ph6 Hb Chi
Minh giai quyét so tham lai theo thu tuc chung

2/ V& an phi dan sy phiic tham: Ong Nguyén Dinh L khong phai chiu.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Tbi cao; z iN _ > ~ \
_TAND Cép cag tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS H.Cu Chi;

- TAND huyén C;

- Cac duong sy (dé thi hanh); N

- Luu: HS, VT (T/25). Pham Hong Loan

’I“OOO’I 17961 E’IJ

Nguyén Dinh L&
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