TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban 4n s6: 187/2026/DS-ST
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“V/v Tranh chdp hop dong
dat coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - TAY NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Van Hai;

Ong Nguyén Vin Rat.

Thu ky phién toa: Ong HO Bao Viét 1a Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
12 - Tay Ninh.

Dgi dién Vién kiém sdt nhéin ddn khu vuc 12 - Tdy Ninh tham gia phién
toa: Ong Nguyen Truong Giang — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 12 - Tay
Ninh xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6 737/2025/TLST-DS ngay 13
thang 11 nim 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét Xir s0 249/2026/QDXXST-DS ngay 23 thang 4 nam 2026 va Quyét
dinh hodn phién toa s6: 89/2026/QDST-DS ngay 08/5/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tién H, sinh nam 1974; dia chi: 4p S, xa C,
tinh T4y Ninh.

- Nguoi dai dién cia nguyén don: Ba Vii Thi C, sinh nam 1982; dia chi: ép
S, xa C, tinh Tay Ninh (theo hop dong uy quyén ngay 11/7/2025). Cé don xin
V'fmg mat.

- Bi don: Ba Tran Thi Ngoc D, sinh nam 1982; dia chi: ép C, xa T, tinh Tay
Ninh. Vang mit khong 1y do.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ngay 11/7/2025 va cdc 101 khai tai Toa dn, nguyén don,
dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don ba Vii Thi C trinh bay: Ong H c¢6 nhan
mua phan dét thira 164, 287, t& ban dd 46, dat toa lac P, D, tinh Tay Ninh véi
gia 6.365.000.000 déng vao ngay 15/5/2022. Hai bén c6 lap hop dong dit coc va
ong H co giao cho ba D sd tién coc 1.000.000.000 ddng. Tuy nhién dén khi ky
két hop ddng thi ba D khéng thyuc hién. Do d6, ong H ¢ yéu cau ba D tra lai
tién coc. Pén ngay 18/11/2023, ba D ¢o tra lai cho ong H sb tién 385.000.000
ddng, c6 thoa thuan sé tién 615.000.000 dong s& tra hét vao ngay 31/01/2024.



Ddng thoi ba D ¢6 cam két mdi thang hd tro tra tién 1i Ngan hang 1 6.000.000
d6ng; cam két hd tro tién 13i Ngan hang (tir thang 5/2022 dén thang 5/2023) la
120.000.000 dong Tong cong ba D tra cho ong H 1a 735.000.000 dong. Khi thoa
thuan ba D c6 viét glay thoa thuan c6 ba D va 6ng H cung ky tén. Ba D c0 tra
cho ong H dugc mdi thang 6.000.000 dong tién 13i, bat dau tra tir thang 05/2023
dén thang 09/2024 ngung cho dén nay. Ong H yéu cau ba D tra so tién
735.000.000 dong va tién 14i sut tir thang 10/2024 cho den khi giai quyet xong
vu an. Ong yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ddi véi
thira dat 178, to ban do 10, dién tich 2.018,4 m? gitra ba D va 6ng Mai Tréan T.
Nay 6ng H rat yéu cau khoi kién vé viée yéu cau ‘huy hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi v6i thira dat 178, to ban do 10, dién tich 2.018,4 m? gitra
ba D va ong Mai Tran T. Ong H vAn giit yéu ciu ba D tra sd tién 735.000.000
ddng, tién 14i suit 6.000.000 dong/thang tir thang 10/2024 cho dén khi giai quyét
xong vu an.

Bi don ba Tran Thi Ngoc D da duge Toa an niém yét cic van ban td tung
nhi€u lan nhung ba D vang mat nén Toa an khong ghi nhan 161 khai cua anh T

- Y kién cuia dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viee 12 - T ay Ninh:

+ V& t6 tung: Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa da tuan theo ding cic quy dinh ctia Bo ludt t tung dan
su. Nguyén don thyc hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai
Bo luat T tung Dan su. Riéng bi don chua thuc hi¢én ding quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh tai B luat T6 tung Dan su.

+ Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir cac Pidu 328, 357
B6 luit Dan su nim 2015; Diéu 244 Bo luat T4 tung dan sy 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Tién H “Tranh chap hop
dong dat coc ” dbi vaoi ba Tran Thi Ngoc D.

Tuyén bd cham dut hiéu luc hop dong dit coc ngay 15/5/2022 giita ba D va
ong H ddi vai viee chuyén nhuong dién tich 2.275m?, thudc céc thira 167, 287 to
ban do s6 46, toa lac tai xa P, huyén D, tinh T4y Ninh.

Budc ba D ¢6 nghia vu tra cho H s6 tién 735.000.000 dong va 13i suat theo
quy dinh phap luat.

2. Pinh chi yéu cau cua ong H vé viéc hity hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat d6i véi thira dat 178, to ban d6 10, dién tich 2.018,4m? giita ba D va
ong Mai Tran T.

- V& an phi: Puong sy phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cir vao cdc chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tqi
phién toa, can cu két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sat, xet thay:



[1] V& td tung:

[1.1] Pai dién nguyén don ba Vi Thi C ving mit nhung c6 don xin Vang
mat. Bi don ba Tran Thi Ngoc D di dugc triéu tap hop 1€ lan thtr hai nhung vang
mat khong 1y do. Can ctr khoan 3 Diéu 228 B6 luat T tung Dan sy, Toa an tién
hanh xét xtr ving mat ba C, ba D 13 phu hop quy dinh

[1.2] Ong H xin rat yéu cau khai kién ddi v6i viée hay hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat 178, to ban do 10, dién tich
2.018,4m? giita ba D va ong Mai Tran T. Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién 1a
hoan toan ty nguyén va phu hop quy dinh phap luat. Can ctr Diéu 244 B6 luat td
tung dan sy, Hoi ddng xét xir dinh chi yéu cau khoi kién cua ong H d6i v6i yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat 178, to
ban db 10, dién tich 2.018,4m? giita ba D va 6ng Mai Tran T.

[2] V?: noi dung: Doi véi yéu cau khoti kién cua nguyén don Ong H yéu cau
ba D tra s6 tién 735.000.000 dong va tién 1ai suat tir thang 10/2024 cho dén khi
giai quyet xong vu an. Thay rang:

[2.1.] V& hop ddng dit coc: Can cr vao cac tai lidu, ching c ¢6 trong hd
s0' vu an, 101 khai cua nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an thé hién: vao
ngay 15/5/2022 giita ba Tran Thi Ngoc D va 6ng Nguyén Tién H thoa thuan
chuyén nhuong thira 164, 287, to ban d6 46, dat toa lac P, D, tinh Tay Ninh vo1
gia 6.365.000.000 ddng; ong H c6 giao cho ba D 1.000.000.000 dong tién coc.
Hai bén c6 1ap gidy bién nhan dit coc. Do d6, hop dong dit coc ngay 15/5/2022
giita ba Tran Thi Ngoc D va ong Nguyén Tién H 1a diing quy dinh tai cac Piéu
116, 117, 118, 119 B luat dan sy nim 2015. Pén ngay 18/11/2023, gitra ba
Tran Thi Ngoc D va 6ng Nguyén Tién H thoa thuan chdm duat hop dong hop
ddng dat coc, theo d6, ba D di tra cho ong H 385.000.000 dong, so tién dit coc
con lai 12 615.000.000 dong, ba D hta sé tra hét ngay 31/1/2024; dong thoi ba D
cam két mdi thang hd tro tién 11 6.000.000 dong cho 6ng H; ba D cam két thanh
toan tién 14i tir thang 5/2022 dén thang 5/2023 1a 120.000.000 dong, vy tong sb
tién ba D cam két tra cho ong H 1a 735.000.000 dong. Hai bén c6 1ap gidy thoa
thuan. Sau khi théa thuan thi ba D ¢6 tra tién 13i cho ong H tir thang 5/2023 dén
thang 9/2024 thi ngung. Nay 6ng H yéu cau ba D tra 735.000.000 dong.

[2.3] Vé viéc yéu cau tra tién coc cua nguyén don: Gidy bién nhan dat coc
ngay 15/5/2022 va giay thoa thuan ngay 18/11/2023, nén 6ng H yéu cau ba D tra
s6 tién dit coc 735.000.000 ddng 14 c6 cin ¢ nén chip nhan, phu hop véi quy
dinh tai Diéu 328 B6 luat Dan sy nam 2015.

[3] Vé yéu cau tién 13i: Gidy thoa thuan ngay 18/11/2023, ba D cam két
mdi thang ho tro tién 11 6.000.000 déng cho 6ng H nhu sy thdéa thuan tién phat
coc giita cac bén. Sau khi thoéa thuan thi ba D c6 tra tién 13i cho 6ng H tir thang
5/2023 dén thang 9/2024 thi ngung. Nay ba D khong thuc hién nhu cam két nén
ong H yéu cau tra 1ai tinh tir ngay 01/10/2024 dén 25/5/2026 1a c6 can ctr. Thoi
gian tinh tr ngay 01/10/2024 dén 25/5/2026 1a 19 thang 24 ngay x 6.000.000
ddng/thang =118.800.000 dong.



. Vay tong s tién géc va ldi ba D c6 nghia vy tra cho ong H 1a 735.000.000
dong + 118.800.000 dong = 853.800.000 dong.

[4] Y kién cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan khu vuc 12 — Tay Ninh dé
nghi chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ¢d can cir va phu hop véi
nhan dinh trén nén HG1 dong xét xtr chap nhan.

[5] V& an phi: Can c vao khoan 2 Piéu 26 cta Nghi quyét sb:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi,
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an; do yéu cau khoi kién cua 6ng H duge Toda an chap nhan nén ba D phai
chiu an phi dan sy: 36.000.000 dong + 53.800.000 dong x 03% = 37.614.000
dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1, 3 Piéu 228, Diéu 244 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 116,
Piéu 117, biéu 118, Dieu 119, Picu 328, Bicu 357 B) ludt Dan sy; Diéu 26
Nghi quyet so: 326/2016/NQ-UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

L Chép nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Tién H “Tranh chdp hop
dong dat coc" 361 voi ba Tran Thi Ngoc D.

1.1. Tuyén bo chim dut higu lyc hop dong dat coc ngay 15/5/2022 giita ba
D va 6ng H giéirvéi viéc chuyén nhuong dién tich 2.275m?, thudc céc thira 167,
287 to ban do so6 46, toa lac tai: xa P, huyén D, tinh Tay Ninh.

1.2. Budc ba Tran Thi Ngoc D tra lai ong Nguyén Tién H so tién
853.800.000 dong (Tam trdm nam muoi ba tri¢u tdm tram nghin dong).

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4an) cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua BO luat Dan su
2015.

2. Binh chi yéu cau cua 6ng H vé viéc huy hop d6ng chuyén nhuong quyén
st dung dét‘déi voi1 thira dat 178, to ban do 10, dién tich 2.018,4 m? gitra ba D va
ong Mai Tran T.

3. An phi dan sy so thAm:

+ Ba Tran Thi Ngoc D phai chiu 37.614.000 dong (Ba muoi bay triéu sau
tram mudi bon nghin dong) an phi dan sy so tham.

+ Ong Nguyén Tién H khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra
ong H tién tam tmg an phi 300.000 dong da ndp theo bién lai thu tam Gng an



phi, 1& phi Toa an s6 0011931 ngay 12 thang 11 nim 2025 cua Thi hanh 4n dan
su tinh Tay Ninh

3. Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong sy co6 mit tai phién
toa cO quyén khang cdo dén Toa an nhén dan tinh Tay Ninh. Riéng duong su
vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo trong han 15 ngiy ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

4. Truong hop Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh &n dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND khu vuc 12 -Tay Ninh;
- Phong THADS khu vuc 12;
- Luu: an van, ho so vu an.

Nguyén Thi Cam



