TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 58/2023/DS-PT

Ngay: 21/9/2023
“VIV tranh chap quyén sir dung
dar”.

NHAN DAN H )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

- Thanh pht“in Hopi déng xét xu phuc tham g&m co.
Thdm phén - Chii toa phién toa: dng Bui Pire Thanh
Cdc Tham phdn: 6ng Nguyén Hong Anh
ba Nguyén Thiiy Hing

- Thu ky phién tda: ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din tinh Qudng Ninh: 6ng Lé Khic Son
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 9 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xur
phdc tham cong khai vu an thu 1y sé: 47/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 8 nim
2023 vé “Tranh chdp quyén sw dung dat”.

Do ban 4n dén su so tham s6 05/2023/DS-ST, ngay 23 thang 6 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd UB bi khéng co va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 86/2023/QD-PT ngay
16 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa sé 110/2023/QDPT-DS ngay
29/8/2023; Quyét dinh hoan phién toa sé 112/2023/QDPT-DS ngay 08/9/2023,
Quyét dinh hoan phién toa s6 117/2023/QDPT-DS ngay 14/9/2023giita cac duong
Su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Minh H, sinh nim 1957; dia chi: T6 21, Khu 3,
phuong TV, thanh phé UB, tinh Quang Ninh, c6 mat.

2. Bi don: Truong cao dang N; dia chi: s6 206, duong BD, T6 4, khu NT, phuong
NK, thanh phd UB, tinh Quang Ninh.

Pai dién theo phap luat: ba Nguyén Thi H1- Hiéu trudng.

Pai dién theo ty quyén: 6ng Vii Xuan Q - Pho Hiéu truong theo vin ban ty
quyén sb: 1390/UQ-TCD ngay 23/8/2023. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: ong Truong Xuan H2 —
Luat su Van phong Luat su Gia Bao thudoc Poan Luat su thanh phé Ha No6i. Co mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thi O, sinh nam 1960.

Pia chi: T6 1, khu 3, phuong TV, thanh phd UB, tinh Quang Ninh, vang mit
nhung d3 Gy quyén cho 6ng Nguyén Minh H theo vin ban iy quyén ngay 24/11/2021.
Co mat.

3.2. Ong Tran Vin C (tén goi khac Tran C), sinh ndm 1958 va ba Nguyén Thi
M, sinh nim 1959; cung dia chi: T6 5, khu Chap Khé, phuong NK, thanh phd UB, tinh
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Quéng Ninh, ba Nguyén Thi M ty quyén cho 6ng Tran Vin C theo van ban ay quyén
ngay 25/11/2021, déu vang mat.

3.3. Uy ban nhan dén thanh phd UB, tinh Quang Ninh; dia chi: S6 3, THD, Khu
2, phuong TS, thanh phd UB, tinh Quang Ninh.

Dai dién theo phap luat: Ong Pham Tuén D - Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phd UB.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Manh H3 — Phé Trudng phong Tai nguyén
va Moi trudng thanh phd UB, theo vin ban oy quyén sd: 145/UQ ngay 24/8/2023.

3.4. Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh; dia chi: s§ 219, duong NVC, phuong
Hong Ha, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh.

Dai dién theo phap luat: Ong Cao Tuong H4 - Quyen Chi tich Uy ban nhan dén
tinh Quang Ninh, ving mit nhung c6 don dé nghi xét x{r vang mit.

Pai dién theo ty quyén: éng Vii Van D - Phé Chu tich Uy ban nhan dan tinh
Quéng Ninh. Vang mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Uy ban nhan déan tinh Quang Ninh:
Ong Bam Trung H5 - Pho Giam dbc So tai nguyén va méi truong tinh Quang Ninh,
vang mat (C6 donn xin xét xir ving mét).

Nguoi khang c4o: Bi don Trudng cao dang N.
Khang nghi: Vién truang Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién, ban tw khai va tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén Minh
H trinh bay co noi dung:

Ong Nguyén Minh H va vo 1a Pham Thi O nhén chuyén nhuong quyén st
dung dat cua vg chong ong Tran C (tén khac: Tran Vin C). Hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dét 1an dau duoc 1ap ngay 12/12/1993 1a gidy viét tay chua
duogc cong chung véi dién tich chuyen nhuong 1a la 80m dat. Sau do dén ngay
31/12/2020 céc bén da lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung gitra 6ng Tran
Vin C cung vo 1a ba Nguyén Thi M véi 6ng Nguyén Minh H cung vo 12 ba Pham
Thi O, hop dong da dugc cong ching theo quy dinh phap lut ngay 31/12/2020 tai
Phong cong ching s6 3 tinh Quang Ninh. Vé ngudn goc dat, ong Tran Van C da
duoc Uy ban nhan dan thi xd Udng Bi (nay la thanh phé UB) cap glay phép sur
dung dat va xdy dung nha & s6: 10/XD ngay 15/9/1993 voi dién tich dat dugc cap
trong gidy phép 1a 80m2, dia chi thira dat: tai sdn bai ciia Xi nghiép van tai cil.

Hién tai thira dat c6 phan phia sau tiép giap véi thira dat ciia ong Nguyén
Ping H6 va ba Hoang Thi H7 bi chong 1an dién tich 13 6,5m2. Can cr vio bién
ban 1am viéc voi Uy ban nhan dan phuong NK va Uy ban nhan dan thanh phé UB
ngay 09/11/2018 va ngay 05/9/2019, 6ng H va 6ng Tran Van C da ky vén ban dong
¥ dé giam trir phan dat bi chong 14n 13 6,5m2 cho gia dinh ong Nguyén Piang Hung
va ba Hoang Thi Ha nén khong co y klen phan dién tich nay.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat tir ong Tran Van C tir ngay
12/12/1993, dng H chua sir dung, dén thang 11 nam 2018 gia dinh 6ng H xudng
phan dat nhan chuyén nhugng dé phat cd, chuan bi xay dung tudng rao bao vé va
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1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat thi Truong cao dang N da ngin can
khong cho thuc hién véi 1y do dién tich dat gia dinh 6ng H nhan chuyén nhuong tir
gia dinh 6ng Tran Vian C da 1an chiém vao phan dét ctia Truong cao dang N 12 4m
X 14,7m = 58,8m2. Su viéc trén da duoc Uy ban nhan dan phuong NK va Uy ban
nhan dan thanh phd UB hoa giai va giai quyét nhiéu lan ké tir ngay 09/11/2018 cho dén
nay. Hién trang theo Kkét qua do dac c6 su ché)ng vao mai hién nha giao ca tram dién la
1,6m2 nén dong ¥ giam trir dién tich chong lan do.

Tai cac bién ban 1am viéc ngay 09/11/2018 do Uy ban nhan dan thanh phé UB
chi dao Phong Tai nguyén va méi truong thanh phd UB t6 chirc; bién ban lam viéc ngay
05/9/2019 do Uy ban nhan dan thanh phd UB t6 chuc; bién ban lam viéc ngay
22/10/2020 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Quang Ninh t6 chirc; bién ban lam
viéc ngay 18/5/2021 do Uy ban nhén déan thanh pho UB chi dao phong quan ly do thi
thanh phd UB t6 chire. Cac co quan co thdm quyén déu chua c6 ¥ kién thong nhat vé
phuong an giai quyét. Bién ban hoa giai ngay 18/6/2021 do Uy ban nhan dan phuong
NK t6 chie khong thanh.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, gia dinh Ong H VE~11’1
chua thyc hién thu tuc ky giap ranh dé hoan thién thu tuc phap ly, dang ky cap glay
chimg nhan quyén sir dung dat do tranh chap quyén st dung dat v6i Truong cao dang
N.

Ong Nguyén Minh H yéu cau Truong cao dang N phai tra lai phan dat 1an chiém
ma gia dinh d nhan chuyén nhuong tir gia dinh 6ng Tran Van C nam trong tong
dién tich 71,9m2 (sau khi da giam trir cac dién tich chong lan).

Tai bén ty khai, cdc bién ban hoa gidi va tai phién toa dai dién theo 1y quyén
cua bi don trinh bay co noi dung:

Trudng cao dang N (tru:0’c day 1a Truong trung cap xdy dung) da dugc Uy
ban nhan dan tinh Quang Ninh cap giay chung nhan quyén str dung dit s6 M365699
ngay 09/7/1998 véi tong dién tich 26.608m? trong d6 dién tich dit cua truong 1a
26.280m? va dién tich dat tram dién 1a 328m? tai dia chi s6 206 duong Bach Dang,
phudng NK, thanh phd UB, tinh Quang Ninh trén co s quyét dinh s6 1053 QD/UB
ngay 08/4/1997 vé giao dat cho Truong dao tao cong nhan k¥ thuat xay dung thudc
cong ty xay dung 18 tai xa NK, thi xa Udng Bi (nay 1 phuong NK, thanh ph6 UB).
Dién tich trén di dugc bao cao két qua kiém ké tai san cd dinh 1a dat cta don vi
hanh chinh su nghié¢p duoc cép c6 tham quyén 12 Bo xdy dung xac nhan ngay
14/01/1999. Theo van ban so6 8023/BTC-QLCS ngay 20/6/2013 cua B¢ tai chinh
gui B xay dung vé viée sap xép lai, xr 1y co sé nha dat cua truong trung cap xay
dung va phat trién ha ting dia ban tinh Quang Ninh, quyét dinh s6 661/QD-BXD
ngay 15/7/2013 cua B truong Bo xay dung vé viéc phé duyét phuong an xur ly,
sap Xep lai nha dat cua truong trung cap xay dung (nay 1 Truong cao ding N) va
quyét dinh s6 159/QD-BXD ngay 15/3/2017 cia B¢ truong Bo xay dung vé viée
giao tai san nha nude theo co ché von doanh nghiép cho Trudng cao dang N déu
c6 quy dinh Trudng cao dang N dugc quan 1y, str dung theo quy hoach ctia tinh Quang
Ninh ddi véi co so nha dat dién tich 26.608m2 tai dia chi s6 206 duong Bach Dang,
phuong NK, thanh phd UB, tinh Quang Ninh. Ké tir ngay duoc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dén nay, Truong cao dang N van giit nguyén hién trang s
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dung, khong thay doi hay chong l4n 1én céc dién tich dat khac. Truong Cao dang xay
dung cting khong thé x4c dinh chinh xac dugc viée Uy ban nhan dan thj xa Uong Bi
(nay la Uy ban nhén dén thanh phd UB) cép gidy phép sir dung dat va gidy phép
xdy dung nha ¢ s6: 10/XD ngay 15/9/1993 cho vo chong ong Tran C c6 ding
khong. pé nghi Toa an xem xét viéc Uy ban nhan dan thi xa Uodng Bi (nay la thanh
phé UB) cip g1ay phep str dung dat va xdy dyng nha ¢ s: 10/XD ngay 15/9/1993
v6i dién tich dat dugc cap trong gidy phép 1a 80m2 cho ong Tran C (tén goi khac
la Tran Vian C) c6 dung khong. Ching toi cling dé nghi Toa an xem xét viée cap
gidy chimg nhin quyén st dung dat ciia Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh va Uy
ban nhan dan thi xa Udng Bi (nay 1 thanh phd UB) cho cic bén duong sy c¢6 bi
chong 14n khong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran C (Tran Van C) trinh bay
6 ngi dung: ong Tran Vian C dugce Uy ban nhan dan thi xd Udng Bi (nay la thanh
phé UB) cap giay phép su dung dat va xay dung nha o s6: 10/XD ngay 15/9/1993
v6i dién tich dat dugc cap trong gidy phép 1a 80m2 tai dia chi khu Nam Trung,
phuong NK, thi xa Uong Bi (nay la thanh pho UB), phia san bai cua xi nghiép van
tai cti. Sau do Ong C da chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Minh H,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay duoc 1ap ngay 12/12/1993
chua dugc cong ching véi dién tich chuyén nhuong la 80m? dat. Bén ngay
31/12/2020, 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Tran Vian C
cung vo 1a ba Nguyén Thi M véi 6ng Nguyén Minh H cung vo 1a ba Pham Thj O,
hop dong di dugc cong ching theo quy dinh phap luat ngay 31/12/2020 tai Phong
cong chimg s6 3 tinh Quang Ninh. Vg, chbng ong H da giao tién va nhan dat, hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat d3 hoan tat thu tuc, Ong C va vo khong
c6 tranh chap vé quyén loi hay vuong méc v6i hop dong noi trén. Viéc Ong H chua
1am duoc thu tuc dé dang ky cap giay chimg nhan quyén st dung dat do con dang tranh
chip quyén sir dung dat voi Truong cao dang N. Vu viée trén da duoc Uy ban nhan
dan phuong NK va Uy ban nhan dan thanh phd UB hoa giai va giai quyét nhidu 1an.
Ong C d& nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh phap luat dé dam
bao quyén va loi ich hop phap cho cac bén duong su.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ciia Chii tich Uy ban nhdn ddn
thanh pho UB trinh bay co noi dung:

Gidy phép sur dung dat va xdy dung nha & sb: 10/XD ngay 15/9/1993 mang
tén 6ng Tran C dugc cap dam bao ding quy dinh cta phap luat, 01 ban chinh duoc
Iwru trit tai Phong Tai nguyén va mdi truong thanh phd UB, dat duge cap trudc, con
Truong dao tao cong nhan ky thuat xay dung thudc Cong ty xay dung 18 duge Uy
ban nhan dan tinh Quang Ninh giao dt theo Quyét dinh sé 1053/QD-UB ngay
08/4/1997.

Ong H nhan chuyén nhuong quyén str dung dat cia Ong C trén co s giay ban
dat ngay 12/12/1993 va theo Gidy phép su dung dat va xay dung nha ¢ s6: 10/XD
ngay 15/9/1993 mang tén ong Tran C, nhu v@y 6ng H du diéu kién 1am tha tuc
dang ky, cap Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat theo quy dinh cta phéap luét hién hanh.

Co so xéc dinh ranh giéi quan 1y st dung dat va tai san ctia Truong cao dang
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N: Theo quyét dinh sb 1053/Qb-UB ngay 08/4/1997 cua Uy ban nhan dan tinh
Quang Ninh vé viéc giao dat cho Truong cong nhan k¥ thuat xay dung, Ban d6
hi¢n trang xin giao dat ty 18 1/500 déa dugc S¢ Tai nguyén va moi truong kiém tra
xéac nhén, cap Glay ching nhan quyén sir dung dét thi khong c6 phan dién tich dat
tram dién tai to 5, khu Nam Trung, phuong NK. Ngoai ra tai Bién ban kiém tra
hién trang nha, dét d6i v6i Nha truong (dién tich 26.608m?) cua lién nganh gém:
B6 Xay dung, BO Tai chinh, S& Xay dung, S¢ Tai chinh va S& Tai nguyén va moi
truong véi Trudng cao dang N ngay 09/4/2013 thi khéng c6 Nha tram dién.

Vé quan diém cua Uy ban nhan dan thanh phd UB: thira dét clia 6ng Nguyen
Minh H nhén chuyén nhuong tir 6ng Tran Van C tai thoi diém cap khong chong
14n vao dat cua Truong cao dang N, nhung hién tai c¢6 sy bién dong giam thi cp
theo hién trang.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhdn dén tinh Qudng Ninh cé
quan diem:

Tai cong van s6: 224/UBND-TD1, ngay 10/02/2020 cua Uy ban nhan dan tinh
Quang Ninh ¢6 ndi dung: Ngay 08/4/1997, Uy ban nhan dan (UBND) tinh Quang
Ninh ban hanh quyét dinh s6 1053/QD-UB vé viéc giao dat cho Trudng dio tao
cong nhan ky thuat xay dung thuoc Cong ty xay dung 18, theo d6 da giao 26.608m?2
dat tai xa NK, thi xa Udng Bi cho Cong ty xdy dung 18 dé st dung vao muc dich
su nghi€p gido duc va dao tao. Trén co s do, ngay 09/7/1998, UBND tinh Quang
Ninh di cép gidy ching nhan cho Trudng ddo tao cong nhan ki thuat xay dung véi
dién tich 26.608m2 va ranh gidi khu dat nhu ban db hién trang ty 1& 1/500 da duoc
UBND tinh phé duyét ngay 08/4/1997. Theo bién ban lam viéc ngay 22/10/2020
giita S¢ Tai nguyén Méi trudng tinh Quang Ninh, UBND thanh phé UB va cac bén
lién quan da két luan trong dién tich 26.608m2 giao cho Trudng Pao tao cong nhan
ky thuat xay dung khong co phan dién tich tram dién va khong co su chong lan voi
dién tich dat tai Gidy phep st dung dat va x@y dyng nha ¢ s6: 10/XD ngay
15/9/1993 da cap cho 6ng Tran C (ngudi d chuyén quyén sir dung cho 6ng Nguyén
Minh H).

Tai phién hoa giai ngay 09/3/2023, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia UBND tinh Quang Ninh, trinh bay, ¢6 ndi dung: Can ctr vao Quyét dinh giao
dat ctia Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh sd 1053/QD-UB ngay 08/4/1997 va
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 phat hanh M365699, s6 vao so6 158 do Uy
ban nhan déan tinh Quang Ninh cp ngay 09/7/1998 va Ban d6 hién trang xin giao
dat Truong dao tao cong nhan k¥ thuat xay dung 18 theo ty 1& 1/500 thi Uy ban
nhan dan tinh Quang Ninh ¢6 giao cho truong dao tao cong nhan ky thuat xay dung
2 phan: phan khuon vién nha truong va phan khu vuc tram dién gdm: tram dién
(ky hiéu s6 33 c6 dién tich 18m2), hanh lang (ky hiéu sd 32 ¢6 dién tich 278m2)
va nha bao vé (ky hiéu sb 34 c6 dién tich 32m2).

Vé quan diém giai quyét: dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Cac tai liéu khac do Toa 4n nhan dan thanh phd UB thu thap:
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, Uy ban nhan dan tha‘mh,ph(‘) UB cung cap toan b hod so cap quyén sir dung
dat theo gidy phép sir dung dat va xay dyng nha ¢ s6: 10/XD ngay 15/9/1993 va to
ban do6 s6 5 (xa NK) thé hi¢n thira dat cap cho 6ng Tran C la thira s6 144/80.

~ So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ninh cung cap toan bd hd so giao
dat cho Truong cao dang N.

T& s6 4 ban do dja chinh 1ap nam 1991 thua dat dang tranh chép 1a thira sd
140/9495 thudc Xi nghi¢p co gidgi co thé hi¢n s6 144/30.

T ban do dia chinh s6 54 dwoc phé duyét ngay 28/5/2007 thé hién bot dién
(k,hu tram di,én) thira s0 75, giap thira s6 74; khong thé hién vi tri, dién tich thira
dat tranh chap.

Bién bén va so d6 xem xét tham dinh tai chd ngay 23/8/2022, xac dinh vi tri,
dién tich thira dat tranh chap (c6 so d6 kem theo).

Véi noi dung trén, tai ban an dan sy so tham sé 05/2023/DS-ST ngay
23/6/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd UB di quyét dinh:

Can clr vao cac Diéu 100; 106 va 166 Luat Dat dai; Dicu 156; Diéu 157,
diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271 va Diéu 273 B¢ luat T6
tung dan su; Diéu 17 Luat phi va 1€ phi; Piéu 21 Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu huong dan thi hanh Luat Dat dai; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don éng Nguyén Minh H.

1.1. Ong Nguyén Minh H va vo ba Pham Thi O c¢6 quyén st dung dién tich
dat 71,9m2, vi tri thira dét tai khu Nam Trung, phuong NK, thanh phd UB, tinh
Quang Ninh theo So d6 khdo sat hién trang sir dung dat 1ap ngay 23/8/2022.

(Kem theo So dé khdo sat hién trang sir dung dat Idp ngay 23/8/2022).

1.2. Ong Tran Vian C, ba Nguyén Thi M cung véi vo chong ong Nguyen
Minh H, ba Pham Thij O c¢6 trach nhiém lién hé véi cac co quan c6 thAm quyén dé
1am thu tuc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va ding ky bién dong dat
dai theo quy dinh cua Luat Dat dai.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung
va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngay 04/7/2023, bi don Truong cao dang N ¢ don
khang cdo v61 ndi dung: khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau xét xtr lai theo
trinh ty phtic thim theo hudng khach quan hon.

Ngay 24/7/2023, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh c6
Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 14/QD-VKSQN-DS khang nghi d6i voi ban
an dan sy so tham vé ap dung diéu luat, hinh thirc ban an, vé td tung va ndi dung
tuyén &n. D& nghi sira ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don 6ng Nguy&n Minh H van giit nguyén
yéu cau khoi kién. Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don Trudng cao dang N 1a
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6ng Vi Xuan Q van giit nguyén noi dung khang cdo. Cac duong su khong thoa
thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cuaa bi don dé nghi Hoi ddng xét xir phic tham khéng chap nhan yéu cau
khoi kién, khdng chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat, chip nhan khang cao
cua bi don, stra ban an so thim. Nguyén don 6ng Nguyén Minh H va Dai dién theo
iy quyén ctia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan UBND thanh phé UB c6 quan
diém khong dong y véi ndi dung khang céo, dong ¥ véi noi dung khang nghi, dé
nghi stra ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai phién tda phdc tham
c6 quan diém: Hoi dong xét xtr phic tham da thuc hién chirc ning, nhiém vu dang
quy dinh, cac duong su da thuc hién quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh
cua phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir phiic tham can ctr Khoan 2 Diéu 308, Picu
309 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, khong chap nhin khang céo cua bi don,
chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat; gitt nguyén ban 4n so tham vé dudng 16i
giai quyét vu an; stra ban an so tham theo cac ndi dung khang nghi cua Vién kiém
séat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tyc t6 tung: Pon khang c4o cta bi don Truong cao dang N, Quyet
dinh khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh nam
trong thoi han ludt dinh, néi dung khang cao, khang nghi nam trong pham vi ban
an so tham nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vf: su vang mit ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tré}n Van
C, ba Nguyén Thi M da duoc Iba an tri€u t;flp hop 1€ nén can ctr khoan 3 Diéu 296
B0 luat To tung dan sy, Ho1 dong xet xur tién hanh xet xir vu an theo quy dinh; Uy
ban nhan dan tinh Quang Ninh vang mit c6 nguoi bao ve quyen va loi ich hogp
phap la 6ng Pam Trung H4 nhung ong H4 c6 don dé nghi xét xur Vang mat nén can
cu khoap 2 Piéu 29’6 BO luat T6 tung dan sy HO1 dong x6ét xUr tién hanh phién toa
phuc tham xét xir vang mat.

[3] Xét ndi dung khang cdo, Hoi dong xét xir xét thay:

Tai don khang cdo, bi don Trudng cao dang N khang cdo dé nghi stra ban an
so tham véi cac 1y do: Noi dung ban an so tham chwa khach quan, khong dang quy
dinh ctia phap luat. Toa an so thAm nhan dinh giay phép st dung dat ngay 15/9/1993
cap cho Ong C 1a ding quy dinh, nhung khong 1am rd quy trinh cap gidy da ding
hay chua. Viéc cap dat cho Ong C khong ding quy dinh tai Piéu 12 Luat dat dai
1987, viéc cap gidy cho Ong C nim 1993 nhung dén nam 2003-2005 quy hoach
chung khu Nam Trung khong c6 thira 144/80 ctua Ong C; t& ban dd dia chinh 54
phé duyét ngay 28/5/2007 thé hién bdt dién (khu tram dién) thira s6 75, giap thia
74, khong thé hién vi tri, dién tich thira dat cia Ong C. Nam 1997, Trudong duoc
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giao dién tich dat 12 26.608m? dén nay khong thay doi van giit nguyén hién trang;
td ban do dia chinh sb 4 1ap nam 1991 thé hién thira 140/9495 thudc xi nghiép co
gidi da thé hién ngudn gdc dat khu tram dién Trudng quan ly. Viée giao dit cia
dia phuong c6 vi pham; viéc cip dit cho Ong C c6 su chong lan.

Tai phién tda phdc thim, ngudi dai dién theo uy quyén va ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua bi don dua ra cac can ctr ching minh cho noi dung
khang céo: Khong c6 viéc mua ban dat gitta Ong C va 6ng H nim 1993. Gidy ban
dat naim 1993 khong dung, do 6ng H va Ong C tu nai ra chit khong ¢ viéc mua
ban. Ngoai viéc nim 1993 chua c6 phuong NK ma dén nim 1999 méi chuyén tir
x& NK sang phuong NK. Trong gidy viét ghi ctia cong ty KaLong ma cong ty thanh
lap nam 2017. Vi vay gidy nay viét nam 1993 1a khong dung. Néu diing c6 su viéc
chuyén nhuong nam 1993 thi s& duong nhién dugc cong nhan. Tuy nhién gidy nay
viét sau 01/01/2008 nén khong duge chap nhan, nén dng H khong dugc quyén khoi
kién. Toa 4n phai xem xét huy ban an so tham va tra lai don khoi kién. Hop dong
chuyén nhuong gitta Ong C va 6ng H nam 2020 1a trai quy dinh phap luat vi dat
dang tranh chap, dat chua dugc cap Gidy chiing nhan ma chuyén nhuong 12 tréi
quy dinh phap luat, gian déi, Phong céng ching cong ching Hop dong chuyén
nhugng 13 khong dung. Ban an so tham khdng st dung tai lidu nay dé quyét dinh,
néu st dung tai liéu nay thi phai dua Phong cong chuang vao tham gia té tung voi
tu cach nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan. Hop dong chuyén nhugng nam 2020
gitta Ong C vai 6ng H 1a v6 hiéu véi ly do thia dat c6 tranh chap, dat chua duoc
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat. Mat khac, nam 1993 UBND thj x4 Udng
Bi cip Giay phép xay dung va sir dung nha & cho Ong C ciing 1a trai quy dinh vi
cap khoéng dung vi trf, cap trong hanh lang an toan duong dién, ddi chiéu vai vi tri
dat tranh chap la hoan toan nam trong hanh lang dudng dién. Viéc chuyén nhuong
cling khong thé hién rd, trén dat con cd mot sb tai san la cay Hoa sira, cdy Nhan,
cay Keo nhung Toa an cip so tham ciing khong 1am rd, khong dinh gia tai san trén
dat dang tranh chip. Dé nghi Toa 4n cap phlc tham kiém tra xac minh lam rd tai
san trén dat. Hon nita, naim 1993 do dac ban d6 dia chinh nhung dng H ciing khong
ké khai, nha nudc khong thu thué. Ho so vu &n khdng ¢ tai liéu, hd so thué ddi
véi thira dat nay. Bé nghi Hoi dong xét xir tam ngimg phién toa vi chua tién hanh
dinh gia tai san tranh chap, néu Hoi dong xét xtr thay khéng can thiét thi dé nghi
bac don khai kién ciia nguyén don. Poi véi mot sé noi dung khang nghi 1a ¢6 can
ctr nhung ndi dung co ban cua khang nghi 1a chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don nén khong c6 du can ctr dé chap nhan khang nghi. Tir nhimg can cr
trén dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham khéng chap nhan yéu cau khai kién, khong
chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat, chap nhan khang céo cua bi don, sira ban
an so tham.



9

Xét nd1 dung khang cdo cua bi don, cdn cir vao 161 khai cua cac bén duong
su, tai li¢u chiig ctr do cac bén duong su cung cép, tai liéu chiig ctr do Toa an
thu thap, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[3.1] Xét vé& ngudn gdc, vi tri, dién tich dit tranh chép:

Ong Tran Van C duoc Uy ban nhan déan thi xa Udng Bi (nay 1a thanh phd
UB) cép gidy phép sir dung dit va xay dung nha & sb: 10/XD ngay 15/9/1993 véi
dién tich dat duoc cép trong gidy phép la 80m? tai dia chi khu Nam Trung, phuong
NK, thi x4 Udng Bi (nay 1a thanh phd UB), phia sin bai cia xi nghiép van tai ci,
kich thudc chiéu rong bam mit duong qudc 16 18A phia Nam va chiéu d6i dién
phia Bic giap san bai xi nghiép véan tai déu 1a 4m; chiéu dai phia Pong giap dat
6ng Thach, phia Tay giap Nha giao ca tram dién déu la 20m. Sau d6 Ong C da
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Minh H, hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat viét tay dugc 1ap ngay 12/12/1993 chua duogc cong chimg véi
dién tich chuyén nhuong 1a 80m? dat. Bén ngay 31/12/2020, 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Tran Van C cung vo 13 ba Nguyén Thi M véi
6ng Nguyén Minh H cung vo 14 ba Pham Thi O, hop dong di duoc cong chung
theo quy dinh phap luat ngay 31/12/2020 tai Phong cong chimg sé 3 tinh Quang
Ninh. Vo, chong 6ng H da giao tién va nhan dat, hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dt da hoan tat thi tuc, Ong C va vo khong c6 tranh chap vé quyén loi hay
vudng mic voi hop dong néi trén.

Tai liéu trong ho so vu an thé hién: tai t& ban do dia chinh 1ap nam 1991, xac
dinh thira dat dang tranh chap nam trong thira s6 140/9495, thudc Xi nghiép co gidi
thi chua thé hién khu dan cu nhung c6 thé hién vi tri s6 144/30. Tai to ban d6 dia
chinh sb 54 duoc phé duyét ngay 28/5/2007 thé hién c6 tram dién va khu dan cu
bam mat duong qudc 10 18A, cu thé bt dién (khu tram dién) 1a thia sé 75 giap
thira s6 74 (khu dan cu) nhung khong thé hién vi tri dién tich dat tranh chap. Theo
Quyét dinh giao dat cuia Uy ban nhan déan tinh Quang Ninh s6 1053/QD-UB ngay
08/4/1997 va Gidy ching nhan quyén st dung dat, sd phat hanh M365699, sé vao
s6 158 do Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh cép ngay 09/7/1998 va Ban do hién
trang xin giao dat Trudng dao tao cong nhan k§ thuat xay dung 18 theo ty 1& 1/500
thi Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh ¢é giao cho truong 2 phan: phan khudn vién
nha trudng (phan nay riéng biét, khong co tranh chap) va phan khu vuc tram dién
(phan dang tranh chap, phan nay tach roi khong cung khu dat voi khudn vién nha
truong) gom: tram dién (ky hiéu sb 33 c6 dién tich 18m?), hanh lang (ky hiéu sb
32 ¢6 dién tich 278m?) va nha bao vé (nha giao ca tram dién ky hiéu s6 34 ¢6 dién
tich 32m?) nhung khong thé hién phan tiép giap khu dan cu hodc cong trinh khac,
cling khong thé hién vj tri, kich thudc cac canh. Tuy nhién theo Ban dd hién trang
xin giao dit Truong dao tao cong nhan ki thuat xay dung 18 xa NK Udng Bi theo
ty 1& 1/500 thé hién ky hiéu s 34 1a nha bao vé c6 dién tich 32m? tiép giap sat véi
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ranh giéi duoc giao. Ciing tai ban dd hién trang xin giao dat Truong dao tao cong
nhan k¥ thuat xay dung 18 theo ty 1& 1/500 phan ghi cha vé khoang cach cim mdc
khong thé hién vj tri, khoang cach cling nhu kich thudc cac canh cia khu tram dién
va chua thé hién tuong rao di xay. Tai Gidy phép st dung dat va xdy dung nha &
s6: 10/XD ngay 15/9/1993 cép cho 6ng Tran C thé hién vi tri, dién tich thira dat,
tai san bai ctia xi nghiép van tai; phia Nam giap duong 18A; phia Bic giap san bai
xi nghiép van tai; phia Dong gidp nha 6ng Thach; phia Tay gidp nha giao ca tram
dién. Nhu vay, vi tri dién tich dat cép cho ong Tran Vin C co ban phu hop voi bién
ban tham dinh tai chd va So d6 khao sat hién trang sir dung dét 1ap ngay 23/8/2022.

[3.2] Can ctr vao cac tai liéu ching ctr lién quan dén viéc Uy ban nhan dan
thanh phé UB cap gidy phép st dung dat va xay dung nha & s6: 10/XD ngay
15/9/1993 cho éng Tran C (Tran Vin C) va Quyét dinh so: 1053/QD-UB ngay
08/4/1997, cua Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh giao dat cho Trudong dao tao
cong nhan ky thuat xay dung 18, Hoi dong xét xtr xét thay c6 du co sé dé xac dinh:

Trudng cao dang N (trudc day 1a Truong trung cip xay dung) da duge Uy
ban nhan dan tinh Quang Ninh cap gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé M365699
ngay 09/7/1998 v&i tong dién tich 26.608m?. Trén co so quyét dinh s6 1053 QB/UB
ngay 08/4/1997 vé giao dat cho Truong dao tao cong nhan k¥ thuat xay dung thudc
cong ty xay dung 18 tai xa NK, thi xd Udng Bi (nay 1a phuong NK, thanh phd UB).
Dién tich trén da dugc bao cdo két qua kiém ké tai san cb dinh 1a dat cia don vi
hanh chinh su nghiép duoc cip c6 thim quyén 1a B xdy dung xac nhan ngiy
14/01/1999. Theo vin ban sé 8023/BTC-QLCS ngay 20/6/2013 ciia Bo Tai chinh
giri BO Xay dung vé viée sap xép lai, xir Iy co sé nha dat cta trudng trung cip Xay
dung va phat trién ha ting dja ban tinh Quang Ninh, quyét dinh sé 661/QD-BXD
ngay 15/7/2013 cua Bo trudong Bo xdy dung vé viéc phé duyét phuong an xu 1y,
sap xép lai nha dat cua truong trung cap xay dung (nay 1a Trudng cao dang N) va
quyét dinh s6 159/QD-BXD ngay 15/3/2017 ctia Bo truong Bo xay dung vé viée
giao tai san nha nude theo co ché von doanh nghiép cho Trudng cao dang N déu
c¢6 quy dinh Trudng cao dang N dugc quan 1y, str dung theo quy hoach ctia tinh Quang
Ninh déi v6i co so nha dét dién tich 26.608m? tai dia chi s6 206 duong Bach Ding,
phuong NK, thanh phé UB, tinh Quang Ninh.

Nhu vay, cin cir Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho Trudng cao
dang N ngay 09/7/1998 xac dinh dién tich 1a 26.608m?, ranh gigi khu dat duoc giao
nhu ban d6 hién trang ty 18 1/500 da dugc UBND tinh phé duyét ngay 08/4/1997.
Tai quyét dinh s6 159/QD-BXD ngay 15/3/2017 cia Bo trudng B Xay dung vé viée
giao tai san Nha nudc theo co ché von doanh nghiép cho Truong cao dang N thé
hién bién ban giao tai san tai thoi diém ngay 30/6/2016 Pat khu 1 dién tich 26.280m?,
dat khu 2 tram dién 328m? Tai quyét dinh s6 661/QD-BXD ngay 15/7/2013 ctia Bo
truong Bo Xay dung vé viéc phé duyét phuong an xir 1y, sap xép lai nha dat cia
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truong trung cap xay dung (nay 1a Truong cao dang N) thé hién c6 01 co sé nha dét.
Theo vin ban sb 8023/BTC-QLCS ngay 20/6/2013 ctia Bo Tai chinh giri Bo Xay
dung vé viée sap xép lai, xir Iy co sé nha dét cia trudng trung cdp xay dung va
phat trién ha ting dia ban tinh Quang Ninh ciing thé hién d6i v4i 01 co sé nha dat
tai phuong NK dién tich 26.608m? Tai Bién ban kiém tra hién trang nha, dat ngay
9/4/2013 xac dinh dién tich 26.608m2. Trén co s¢ quyét dinh s6 1053 QD/UB ngay
08/4/1997 vé giao dat cho Trudng dao tao cong nhan k§ thuat xay dung thudc cong
ty xay dung 18 tai xa NK, thi xi Udng Bi (nay la phuong NK, thanh ph UB) thé
hién dién tich 26.608m?, dién tich cu thé dugc khéng ché theo Ban dd hién trang
Xin giao dat ty 1& 1/500 da dugc S& dia chinh kiém tra xac nhan.

Tai bién ban lam viéc gitta Uy ban nhan dan thanh phé UB, S¢ Tai nguyén
va Moi truong va cac bén c6 lién quan ngay 22/10/2020, da két luan: Giay phép sir
dung dat va xay dung nha & s6 10/XD ngay 15/9/1993 mang tén 6ng Tran C duoc
cap dam bao dung quy dinh cua phap luat; 6ng Nguyén Minh H nhdn chuyén
nhuong quyén sir dung dat cia ong Tran C va co Gidy phép sir dung dat va xay
dung nha ¢ mang tén 6ng Tran C, nhu vy ong H du diéu kién 1am tha tuc dang
ky, cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat ddi véi trudng hop da chuyén quyén
sir dung dat nhung chua thuc hién thi tuc chuyén quyén theo quy dinh; theo quyét
dinh 1053/QD/UB ngay 08/4/1997 ciia UBND tinh Quang Ninh vé viéc giao dat
cho Truong dao tao cong nhan k¥ thuat xay dung thudc Cong ty xay dung sb 18
voil téng dién tich 26.608m? va ban dd hién trang xin giao dat ty 1¢ 1/500 da duoc
S& dja chinh kiém tra xac nhan va da dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay 09/7/1998 theo ranh gidi do khong co ph?ln dién tich dit tram dién tai t6 5
khhu Nam Trung phuong NK.

Truong cao dang N dua ra Ban do hién trang xin giao dat Truong dao tao
cong nhan k¥ thuat xdy dung 18 theo ty 18 1/500 di ty ¥ thém céac diém Al, BI,
C1, DI vao khuon vién tram dié€n, stra chira kich thudc va thém kich thudc cac
canh vao Ban dd hién trang xin giao dat Truong dao tao cong nhan k¥ thuat xay
dung 18 nham phu hop véi vi tri, kich thude thuc té dé 1am viéc 1a khong khach
quan, khong dung véi ho so luu tai S¢ Tai nguyén va Mbi trudng cung cip cho
Toa an.

Dai dién nha truong thira nhéan tir khi duge ban giao cho dén nay nha giao
ca khong sir dung, con d6i vi dién tich dat hanh lang (ky hiéu sé 32 c6 dién tich
278m?) cling khong sir dung nhung ciing duoc x4y bao thanh khuon vién riéng, da
duoc bao céo va phu hop véi bao cao két qua kiém ké tai san ¢ dinh 1a dat cua
don vi HCSN ngay 14/1/1999 cua Truong Cong nhan ky thuat xay dung “khu 2
tram dién 278m? 14 dién tich dat chua str dung va dién tich dat khong c6 nhu cau
stt dung” nhung day ciing 1a thong ké, bao céo sau thoi diém duge Uy ban nhan
dan tinh Quang Ninh giao dat.
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Tai Vin ban s 59/UBND-TNMT ngay 06/01/2023 caa UBND thanh phd
UB c6 quan diém: co sé xac dinh ranh gidi quan 1y st dung dat va tai san cua
Trudng cao dang N theo quyét dinh s6 1053/QP-UB ngay 08/4/1997, ctia Uy ban
nhan dan tinh Quang Ninh giao dat cho Trudng dio tao cong nhan ki thuat xay
dung 18 voi téng dién tich 26.608m? va ban d hién trang xin giao dat ty 1& 1/500
d3 dugc So dia chinh kiém tra xac nhan va da dugc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat do UBND tinh Quang Ninh cép ngay 09/7/1998 theo ranh gi6i nét dam
mau  d6  giéi  han  béi  cac  diém  goc  ranh  giGi
A,B,C,D,G,H,ILK.M,NR,0O,P,Q,S,X,U,Z,A kém theo bién ban ban giao thuc dia
khong co phﬁn dién tich dat tram dién tai t6 5, khhu Nam Trung, phuong NK. Do
vay, thira dat ctia 6ng H nhan chuyén nhuong khong chong 1an vao ranh gidi thira
dat ciia Truong cao dang N.

Tai van ban s6 224/UBND-TD1 ngay 10/02/2023 ctia UBND tinh Quang
Ninh xac dinh: UBND tinh Quang Ninh d3 cap Gidy chirg nhan cho Truong Dao
tao cong nhan k¥ thuat xay dung véi dién tich 26.608m? va ranh gi6i khu dat dugc
giao nhu ban d6 hién trang ty 1& 1/500 da dwoc UBND tinh phé duyét ngay
08/4/1997; theo bién ban lam viéc ngay 22/10/2020 giita UBND thanh ph UB va
dai dién Truong cao dang N, 6ng Nguyén Minh H va cac bén c6 lién quan da két
luan trong dién tich 26.608m? dat giao cho Trudng khong co phan dién tich dat
tram dién va khong c6 su chong lan voi dién tich dét tai Gidy phép sir dung dat va
xay dyng nha ¢ sé 10/XD ngay 15/9/1993 di cap cho dng Tran C ngudi da chuyén
quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Minh H.

Nhu vay, cin cit vao cac hd so tai liu va ndi dung phan tich déanh gia néu
trén c6 du co sé dé két luan: khong co su chdng lan gitra dién tich dat da cap Gidy
phép str dung dung dét va xay dung nha & s6 10/XD ngay 15/9/1993 mang tén 6ng
Tran C va Truong cao dang N. Do d6, Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phd)
Ubng Bi cap gidy phép sir dung dat va xdy dung nha ¢ sd: 10/XD ngay 15/9/1993
cho 6ng Tran C (Tran Van C) 13 dam bao theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 1987.
Ngay 12/12/1993 dng Tran C chuyén nhuong quyén sir dung dat nay cho 6ng
Nguyén Minh H 1a phu hop véi quy dinh cua Luat Dat dai nén c6 quyén sir dung
dién tich dat néu trén. Quyét dinh sé: 1053/QD-UB ngay 08/4/1997, ciia Uy ban
nhan dan tinh Quang Ninh giao d4t cho Truong dao tao cong nhan ky thuat xay
dung 18 12 dam bao theo quy dinh cua Luat Pat dai nim 1993 nhung 14 giao sau
thoi diém UBND thi x3 (nay 1a thanh phd) Udng Bi cap gidy phép str dung dat va
xay dung nha ¢ s6: 10/XD ngay 15/9/1993 cho 6ng Tran Van C. Thoi diém giao
d4t Ban dd hién trang xin giao dat khong thé hién vi tri, kich thudc cu thé nén dan
dén viéc mai dua nha giao ca tram di€én va mot phﬁn nha cép 4 chéng sang di¢n
tich dat ong Nguyén Minh H 1,8m? theo So dd khao sat hién trang st dung dat 1ap
ngay 23/8/2022.
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Mic du nha giao ca tram dién (k¥ hiéu 34) tir khi nhan ban giao cho dén nay,
Truong cao dang N khong str dung da xudng cap khong thé sir dung duoc nhung
dé dam bao quyén loi cta cac bén nén chap nhan dé nghi cua ong Nguyén Minh H
giam trir dién tich 1,6m2 chong vao mai dua nha giao ca do Truong cao dang N
dang quan 1y cho dung véi hién trang thuc té.

Tir cac phén tich trén cho thdy, c6 co sé xac dinh 6ng Nguyén Minh H vo
ba Pham Thi O ¢6 quyén sir dung dién tich dat 56,9m? nam trong dién tich 71,7m?
(sau khi da gidm trir 6,5m? va 1,8m?) nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Vian C tir
ngay 12/12/1993; vi tri thira dat: phia Nam bam mit dudng qudc 16 18A va chiéu
d6i dién phia Bac giap khu dan cu, phia Pong giap thira dat 6ng Thach (nay 13 ong
Ping Qudc Vinh), phia Tay gidp nha giao ca tram dién, tai khu Nam Trung, phuong
NK, thanh phd UB, tinh Quang Ninh theo So d6 khao sat hién trang sir dung dat
lap ngay 23/8/2022. Vi vay, yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Minh H 14 ¢6 cin
ctr nén duoc chap nhan. Do d6, khong c6 cin clr chip nhan ndi dung khang co
ctia bj don Trudng cao diang N vé viéc dé nghi stra ban an so tham, bac yéu cau
khai kién cua nguyén don.

[4] Tai phién toa phiic thim, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap va
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don ¢6 quan diém: trén phan dién tich dat dang
tranh chap c6 tai san trén dat nhung Toa an cip so tham chua lam rd, tai san trén
dat gom co buc tudng bao xay bang gach ba banh, 01 ciy hoa Sita, 01 cay Nhén,
03 cay Keo. Do d6 dé& nghi Hoi dong xét xtr tam nging phién toa dé dinh gié tai
san trén dat. Hoi dong xét xir phuc tham xét thdy: qua trinh giai quyét vu 4n, Toa
an cap so thim di tién hanh xem xét thim dinh tai chd nhung khong thé hién tai
san trén dién tich dat tranh chép, day 1a thiéu sot ctia Toa an cap so tham. Tai phién
tdoa phic tham bi don c6 quan diém céc tai san trén dat gom co birc tudng bao xay
bang gach ba banh cao hon 1m, chiéu dai 4m mot chiéu do Trudng cong nhan k§
thuat trude ddy x4y va hién nay do Trudng cao dang N truc tiép quan 1y va mot sb
loai cdy trén dat nhung khong biét ai trong, trong ndm nao va ciing khong biét gia
tri bao nhiéu tuy nhién bi don c6 quan diém, tuong bao do Trudng truc tiép quan
1y, cac cay nam trén dat do Trudng quan 1y nén thudc so hitu ctia Truong. Hoi dong
xét xur xét th?iy, nhu phan tich trén, ¢6 can ctr chép nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don, budc bi don phai c6 nghia vu ban giao lai dién tich dat da lan chiém,
bi don cho rang cic tai san trén dat dang tranh chap nay 1a tai san ciia Truong do
Truong quan 1y nén can budc bi don phai di doi toan bo sb ciy trong trén dat dong
thoi thao d& birc tudng bao dé tra lai dién tich dat da 1an chiém cho nguyén don dé
dam bao thi hanh an. Do d6, khong c6 can cir chip nhan quan diém dé nghi tam
ngung phién toa cua bi don.

[5] Xét quyét dinh khang nghi s 14/QD-VKSQN-DS ngay 24/7/2023 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh, Hoi dong xét xtr xét thay:
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[5.1] V& &p dung Diéu luat:

Phan quyet dinh cua ban an khong ap dung Piéu 26, Dleu 35, Piéu 39, Piéu
147 B6 luat T4 tung dan sy quy dinh vé tham quyen giai quyét va nghia vu Ch1u an
phi so tham 14 chua day dua, vi pham khoan 2 Biéu 266 Bo luat T6 tung dan su.

Xét thiy, tai phan nhan dinh, Toa &n cip so thim da nhan dinh: “Tda an
nhan dan thanh pho UB, tinh Quang Ninh thu ly va giai quyét vu an dan sw vé
tranh chap quyén sir dung dat s6: 45/TLST-DS, ngay 06/10/2021, gitta nguyén don
ong Nguyen Minh H véi bi don Truong cao dang N, ma doi twong tranh chdp la
quyén su dung dat co dia chi tai phuong NK, thanh pho UB, tinh Quang Ninh la
diing tham quyén theo khodn 9 Diéu 26; diém a khodn 1 Piéu 35 va diém ¢ khodn
1 Piéu 39 ciia Bé ludt To tung dan sw”. Nhu vay, Toa an cap so thim dd nhan dinh
vé tham quyen giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai Diéu 26, 35, 39 Bo luat To
tung dan su 1a dung quy dinh phap luat nhung phan quyét dinh khong ap dung la
thiéu s6t, dong thoi ban an cling ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an la
dung nhung ciing chua day du, truong hop nay can ap dung thém khoan 1 Piéu
147; khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Québc hoi. Thiéu sét ndy ciia Toa an cap so tham can nghiém
tuc rat kinh nghiém. Khang nghi 1a ¢6 can ctr tuy nhién khéng can thiét phai sira
ban 4n so tham vé ap dung diéu luat do Toa &n cap so tham da nhan dinh day du
diéu luat 4p dung vé tham quyén ciing nhu da ap dung Piéu luat vé nghia vu chiu
an phi nén khong chap nhan ndi dung khang nghi nay cua Vién kiém st.

[5.2] V& hinh thirc ban an:

Ban an khong vién din day du yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong
vién dan noi dung két qua thim dinh tai chd ctia Toa an doi véi thira dat tranh chap
1a thiéu sot vi pham khoan 2 Diéu 266 Bo luat TH tyung dan sy va mau s6 52 ban
hanh kém theo Nghi quyét s 01/2017/NQ-HDTP ngay 13/01/2017 ciia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tdi cao. Xét thay, nguyén don 6ng Nguyén Minh H
khoi kién yéu cau bi don phai tra lai dién tich dat da l1an chiém 58,8m? ma 6ng H
nhan chuyén nhuong cta gia dinh ong Tran Vin C nim 1993 nam trong tong dién
tich 71,9m? nhung ban 4n so tham lai vién dan yéu cau khai kién ctia nguyén don
1a yéu cau Trudng cao dang N phai tra lai phan dat 1an chiém ma gia dinh di nhan
chuyén nhugng tir gia dinh 6ng Tran Van C nam trong tong dién tich 71,9m? Ia
chua déy du, déng thoi khong vién dan noi dung két qua tham dinh tai chd cua Toa
an dbi voi thira dat tranh chap 1a thiéu sét. Do d6, chap nhan noi dung khang nghi
nay ctia Vién kiém sat.

[5.3] Vé noi dung tuyén an:

Nguyén don khai kién v6i ndi dung yéu cau bi don phai tra lai dién tich dat
da lan chlem 58,8m? ma ong H nhén chuyen nhuong ciia gia dinh 6ng Tran Van C
nam 1993 nam trong tong dién tich 80m? nhu’ng ban 4n so tham lai tuyén nguyén
don c6 quyén sir dung dién tich dat 71,9m? gdm ca phan dién tich bi don dang lan
chiém va phan dat khong 1an chiém 14 giai quyét khong ding véi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Pong thoi ban an khong ghi nhan sy théa thuan gilta nguyén don



15

va bi don vé dién tich 1,6m? chong l4n 1a thiéu sot. 'Ngoai ra ban an ciing khong
tuyén nghia vu cua bi don phai ban giao dat 14n chiém cho nguyén don trong khi
bi don cho rang minh khong lan chiém dat, khong dong y voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 thiéu sot. Pbi voi viée thu thap ching ctr 1a So d6 khao sat hién
trang duoc 1ap chua dam bao, chua c6 phan chu thich vé cac diém, ranh gi6i dat,
chua thé hién dién tich dat 1an chiém, dién tich dat phai tra lai, kich thudc thé hién
trén so d6 khong phu hop véi bién ban xem xét thim dinh tai chd.

Xét thdy, Toa an phuc tham di thu thap bo sung tai liéu So d6 khao sat hién
trang stir dung dat ngay 05/9/2023 (bd sung chu thich vé cac diém, ranh gidi thira
dat; thé hién dién tich dat 14n chiém, dién tich dat phai tra lai) dé khic phuc thiéu
sot cua cap so tham. Cu thé, theo So dd khao sat hién trang st dung dat ngay
05/9/2023 cua Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh x4c dinh: dién tich dat du diéu
kién xem xét cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cha s dung dét 1a 6ng
Nguyén Minh H duoc gidi han tir diém 1,2,3,4....,10,11,1 14 73,5m?, trong do: Dién
tich nha cap 4 va mai dua nha cap 4 sang phan dat nha ong H gioi han tur diém
10,12,13.,9,10 dién tich 1 1,8m?; dién tich mi dua nha 2 tang sang phan dat nha 6ng
H gi6i han tir diém 14,5,6,15,14 1a 1,9m?; dién tich d4t nha Ong H nam ngoai tuong
bao tram di¢én gidi han tur diém 1,2,3,4,5,14,1 1,1 1a 14,8m?; dién tich dat nha ong
H nam trong tuong bao tram dién chua xay dung gi6i han tr diém
11,14,15,6,7,8,9,13,12,10,11 la 55m?. Nguyén don 6ng Nguyén Minh H khoi kién
yéu cau Truong cao dang N phai tra lai phan dat 1an chiém ma gia dinh d nhéan
chuyén nhugng tir gia dinh ong Tran Vian C nam trong tong dién tich 71,9m? (sau
khi da giam trir cac dién tich chong 14n). Nhu vay, cin ctr vao so d6 khao sat xac dinh
dién tich dat nha ong H nam trong tuong bao tram di¢n chua xay dung c6 dién tich
1a 55m? cong voi dién tich mi dua nha 2 ting sang phan dat nha éng H gi6i han tur
diém 1a 1,9m? can budc Trudong Cao déng nghé xay dung phai ban giao dién tich
dat 1an chiém la 56, 9m? cho 6ng Nguyen Minh H va vo 1a ba Pham Thi O. Béi véi
Dién tich nha cip 4 va mai dua nha cép 4 sang phan dat nha éng H giéi han tir diém
10,12,13,9,10 dién tich 1a 1,8m? nguyén don 6ng H c6 quan diém ty nguyén giam
trir 1,8m? nén ghi nhén sy tu nguyén cua nguyén don giam tru d6i voi dién tich
1, 8m2 dién tich nha cap 4 va mai dua nha cap 4 sang phan dat nha 6ng H cho
Truong cao dang N. Pbi voi dién tich dat nha ong H nam ngoai tudng bao tram
dién gidi han tu diém 1,2,3,4,5,14,11,1 1a 14,8m? Truong cao dang N khong quan
ly thi khong budc Trudng cao dang N phai ban giao cho ong H dién tich dat khong
14n chiém nhung ciing can tuyén 6ng H ba Oanh duoc quyén st dung dién tich dat
14,8m? dé dam bao quyén loi cho 6ng H ba Oanh cting nhu dam bao cho viéc thi
hanh an. D4i v6i dién tich mi dua nha 2 ting sang phan dit nha 6ng H gidi han tir
diém 14,5,6,15,14 1a 1,9m? phan dit nay Truong cao dang dang quan 1y st dung
xéac dinh ndm trong dién tich dat 1an chiém cta dng H nhung phan mi dua nha 2
tang nay khong phai cua Trudng cao ding N song van can phai budc Truong cao
dang N ban giao dién tich dat 1,9m? nay cho ong H ba Oanh, chu s¢ hiru nha 2 tang
nay néu ¢ tranh chap vai Ong H thi giai quyét bang vu an dan su khac.

Tu phan tich trén thdy ring, sai sot ndy cua Toa an cip so tham d3 duoc cap
phuc tham khic phuc nén cé cin cir chdp nhan noi dung khang nghi nay cta Vién
kiém sat.
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Véi cac vi pham néu trén thay rang Ban an dan sy so tham sb 05/2023/DS-
ST ngay 23/6/2023 cia Toa an nhan dan thanh phd UB 4 ¢6 thiéu sot vé ap dung
diéu luat, vi pham hinh thirc ban an va ndi dung tuyén an, tuy nhién nhiing vi pham
nay da duoc khic phuc tai phién toa phuc tham. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham
xét thdy khong c6 can ctr chdp nhan khang cao cua bi don Truong cao dang N,
chap nhan mot phan khang nghi theo quyét dinh khang nghi sé 14/QD-VKSQN-
DS ngay 24/7/2023 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh, sta
ban 4n so tham nhu phan tich trén.

[6] V& an phi: yéu cau khang céo cia bi don Truong cao dang N khong duoc
Tda an chap nhan nén phai chiu 4n phi dan sy phiic tham theo quy dinh. Tuy nhién,
do cép phuc thim chap nhan khang nghi, sira ban an so thim nén bi don Trudng
cao dang N khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.

[7] Cac quyét dinh khéac ctia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308 cta B luat T6 tung dan su.

Khéng chip nhan ndi dung khang céo cua bi don Trudng cao dang N. Chap
nhan mot phan khang nghi theo Quyét dinh khang nghi phiic tham s6 14/QD-
VKSQN-DS ngay 24/7/2023 ciia Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan tinh Quéang
Ninh. Stra ban an so tham.

Cin ctr: khodn 9 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 148; Diéu 156; Diéu 157; diém b khoan 2 Diéu
227; khoan 3 Diéu 228; Piéu 271; Didu 273; khoan 2, 3 Didu 296 Bo luat T tung
dan su;; cac Biéu 100; 106 va 166 Luat it dai; Piéu 17 Luét phi va 1é phi; Diéu
21 Nghi dinh sb: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu huong dan thi
hanh Luat Pit dai; khoan 2 Piéu 26, khoan 2 Piéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Minh H: budc
Truong cao dang N phai c6 nghia vy thao d& burc tuong bao bang gach ba banh va
di do1 toan b cay trong trén dat ban giao 56,9m? dién tich dat 1an chiém duoc gidi
han béi cac diém 11,5,6,7,8,9,13,12,10,11 vi tri thira dat: phia Nam bam mit duong
quéc 16 18A va chidu déi dién phia Bic giap khu dan cu (phan déat 14,8m? dat nha
6ng H nam ngoai tuong bao tram dién), phia Bong giap thira dat ong Thach (nay
1a 6ng Pang Qudc Vinh), phia Tay giap nha giao ca tram dién, tai khu Nam Trung,
phuong NK, thanh pho UB, tinh Quéng Ninh cho dng Nguyén Minh H va vg ba
Pham Thj O theo So d6 khao sat hién trang st dung dat 1ap ngay 05/9/2023.

2. Ong Nguyén Minh H va vo ba Pham Thi O c¢6 quyén sir dung dién tich
dat 71,7m? duoc gioi han bdi cac cac diém 1,2,3,4,5,6,7,8,9,13,12,10,11,1, vi tri
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thira dat: phia Nam bam mat duong quéc 16 18A va chiéu dbi dién phia Bac giap
khu dan cu, phia Dong giap thira dat ong Thach (nay la ong Pang Qudc Vinh), phia
Tay giap nha giao ca tram dién, tai khu Nam Trung, phuong NK, thanh phé UB,
tinh Quang Ninh theo So d6 khao sat hién trang sir dung dat 1ap ngay 05/9/2023.

(Kém theo So d6 khdo sat hién trang sir dung dat Idp ngay 05/9/2023).

- Ghi nhan su tu nguyén ctia nguyén don ong Nguyén Minh H dong ¥ giam
trir dién tich dat 1,8m? chdng lan duoc gidi han boi cac diém 9,13,12,10,9 theo So
dd khao sat hién trang st dung dat 1ap ngay 05/9/2023.

3. Ong Tran Vian C, ba Nguyén Thi M ciing v&i v chong ong Nguyén Minh
H, ba Pham Thi O c6 trach nhiém lién hé véi cac co quan nha nudc co tham quyén
dé 1am tha tyc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va ding ky bién dong dat
dai theo quy dinh cua Luat Pt dai.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Minh H ty nguyén chiu 12.000.0004
(mudi hai triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd (6ng H d nop du).

5. Vé dn phi: Truong cao dang N phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong)
an phi dan su so tham va khong phai chiu an phi dan sy phuc thim. S tién tam
{rmg an phi phac tham 300.000d (ba traim nghin dong) Trudng cao dang N da ndp
theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0007078 ngay 07/7/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh 4an dan su thanh phd UB duoc trir vao s tién an phi dan su so tham Truong
cao dang N phai chiu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo diéu 2 Ludt Thi hanh én dén suw thi
ngueoi diege thi hanh an dén suw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén théa thudn
thi hanh dn, ty nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dén su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh an dan suw.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hong Anh Nguyén Thity Hiang Bui Pirc Thanh
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Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thanh phé UB;

- CCTHADS thanh phé UB;

- Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi;
- Luu HS, VP.

Bui Dwc Thanh



