TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an sé: 622/2023/DS-PT

Ngay 12 thang 9 nam 2023
“V/v Tranh chdp quyén s¢ hiu nha,
va yéu cau huy gigy ching nhdn
quyeén sir dung dat”

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi phic thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thiy Hong.

Cac tham phan: Ong L& Hoang Tan.

Ba Tran Thi Hoa Hiép.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ha Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Vii Thanh Son - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 12 thang 9 nam 2023, tai tru s Toa &n nhan dan cp cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh xet xtr phdc tham cong khai vu an thu ly so: 338/2023/TLPT-DS ngay 14
thang 6 ndm 2023 ve viéc “Tranh chap quyén s¢ hiru nha ¢ va quyen s¢ hitu dat o;
Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén s¢ hiru nha ¢ va quyen st dung dat ¢;
Cong nhan quyén s¢ hitu nha & va quyen st dung dat ¢; Huy giay ching nhan quyen
so hitu nha ¢ va quyén stir dung dat ¢”.

Do Ban &n dan sy so tham s6: 40/2022/DS-ST ngay 07/12/2022 ciia Toa 4n nhan
dan tinh bong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 1755/2023/QD-PT ngay 10
thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Poan Xuan N, sinh ndam 1954.

Pia chi: S6 18 duong NPN, Phuong 9, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh, vang

-

mat.

Dgi dién theo 4y quyén cuia 6ng Doan Xudn N: Ba L& Thi Ngoc S, sinh nim
1972. bia chi: S0 256/14/8 duong PHI, Phuong 12, quan Go Vap (Theo Vin ban uy
guyen ngay 07/10/2021), c6 mat.

2.,B,z' don: Ba Nguyén Thi ]’, sinh nam ‘1967. bia ’chi: S6 14/10A duong HVN,
khu pho 2, phuong BL, thanh pho BH, tinh Bong Nai, vang mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan:



3.1. Ba L& Thj C, sinh nam 1929. Pja chi: D15 dudng 9, khu dan cu NTS, khu
vuc TL, phuong PT, quan CR, thanh pho Can Tho, vang mat.

3.2. Ong Nguyéq Tri D, sinh ndm 1967, Dia chi: 14/10 duong HVN, khu phé 2,
phuong BL, thanh pho BH, tinh Bong Nai, vang mat.

3.3. Ba Lam Thij Phuong T, sinh nam 1967. Pja chi: S6 69/3A duong LVL,
phuong TN, thanh pho VT, tinh Ba Ria — Viing Tau, vang mat.

Nguoi dgi dién theo uiy quyén cia dng Nguyén Tri D, ba Lam Thi Phwong T: Ba
Nguyen Thi Phuong L, sinh ndm 1966. Dia chi: S6 69/3A duong LVL, phuong TN,
thanh pho VT, tinh Ba Ria — Viing Tau, vang mat.

3.4. Chi Cuc Thi hanh an dan su thanh phé BH, vang mit.

3.5. Uy ban nhan dan thanh phé BH, tinh Déng Nai, vang mit.

3.6. Ong Tran Phung Hoang A, sinh nim 1982, ving mit.

3.7. Ba LAm Thi Anh Q, sinh nim 1987, ving mit.

Cung dia chi: Sb 52, khu phé 3, phuong TT, thanh phd BH, tinh Bng Nai.

3.8. Ong Nguyén Lé Khiém K, sinh nam 1986.

3.9. Ba Lé Thi My L, sinh nam 1987.

Cung dia chi: $6 79/19, dudng HVL, phuong HB, thanh phd BH, tinh Bong Nai.

Nguroi dai dién theo 1y quyén cua 6ng Khuyén, ba Loan:

- Ong Tran Vin T, sinh nim 1995, c6 mit.

- Ong L& Viét D, sinh ndm 1991, ving mit.

_ Cung dia chi: S6 6, duong ND, khu phé 4, phuong QV, thanh phé BH, tinh
bong Nai.

4. Nguoi khang cao: Ong Poan Xuan N - La nguyén don.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi Kién ngay 30/7/2007, don khoi kién bo sung va loi khai trong
qué trinh gidi quyet vu &n nguyén don éng Poan Xudn N trinh bay:

Vao nam 1998, 6ng Poan Xuan N mua nha, dt tai dia chi 14/10, tinh Lo 24, khu
phd 2, phuong BL, thanh phé BH, tinh Péng Nai cua 6ng Tran Ngoc T gia
110.000.000 dong. Sau d6 6ng Poan Xuin N da dugc Uy ban nhan dan tinh Bong Nai
cap gidy chang nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & so 4701160177
ngay 11/01/1999. Sau khi mua nha xong, dng Poan Xuan N cho ba Nguyén Thi T &
nho. Pén nam 2003, ong mua thém cua 6ng V& Khac H dién tich dat 41,4m? phia sau
cin nha va lam thi tuc sap nhap nha va dat mua thém, nhung chua ndp cho co quan
c6 tham quyén thi 6ng phai ra Bic cong tac, nén giao nha, dat cho ba Nguyén Thi T
trdng nom. Viéc mua ban nha, ¢at do mét minh dng thuc hién va ding tén, khéng lién
quan dén ba Nguyén Thi T. Cudi nam 2003, loi dung lic 6ng khdng c6 & nha, ba
Nguyén Thi T nhd nguoi ban dat viét lai gidy mua ban c6 tén 6ng va ba Nguyén Thi
T, sau d6 ké khai nha, dat dimg tén hai ngudi. Ngay 17/5/2004, Uy ban nhan dan tinh



Dong Nai da cap gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o so
4701160177 dang tén 6ng Poan Xuan N va ba Nguyen Thi T.

Nim 2007, 6ng Poan Xuan N khei kién ba Nguyén Thi T doi lai tai san. Tai Ban
an phuc tham sb: 195/2008/DSST ngay 20/8/2008 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai
da tuyén xtr, chia cho ba Nguyén Thi T 2/5, éng duoc 3/5 gia tri nha va dat; ba
Nguyén Thi T duoc s& hitu nha, dat va thanh toan lai tién cho 6ng. Khong dong y voi
ban an phlc tham, nén 6ng Poan Xuan N lam don giam déc tham. Ngay 11/11/2008,
Vién kiém sat nhan dan tdi cao c6 cong vin s6 123/VKSTC-V5 yéu cau hodn thi hanh
an ddi v6i Ban an s6: 195/2008/DSST ngay 20/8/2008. Ngay 19/11/2008, Thi hanh an
dan sy thanh phé BH d3 ra Quyét dinh sé: 11/QD-THA, hodn thi hanh 4n d6i voi Ban
an sd 195/2008/DSST, thoi han hodn 90 ngay ké tir ngay 19/11/2008 dén ngay
19/02/2009. Nhung ngay 16/02/2009, Thi hanh an dan sy thanh phé BH ban hanh
Quyét dinh sd: 216/QD-THA Vvé viéc thi hanh an theo don yéu cau cua ba Nguyén Thi
T. Sau khi nop tién thi hanh an xong, ba Nguyén Thi T di chuyén nhuong nha, dét
trén cho ba L& Thi C va ba Lé Thi C da duoc cap nhat tén trén gidy ching nhan quyén
s& hitu nha ¢ va quyén su dung dat o.

Ngay 23/6/2009, Toa an nhan dan Téi cao tai Ha Noi c6 Quyét dinh giam ddc
tham s6 256, hay toan bo Ban an dan su so tham s 143 ngay 06/5/2008 cua Toa &n
nhan dan thanh phé BH va Ban an dan sy phic tham sb: 195/2008/DSST ngay
20/8/2008 cuia Toa an nhan dan tinh Bong Nai. Sau khi Toa an thanh phé BH thu ly
giai quyét lai vu an, qua 02 1an xét Xt so tham, nhung déu bi huy. Dén thoi diém hién
nay, ong duoc biét nha, dat tranh chap, ba Lé Thi C tiép tuc chuyén nhuong cho anh
Tran Phung Hoang A va anh Tran Phung Hoang A chuyén nhuong cho vo chong anh
Nguyén Lé Khiém K.

Nay ong Poan Xuan N khoi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dét o giira ba Nguyén Thi T véi ba Lé Thi C; hiy hop
dong chuyén nhuong nha, dat giita ba Lé Thi C vai anh Tran Phung Hoang A va hop
ddng chuyen nhuong gitra vo chong anh Tran Phung Hoang A véi vo chong anh
Nguyén L& Khiém K. Yéu cau huy gidy chtng nhan quyén st dung dat sb
4701160177 cap nhat tén ba Nguyén Thi T ngay 26/3/2009 va chuyén tén cho ba Lé
Thi C ngay 28/4/2009. Budc ba Nguyén Thi T va nhitng ngudi lién quan phai tra lai
nha, dat cho éng.

Ong Poan Xuan N khong ddng y thanh toan tién sira chira nha cho anh Nguyén
Tri B. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng, hop dong chuyén
nhuong gitra ba Nguyén Thi T véi ba Lé Thi C bi huy gay thiét hai cho ba Lé Thi C,
thi ba Nguyén Thi T va Thi hanh an BH phai boi thuong cho ba Lé Thi C vi da cho
thi hanh an trong thoi gian tam hoan thi hanh an. Ong khang c6 y Kién gi vé hau qua
phap Iy cua hop dong chuyén nhuong giira ba L& Thi C véi anh Tran Phung Hoang A
va anh Tran Phyung Hoang A véi anh Nguyén Lé Khiém K ma cac bén tham gia giao
dich phai ty giai quyét véi nhau.

- Bi don ba Nguyén Thi T va nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba Nguyén Thi T
trinh bay: Vao ngay 08/3/1994 ba Nguyén Thi T va ong Poan Xuan N c6 ding ky két
hon tai Uy ban nhan dan x& TH, huyén TB, tinh Péng Thap va chung song véi nhau
tai can nha 252/71D, LCT, phuong 9, Quan 3, thanh phd H6 Chi Minh. Nam 1998 ca



hai vé BH mua nha dét cua 6ng Tran Ngoc T tai dia chi 14/10, tinh L 24, khu ph 2,
phuong BL, thanh phd BH, tinh Dong Nai, gia 38 cay vang 9 tudi 7. Sau khi mua nha,
vg chong ba xay sua lai va ba Nguyén Thi T vé & 6n dinh ma cira hang may mac ban
phu kién vt s6, con 6ng Poan Xuan N di lam c6 thuong xuyén vé nha. Dén cudi
nam 2000 ong Poan Xuan N di 1am an xa, it vé& nha hon.

Ngay 04/11/2000, vo chong ba mua thém phan dat lién ké phia sau cua 6ng Vo
Khic H, gia 5 lwong vang 9 tudi 5. Cung nam 2000, Nha nuée cho ké khai dat dong
loat, ba Nguyén Thi T di dang ky theo quy dinh. Vi c6 thém phan dat phia sau, nén ba
Nguyén Thi T xin Cap doi lai gidy dimg tén dong so hiru 1a ba Nguyén Thi T va éng
Poan Xuan N, viéc ndy ba c6 bao 6ng Poan Xuan N, 6ng Poan Xuan N dong y. Thoi
diém nay ong Poan Xuan N di lam an xa, khong & nha. Dén ngay 17/5/2004, Uy ban
nhan dan tinh Bong Nai cdp gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung
dat & s6 4701160177 ding tén Poan Xuan N, Nguyén Thi T.

Ba Nguyén Thi T xac dinh day 1a tai san chung, duoc tao lap trong thoi gian ba
va 6ng Poan Xuan N chung séng. Ba Nguyén Thi T thdng nhit véi ban an sé:
195/2008/DSST ngay 20/8/2008 cua Toa &4n nhan dan tinh DPong Nai va di thi hanh
an, theo Quyét dinh thi hanh an sé: 216/QD-THA ngay 16/02/2009 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan su thanh phé BH. Dé ¢4 tién tra ong Poan Xuan N 3/5 gi4 tri tai san, ba
Nguyén Thi T phai ban nha, dit cho ba Lé Thi C. Viéc ban nha la hoan toan hop
phap, ba Leé Thi C da duoc cap nhat tén trong glay chung nhan va nhan nha dat sur
dung 6n dinh. Nay ba Nguyen Thi T khong dong y yéu cau cta ong Poan Xuan N
khoi kién vé viéc yéu cau hiay hop dong chuyén nhuong nha dat gira ba Nguyén Thi
T véi ba L& Thi C va budc ba Nguy@én Thi T phai tra lai nha dat.

- Ngay 01/6/2011 nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Lé Th; C cd yéu cau
déc 1dp cé nguoi dai dién theo iy quyén bay: Ngay 03/4/2009 ba Lé Thi C nhan
chuyén nhugng cua ba Nguyén Thi T nha, dat thuoc thira dat sé 51, to ban d6 sb 29,
phuong BL, dién tich 173,40m? tai dia chi 14/10, tinh Lo 24, khu phé 2, phuong BL,
thanh phé BH véi gia 1.200.000.000 d¢éng. Hop dong chuyén nhuong duoc Phong Tu
phap thanh phd BH chang thuc ngay 03/4/2009. Thoi diém giao dich, thi ba Nguyén
Thi T 1a nguoi ding tén trong gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén sy dung
dat ¢ dugc xac nhan ngay 26/3/2009. Do nhan chuyén nhuong nha, dat hop phép,
ngay tinh, da trd du tién, nhan nha dét, cho con sta chira thém dé &, nén ba L& Thi C
yéu cau Toa an cdng nhan cin nha va dat thuoc quyén so hitu hop phap cua cua ba.
Quaé trinh thi hanh &n caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd BH ddi véi Ban an
s6: 195/2008/DSPT, ba Lé Thi C khdng c6 y kién gi. Néu hop déng chuyén nhuong
gitra ba Nguyén Thi T véi ba L& Thi C bi hiy hoidc vo hiéu, thi Chi cuc Thi hanh an
BH va ba Nguyén Thi T phai chiu trach nhiém boi thuong.

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Tri P va nguoi dai dién
theo 1y quyén cua 6ng Nguyén Tri B c6 y kién: Ngay 03/4/2009 me cua ong Nguyén
Tri D 1a ba L& Thi C nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi T nha dat tai 14/10,
HVN, khu phé 2, phuong BL, thanh phé BH, Pong Nai. Sau khi nhan chuyén
nhuong, ba Lé Thi C da giao nha d4t cho con 1a ba Nguyén Thi Phuong L va 6ng
Nguyen Tri D cuing sir dung, 6ng Nguyén Tri D da chuyen Ve dia chi nha nay dé o.
Ong Pao va vo Lam Thi Phuong T da sira chita nha véi s6 tién 15.000.000d theo



chtng thu tham dinh gia. Nay 6ng Nguyén Tri D dé nghi Toa an chap nhan yéu cau
doc lap cua ba Lé Thi C. Viéc tranh chap giita ong Poan Xuan N vai ba Nguyén Thi
T giai quyét theo gia tri tai san.

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé
BH ¢ y kién: Ngay 25/7/2007, Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé BH ban hanh
Quyét dinh Thi hanh an sé 407, vé viéc thi hanh Ban an so: 277/DSST ngay 04 thang
7 nam 2007 ctia Toa an nhan dan thanh phd BH. Theo d6, ba Nguyén Thi T ngu tai
14/10, tinh Lo 24, khu pho 2, phuong BL, thanh phd BH, tinh Dong Nai phai tra cho
Ngan hang Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Khu cong nghi¢p BH s6 tlen
375.565.000d va lai suat qua han do Ngan hang nha nudc quy dinh tuong Gng voi s6
tién va thoi gian chua thi hanh an.

Qua trinh thi hanh &n, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé BH da tong dat
Quyét dinh thi hanh an va gidy béo tu nguyén thi hanh an cho ba Nguyén Thi T yéu
cau ba Nguyén Thi T thi hanh ban an trén. Ngay 26/12/2007, Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd BH két hop véi dia phuong xac minh diéu kién thi hanh &n cua ba
Nguyén Thi T. Qua x&c minh thé hién, dng Poan Xuan N va ba Nguyén Thi T c6 tai
san chung hop nhét 14 cin nha sé 14/10, tinh Lo 24, khu phé 2, phuong BL, thanh phé
BH, tinh Bong Nai, thudc thira 51, to ban do sb 29 phuong BL, dién tich 173,4m2.
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé BH da thong bao cho 6 6ng Doan Xuan N trong
thoi han 90 ngay ké tir ngay 04 thang 10 ndm 2007, dugc quyén khoi kién ra Toa an
dé bao vé quyén va loi ich hop phap caa 6ng.

Ngay 03/9/2008, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé BH nhan duoc Ban an
sb: 195/2008/DSPT ngay 20/8/2008 cua Tda an nhan dan tinh Bong Nai, noi dung
ban 4n x4c dinh cin nha va dat s6 14/10, tinh Lo 24, khu phd 2, phuong BL, thanh
phd BH, tinh Bdng Nai la tai san chung caa 6ng Poan Xuan N va ba Nguyén Thi T.
Giao nha va dat s6 14/10, tinh Lo 24, khu phd 2, phuong BL, thanh phd BH, tinh
Pong Nai cho ba Nguyén Thi T s& hitu, sir dung, ba Nguyén Thi T phai thanh toan
cho 6ng Poan Xuan N 3/5 gia tri tai san thanh tién 1a 465.960.000 dong.

Ngay 14/11/2008, Thi hanh &n BH nhan duogc cong vin sb: 123/VKSTC-V5
ngay 11/11/2008 cua Vién kiém sat nhan dan tdi cao yéu cau hodn thi hanh an ddi véi
Ban an s6: 195/2008/DSPT ngay 20/8/2008 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai trong
vong 90 ngay. Ngay 19/11/2008, Thi hanh an BH ra Quyét dinh hoan thi hanh an sb:
11/QD-THA, thoi gian hodn tir ngay 19/11/2008 dén ngay 19/02/2009.

Ngay 16/02/2009 ba Nguyén Thi T dén Chi cuc Thi hanh an BH nop don xin tu
nguyén thanh toan sé tién 465.960.000 dong cho 6ng Poan Xuan N. Can ct Piéu 30
Luat thi hanh an, thi ngudi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén ra quyét dinh thi hanh an. Trén co so do,
cling ngay 16/02/2009 Chi cuc Thi hanh an BH da ra quyét dinh thi hanh an theo don
yéu cau so: 216/QD-THA.

Ngay 05/5/2009, Thi hanh an thanh phé BH nhan duoc Quyét dinh khang nghi
s6: 54/Qb-KNGDT-V5 ngay 28/4/2009 cua Vién Kiém sat nhan dan téi cao yéu cau

tam dinh chi thi hanh én ddi véi Ban an sb: 195/2008/DSPT ngay 20/8/2008 cua Toa
an nhan dan tinh Bong Nai. Tur khang nghi trén, thi hanh an da ra Quyét dinh tam



dinh chi thi hanh an s6: 04/QD-THA. Ngay 29/7/2009 Thi hanh &n BH nhéan duoc
Quyét dinh gidm déc tham s6: 256/DS-GDT ngay 23/6/2009 cua Toa &n nhan dan toi
cao, huy Ban an phuc tham sé: 195/2008/DSPT ngay 20/8/2008 cua Toa an nhan dan
tinh Pong Nai va huy Ban an so tham so: 143/2008/DSST ngay 06/5/2008 ciia Toa an
nhan dan thanh phé BH; giao hd so cho Toa 4n nhan dan thanh phé BH, tinh Bong
Nai xét xir lai.

Ngay 07/8/2009, Chi cuc Thi hanh 4n BH da ra Quyét dinh dinh chi thi hanh an
s6: 479/QD-THA. Sé tién ba Nguyén Thi T di ndp 465.960.000 dong hién Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phd BH dang tam guri tiét kiém theo quy dinh caa phép lut.
Con viéc ba Nguyén Thi T ban nha dat trén nhu thé nao, thi Thi hanh an khéng biét.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh pho BH c6 y
kién: Nha, dat dang tranh chap thudc thira dat s6 51, to ban d6 sé 29, phuong BL,
thanh phé BH. Nguon gbc do _Ong Doan Xuan N nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran
Ngoc T, dugc UBND tinh Podng Nai cip gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ s6 4701160177 ngay 11/01/1999, dién tich 132m2. Bong thoi
ong Poan Xuan N, ba Nguyén Thi T nhan chuyén nhuong thém mot phan dat nong
nghiép cua 6ng V8 Khac H nhap vao thira dat nay dé sir dung.

Qua trinh st dung, 6ng Doan Xuan N c0 lap hd so xin cap gidy chung nhan va
duoc Hoi dong xét cap gidy chiing nhan Uy ban nhan dan phuong BL két luan du
diéu kién cap gidy. Trén co so do, SO Tai nguyén va Moi truong tinh Poéng Nai di
tham muu va ngay 17/5/2004 Uy ban nhan dan tinh Pong Nai cap gidy chung nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & s6 4701160177 cho dng Poan Xuan N va
ba Nguyén Thi T sir dung ciin nha s6 14/10, duong Lién tinh 16 24, phuong BL, thuoc
thira dat s6 51, to ban dd s6 29, phuong BL. Tai Ban &n s6: 195/2008/DSPT ngay
20/8/2008 cuia Toa an nhan dan tinh Bong Nai, vé viéc tranh chap quyén sé hitu nha
dat gitra ong Poan Xuan N, ba Nguyén Thi T, ndi dung ban an tuyén: Giao nha va dat
s6 14/10, khu phé 2, phuong BL, thanh phé BH cho ba Nguyén Thi T duoc toan
quyén s& hitu, sir dung. Ba Nguyén Thi T 1ap ho so xin thay d6i tén cha sé hitu nha
dat. Phong Quan 1y d6 thi thanh phd BH ¢ to trinh sb: 960/TTr trinh Uy ban nhan
dan thanh phé BH. Ngay 26/3/2009, UBND thanh ph BH cap nhat thay doi tén cha
s& hitu nha & va quyén sir dung dat & cho ba Nguyén Thi T tai trang 4 cua giay ching
nhan sé 4701160177 ngay 17/5/2004.

Ngay 03/4/2009, ba Nguyén Thi T chuyén nhuong nha, dat trén cho ba Lé Thj
C, dugc Phong Tu phap BH chiing thuc. Ngay 28/4/2009, Uy ban nhan dan thanh phé
BH cap nhat thay d6i tén ba L& Thi C tai trang 4 cua giay ching nhan sé 4701160177
ngay 17/5/2004.

Can ctr Luat dat dai nim 2003, Nghi dinh sé: 181/2004 ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu va Quyét dinh sé 51/2007 ngay 16/8/2007 cua Uy ban nhan dan tinh Bong
Nai. Viéc Uy ban nhan dan tinh Bong Nai cap gidy chang nhan quyén so hitu nha &
va quyén st dung dat ¢ sb 4701160177 cho 6ng Poan Xuin N va ba Nguyén Thi T,
cling nhu viéc Uy ban nhan dan thanh phé BH xac nhan thay d6i tén chu so hitu nha
dét s6 14/10, khu phé 2, phuong BL tai trang 4 cua giay chung nhan da cap 1a dam
bdo ding quy dinh phap lut. Do do, ong Doan Xuan N yéu cau huay giay ching nhan
quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & 1a khong ¢ cin cu.



- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Phung Hoang A c6 ¥ kién:
Can nha, dit tai thira s6 51, to ban db s6 29 phuong BL do anh Tran Phung Hoang A
nhan chuyén nhuong cua ba L& Thi C. Trong hop dong chuyén nhuong, ba Lé Thi C
Ky véi tu cach nguoi ban, cac con ba Lé Thi C ky vdi tu cach nguoi lam chirng. Hop
ddng chuyén nhuong duoc thuc hién ¢ Vian phong Cong ching. Gia nhan chuyén
nhuong nha dét 1 3.900.000.000d, anh da giao du tién, nhan nha dat va stra chira nha
khoang 100.000.000 dong. Pén thang 3 nam 2020, anh Tran Phung Hoang A va vo
Lam Thi Anh Q chuyén nhuong nha, dat trén cho vg chong anh Nguyén Lé Khiém K,
hop dong chuyén nhugng dugc Van phong cong ching Thdng Nhat chitng nhan. Anh
Tran Phung Hoang A d3 nhan du tién va giao nha cho vo chong anh Nguyén Lé
Khiém K st dung. Khi chuyén nhuong nha, dat cua ba Lé Thi C, anh Tran Phung
Hoang A khéng biét nha dét co tranh chap.

Do d6, anh Tran Phung Hoang A yéu cau xac dinh hop dong chuyen nhuong
gitra ba L& Thi C véi anh va hop ddng chuyén nhuong gitra Vo chdng anh véi vo
chéng anh Nguyén Lé Khiém K 1a hop phap, ngay tinh, d& nghi Toa &n khéng chap
nhan yéu cau cia 6ng Poan Xuéan N.

- Neuwoi ¢6 quyeén lgi, nghia vy lién quan anh Nguyén Lé Khiém K, chj Lé Thi My
L va nguoi dai dién theo iy quyén cia anh Nguyén Lé Khiém K, chj L& Thi My L trinh
bay:

Sau khi xac minh thong tin nha d4t tai Van phong dang ky dat dai BH va biét
nha dat tai thira 51, to ban do s6 29 phuong BL, thanh pho BH ding tén vo chdng anh
Tran Phung Hoang A, khdng c6 tranh chap, nén vo chong anh Nguyen Lé Khiém K
ddng y nhan chuyén nhuong nha dat ndy cua vo chong anh Tran Phung Hoang A.
Ngay 05/3/2020, hai bén ky hop dong chuyén nhuong tai Van _phong cong ching
Thong Nhét va vo chong anh Nguyén Lé Khiém K da tra du tién, nhan nha dat su
dung 6n dinh. Ngay 15/3/2020, anh Nguyén Lé Khiém K chi L& Thi My L duoc Sé
Tai nguyén va Mai truong tinh Déng Nai cap gidy chiing nhan quyén s& hitu nha ¢ va
tai san gan lién voi dat sé CU 867764.

Nhu vay, hop dong chuyén nhugng nha, dat gitra vo chéng anh Tran Phung
Hoang A véi vg chong anh Nguyén Lé Khiém K 1a tu nguyén, ndi dung va hinh thac
cua hop dong pht hop véi quy dinh caa phap luat. Ong Poan Xuan N khong phai la
chua thé tham gia giao dich, nén khong c6 quyén khai kién yéu cau huy boé hop dong
chuyén nhuong giita vo chong anh Tran Phung Hoang A véi vg chong anh Nguyén
Lé Khiém K, d& nghi Toa an dinh chi yéu cau khoi kién ciia 6ng Poan Xuan N,

Tai ban &n dan su so tham so: 40/2022/DS-ST ngay 07/12/2022 cuia Tda &n
nhan dan tinh Pong Nai da quyét dinh:

Can ctr diéu 26, 34, 37, 38, 227; diém c, khoan 1 Piéu 217; Piéu 227, Diéu 266
cua Bo luat t6 tung dan su; Ap dung Piéu 121, 138, 258, 688 cua Bo luat dan su
2005; Piéu 468 Bo luat dan sy 2015; Nghi dinh s6 70/CP ngay 12/6/1997 vé an phi,
1& phi tda &4n; Phap 18 sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 vé
an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xur:



_1. Chép nhan mt phan yéu cau khoi kién cua 6ng Doan Xuan N vé tranh chap
guyen ¢ hiru tai san doi vai ba Nguyen Thi T.
- Budc ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho 6ng Doan Xuén N 2/3 gia tri tai
san, tinh thanh tién la 1.912.493.333d (mot ty chin trim muoi hai trigu, bon trdm chin
muoi ba nghin, ba tram ba muoi ba dong).

2. Béc khei kién cua 6ng Doan Xuan N vé viéc: huy hop dong chuyén nhuong
quyén so hitu nha & va quyen su dung dat & gitra ba Nguyén Thi T véi ba Lé Thi C
ngay 03/4/2009; hay hop dong chuyen nhuong gitra ba Lé Thi C véi anh Tran Phung
Hoang A ngay 24/5/2019 va hop dong chuyén nhuong giira vo chong anh Tran Phung
Hoang A véi vg chong anh Nguyén Lé Khiém K ngay 05/3/2020.

3. Bac khoi kién ciia 6ng Doan Xuan N yéu cau huy gidy ching nhan quyen so
hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 4701160177 cap nhat tén ba Nguyén Thi T ngay
26/3/2009 va tén ba Lé Thi C ngay 28/4/2009.

Ngoai ra Ban an so tham con quyét dinh vé dinh chi xét xir doi véi yéu cau doc
lap cua ba L& Thi C vé viéc cong nhan quyén sé hitu hop phap nha dat tai sb 14/10,
duong Lién tinh 16 24, phuong BL, thanh pho BH; vé viéc tiép tuc tam giir 6 tién
465.960.000 ddng va 350.000 déng ba Nguyén Thi T da nop tai Thi hanh &n BH theo
bién lai thu s6 00263 ngay 25/02/2009 va bién lai sé6 00134 ngay 05/03/2009 cua Thi
hanh &n dan sy thanh phd BH dé ¢am bao nghia vu thi hanh an cia ba Nguyén Thi T;
vé i suat cham thi hanh an; vé chi phi t tung; vé an phi dan sy so tham va quyén
khang cao theo quy dinh cta phap luat.

- Ngay 12/12/2022 nguyén don 6ng Poan Xuan N khang céo toan b ban an so
tham.

Tai phién toa phdc tham hém nay:

- Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Poan Xuén N co ba Lé Thi Ngoc S dai dién
theo uy quyen gitr nguyén yéu cau khang céo, Yéu cau Toa an cap phuc tham giai
quyet sira 4n so tham: Huay gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén su dung dét
& s6 4701160177 cap nhat tén ba Nguyén Thi T ngay 26/3/2009 va sang tén ba Lé Thi
C ngay 28/4/2009; budc ba Nguyén Thi T va nhimg ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan giao tra lai cho 6ng Poan Xuan N cin nha dat tai s6 14/10, duong Lién tinh 16
24, phuong BL, thanh phé BH.

- NglIUI c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén L& Khiém K, chi L& Thi
M3 L c6 6ng Tran Van T dai dién theo iy quyén trinh bay: Khong chap nhan yéu cau
khang co cua ong Poan Xuan N. B¢ nghi gitr nguyén ban an so tham.,

Dai di¢n Vl¢n,klem sat nhan dan cap cao tai thanh phd H5 Chi Minh phat biéu
quan diém giai quyeét vu an:

Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh té tung va ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién dang quyén va nghia vu theo quy dinh caa phap luat té tung dan su; Pon khang
cao cua nguyén don 0ng Doan Xuan N hop 1¢ du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc
phuc tham. Bi don va nguoi €O quyen loi, nghia vu lién quan dé duoc trigu tap hop 1€
dén lan thr 2 nhung vang mat nén dé& nghi xét xir vang mit cac duong su theo quy
dinh tai Diéu 296 B0 luat tb tung dan su.



V& noi dung khang céo: Xét thay co cin cir xac dinh dng Poan Xuan N 12 ngudi
chuyén nhuong cin nha va dét tai s 14/10, duong Lién tinh 16 24, phuong BL, thanh
phd BH. Tuy nhién viéc ba L& Thi C nhan chuyén nhugng nha cua ba Nguyén Thi T
la ngay tinh can ap dung Diéu 138, 258 B¢ luat dan sy nim 2005 dé bao vé quyén loi
cho ba L& Thi C. Hon nira sau khi nhan chuyén nhuong nha, dat ba L& Thi C da
chuyén nhuong lai cho anh Tran Phung Hoang A va anh Tran Phung Hoang A ciing
da chuyén nhuong cho vo chong anh Nguyén Lé Khiém K, chi Lé Thi My L. Hién
nay chi L& Thi My L va anh Nguyén L& Khiém K di duoc cap quyén so hitu va quyén
st dung dat. Ban an so tham budc ba Nguyén Thi T tra gia tri nha cho 6ng Poan Xuan
N trong d6 c6 tinh cong sirc cia ba Nguyén Thi T trong viéc quan ly, gin giir cin nha
la pht hop. Do cac bén dwong su khong yéu cau dinh gié lai tai san tranh chap nén
can ct ching thu thim dinh gid nim 2014 dé giai quyét 1a c6 can ci phd hop véi quy
dinh caa phap luat. Do d6 dé nghi khéng chap nhan khang c&o cia nguyén don 6ng
Poan Xuan N, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai !iéu, chitng ci da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Don khéng cdo cua nguyén don dng Doan Xuén N lam trong thoi han luat
dinh, du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phic tham.

Bi don va nhiing nguoi co quyen loi, nghia vy li€n quan da dugc tri¢u tap hop 1€
dén lan tha 2 _nhung vang mat nén tién hanh phién tham xét xir Vang mat bi don va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 296 Bo luat t6
tung dan su.

[2] Can nha va dat tai $6 14/10, tinh L6 24, khu phé 2, phuong BL, thanh pho
BH, tinh Bdng Nai c6 nguon goc do 6 6ng Doan Xuan N nhan Chuyen nhuong cua 6ng
Tran Ngoc T vao nam 1998, khi chuyén nhuong hai bén cé 1am gidy tay sau dé 1ap
hop dong theo mau va duoc Uy ban nhan dan thanh phé BH ching thuc ngay
21/10/1998. Bén ngay 11/01/1999, 6ng Poan Xuan N duoc Uy ban nhan dan tinh
Pdng Nai cap gidy chiing nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén su dung dat ¢ sb
4701160177, dién tich xay dung 60m2. Nam 2003, 6ng Poan Xuan N chuyén nhuong
thém dién tich dat 47m? cua 6ng V6 Khac H c6 vi tri giap sau nha cia ong Doan
Xuan N, khi chuyen nhuong dat co lap glay tay. Bén ngay 17/5/2004, Uy ban nhan
dan tinh Bong Nai cap Giay chiing nhan quyén sé hitu nha va quyén str dung dat & s6
4701160177 cho dng Poan Xuan N va ba Nguyén Thi T dbi vai thira dat 51 to ban do
s6 29 dién tich 173,4m 2dat o tai s6 14/10, tinh Lo 24, khu phé 2, phuong BL, thanh
phd BH, tinh Bong Nai.

Nguyén don 6ng Poan Xuan N khai tién mua nha, dt |a cia ca nhan 6ng da bo
ra ¢& mua. Do 6ng Poan Xuin N va ba Nguyén Thi T ¢6 mdi quan hé tinh cam nén
6ng Poan Xuan N mua nha va dé cho ba Nguyén Thi T ¢ dé lam nghé may, dén nam
2006 6ng Poan Xuan N phat hién ba Nguyén Thi T 1am gia gidy to nha dat dé ké khai
Xin cap gidy chting nhan quyén sir dung dat dung tén éng Poan Xuan N va ba Nguyén
Thi T. Nén 6ng Poan Xuan N khéi kién doi ba Nguyén Thi T tra lai cho dng toan bo
nha dat tai s6 14/10, tinh Lo 24, khu phé 2, phuong BL, thanh phé BH.



Bi don ba Nguyén Thi T thi cho ring day 1a tai san chung cua ba véi 6ng Poan
Xuan N, nhung do tin tuéng ong Poan Xuan N nén ba dé mot minh 6ng Poan Xuan
N déng tén nhan chuyén nhuong nha, dat. Nam 2003, Nha nudc c6 cha truong cho
dang ky cap quyen st dung dat, quyen so hitu nha va do 6ng Poan Xuén N di lam an
Xa nén ba Nguyen Thi T ké khai dang ky nha dat va ky tén thay cho ong Doan Xuén
N. Sau d6 duoc Uy ban nhan dan tinh Dong Nai Cap quyén s& hiru nha va quyeén sir
dung dat ¢ ding tén 6ng Poan Xuan N va ba Nguyén Thi T trén Giay ching nhan. Do
nha va dat tai s6 14/10, tinh Lo 24, khu phé 2, phuong BL, thanh phd BH Ia tai san
chung cua 6ng Poan Xuan N va ba Nguyén Thi T nén ba Nguyén Thi T yéu cau giai
quyét cho ba dugc nhan ¥ gié tri tai san.

Ban an dan su so tham sb: 143/2008/DSST ngay 06/5/2008 cua Toa an nhan dan
thanh phd BH, tinh Dong Nai da quyét dinh: Budc ba Nguyén Thi T giao tra cho dng
Poan Xuan N nha va dat tai s6 14/10, tinh Lo 24, khu phé 2, phuong BL, thanh phé
BH. Sau d6 ba Nguyén Thi T c6 don khang c&o. Tai Ban an dan sy phlc tham sé:
195/2008/DSPT ngay 20/8/2008 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai di quyét dinh:
Giao cho ba Nguyén Thi T quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat tai s6 14/10, tinh
Lo 24, khu phé 2, phuong BL, thanh phé BH. Ba Nguyén Thi T ¢6 trach nhiém thanh
toan cho dng Poan Xuan N 3/5 gi4 tri tai san 12 465.960.000 dong. Sau d6 ba Nguyén
Thi T tw nguyén thi hanh an véi sé tién 465.960.000 dong. Tir ngay 20/02/2009 dén
ngay 26/3/2009, ba Nguyén Thi T di hoan tat thu tuc cap nhat chinh Iy trang 4 cua
gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ding tén ba Nguyén Thi
T. Ngay 03/4/2009, ba Nguyén Thi T chuyén nhugng nha, dat cho ba Lé Thi C voi
gia 1.200.000.000d va ngdy 28/4/2009 ba L& Thi C da duoc cap nhat chinh Iy bién
d6ng nha, dét tai trang 4 cua gidy chiing nhan quyén sir dung dat.

Tai Khang nghi sb: 54/QD-KNGPT- V5 ngay 28/4/2009 cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan téi cao dé& nghi huy ban &n phic tham, giao hd so vé Toa an tinh
Pong Nai xét xt lai phac tham. Tai Quyét dinh giam dbc tham sb: 256/DS-GDT ngay
23/6/2009 Toda 4n nhan dan tdi cao huy Ban &n sb: 195/2008/DSPT ngay 20/8/2008 cua
Toa &n nhan dan tinh Bong Nai va huy Ban an dan su so tham sb: 143/2008/DSST
ngay 06/5/2008 caa Tda an nhan dan thanh phd BH, giao hd so cho Toa 4n thanh phd
BH xét xur so tham lai vu an.

Ban an dan sy so tham s6: 69/2011/DSST ngay 29/7/2011 cua Toa &n nhan dan
thanh phé BH, tinh Dong Nai da quyet dinh: Chap nhan yéu Cau cua 6ng Poan Xuan
N, huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén s hitu nha giita ba
Nguyén Thi T véi ba Lé Thi C ky ngay 03/4/2009. Buoc ba Lé Thi C va nhiing nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan giao tra nha, dat cho 6ng Poan Xuan N. Ba Nguyén
Thi T c6 don khang cdo va tai Ban an dan su phuc tham so: 137/2012/DSPT ngay
30/7/2012 cuia Toa &n nhan dan tinh Bong Nai di quyét dinh: Huy toan bo Ban &n dan
su so tham sd: 69/2011/DSST ngay 29/7/2011 cia Toa an nhan dan thanh phé BH,
tinh Bong Nai, giao hd so vé Toa an cap so tham giai quyét lai vy an.

[3] Ngay 09/11/2016 Toa an nhan dan thanh phé BH quyét dinh chuyén hé so vu
an cho Toa &n nhan dan tinh Dng Nai giai quyét vu &n theo thu tuc so tham. Nguyén
don ong Poan Xuan N van giir nguyén yéu cau khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi T va
nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 trach nhiém giao tra cho 6ng Poan
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Xuén N cin nha va dat tai s6 14/10, tinh Lo 24, khu phé 2, phuong BL, thanh phd
BH, tinh Bong Nai.

Xét ngudn goc can nha thudc thira 51 to ban do sé 29, phuong BL, thanh phd
BH do 6ng Poan Xuan N nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Tran Ngoc T vao
nam 1998, 6ng Poan Xuan N duoc cip gidy ching nhan quyén so hitu nha va quyén
st dung dat vao ngay 11/01/1999. Niam 2003 6ng Poan Xuan N tiép tuc nhan chuyén
nhuong thém phan dat cia 6ng V& Khac H lién ké voi can nha ciia 6ng Poan Xuéan N,
Viéc chuyén nhuong dat cua 6ng V6 Khic H ciing do 6ng Poan Xuin N va 6ng V6
Khac H lap gidy tay chuyén nhuong, khdng cé tén ba Nguyén Thi T. Ong Poan Xuan
N cho rang toan b tién mua nha, dat 1a do 6ng bo ra va éng Doan Xuan N cho ba
Nguyén Thi T ¢ dé Iam nghé may. Ba Nguyén Thi T ciing thtra nhan do ba ty y ké
khai ding tén ba Nguyen Thi T va ong Doan Xuén N dé duoc cap quyén so hitu nha
va quyén st dung dat. Ba Nguy@én Thi T ciing cung cap duoc 6 tai lidu, chiang cir dé
ching minh cin nha nha, dat tai s 14/10 thugc thira 51 to ban db s 29, tinh Lo 24,
khu phé 2, phuong BL, thanh phé BH Ia tai san chung cua ba Nguyén Thi T va éng
Poan Xuan N.

Do d6 ¢6 can cir xac dinh nha, dét tai s6 14/10 thudc thira 51 to ban do s6 29,
tinh Lo 24, khu pho 2, phuong BL, thanh pho BH thudc quyeén sé hitu cta 6ng Poan
Xuan N.

[3.1] Tai Ban &n phic tham so: 195/2008/DSPT ngay 20/8/2008 da quyét dinh
giao cho ba Nguyén Thi T quyen so hitu nha va quyén sir dung dat tai thaa 51 to ban
dd s6 29 phuong BL, thanh phé BH. Ba Nguyen Thi T ¢6 trach nhi¢m thanh toan cho
ong Poan Xuan N 3/5 gia tri nha, dat bang tong s tién 1a 465.960.000 dong. Sau do
ba Nguyén Thi T da tu nguyén thi hanh an nop sé tién 465.960.000 dong dé giao tra
cho ong Poan Xuan N va ba Nguyén Thi T duoc Uy ban nhan dan thanh phd BH xac
nhan thay d6i quyén so hitu nha, quyén sir dung dat mang tén ba Nguyén Thi T ngay
26/3/2000.

Pén ngay 03/4/2009, ba Nguyén Thi T 1ap hop dong chuyén nhuong nha, dat
cho ba Lé Thi Cua dugc Phong Tu phap BH chiing thuc viéc chuyén quyén sé hitu
nha va quyén sir dung dat . Xét viéc ba L& Thi C nhan chuyén nhuong nha, dat cua
ba Nguyén Thi T 1a ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 B¢ luat dan sy nim
2005. Sau khi nhan chuyén nhuwong nha, dat ngay 28/4/2009 ba Lé Thi C duoc Uy
ban nhan dan thanh phé BH cap nhat thay doi chii sir dung dat sang tén ba Lé Thi C
tai trang 4 cua giay chizng nhan quyeén str dung dat 1a phii hop véi quy dinh cua Luat
d4t dai nam 2003.

Mat khéac, ngay 24/5/2019, ba Lé Thi C di chuyén nhuong cin nha, dat tai thia
s6 51, to ban do s6 29 phuong BL cho anh Tran Phung Hoang A duoc Vin phong
cong ching H6 Nai chiang nhan. Sau do anh Tran Phung Hoang A duoc So Tai
nguyén va Mai trudng tinh Pong Nai Cap gidy chung nhan quyeén so hitu nha ¢ va tai
san gan lien véi dat s6 CS056543 ngay 11/6/2019. Pén ngay 05 thang 3 ndm 2020
anh Tran Phung Hoang A va vo Lam Thi Anh Q chuyén nhuong nha, dat trén cho vo
Chéng anh Nguyén Lé Khiém K, chi L& Thi My L, duoc Vian phong cong chung
Thong Nhat chung nhan. Ngay 19/3/2020, S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Dong
Nai cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
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lién vé6i dat cho anh Nguyén Lé Khiém K, chi L& Thi My L theo Gidy phat hanh sb
CU 867764 ddi véi thira dat s6 51 to ban do sé 29 phuong BL, thanh phd BH 14 ding
quy dinh tai Diéu 166, 167 Luat dat dai nam 2013. Do d6 Ban an so tham budc ba
Nguyén Thi T hoan tra gia tri tai san nha va dat cho ong Poan Xuan N 1a ¢6 cin ci.

[3.2] Xét théy sau khi nhan Chuyén nhuong nha, dat 6ng Poan Xuin N khong
guan Iy str dung ma giao cho ba Nguyén Thi T quan ly, sir dung dé o. Ba Nguyen Thi
T d3 c6 cong suac quan ly, gin gitr can nha va dat néu trén. Nén Ban an so tham tinh
cdng sic cdng sic gin gitr can nha va dat va chia cho ba Nguyén Thi T duoc hudng
1/3 gia trj tai san nha, dat 1a phu hop.

Tai Chimg thu tham dinh gi4 ngay 18/9/2014 (Bt luc sé 665-671) do Cong ty
cd phan tham dinh gia Dong Nai da dinh gi4 tai san nha, dat va cay tréng thudc thira
dat s6 51 to ban d6 s6 29 tai phuong BL, thanh phd BH, tinh Pong Nai tong cong
thanh tién 1a: 2.883.740.000 ddng.

~ Trong qué trinh giai quyét lai vy an, cac duong sy khong co yéu cau do dac,
tha}m dinh gia lai tai san va théng nhat xac dinh giértai san nha, dat theo ching thu
tham dinh gid ngay 18/9/2014 dé lam can cur giai quyet vu an (Bt luc 913).

Tai chimg thu tham dinh gla s6 980 ngay 18/9/2014 cua Cong ty cd phan Tham
dinh gia Dong Nai d3 dinh gia vé gia tri nha, dat cu thé nhu sau: Tong gia tri nha, dat
la 2.883.740.000 d6ng - 15.000.000 dong (phan sira chira cua vo chong 6ng Nguyén
Tri D) = 2.866.740.000 d6ng, chia céng stc cho ba Nguyén Thi T dugc hudng bang
1/3 gi4 tri tai san, duoc tinh: 2.866.740.000 dong : 3 = 956.246.666 dong. Nén budoc
ba Nguyén Thi T c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Poan Xuan N 2/3 gia tri tai san nha,
dat 1a: 1.912.493.333 dong (2.866.740.000 dong - 956.246.666 dong) 1a co can cu.

Do d6, Ban 4n so tham khong Chép nhan yéu cau cia 6ng Doan Xuan N yéu cau
hay hop ddng chuyén nhuong quyen s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ ngay
03/4/2009 giira ba Nguyén Thi T vai ba Lé Thi C; hay hop dong chuyén nhuong nha
dat gitta ba L& Thi C v¢i anh Tran Phung Hoang A ngay 24/5/2019; huy hop dong
chuyén nhuong giita vo chong anh Tran Phung Hoang A voéi vo chéng anh Nguyen
Lé Khiém K ngay 05/3/2020 va huy gidy ching nhan quyén so hitu nha &, quyén sir
dung dat & cap nhat tén ba Nguyén Thi T va ba Lé Thi C. Budc ba Nguyén Thi T ¢6
trach nhiém thanh todn phan gia tri nha cho 6ng Poan Xuan N sb tién la
1.912.493.333 ddng la phi hop voi quy dinh tai Diéu 258 Bo luat dan sy nam 2005 va
khoan 2 Diéu 133 B9 luat dan sy nam 2015.

[4] Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién hop phap nguyén don 6ng Poan
Xuan N giit nguyén yéu cau khang cdo nhung khong xuat trinh dugc ching ci nao
méi dé ching minh cho yéu cau khang céo ciia minh nén khong c6 cin cr chap nhan
khang céo cta 6ng Poan Xuan N.

Do d6 khong chap nhan khang cao cua 6ng Poan Xuan N, giit nguyén ban an so
tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh 1a co6 can ct.

[5] Vé an phi dan sy phic tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén éng
Poan Xuan N phai chiu &n phi dan su phdc thim theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29
cua caa Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
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mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an. Tuy nhién xét 6ng
Poan Xuan N 1a ngudi cao tudi nén duoc mién nop an phi dan sy phuc tham theo quy
dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 cua caa Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1é
phi Toa an.

[6] Cac Quyét dinh khac cua an so tham vé dinh chi xét xtr dbi véi yéu cau doc
lap cta ba L& Thi C vé viéc cdng nhan quyén s& hitu hop phap nha dat tai s6 14/10,
duong Lién tinh 16 24, phuong BL, thanh phd BH; vé viéc tiép tuc tam gitr so tién
465.960.000 dong va 350.000 dong do ba Nguyén Thi T d3 nop tai Thi hanh 4n BH
theo bién lai thu s6 00263 ngay 25/02/2009 va bién lai s6 00134 ngay 05/03/2009 cua
Thi hanh an dan sy thanh phé BH dé dam bao nghia vu thi hanh &n cua ba Nguyén
Thi T; vé l4i suat cham thi hanh an; vé chi phi t6 tung; vé &n phi dan su so thim
khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

Vi nhiing lé trén;
QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat to tung dan sy ndm 2015; Nghj quyét
so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muec thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Poan Xuén N.

2. Giit nguyén ban an dan sy so tham s6: 40/2022/DS-ST ngay 07/12/2022 cia
Toa an nhan dén tinh Bong Nai:

Can ctr diéu 26, 34, 37, 38, 227; diém c, khoan 1 Piéu 217; Piéu 227, Diéu 266
cua Bo luat t6 tung dan su; Ap dung Piéu 121, 138, 258, 688 cua Bo luat dan su
2005; Diéu 468 Bo luat dan su 2015; Nghi dinh s6 70/CP ngay 12/6/1997 vé an phi,
1& phi Toa &n; Phap Iénh sb: 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 va Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:
~2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khei kién cua 6ng Doan Xuan N vé tranh chap
quyén ¢ hitu tai san doi vai ba Nguyen Thi T:

Budc barNguyé’n Thi T c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Poan Xuan N 2/3 gjé tri
tai san nha, dat tai so 14/10, duong Lién tinh 16 24, phuong BL, thanh pho BH, so tien
la: 1.912.493.333d (M6t ty chin trdm muoi hai tri¢u, bon trdm chin muoi ba nghin, ba
tram ba muoi ba dong).

2.2. Bac yéu cau khoi kién cua ong Doan Xuan N vé yéu cau: Huy hop dong
chuyén nhuong quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ gitta ba Nguyén Thi T
véi ba Lé Thi C lap ngay 03/4/2009; huy hop déng chuyen nhuong gitta ba Lé Thi C
véi anh Tran Phyng Hoang A lap ngay 24/5/2019 va hop dong chuyén nhuong glu:a
vo chong anh Tran Phung Hoang A vaéi vo chong anh Nguyén Lé Khiém K 13p ngay
05/3/2020; huy gidy chang nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sb
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4701160177 cap nhat tén ba Nguyén Thi T ngay 26/3/2009 va sang tén ba Lé Thi C
ngay 28/4/20009.

3. Ong Poan Xuan N duoc mién nop an phi dan su phc tham.

4. Céc Quyét dinh khéac cua an so tham vé dinh chi xét xir d6i véi yéu cau doc
lap cua ba L& Thi C vé viéc cong nhan quyén sé hitu hop phap nha dat tai s6 14/10,
duong Lién tinh 16 24, phuong BL, thanh phd BH; vé viéc tiép tuc tam gitr so tién
465.960.000 dong va 350.000 dong do ba Nguyén Thi T d3 nop tai Thi hanh 4n BH
theo bién lai thu s6 00263 ngay 25/02/2009 va bién lai s6 00134 ngay 05/03/2009 cua
Thi hanh &n dan sy thanh phé BH dé dam bao nghia vu thi hanh an caa ba Nguyén
Thi T; vé 14i suat cham thi hanh an; vé chi phi t6 tung; vé an phi dan su so tham
khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy dugc sta ddi, bo sung nim 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi
hanh &n, ty nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su duoc sta ddi, bo sung nam 2014; thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luéat thi hanh &n dan su
duoc sira d6i, b6 sung nam 2014.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
(Pa ky)
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