TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s: 08 /2024/DS-PT
Ngay: 05/3/2024
V/v “Kién doi lai tai san va cham dut viéc
st dung trai phép”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HA TINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Lé Thu
Cac tham phan: Ong Tran Khic Hoang

Ong Hoang Ngoc Tung
- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Van Nga - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ha Tinh.

- Pai dién Vién kiém sat vién nhan dan tinh Ha Tinh tham gia phién toa: Ba Nguyén
Quynh Lé- Kiém sat vién.

Ngay 05 thdng 3 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ha Tinh xét xur phtic
tham vy 4n Dan sy thu 1y s6 44/TLPT-DS ngay 03 thang 11 nam 2023 do c6 khang cao
ctia ba HO Thi T d6i véi Ban an dan su so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Ha Tinh, tinh Ha Tinh; theo Quyét dinh dua ra xét xir phtic
tham s6 49/2023/QDXX-PT ngay 14/12/2023 ciia Toa an nhan dan tinh Ha Tinh;
Quyét dinh hoan phién toa so 58/2023/QDXXPT-DS, ngay 28/12/2023; Quyét dinh
hodn phién toa s6 06/2024/QDXXPT-DS, ngay 29/01/2024; giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N
Dia chi: S6 B duong L., phudng T, quan B, TP Ha Noi.
- Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Toan V - Tong giam doc.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V& Minh M, sinh nam 1981 — Phé Giam
doc Ngan hang N chi nhanh H1 (theo van ban uy quyén s6 3062/QD-NHNo.HTII-TH
ngay 20/9/2023), (c6 mat).

2. Bi don: Ba Ho Thi T, sinh ndm 1958; dia chi: S6 nha C, duong H, thanh phd
H, tinh Ha Tinh (c6 mat).

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1995 — Chuyén vién phap ly - Vin phong L,
thudc Doan luat suw H2 (c6 mat).
Pia chi: S6 nha D, duong N, thanh phd H, tinh Ha Tinh.
NOI DUNG VU AN:
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Theo ni dung Ban 4n dan sy so tham s6 11/2023/DSST ngay 30/9/2023 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Ha Tinh, tinh Ha Tinh va cac tai liéu c¢6 tai ho so, vu an cé noi
dung nhu sau:

Ngay 16/5/1995, Ngan hang N (nay 12 Ngan hang N chi nhanh H1) va ba Ho Thi
Thanh K bién ban thoa thuan chuyén nhuong thira dét co dién tich 5 x 20 = 100m? c6
tr can Bic giap dat ho gia dinh chi H dai 20m; Nam giép dat anh T2 dai 20m; Déng
giap ruong Hop tac xa dai S5m; Tay giap hanh lang duong A dai 5m. Ngay 01/9/1995,
ba Ho Thi T c6 gidy xin nhan tién ban 16 dat 57.000.000 ddng, Ngan hang da chi tién
cho ba Ho Thi T tai phiéu chi s6 13 ngay 01/9/1995, sau khi thyc hién ndp 18 phi trudc
ba, nop 1& phi cho UBND xa T va ndp thué chuyén nhuong quyén st dung dt.

Ngay 24/7/1995, UBND tinh H ban hanh Quyét dinh s6 980/QD-UB-NL! vé viéc
cho phép Ngan hang N dugc nhan Quyén sir dung dat do ho ba HO Thi T chuyén
nhugng. T ndm 1995 dén nay, Ngan hang da thuc hién day du nghia vy thué ddi voi
100 m? dt n6i trén. Nam 2008 dén nay, ba T tu tap két vat liéu dé xay nha trén dat. Chi
nhanh d3 nhiéu lan lam viéc v&i ba HO Thi T yéu cau thao d& va di doi cac cong trinh
trén dat nhung ba H6 Thi T c6 thai d6 va hanh dong chong ddi quyét liét. Hanh vi chiém
giir dét trai phap luat caa ba HO Thi T lam anh huéng nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap ctua A.

Ngan hang N dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Tinh, budc ba H5 Thi T
phai tra lai 100 m? dat da chuyén nhuong cho Ngan hang N; budc ba HO Thi T phai
cham dut hanh vi chiém giir dat trai phap luat d6i véi thira dat thuoc quyén sir dung va
quan 1y ciia Ngan hang va thao d& cac cong trinh trén dat.

Bi don ba Ho6 Thi T trinh bay:

Niam 1994, ba nhd em gai 1a Ho Thi P va em ré 1a Pang Van P1 vay Ngan hang
Nong nghiép tinh N 12.000.000 déng dé lam bia dé thira dat tai s6 C dudong H, thanh
phb H. Sau d6 ba Nguyén Thi Thanh T3 - Phé giam d6c Ngan hang N dit van dé véi
t61 dé mua lai 16 dat nay. T6i dong ¥ va ky hd so chuyén nhuwong quyén st dung dat noi
trén cho Ngan hang N (nay 1a Ngan hang N chi nhanh H1) dé xay dung phong giao
dich ciia Ngan hang. Tuy nhién, sau do ba Nguyén Thi Thanh T3 thong bao lai cho to6i
va gia dinh 1a do thira dat khong du dién tich dé lam phong giao dich nén khong mua
nira va viéc thanh toan gitra hai bén vé viéc chuyén nhu’ong quyén st dung dat chua
hoan tat mic du cac hd so va thi tuc d& hoan thanh va UBND tinh H d c¢6 Quyét dinh
s6 980/QD-UB-NL! ngay 24/7/1995.

Niam 2004 va nam 2010, ba 1am ngoi nha cap bon mot phan nha nam trén dién
tich thira dat da chuyén nhuong, mot phan nam trén phan dat caa UBND phudng quan
1y, cin nha 14 noi & duy nhét cta ba cling cac con va ba c6 nguyén vong duogc chudc lai
thira dat voi gia 2.000.000.000 dong.

Khi lam thu tuc chuyen nhuong cac hé so, thu tuc dang ky bién dong quyén str
dung dat ba chwa ky nén dé nghi trung cau gidm dinh chit viét mang tén H6 Thi T trong
cac tai liéu lién quan dén vu an.

Ngwoi lam chirng ba Nguyén Thi Thanh T3 trinh bay:
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Ba nguyén 1a Phé giam ddc Hoi s Ngan hang N chi nhanh tinh H1. Sau khi chia
tinh Nghé An, Ha Tinh thi cac Ngan hang can quy dat dé lam cac Vian phong giao dich.
Nam 1995, Ban giam d6c Ngan hang c6 xem thira dat ciia ba HO Thi T, sau khi xem
xét thay thira dat d6 nho khong thuan loi dé lam phong giao dich. Do thdi gian d4 lau
nén toi khdng nhd giita ngan hang va ba T ¢6 thoa thuan mua ban thira dat d6 nita hay
khong nhung chir ky ¢ dai dién bén mua trong bién ban thdéa thudn gitta bén mua va
ban lap ngay 16/5/1995 dung la chit ky cua ba.

Tai Ban an déan su so tham s6 11/2023/DSST ngay 30/9/2023 cua Toa 4n nhan
dan thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh d3 cdn ¢t khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Diéu 147 Bo luat T tung Dan su; khoan 2
Piéu 164; khoan 1 Diéu 579 Bo luat dan sy; khoan 1 Diéu 3; khoan 5 Diéu 166; khoan
1 biéu 167 luat dat dai; diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi, tuyén xir:
Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don.

- Bl:lé)C ba HO Thi T phai thao do cac cong tyinh trén dat va tra lai thira dat sb 26,
to ban do 34 tai khoi pho C, phuong H, thanh pho H cho Ngan hang N.

An con tuyén an phi, quyén khang cao va nghia vu thi hanh an.

Ngay 09 thang 10 ndm 2023, bi don ba H6 Thi T cho rang toa an cip so thAm di chua
thu thap ching cir va chtirng minh day du dan dén chua lam rd sy that khach quan cua
vu 4n nén khang céo toan bd ndi dung ban an so tham,yéu cau cip phic thim xem xét
huy toan bd ban an so thim

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giir nguyén ndi dung khai kién, bi don va
noi dung don khang cao khong bo sung ching c, tai liu gi thém.

bai dién VKSND tinh Ha Tinh sau khi nha:ln X6t vé viée tuﬁm theo phap luat cia tham
phan chu toa, HDXX, thu ky phién toa da dé nghi khong chap nhan ndi dung don khang
cdo cua bi don, gitr nguyén ban an so tham.

Can ctr vao cac ching cur va tai ligu da dugce tham tra tai phién toa phtic tham; can ctr
vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s& xem x¢ét day du, toan di¢n tai liu, chiing
ct, y kién cua kiém sat vién va nhitng nguoi tham gia t6 tung khac;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Cap so thim xac dinh quan hé “Tranh chép dat dai” 1a ding theo quy
dinh tai khoan 9 Biéu 26 BLTTDS va giai quyét dung tham quyén theo quy dinh tai
bicu 35, khoan 1 Di¢u 39 B0 luat to tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

Xét yéu cdu budc ba HO Thi T phdi thdo dé cdc cong trinh trén dat va trd lai
thira ddt s6 26, to ban dé 34 tai khoi pho C. phuong H, thanh phé H cho Ngan hang N
ciia nguyén don va néi dung khdng cdo yéu cau xem xét lai toan bé ban dn so tham
cua bi don:

Thira dét tranh chap c6 ngudn goc 1 ciia ba H6 Thi Thanh n chuyén nhugng lai
ctia ong HO6 Ba M1 theo don xin giai trinh quyét dinh ngay 10/12/1990 va ban trich luc
ban do 1ap ngay 31/5/1995. Nam 1995, ba Ho Thi T da 1am thu tuc chuyén nhuong lai
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cho Ngan hang noéng Nghiép thi xd N voi gia 60.000.000d. Viéc chuyén nhugng da
duoc 1ap ho so theo diing quy dinh ¢6 day du chit ky cua cac bén, dugc ding ky tai
chinh quyén dia phuong, ddng thoi dd dugc su cho phép ctua Uy ban nhén dan tinh H
Quyét dinh s6 980/QD-/UBND ngay 24/7/1995; Cac bén ciing da tién hanh giao nhan
tién cho nhau day du thé hién tai Gidy xin nhan tién ban 16 dat 1ap ngay 01/9/1995 va
phiéu chi s6 13 ngay 01/9/1995. Ba T khang dinh ba chwa nhan s tién 57.000.000d do
giao dich mua ban dat giira ba va Ngan hang N da ding lai, khong tiép tuc thyc hién
do phia Ngan hang cho rang thira dit qua nho dé str dung nhung ba T khong xudt trinh
duoc tai liéu chung ctr, chirng minh. Tai thoi diém ky két thoa thuan mua ban dat gifra
Ngan hang va ba Ho Thi T, khong c6 tai liéu chimg ctr nao thé hién ba T bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, hay bi ltra dbi, ¢p budc gi. Ba T cho rﬁng cac chir ky cua ba
tai ho so chuyén nhuong quyén sir dung thtra dt néi trén khong phai ciia ba. Tuy nhién,
tai cac Két luan giam dinh s6 1429/C21(P6), ngay 12/7/2007 cua V1, két luan giam
dinh lai sb 2146/C21(P6), ngay 25/9/2007 cua V1, két luan giam dinh sb 435/KL-
KTHS, ngay 24/4/2023 ctia Phong K Cong an tinh H chit kY trong cac vin ban Phiéu
chi sé 13, ngay 01/9/1995; Gidy xin nhén tién ban 16 dat ngay 01/9/1995; Bién ban thoa
thuan gitra hai bén mua va ban ngay 16/5/1995 dang la chir ky cta ba T. Mat khac,
chinh ba T ciing d3 gian tiép thira nhin viéc da chuyén nhuong thira dat néi trén cho
Ngan hang thong qua viéc viét don xin chudc lai tai san di chuyén nhuong 1 quyén sir
dung dat tai dia chi 343, H, tp H, tinh Ha Tinh lap ngay 28/10/2022 va thira nhan ngudi
thue hién nghia vu tai chinh trén dat tir nam 1995 dén nay 1a Ngan hang N chtr khong
phai ba T tai bat luc s6 186 bién ban phién toa so tham ngay 30/9/2023. Tt nhing
chimg ctr trén, HDXX c6 cin ctt khang dinh thira dat tranh chap da duoc chuyen quyeén
str dung hop phap cho Ngén hang N nay 1a Ngan hang N chi nhanh H1, ba H6 Thi T tu
y xay dung nha cira trén thira dat nay 13 vi pham khoan 2 Diéu 165 BLDS. Vi vay, viéc
Ngan hang N khoi kién yéu cau Toa an tuyén budc ba HO Thi T phai tra lai 100 m? dat
da chuyén nhuong cho Ngan hang N, budc ba HO Thi T phai cham dit hanh vi chiém
giir dét trai phap luat dbi véi thira dat thudc quyén sir dung va quan Iy cua Ngan hang
1a ¢6 can cir phu hop v6i khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai va yéu cau khang cao cua bi
don ba HO Thi T 1a khong ¢6 co so.

[3] V& chi phi t6 tung: Cac yéu cau cua nguyén don 1 co cin ct, do d6 theo quy
dinh tai khoan 1 Dléu 157, khoan 1 Piéu 165 Bo luat t6 tung dan su, bi don ba H Thi
T phai chiu toan bo so tién 2.040.000 dong chi phi giam dinh tai liéu (bi don da ndp du
s6 tién nay) va so tién 20.332. 000 dong chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san.
Nguyén don di tam tng trude s tién chi phi xem xét thim dinh, dinh gid tai san nén
bi don phai tra cho nguyén don Ngan hang N sb tién 20.332.000 dong theo quy dinh.

[4] V& an phi dan sy so tham va phiic thim: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don
duoc chap nhan, yéu cau khang cdo cta bi don khong duoc chip nhan nén bi don ba
Hb Thi T phai chiu an phi dan sy so thim va phtic thim, nhung ba T |4 ngudi cao tudi
va ¢6 don dé nghi mién tién an phi dan sy so tham, phic thAm nén ba T dugc xem xét
mién an phi dan sy theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:
1. Can c&t khoan 1 DPiéu 308 Bo luat tb tung dan su: khong chép nhan khang cao
ctia bi don ba HO Thi T; Giit nguyén Ban an dan su so tham sb 11/2023/DSST ngay
30/9/2023 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Tinh, tinh Ha Tinh.

2. Ap dung khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165 Bo luat T tung Dan su;
khoan 2 Piéu 164; khoan 2 Diéu 165; khoan 1 Diéu 579 Bo luat dan su; khoan 1 Diéu
3; khoan 5 Diéu 166; khoan 1 Biéu 167 Luat dat dai; diém d khoan 1 Diéu 12; khoan
1 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi, tuyén x1r:

2.1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Budc ba Ho Thi T phai thao d& cac cong trinh trén dat va tra lai thira dat so 26,
to ban do 34 tai khoi pho C, phuong H, thanh pho H cho Ngan hang N.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi bén dugc thi hanh an dan su, bén phai thi hanh &n dan su co6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bj cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

2.2. V& an phi so tham va chi phi t6 tung:

+ V& 4n phi so tham:

- Mién toan b tién an phi dan su so tham cho ba H6 Thi T.

-Tra lai cho Ngan hang N 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam ang an phi

danop, theo bién lai thu tién tam Ging an ph, 1 phi Toa 4n s6 0001147 ngay 24/10/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Ha Tinh, tinh Ha Tinh.

+ V¢ chi phi t6 tung: Budc bi don ba Ho Thi T phai chiu 2.040.000 dong chi phi
giam dinh tai liéu (bi don dd ndp du sb tién nay).

Budc bi don ba HO Thi T phai chju 20.332.000 dong 1& phi xem xét tham dinh,
dinh gia tai san. Nguyén don da nop so tién nay, bi don phai tra cho nguyén don Ngan
hang N 20.332.000 dong 1é phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC0 THAM
- TAND cp cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Tinh;

- TAND s0 tham;

- Chi Cuc THA so tham;

- Puong su;
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- Luu HS, TDS.

Trwong Thi L¢é Thu



