TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG HAI Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BAC LIEU
Ban an so: 40/2022/DS-ST
Ngay: 18 — 5 — 2022
V/Iv “Tranh chap
hop dong cb dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG HAI, TINH BAC LIEU

- Thanh phdn Héi dong xét xik so tham goém co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi My Ghét

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Tinh

2. Ong Nguyén Ngoc Anh Hao

- Thu ky phién toa: Ba Tran Mong Nghi, Thu ky Toa an nhan dan huyén
bong Hai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Dong Hai, tinh Bac Liéu tham gia
phién toa: Ong Tran Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2022 tai Tru s¢ Toa én phﬁn dan huyén Bong Hai,
tinh Bac Li€u xét xur so' thdm cong khai vu an thu 1y s6: 268/2021/TLST-DS ngay
18 thang 10 ndm 2021 vé “Tranh chap hop dong c6 dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu so: 43/2022/QDXXST-DS ngay 04 thang 04 nam 2022 giita cac
duong su:

+ Nguyén don: Ong Mai Vian C, sinh nam 1960

Pia chi: Ap LP, x4 AP, huyén PH, tinh Bac Liéu;

+ Bi don: 6ng Du Van D, sinh nam 1962

Dia chi: Ap LP, x4 AP, huyén PH, tinh Bac Liéu;

(Nguyén don c¢é mdt va bi don ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa nguyén don 6ng Mai Vian
C trinh bay: Nam 2006 6ng c6 cho 6ng Du Van D mugn 12 lugng vang nit trang
24K. Liic d6 hai bén c6 théa thuan miéng véi nhau chtr khong 1am bat cir gidy to
gi. Pong thoi c6 thoéa thuan trong thoi han 03 nim 6ng Du Van D sé tra lai cho
ong 12 lu’ong vang 24K. Tuy nhién hét thoi han 03 nim ma ong Du Van D khong
thue hién viéc tra vang. Sau do gitra 6ng va 6ng Du Van D co viét gidy tay voi
nhau noi dung la 6ng c6 ¢ dat vudng nudi tom cia ong Du Van D dién tich dat
1a 10 cdng tim cAy voi gia 1a 12 luong vang 24K. Phan dit toa lac tai 4p Long
Phu, xa An Phuc, huyén BPong Hai, tinh Bac Liéu. Thoi han cb dat 1a 03 nim ong
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D s& chudc lai dat. Khi thoa thuan cb dat ong va ong D c6 lam gidy tay voi nhau
c6 xac nhan cua truong ap. Sau khi c6 dat thi ong va 6ng D c6 thoa thuan cho ong
D thué lai 10 cong dat voi gia 10.000.000d/nam, c6 ghi trong giay co dat.

Khi dén thoi han chudc lai dat thi ong D khong c6 kha nang chudc lai dat
nén dng D c¢6 hira hen nhiéu 1n nhung van khong thyc hién. Dén ngay 11/11/2020
(4m lich) thi dng D dén nha va xin giam tién cd dat va dién tich dat c6 con lai 1a
08 cong dét v6i gia 1a 10 lugng vang 24K va cam két dén ngay 10/6/2021 (Am
lich) s& chudc lai toan bo dién tich dat va hoan tra cho 6 ong 10 luong Vang 24K.
Do tinh nghia hang x6m v6i nhau nén 6ng dong ¥ giam xudng con cb 08 cdng dat
vé6i gia 10 lugng vang 24K véi diéu kién dén ngay 10/6/2021 (Am lich) 6ng D phai
chudc lai toan bo dién tich dat da c¢d va tra cho 6 ong 10 luong vang 24K.

Sau khi thoa thuin xong thi gitta ong va éng D ¢ lam lai gidy cb dat dé
ngay 11/11/2020 thoa thuan viéc 6ng c¢b 08 cong dat cua 6ng D véi gia 10 luong
vang 24K va thoi han ma 6ng D chudc lai dat 13 ngay 10/6/2021 (4m lich), néu
6ng D khong chudc lai dat thi phai giao lai cho ong 08 cong dat da ¢ cho 6ng.
Gidy c¢b dét c6 xac nhan cia truong ap Long Phu. Viée hai bén thoa thuan c6 dat
chi lam gidy tay voi nhau chir ong D cling khong chi cho 6ng biét dugc vi tri 08
cong dat ma ong da co.

Tir khi dén han chudc dat dén nay 6ng van tiép tuc cho 6ng D thué toan b
dién tich dat c6 voi gia 10.000. OOOdéng/nam Nam 2020 thi 6ng D chua tra tién
thué dat cho ong 13 10.000.000 dong. Thoa thudn cho thué dat gitra ong va ong D
chi théa thuan miéng voi nhau, khong lam bién nhan hay bat cir gidy to gi.

Hién tai phan’ dat ‘ma ong D c¢b cho ong do 6ng D dang quan 1y sir dung,
ong D khong thé chap dat cho Ngan hang.

Ong di nhiéu lan dén nha 6ng D dé no6i chuyén nhung 6ng D ¢ tinh tranh
mat.

Thoi diém ong cho 6ng D muon vang va 1am gidy cb dét thi chi co 6ng va
6ng D thyc hién giao dich véi nhau. Vo 6ng D 1a ba V& Thi Phy khong biét. Ong
cling khong ¢ ndi viée cb dat cho vg ong D biét. Do d6 6ng khong khoi kién dbi
v6o1 vo ong D 1a ba Vo Thi Phu. Ong Mai Van C xac dinh 6ng chi khoi kién yéu
cau ong Du Van D c6 trach nhiém thuc hi¢n nghia vy tra ng cho ong.

Tai don khoi kién dé ngay 29/9/2021 6ng Mai Vin C khai kién 6ng Du Vin
D yéu cau 6ng D tra lai 12 lugng vang 24K va tién thué dat nam 2020 13
10.000.000ddng. Nay 6ng Mai Vin C xin rat lai mot phan yéu cau khai kién ddi
v6i sd vang cb dat 1a 02 luong vang 24k va 10.000.000 dong tién thué dat nim
2020; 6ng C Yéu cau 6ng Du Vin D tra lai cho éng sb vang cd dat 1a 10 luong
vang nit trang 24K. Ngoai ra 6ng khong c6 yéu cau gi khac.

Tai bién ban 1dy 101 khai Ong Du Vin D 12 bi don trinh bay: Trudc diy 6ng
c6 muon vang cua 6ng Mai Van C. Tong cong 6ng con ng 6ng C 10 lugng vang
24K. Ong c6 viét gidy ng cho 6ng Mai Van C véi ndi dung 6ng con no 6ng Mai
Vin C 10 luong vang 24K. Néu 6ng khong c6 vang tra thi ong s& giao 08 cong
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dat Vuong cho ong C. Thoi han tra vang la ngay 10/6/2021 (am lich). Pong thoi
hai bén c6 théa thuan miéng voi nhau moi nim ong sé tra cho dng C 10. 000.000
ddng. Ong chi nhé c6 viét gidy no cho 6ng Mai Vin C vao ndm 2020 con viét vao
ngay nao thi 6ng khong nhé rd. Td gidy tay do 6ng viét va dua cho dng C ct giit.

Nay 6ng Mai Van C khai kién yéu cau 6ng tra 12 lugng vang 24K va
10.000.000 dong thi 6ng khong dong y. Do ong chi ng 6ng Mai Van C 10 luong
vang 24K nén ong dong y tra cho ong Mai Van C 10 lugng vang 24K. D61 voi 86
tien 10.000.000 dong thi hang ndm 6ng da tra day du cho dng C nén 6ng khong
dong y tra so tién nay cho 6ng C.

Y kién ctia kiém sét vién:

Viéc tuan theo phdp luat cua T, hdam phan, Hoi dong xét xit, thu ky: Tham
phan, Ho1 dong xét xur, thu ky da thyc hién ding, day du cac quy dinh cua phap
luat trong thot gian chudn bi xét xtr va tai phién toa.

Viéc tuan theo phap ludt cua nguoi tham gia 16 tung trong qud trinh giai
quyét vy an: Nguyen don thyc hién day du quyén va nghia vy t6 tung ctia minh.
Bi don di duoc tong dat hop 18 cac quyét dinh nhung vang mit khong 1y do. Can
clr Diéu 227, 228, 238 BLTTDS du diéu kién xét xur.

Ve ngi dung: D& nghi can cir Dicu 26, Diéu 35, Dicu 39, Dicu 244 B0 luat
to tung glﬁn su; Biéu 124, Biéu 131 B0 luat dan sy va Bi¢u 203 Luat dat dai; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016:

- Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cta 6ng Mai Van C yéu cau 6ng Du
Vian D tra 02 (hai) lvgng vang 24K va 10.000.000 dong.

- Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Mai Van C ddi voi ong Du
Vian D

Tuyén bd hop ddng cam cb quyén st dung dat (Gidy cd dat) lap ngay
11/11/2020 gitra 6ng Mai Van C va 6ng Du Van D v6 hi¢u. Bugc 6ng D c6 nghia
vu trd lai cho 6ng Mai Van C 10 luong vang nir trang 24K (loai vang dang luu
hanh trén thi truong).

- V& an phi: Do bi don 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién ndp tién an phi
nén duoc mién an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur thay rang:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ong Mai Van C va 6ng Du Vin D cung dia chi: ap
LP, xa AP, huyén DH, tinh Bac Li€u. Can ct Piéu 35, Picu 39 Bo luat to tung
dan sy, vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyen PH. Ong
Du Vin D d3 dugc triéu tap hop 1€ 1an thtr hai ma Vang mdt khong co |y do; Cén
ctr diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Piéu 228, Diéu 238 B0 luat td tung dan su,
Tda an tién hanh xét xir V'Zing mat 6ng Du Van D.



[2] Tai don khai kién dé ngay 29/9/2021 6ng Mai Vin C yéu cau 6ng Du
Vin D tra s vang c¢6 dét 1a 12 luong vang 24K va 10.000.000 dong tién thué dt.
Tai phién tda hom nay 6ng Mai Vian C yéu cau éng Du Van D tra lai 10 lugng
vang 24K va khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong; 6ng C rat lai yéu
cau khoi kién d6i voi 02 lugng vang 24K va 10.000.000 ddng tién thué dat. Can
ctr vao khoan 1 Diéu 244 cta Bo luat td tung dan sy, xét théy viéc thay doi yéu
cau khai kién ctia nguyén don khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban déu,
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Xét tinh hop phap ciia hop dong hop déng cam cb quyén sir dung dét 1a
“Gidy cb dat” 1ap ngay 11/11/2020” gita 6ng Mai Van C va 6ng Du Vin D. Ong
Mai Van C va dng Du Van D cung xac dinh viéc ong D no vang cua ong C Xudt
phat tir hop dong vay tai san; Ong C cling xac dinh do 6ng D khong c6 kha nang
tra vang nén 6ng va ong D lap gidy cb dat dé trir no.

Ong Mai Vin C c6 cung cap ching cir 13 gidy c¢b dat 1ap ngay 11/11/2020
nhung Ong Du Vin D khong thira nhan c¢6 ky tén vao Gidy c6 dat nhung 6ng D
thira nhan c6 ng 6ng Mai Van C 10 lugng vang 24K va ¢6 thoéa thuan véi 6ng C
khi dén thoi han tra 10 lugng vang 24K ma ong D khong thyc hién thi ong D s&
giao cho dng C 08 cdng dét dé trir ng. Dong thoi 08 ¢dng dat ma 6ng C xac dinh
da co cua ong D thi 6ng C cung chua tung nhén dat, Ong cing khong biét dugc vi
tri phan dat ma 6ng D da co cho 6ng. Phan dat hién van do ong D quan 1y str dung.
Nhu vay viéc thoa thuan ¢ dit giita 6ng Mai Van C va éng Du Van D 1a khéng
c6 xay ra trén thyc té.

Pong thoi phap luat vé dat dai khong quy dinh nguoi sir dung dat dugce cam
cb quyén sir dung dat nén giao dich gitta 6ng Mai Van C va éng Du Van D Ia
khong phit hgp quy dinh phép luat. Tir nhitng phan tich trén, can cir Piéu 124,
Piéu 131 cia Bo lut dan su; Diéu 203 Luat dat dai, Hoi dong xét xur tuyén bd
hop dong cam cb quyén sir dung dat duoc xac 1ap bang gidy cb dat 1ap ngay
11/11/2020 gitra 6ng Mai Van C va 6ng Du Van D 1a v6 hiéu.

Do giao dich c6 dat giita 6ng Mai Van C va 6ng Du Vin D v6 hiéu nén hai
bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhan. Ong Du Vian D khong giao quyén
sir dung dét cho ong Mai Van C nén 6ng C khong c6 nghia vu tra lai dat cho 6ng
D. Ong Mai Vin C xéc dinh da dua cho 6ng Du Vian D 10 lugng vang nit trang
24K. Ong D thira nhan da nhan vang cua 6ng C, dong thoi 6ng D ciing dong ¥ tra
lai s6 vang nay cho ong C, déy 1a su tu nguyén cta duong su nén duoc ghi nhan.

Viéc giai quyét hiu qua ctia hop dong cam cb quyén st dung dat 1a « Gidy
cb dat 1ap ngay 11/11/2020” giira 6ng Mai Vin C va 6ng Du Van D la v6 hiéu.
Hoi dong xét xtr xét thay: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén
don 6ng Mai Van C khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu nén,
xét thay yéu cau cua 6ng C 13 tuy nguyén nén Hoi dong xét xir ghi nhan va khdng
dat ra xem xét.

~ Viéc ong D vay cua 6ng C 10 lugng vang ciing nhung vi¢e thoa thuan ch
dat gitra ong C va 0ng D phat sinh trong thoi ky hon nhén cua 6ng Du Van D va
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ba Vo Thi Phu. Tuy nhién 6ng C va 6ng D cung xac dinh thoi diém giao dich ba
V&6 Thi Phu khong biét; 6ng Mai Van C khong yéu cau ba V6 Thi Phu cung c6
trach nhi€ém tra ng nén Hoi dong xét xur khong xem xét giai quyét.

[5] V& an phi: Ong Du Vin D phai chiu an phi dan su so tham theo quy
dinh. Do 6ng Du Van D thugc truong hop la nguoi cao tudi va c6 don xin mién
an phi nén can cr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326 cia UBTVQH 6ng Du
Vin D dugce mién ndp tién an phi.

[6] Nhitng phan tich, nhan dinh va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phu hop vdi tai liu chimg ctr cling nhu phén tich, danh gia cua Hoi
d6ng xét xtr nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ct: Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 244 B luat to tung dan su; biéu
124, Dicu 131 B¢ luat dan sy va Diéu 203 Luét dét dai; diém d khoan 1 Dicu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc
héi vé an phi, 1 phi.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ong Mai Van C d6i voi ong
Du Van D.

Tuyén bd hop déng cam cb quyén st dung dat 1a “Gidy cb dat 1ap ngay
11/11/2020” gitra 6ng Mai Van C va 6ng Du Van D v6 hiéu.

Buoc 6ng Du Vian D c6 nghia vu tra cho 6ng Mai Van C 10 (muoi) lugng

vang nir trang 24K (loai vang dang luu hanh trén thi truong).

2. Pinh chi mot phan yéu cau khaoi kién ciia 6ng Mai Vian C ddi véi yéu cau
ong Du Vin D tra 02 luong vang 24K va 10.000.000 dong.

4. V& an phi: Ong Du Vin D phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh.
Do 6ng Du Van D thudc truong hop la nguoi cao tuéi va c6 don xin mién 4n ph1

nén cin cur diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia UBTVQH 6ng Du Vin D duoc mién ndp tién én phi.

5. Cac duong su c6 mat c6 quyen khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n hodc tir ngay ban an dugc niém
yeét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhgn: o 1

- Puong su, (Da ky)

- VKSND huyén Dong Hai,

- Chi cuc THADS huyén Pong Hai;

-TAND tinh BGC Lleu; Phan Thi M‘y Ghé’t

- Luu: HS; VI-TA.






