TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap — Ty do — Hanh phiic
Bén 4n sb: 76/2022/KDTM-PT

Ngay: 27 /5 /2022
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phén héi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan- Chu toa phién toa: Ba Ngé Tuyét Bing

Céc Tham phan : Ba Nguyén Thi Thiy Hanh

Ba Lé Thuay Linh

- Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha
Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha No6i tham gia phién toa: Ba
Huynh Phwong Linh — Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 5 nim 2022 tai try s& Toa an nhan dan Thanh ph6 Ha Noi
xét xtr phiic tham cong khai vu an Kinh doanh thuwong mai thu Iy s6 178/2021/TLPT-
KDTM ngay 26 thang 11 nam 2021 vé viéc: “Tranh chip hop dong tin dung".

Do ban an so tham s6 23/2021/KDTM-ST ngay 17/6/2021 cta Toa 4n nhan dan
quan Nam Tu Liém, thanh phd Ha Noi bi Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
khang cdo. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 168/2022/QD-PT ngay 11/5/2022
va Quyét dinh hodn phién toa s 177/2022/QD-PT ngay 19/5/2022 giita cac duong
su:

* Nguyén don: Ngin hang Thwong mai ¢6 phin Pong Nam A

Dia chi: S6 25 Tran Hung Pao, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém,
Thanh phd Ha Nbi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vin Tan- Chu tich Hoi dong quan tri

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Ngoc Tuin,
ong L& Van T - Chuyén vién xu ly no.



( Ving mat).

Bi don: Cong ty TNHH Cong nghé ty dong Kim Co

Dia chi: L6 24 a khu dau gia ¢at My Pinh, phuong Cau Dién, quan Nam Tir
Liém, thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Kiéu Hiru Trung — Giam ddc

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pang Viét Bach

( Ving mat).

Nhiitng ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Dwong Thuy Trang sinh nam 1982

Noi diang ky ho khau thuong tra : T6 32 phuong Yén Hoa, quian Cau Gidy,

thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo ty quyén: Ong Duong Minh Hao- sinh nim 1950

Tra tai: s6 59 tap thé cuc bao vé, t6 32, Puong Trung Kinh, quan Cau Gily,

Thanh phd Ha Noi. ( Co mit).

2. Anh Tran Céong Hiéu, sinh nam 1978

Noi diang ky ho khau thuong tra: s 138 Tran Thai Tong, phuong Thong Nhat,

thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh

Chd &: Gara 6 t6 Toan Sai Gon, qudc 16 10 phuong Loc Vuong, thanh phd

Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

( C6 mat).

3. Anh Nguyén Vin Linh, sinh nim 1993

4. Chi Ngii Thi Tham, sinh nim 1997

5. Chi Pham Thi Ngoc Ha, sinh nam 1994

6. Anh Hoang Van Li€m, sinh ndm 1996

Cung dija chi: T6 dan phé sé 7, phuong Nghia D6, quan Cau Gidy, thanh ph
Ha Noi.

( Béu vang mit).

NOI DUNG VU AN:

“Tai Don khoi kién ngay 30/11/2019 va trong nhirng 101 khai tai Toa an,
nguwoi dai dién theo Gy quyén ciia Nguyén don trinh bay: o

Nam 2009, nam 2010 va Nam 2011 Ngéan hang thuong mai co6 phan BDong Nam
A va Cong ty TNHH cong nghé tu dong Kim Co c6 ky két 03 Hop dong tin dung.
Hop dong tin dung nim 2009, 2010 di dugc tat toan. Sau khi tit toan ngay
20/6/2011, Cong ty TNHH Cong nghé tir dong Kim Co ky két Hop déng han mic tin
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dung s6 110091 v&i Ngan hang TMCP Pong Nam A — Chi nhanh Ha Noi va gidy
nhan no 1an 3 ngay 20/06/2011 dé vay 7 ty dong, sau khi ky hop dong Cong ty
TNHH Cong nghé tu dong Kim Co da nhan giai ngan sd tién nay.

Tai san bao dam cho khoan vay gom:

Quyén st dung dat va tai san g?fm lién voi dat dbi véi dién tich 54,5 m2 tai dia
chi can hg 01 nha tap thé Quan doi, Cuc san XUAt, Téng cuc Hau can, phuong Nghia
D6, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
AC 716770 do S¢ tai nguyén méi truong va nha dat Ha Noi cap ngay 27/7/2005,
dang ky sang tén ba Dwong Thuy Trang va ong Tran Cong Hiéu ngay 28/9/2006;
Ping ky thé chip theo Hop dong thé chip sé cong chung: 000666/2009/HDTC,
quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/11/2009, Phu luc Hop dong thé chap sb
001341/2010/HDTC, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/6/2010 tai Vin
phong cong ching Péng Pa, thanh phé Ha Noi. Nghia vu dam bao cho khoan vay
t6i da 12 4.389.900.000 dong.

Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thia dat s6 66 (1P), to ban
dd sb6 04, dia chi sb 4, t6 5 phuong Nghia Do, quan Cau Gidy, Ha Noi, theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 10113012738 do Uy ban nhan dan quan Cau Giay
cap ngay 01/10/2003 diang ky sang tén cho Ong Piang Hai Ha, ba Hoang Thuy Linh
ngay 01/7/2009. Theo hop ddng thé chap s6 0000667/2009/HDTC, ngay 23/11/2009
va phu luc Hop ddng thé chap s6 001340/2010/HDTC ngay 7/6/2010. Nghia vu dam
bao cho khoan vay toi da 1a 4.074.000.000 dong. Theo Ngan hang trinh bay thi tai san
nay da duogc giai chap vao thang 8/2018 sé tién thu dugc 1a 2.600.000.000 dong sd
tién ndy ngan hang da thu trir vao no gdc 1a 2.582.000.000 dong, 14i 1a 119.201.320
dong.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung va gidy nhan ng lan 3, Cong ty TNHH
Cong nghé ty dong Kim Co d3 thanh toan tra cho Ngan hang 2.582.000.000 déng ng
gbc va 119.201.320 dong no 13i. Tam tinh dén ngay 29/11/2019 Coéng ty TNHH Cong
nghé tu dong Kim Co con ng Ngan hang 13.251.144.711 dong, trong d6 no goc 1a
4.418.000.000 dong, no 14i 14 8.833.144.711 dong. Nay Ngan hang dé nghi Toa 4n
giai quyét:

1. Bugc Cong ty TNHH Cong nghé tu dong Kim Co phai thanh toan tra cho
Ngan hang khoan no theo Hop dong han mirc tin dung s 110091 ngay 20/6/2011 va
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gidy nhan no ngay 20/6/2011, tam tinh dén ngay 29/11/2019 1a 13.251.144.711 dong,
trong d6 no gbc 1a 4.418.000.000 dong, no 13i 1a 8.833.144.711 dong.

2. Yéu cau Cong ty TNHH Coéng nghé tu dong Kim Co phai tiép tuc tra no cho
Ngan hang s6 tién no 14i, tién phat, phi phat sinh theo 13i suat trong han va 1ai suat
qué han quy dinh tai Hop ddng tin dung va gidy nhan no ké tir ngay 30/11/2019 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng.

3. Ké tir ngay Quyét dinh, Ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu Cong ty TNHH
Cong nghé ty dong Kim Co khong thuyc hién hoac thyc hién khong dung nghia vu
thanh toan cic khoan tién gdc, 13i phat sinh thi Ngan hang duoc quyén yéu ciu Co
quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, ban, chuyén nhuong tai san bao dam cta khoan
vay néu trén dé thu hdi ng cho Ngan hang.

4. Trudng hop sd tién phat mai, thu hoi tir tai san bao dam van khong du tra ng
cho Ngan hang thi Cong ty TNHH Céng nghé tu dong Kim Co phai tiép tuc thuc hién
nghia vy tra no cho Ngan hang cho dén khi tit toan toan bo khoan vay.

*Theo ban tw khai va cac bién ban lay 10i khai tai Toa dai dién theo uy
quyén ciia Cong ty TNHH Céng nghé ty dong Kim Co trinh bay:

Ngay 20/6/2011, Cong ty TNHH Céng nghé ty dong Kim Co da ky Hop dong
tin dung vay tién Ngan hang TMCP Pong Nam A vdi s6 tién vay 1a 7.000.000.000
d6ng va Cong ty da nhan giai ngan s tién trén.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
tai dia chi can ho 01 nha tap thé Quan do1, Cuc san XUuét, Téng cuc Hau can, phuong
Nghia D6, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AC 716770 do S¢ tai nguyén mdi trudng va nha dat Ha Noi cip ngay
27/7/2005, dang ky sang tén ba Dwong Thuy Trang va ong Tran Cong Hiéu ngay
28/9/2006.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, Cong ty TNHH Cong nghé tu dong
Kim Co da thanh toan tra cho Ngan hang 2.582.000.000 dong ng gdc va 119.201.320
dong no 13i. Do Cong ty kho khin trong hoat dong san xuat kinh doanh nén khong
thanh toan duoc ng nhu cam két. Cong ty xac nhan du no géc tai Ngan hang TMCP
Pong Nam A 13 4.418.000.000 dong.

Nay Ngan hang TMCP Pong Nam A khoi kién yéu cau Cong ty TNHH Cong

ngh¢ ty dong Kim Co thanh toan ng géc, lai trong han, 13i qua han, Cong ty dé nghi
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Ngan hang mién toan bo 13i va dé nghi phat mai tai san bao dam dé tra no cho Cong
ty theo thir tu sau: No géc, no lai.

*Tai ban tw khai va cac bién ban 14y 101 khai ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan 6ng Tran Cong Hiéu trinh bay:

Nam 2009, nim 2010 6ng va ba Duong Thuy Trang c6 ky hop dong thé chap
dam bao cho khoan vay cua Cong ty TNHH Cong ngh¢ tu dong Kim Co tai Ngan
hang TMCP Pong Nam A. Nay Ngan hang TMCP Dong Nam A khai kién Cong ty
TNHH Céng nghé tu dong Kim Co vé cac khoan di vay ciia Ngan hang 6ng c6 quan
diém:

- Cac bén c6 lién quan tu dam phan hoa giai dé di dén théng nhat phuong an
giai quyét.

- Ong va ba Trang chi ky Hop ddng thé chip bao 1anh con lai ndi dung giao
dich tin dung giita Ngan hang TMCP Pong Nam A va Cong ty TNHH Céng nghé tu
dong Kim Co thi ong va ba Trang hoan toan khéng dugc biét.

Tai san thé chip ong va ba Trang dang quan 1y, sir dung. Ong dé nghi Toa an
tién hanh hoa giai gitta cac bén dwong su dé can bang loi ich va trach nhiém. Cong ty
TNHH Cong ngh¢ ty dong Kim Co phai c6 trach nhi¢m véi khoan vay nay.

Tai ban an so tham s6 23/2021/KDTM-ST ngay 17/06/2021 ciia Toa an nhan
dan quan Nam Ttr Liém, thanh phd Ha Noi da xu:

1.1. Chép nhan yéu ciu khoi kién cua Ngan hang TMCP DPéng Nam A
(SeABank).

1.2. Bugc Cong ty TNHH cong nghé tu dong Kim Co phai thanh todn cho

Ngéan hang TMCP Péng Nam A (SeABank) khoan no theo Hop déng han mirc tin
dung s6 110091 ngay 20/6/2011 va gidy nhan no ngay 20/6/2011 tam tinh dén ngay
17/6/2021 1a 17.922.005.211 déng (Muoi bay ty chin trim hai muoi hai triéu khong
tram linh nim nghin hai trim muoi mot dong) trong d6 ng goc 1a 4.418.000.000
dong, no 13i trong han 13 213.298.680 dong, no 13i qua han 1a 13.290.706.531 dong.

1.3. Ké tir ngay 18/06/2021 budc Cong ty TNHH Cong nghé ty dong Kim Co
phai c6 nghia vu thanh toan sd no 13i tiép tuc phat sinh d6i voi khoan tién no gdc
chua tra theo muc 13i suat quy dinh tai Hop dong han mirc tin dung s6: 110091 ngay
20/6/2011 va gidy nhan ng ngiy 20/6/2011 cho dén khi thanh toan hét no cho
SeABank.



- Néu Cong ty TNHH cong nghé ty dong Kim Co khéng tra duoc no thi
SeABank c6 quyén yéu ciu Co quan Thi hanh 4n dan sy c¢6 thim quyén ké bién, phat
mai tai san bao dam 1a quyén st dung dat va tai san gan lién v4i dat tai dia chi can ho
01 nha TTQD Cuc san xuat — TCHC, phuong Nghia D6, quan Cau Gidy, Thanh phd
Ha Nbi theo Gidy chting nhin quyén st dung dat s6 AC 716770 do S¢ tai nguyén
moi trudng va nha dat Ha Noi cap ngay 27/7/2005, dang ky sang tén ba Duong Thuy
Trang va ong Tran Cong Hiéu ngay 28/9/2006 dé thu hdi cho SeABank khoan no goc
13 4.389.900.000 ddng (Bén ty ba tram tdm muoi chin triéu chin trim nghin dong) va
1ai trong han, 13i quéa han cta sb tién ng gbc nay, néu con thira thi s tién thira dugc
hoan tra cho 6ng Tran Cong Hiéu va ba Duong Thuy Trang. Néu sé tién thu duoc tir
xtr 1y tai san bao dam khong du dé tra phan no gdc va 1ai trong han, 13i qua han thi
Cong ty TNHH cong nghé tu dong Kim Co phai c6 trach nhiém tiép tuc tra ng cho
SeABank cho dén khi tra no xong toan bd khoan vay.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac duong sy theo
quy dinh cua phép luat.

Khong dong ¥ voi ban 4n so thim ngay 02/7/2021 anh Tran Coéng Hiéu, chi
Duong Thuly Trang c6 don khang cdo mot phan ban an s6 23/2021/KDTM- ST ngay
17/6/2021 cta Toa an nhan dan quan Nam Tir Liém, Ha Noi d6i voi phan xir 1y tai
san thé chap. D& nghi Toa an khong chip nhan yéu cau xt 1y tai san thé chip cua
Ngan hang va dé nghi Ngan hang thwong mai c¢6 phan Pong Nam A tra lai cho anh
chi Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AC 716770 do So tai nguyén mdi trudng
va nha dat Ha Noi cip ngay 27/7/2005 dang ky sang tén ba Duong Thuy Trang va
ong Tran Cong Hiéu ngay 28/9/2006

Tai phién tdoa hom nay Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan anh Tran Cong
Hiéu, chi Duwong Thuy Trang do 6ng Dwong Minh Hao dai dién theo uy quyén van
gilt nguyén yéu ciu khang céo.

Cac duong su thong nhat x4c nhan ngoai céc tai liéu ching cir dd ndp cho Toa
an ra thi khong con tai liéu chimg ctr nao khac dé ndp cho Toa an va dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi trinh bay quan diém va dé
xuat hudng giai quyét vy an:

V& thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir dd chap hanh ding quy dinh

ctia phap luat trong qué trinh giai quyét vu an tir tht tuc thu Iy vu an, mé phién toa va
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tai phién toa xét xtr phuc tham. Tai phién toa, duong su di thyuc hién dung quyén va
nghia vu ctia minh quy dinh cta phéap luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Sau khi tom tat nodi dung vu an va phan tich noi dung vu an. Vi
dai dién Vién kiém sat co quan diém: cac tai litu co trong hd so thé hién ngay
23/11/2009 va ngay 7/6/2010 anh Hiéu, chi Trang c6 ky hop dong thé chap va phu
luc Hop ddng thé chap cin ho 01 nha TTQD Cuc san xuat — TCHC, phuong Nghia
Do, quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty
TNHH cong nghé ty dong Kim Co tai ngan hang thuong mai c6 phan Pong Nam A.
Tai Hop ddng thé chap va phu luc hop dong thé chap khong néu thoi han thé chap
bao 1anh va khong néu bao lanh cho hop dong tin dung ndo. Cin cir gidy nhan no lan
2, 1an 3 ( BL66,69) déu thé hién tong du no lan trude 13: 0 dong, diéu nay thé hién tai
thoi diém ky hop dong tin dung sé 110091 ngay 20/6/2011 thi khoan vay cta Cong ty
TNHH cong nghé tu dong Kim Co d3 tit toan xong cac khoan vay trude. Qua trinh
giai quyét Ngan hang khong xuat trinh duoc cac tai liéu chimg cur lién quan dén cac
hé so tin dung cta nim 2009, nim 2010; hd so giai chip tai san cia 6ng Pang Hai
Ha, ba Hoang Thuy Linh. Can cr khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su sira an so
tham : Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia Nguyén don. Budc Bi don phai
thanh toan tra cho Nguyén don tong sd tién ng goc va no 13i 1a 17.922.005.211 dong;
khong chip nhan yéu cau xir 1y tai san thé chip cua Nguyén don; V& an phi cac
duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t céc tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an, cin cir két qua hoi va tranh
tung tai phién toa, Ho1 d@)ng xét xir nhan dinh:

[1].Vé t6 tung: Pon khang cdo cta ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
anh Tran Coéng Hiéu, chi Duong Thuy Trang lam trong thoi han luat dinh. Nguoi
khang cao di ndp tam tng 4n phi phuc thim, nén viéc khang cao 1a hop 18. Toa an
nhan dan Thanh phb Ha Noi giai quyét 1a dung thim quyén.

Vé nguoi tham gia t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Toa an da téng dat hop
1& cac van ban td tung ctia Toa an cho cac dwong sy, nhung tai phién toa hom nay
Ngan hang thuong mai c¢6 phan Péng Nam A do 6ng Pham Ngoc Tuan, ong Lé Vin
Ta dai dién theo uy quyén; Cong ty TNHH Céng nghé tir dong Kim Co do ong Ding

Viét Bach dai dién theo Gy quyén ving mat tai phién toa khong c6 1y do; Anh Nguyén
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Van Linh, chi Ngii Thi Thém, chi Pham Thi Ngoc Ha, anh Hoang Van Liém Véng
mat va co6 don xin xur Véng mat. Can ct Diéu 227, 228 B luat to tung dan su Toa an
van tién hanh xét xtr vang mit cac duong su.

[2].Vé ndi dung: Hoi dong xét xir xét thay, Tai lidu c6 trong ho so thé hién qua
trinh giai quyét Nguyén don chi xuét trinh duoc ban sao ciia Ngan hang Hop dong tin
dung han murc s6 110091 ngay 20/6/2011 va ban sao cong chimg phu luc hop dong sb
110091.01/PLHP; Gidy nhan ng s6 110091 lan 3 ngay 20/6/2011. Tuy nhién qua
trinh giai quyét Nguyén don va bi don déu xac nhan hai bén c¢6 ky Hop dong tin dung
han mirc s6 110091 ngay 20/6/2011 va phu luc Hop ddng, Gidy nhan no. Do dé cin
ctr khoan 2 Piéu 92 Bo luat t6 tung dan su thi ddy 1a truong hop cac duong sy khong
phai chiing minh.

Xét thay, Hop dong han muc tin dung s6 110091 ngay 20/6/2011 va phu luc
hop ddng sd 110091.01/PLHD; Gidy nhan no s6 110091 1an 3 ngay 20/6/2011 giita
Ngan hang Thuong mai cd phan Pong Nam A va Cong ty TNHH cong nghé ty dong
Kim Co duoc cic bén ky két trén co s hoan toan tu nguyén, vé hinh thirc va noi
dung phu hop véi quy dinh cta phap luat, nén phat sinh hiéu luc ddi vdi cac bén.

Qua trinh giai quyét cac duong su déu xac nhan sau khi ky két hop dong tin
dung Ngan hang thuong mai c6 phan Pong Nam A di giai ngan cho Cong ty TNHH
cong nghé tu dong Kim Co sd tién 7.000.000.000 dong. Cong ty TNHH cong nghé tu
dong Kim Co da thanh toan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan Pong Nam A
2.582.000.000 dong no gbc va 119.201.320 dong no 13i. Tam tinh dén ngay
17/6/2021 Cong ty TNHH cong nghé ty dong Kim Co con ng Ngan hang thuong mai
¢ phan Pong Nam A tong s tién ng goc, no 13i 1a 17.922.005.211 ddng, trong d6 ng
gbc 1a 4.418.000.000 dong, no 13i trong han 1a 213.298.680 dong, no 13i qua han 1a
13.290.706.531 dong.

Toa an cip so tham budc Cong ty TNHH cong nghé tu dong Kim Co phai
thanh toan tra cho Ngan hang thwong mai c6 phan Pong Nam A tdng s tién no gbc,
no 13i 13 17.922.005.211 dong, trong d6 no goc 1a 4.418.000.000 dong, ng 13i trong
han 1a 213.298.680 ddng, no 13i qua han 1a 13.290.706.531 dong. Xét thay, Toa an
cap so tham budc Cong ty TNHH cong nghé ty dong Kim Co phai thanh toan tra cho
Ngan hang thuong mai c¢6 phan Pong Nam A no 14i qua han 13.290.706.531 dong 1a

qua cao, cap so tham can phai rat kinh nghi€ém. Tuy nhién sau khi xét xtr so tham cac



duong sy khong khang cdo, Vién Kiém sat khong khang nghi, nén Hoi dong xét xir
khong xem xét.

* Tai sdn bao dam cho khoan vay: Theo 101 khai cua Nguyén don trinh bay thi
tai san bao dam cho khoan vay gom:

I.Quyén st dung dat va tai san ga"ln lién véi dat tai dia chi can ho 01 nha TTQD
Cuc san xuit — TCHC, phuong Nghia D6, quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC 716770 do So tai nguyén méi truong va
nha dat Ha Noi cap ngay 27/7/2005, mang tén ong Nguyén Ngoc Khanh ding ky
sang tén ngdy 28/9/2006 cho ba Duong Thuy Trang va 6ng Tran Cong Hiéu theo Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va sé hiru tai san gan lién v6i dat sb
1710.2006/CNQSDPD tai phong cong ching s6 3 thanh phd Ha Noi. Theo Hop dong
thé chip sé cong ching s6 000666 ngay 23/11/2009 va phy luc Hop dong cong chimg
s 001341 ngay 07/6/2010 tai Van phong cong chimg Ddng Pa, thanh phd Ha Noi.
Nghia vu duoc bao dam cho khoan vay t6i da 12 4.389.900.000 dong.

2.Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 66 (1P), to ban
d6 s6 04, dia chi sb 4, to 5 phuong Nghia D6, quan Cau Gidy, Ha Noi, theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 10113012738 do Uy ban nhan dan quan Cau Giay
cap ngay 01/10/2003 dang ky sang tén cho Ong Piang Hai Ha, ba Hoang Thuy Linh
ngay 01/7/2009. Theo hop ddng thé chap s 0000667/2009/HDTC, ngay 23/11/2009
va phu luc Hop ddng thé chap sé 001340/2010/HPTC ngay 7/6/2010 thi Nghia vu
dam bao cho khoan vay t6i da 1a 4.074.000.000 dong. Theo Ngan hang trinh bay thi
tai san nay da duoc giai chap vao thang 8/2018 sb tién thu duoc 1a 2.600.000.000
d6ng sb tién nay ngan hang da thu trir vao no goc, no 13i cua Hop dong tin dung s6
110091 ngay 20/6/2011. Cuy thé trir vao ng goc la 2.582.000.000 dong, lai la
119.201.320 dong.

Xét yéu cau khang cdo cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Tran
Cong Hiéu, chi Duong Thuy Trang. Hoi ddng xét xir xét thay, Qua trinh giai quyét vu
an cac duong su xac nhan tir nim 2009 dén nam 2011 Cong ty TNHH cong nghé tu
dong Kim Co va Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pong Nam A da ky 03 hop dong tin
dung va 03 khé udc nhan ng. Cac Hop dong tin dung nim 2009 va nim 2010 déu da
dugc tat toan xong. Qua trinh giai quyét vu an Toa an da nhiéu lan yéu cau Ngan
hang thuong mai c6 phin Pong Nam A phai giao ndp cac tai liéu, ching ct lién

quan dén cac Hop dong tin dung nim 2009, nim 2010 va Hop ddng thé chap tai san
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s6 0000667/2009/HDTC, ngay 23/11/2009 ddi voi quyén st dung dat va tai san gan
lién v6i dat tai thira dat s6 66 (1P), to ban d6 sb 04, dia chi s 4, t6 5 phuong Nghia
Do, quan Cau Gidy, Ha Noi, nhung Ngan hang thwong mai c¢6 phan Pong Nam A
khong xuat trinh dugc. Pai dién ciia Ngan hang thuong mai c¢6 phan Pong Nam A
cho rang do cac khoan vay ctia hop dong tin dung nim 2009, nim 2010 ctia Cong ty
TNHH cong nghé ty dong Kim Co déu di dugc tat toan xong moi ky hop dong tin
dung s6 110091 ngay 20/6/2011 va do thoi gian tat todn da 1au, nén Ngan hang khong
con luu gilt cc tai liéu nay, vi vay khong c6 dé ndp cho Toa an. Do vay, Toa an cin
clr vao céc tai liéu c6 trong hd so va 10i khai nhan cua Ngan hang thuong mai ¢ phan
Pong Nam A tai Toa an dé giai quyét vu an va Ngan hang phai chiu trach nhiém vé
nghia vu chirng minh ctia minh.

Theo 101 trinh trinh bay cua dai dién Nguyén don thi: Thang 8/2018 Cong ty
TNHH Cong nghé tu dong Kim Co di tra sb tién 2.600.000.000 déng cho Ngan hang
thuong mai c6 phan Pong Nam A, nén Ngan hang thuong mai c¢6 phan Pong Nam A
da giai chap di voi tai san thé chap 13 quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat
tai thira dat s6 66 (1P), t& ban d6 sb 04, dia chi s6 4, t6 5 phudng Nghia Do, quin Cau
Gidy, Ha Noi, s6 tién 2.600.000.000 dong nay Ngan hang di khau trir vao khoan vay
ctia Hop dong tin dung han mirc s6 110091 ngay 20/6/2011. Tuy nhién qua kiém tra
cac tai liéu do Ngan hang thuong mai ¢6 phan Péng Nam A suét trinh ( BL 361-364)
thé hién ngay 20/8/2018 B6 phan xtr Iy nghiép vu tin dung khach hang doanh nghiép
ciia Ngan hang thuong mai c¢6 phan Pong Nam A c6 van ban dé nghi thu ng qué han
dbi voi Cong ty TNHH cong nghé ty dong Kim Co ndi dung : “... 3. Hop dong tin
dung s6 REF 1411400059; 4. Khé u6c nhan no s6 LD1411400139; 6. 1. S4 tién tra
gbc: 2.582.000.000 dong. Theo td trinh vé viée dé nghi xuat kho tai san bao dam ma
hiéu N04-01-01-03/F03 thé hién: “ d& nghi trung tdm véan hanh khach hang doanh
nghiép khéi VHSCN xem xét phé duyét viée giai chap/xuat kho ho so tai san bao dam
vo1 nd1 dung : 1. Khach hang Cong ty TNHH Cong nghé tu dong Kim Co; 2. Hop
dong tin dung s6 REF 1411400059; 4. Tai san bao dam dé nghi xuat kho 01 gidy
ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 10113012738 do Uy ban
nhan dian quan Cau Gidy cip ngay 01/10/2003 ding ky sang tén thé chip ngay
01/7/2009 tai van phong diang ky dat va nha quan Cau Gidy; 5. Gi4 tri tai san thanh
toan theo dinh gid ngay 25/5/2018 cua S-Value tai san trén co6 gia tri 1a 3.190.000.000

d6ng; 6. SH tién khach hang thanh toan 2.600.000.000 dong.....”; Bién ban giao nhan
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hd so ngay 22/8/2018 tai Ngan hang thuong mai c6 phan Pong Nam A — Chi nhanh
Ha noi thé hién Ngan hang thuong mai c¢6 phan Pong Nam A di ban giao tra cho
Cong ty TNHH Cong nghé tu dong Kim Co gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va
quyén st dung dat & s6 10113012738. Qua trinh giai quyét cac duong sy khong co
tranh chip va khong yéu cau Toa an giai quyét doi vai tai san thé chap ndy, nén Toa
khong xem xét giai quyét. Tuy nhién theo cac tai liéu do Ngan hang xuét trinh & trén
thé hién tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat
s6 66 (1P), to ban do sb 04, dia chi sb 4, t6 5 phuong Nghia Do, quan Cau Gidy, Ha
Noi, d duoc tat toan cho khoan vay ctia Hop dong tin dung s6 REF 1411400059 chtr
khoéng phai cho khoan vay cua Hop dong tin dung han muc sd 110091 ngay
20/6/2011 nhu dai dién cia Ngan hang trinh bay.

Theo khoan 1.3 Piéu 1 ctia Hop dong thé chip s6 000666 ngay 23/11/2009
céc bén thoa thuan: “Cac diéu kién chi tiét vé viée vay va cho vay khoan tién néu trén
s& dugc ghi cu thé trong cac gidy to nghiép vu Ngan hang ma bén B va bén C s& ky
tai tru so ctia bén B.”. Nhu vay thé hién viéc cac bén tham gia ky két vé viéc vay, cho
vay trong hop dong tin dung hay cac khé wdc nhan ng khac phai duoc ghi rd tai san
thé chap 1a gi, co gia tri nhu thé ndo, ¢ dia chi ¢ dau va theo hop dong thé chap nao
va phai c6 chit ky cua cac bén. Piéu nay thé hién anh Hiéu, chi Trang da thoa thuan
v6i ngan hang vé viéc thé chap tai san cia minh dé bao lanh cho Cong ty TNHH cong
nghé ty dong Kim Co vay vbn v6i diéu kién anh Hiéu, chi Trang phai dugc biét cac
diéu kién chi tiét vé viéc vay, cho vay. Qua kiém tra hd so théy anh Hiéu, chi Trang
khong ky bat ké mot gidy to ndo vé viéc dong y thé chap tai san nay dé dam bao cho
khoan vay theo hop dong tin dung s 110091 ngay 20/6/2011 ctia Céng ty TNHH
cong nghé tu dong Kim Co tai Ngan hang thuong mai c6 phan Pong Nam A. Qua
trinh giai quyét vu 4n Toa an di nhiéu 1an yéu ciu Ngan hang phai xuit trinh ching
ctr chimg minh vé viéc chi Trang, anh Hiéu c6 biét vé viéc nim 2011 Ngan hang va
Cong ty TNHH céng nghé tu dong Kim Co ky hop dong tin dung sé 110091 ngay
20/6/2011 nhung Ngan hang ciing khong xuat trinh duoc cac tai liéu chimg cir dé
ching minh. Tai muc 4.1 Diéu 4 cua Hop dong tin dung 110091 ngay 20/6/2011 chi
ghi tai san thé chap 1a nha dat co gia tri 13 10.124.800.000 dong, nhung khong ghi tén
tai san va dia chi cia tai san dam bao c6 dia chi ¢ dau hay theo hop dong thé chap
nao. Didu 294 B ludt dan sy ndm 2005 quy dinh “ Trong truong hop cac bén co thoa
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thuan hodc phap luat c6 quy dinh vé diéu kién thuc hién nghia vu dan sy thi khi diéu
kién phat sinh, bén c6 nghia vu phai thuc hién.”.

Mit khac, theo Hop dong thé chap s 000666 ngay 23/11/2009 thé hién cac
bén thoa thuan nghia vu bdo dam cua cin hg 01 nha tap thé quan do1 Cuc san XUAt —
Tong cuc hiu can, phuong Nghia Do, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Nbi cho khoan
vay toi da 2.594.000.000 ddng va phu luc Hop dong thé chip sé 001341 ngay
7/6/2010 13 4.389.900.00 dong. Qua trinh giai quyét vu an Toa an di nhiéu lan yéu
cau Ngan hang thuong mai c¢6 phan Péng Nam A phai xuét trinh hd so thé chap cua
tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 66 (
1P) to ban do sb 04, dia chi s6 4, t0 5 phudng Nghia Do, quan Cau Giay, Ha Noi,
nhung Ngan hang khong xuit trinh dugc. Theo 10i trinh bay ctia dai dién Ngan hang
thuong mai c6 phan Pong Nam A thi tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay cua
Hop dong tin dung han muc s6 110091 ngay 20/6/2011 bao gdm Quyén st dung dét
va tai san gén lién voi dat tai dia chi can ho 01 nha TTQD Cuc san xuat ~-TCHC,
phuong Nghia D6, quin Cau Gidy, thanh phd Ha Noi va Quyeén st dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat s 66 ( 1P) to ban do s6 04, dia chi s 4, to 5 phudng
Nghia D6, quan Cau Gidy, Ha Noi. Tuy nhién nhu nhan dinh ¢ trén thi tai san quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 66 ( 1P) to ban d6 sb 04, dia chi
s6 4,165 phuong Nghia D6, quan Cau Giéy, Ha Noi lai dugc Ngan hang thuong mai
¢6 phan Pong Nam A giai chdp cho Hop dong sé REF 1411400059 va Khé wdc nhan
ng s6 LD1411400139 chir khéng phai cho Hop dong tin dung sé 110091 ngay
20/6/2011. Vi vay khong c6 co s¢ dé xac dinh tai san bao dam cho khoan vay cta
Hop dong tin dung han murc s6 110091 ngay 20/6/2011 1a tai san ndo. Piéu nay thé
hién sy tic trach cua Ngan hang trong viéc tién hanh cac thu tuc cho vay, vi vay Ngan
hang phai chiu trach nhiém vé viéc nay.

Mit khac, qua trinh giai quyét anh Hiéu, chi Trang xac nhan chi ky két Hop
ddng thé chap ngay 23/11/2009 va phu luc Hop dong thé chap ngay 7/6/2010 dé bao
dam cho khoan vay ctia Cong ty TNHH Cong nghé tuy dong Kim Co ddi véi Hop
dong tin dung nam 2009, nam 2010, ngoai ra anh chi khong ky bat ky ho so thé chap
hay bdo 1anh nao khac va khoan ng cia Cong ty TNHH cong ngh¢ tu dong Kim Co
nam 2009, nim 2010 déu di dugc tit toan xong. Viéc Ngan hang va Cong ty TNHH
cong nghé ty dong Kim Co ky Hop dong tin dung han mac s6 110091 ngay

20/6/2011 anh chi khong hé duoc biét. Qua trinh giai quyét dai dién Ngan hang ciing
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khong cung cip duoc tai liéu, chimg cr dé chirng minh anh Hiéu, chi Trang c6 biét
viéc Ngan hang va Cong ty TNHH cong nghé tu dong Kim Co ky Hop dong tin dung
han mirc s6 110091 ngay 20/6/2011 va anh Hiéu, chi Trang c6 ky bao lanh thé chap
dam bao cho khoan vay cua Cong ty TNHH Cong nghé tu dong Kim Co theo Hop
d6ng tin dung han mtrc s6 110091 ngay 20/6/2011.

Gidy nhan no 1an 2 va lan 3 do Ngan hang xuat trinh ( BL66,69) thé hién tong
du ng lan trudc giai ngan: O dong han vay lan luot 3 thang 6 thang, diéu nay phu hop
vo1 101 khai cua cac duong su dd xac nhan cac khoan vay cua Cong ty TNHH cong
nghé tu dong Kim Co nam 2009, naim 2010 déu da duogc tat toan, sau d6 Ngan hang
thuong mai c6 phan Pong Nam A va Cong ty TNHH cong nghé tu dong Kim Co méi
ky hop déng tin dung han murc sé 110091 ngay 20/6/2011. Viéc nay thé hién Cong ty
TNHH cong nghé ty dong Kim Co da hoan thanh nghia vu thanh toan cua céac hop
ddng tin dung nam 2009 va nim 2010, nén khong c6 rang budc vé nghia vu ciia cac
bén d6i véi cac hop dong tin dung nay, Hop dong tin dung ndm 2009, nam 2010 da
hét hiéu lyc ké tir ngay Coéng ty TNHH cong nghé ty dong Kim Co tit toan xong
khoan vay. Theo quy dinh tai muc 2 Diéu 3 Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN ngay
31/12.2001 vé viéc ban hanh quy ché cho vay cta t6 chitc tin dung d6i v6i khach
hang ctia Théng doc Ngan hang Nha nudc quy dinh: “ Thoi han cho vay 1a khoang
thoi gian duge tinh tir khi khach hang bit dau nhan vbn vay cho dén thoi diém tra hét
ng gdc va no 13i vén vay da duoc thoa thuin trong hop ddng tin dung...”. Do do,
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2005 thi nghia vu bdo dam
ciia anh Hiéu, chi Trang chiam dit ké tir khi cac bén tat toan khoan vay nam 2009,
nam 2010.

Tt nhitng phan tich trén c6 co sd dé chip nhan yéu ciu khang céo cua nguoi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 14 anh Tran Cong Hiéu, chi Duong Thuy Trang. Do
d6 stra ban 4n so tham, khong chdp nhan yéu cau xu 1y tai san thé chap cua Ngan
hang thuong mai ¢6 phan Pong Nam A.

Pé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phdé Ha Noi phu hop voi céc tai
li¢u c6 trong hd so nén duoc chép nhan.

Vé an phi: Do sira 4n so tham, nén ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
anh Tran Cong Hiéu, chi Duwong Thuy Trang khong phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai phuc tham theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac 1@ trén,
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QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 Diéu 30, 220, 227, khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 By luat tb
tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 294,302,305,342,344; Khoan 1 Piéu 350; khoan 1 Piéu 351;
357; Dicu 471,476,478,715; 718; khoan 2 Dicu 719 B¢ luat dan sy ndm 2005.

Ap dung Diéu 91 va Piéu 98 Luat t6 chuc tin dung.

Can ctr Nghi quyét s 326/ NQ — QH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y sir dung an phi va 1¢ phi.

Stra ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 23/2021/KDTM-ST ngay
17/06/2021 ctia Toa an nhan dan quan Nam Tt Liém, thanh phé Ha Noi .

Xu:

1- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Pong Nam A ddi voi Cong ty TNHH cong nghé ty dong Kim Co.

Budc Cong ty TNHH cong ngh¢ tu dong Kim Co phai thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan Pong Nam A s tién no gbc, no 1i theo Hop dong han
murc tin dung s6 110091 ngay 20/6/2011 va Gidy nhan ng 1an 3 ngay 20/6/2011 tam
tinh dén ngay 17/6/2021 1a 17.922.005.211 dong (Mudi bay ty, chin trim hai muoi
hai triéu, khong trim linh nim nghin, hai trim muoi mot déng). Trong d6: ng gbc 1a
4.418.000.000 dong; No 1di trong han 1a 213.298.680 ddong; No 1ii qué han la
13.290.706.531 dong.

Ké tir ngay 18/6.2021 Cong ty TNHH cong nghé tu dong Kim Co con phai tiép
tuc tra no 13i trén sb du ng géc theo murc 14i suét thoa thuan cia cic bén trong Hop
ddng tin dung va cac gidy nhan no cho dén khi tra xong ng gbc cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Pong Nam A.

2. Budc Ngin hang thuong mai c¢6 phan Dong Nam A phai tra lai cho anh Tran
Cong Hiéu, chi Duong Thuy Trang Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AC
716770 do S¢ tai nguyén mdi truong va nha dat Ha Noi cap ngay 27/7/2005, mang
tén 6ng Nguyén Ngoc Khanh ding ky sang tén ngay 28/9/2006 cho ba Duong Thuy
Trang va 6ng Tran Cong Hiéu theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va
so hitu tai san gin lién v4i dat s 1710.2006/CNQSDD tai phong cong chimg sb 3
thanh phd Ha Nbi.

3.Vé an phi:
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+ An phi so thim: Bi don Cong ty TNHH cong nghé ty dong Kim co phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 125.922.000 dong (Mot trim hai muoi
lam triéu chin trim hai muoi hai nghin dong).

Ngan hang thuong mai c¢6 phan Pong Nam A phai chiu 300.000 dong 4n phi
dan su so thAm Ngan hang da nop 60.625.000 dong tién tam Gng an phi theo bién lai
thu tién tam (mg an phi s6 0009186 ngay 4/3/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n quan Nam
T Liém, Ha Noi. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Pong Nam A
60.325.000 dong.

+ An phi phuc thim: Hoan tra cho anh Tran Céng Hiéu, chi Duong Thuy
Trang mdi nguoi 2.000.000 dong tién tam vmg an phi da ndp theo bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 0033954 va 0033955 ngay 5/11/2021 cta Chi cuc thi hanh 4n dan
sy quan Nam Tu Liém, Ha Ni.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan

su.
4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSND TP Ha Noi; ﬂ

- Toa &n ND quan Nam Tu Liém; THAM PHAN

- Chi Cyc THA DS quan Nam Tu Liém;
- Cac Duong su;
-Luu HO so

Ngo Tuyét Bing
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CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thity Hanh  Lé Thuy Linh Ngb Tuyét Bing
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CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thity Hanh  Lé Thuy Linh Ngb Tuyét Bing
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CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thay Hanh Hoang Ngoc Thanh Ng6 Tuyét Bing
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND TP Ha Nbi; THAM PHAN

-Cuc THA DS quan Thanh Xuan,;

- Cuc THA DS TP Ha Noi;

- Cac Buong sy;

-Luu H6 so

Ngb Tuyét Biing
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CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thay Hanh Hoang Ngoc Thanh Ng6 Tuyét Bing
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha N¢i; Tham phan - Chi toa phién toa

- Chi cuc THADS H. Déong Anh;

- TAND H. Bong Anh

- Cac duong su;

- Luu hé so.

Ngo Tuyét Bing
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