_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO DPoc lap — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4an s6: 278/2025/DS-PT

Ngay 11-9-2025.

V/v “Tranh chap dat dai; yeu cau huy
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chi toa phién tda: Ong Tran Ngoc Tuén.

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa.

Ong Nguyén Déc Minh.

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi ‘Cém Linh — Tham tra vién Toa Phiic tham
Toa an nhan dan t61 cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Cong t6 va Kiém sdt xét xii phiic tham Vién kiém sdt nhin
ddn toi cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ong Dang Quoc
Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa Phuc tham Toa an nhan dan tbi cao
tai Thanh phé HO Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y so

619/2025/TLPT-DS ngay 02/6/2025 vé viéc “Tranh chdp dat dai; yéu cau hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”

Do Ban 4n dan su so tham s6 12/2025/DS-ST ngay 31-3-2025 ciia Toa an
nhan dan tinh Binh Thuén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 1288/2025/QDPT-DS
ngay 21 thang 8 ndm 2025, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Kim Y, sinh ndm 1942; dia chi: 3 duong A, khu pho B,
phuong X, thanh pho P, tinh Binh Thuén (nay la phuong H, tinh Lam Dong); vang
mat.

- Bi don: Ong Nguyén Hitu K, sinh nim 1950 (chét) va ba Tran Thi N, sinh
nam 1955.

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia éng Nguyén Hitu K:

1. Ba Tréan Thi N, sinh nam 1955;

2. Anh Nguyén Hiru K1, sinh nim 1979;

Cung dia chi: C duong A, khu phd B, phuong X, thanh phd P, tinh Binh
Thuén (nay la phuong H, tinh Lam Dong).



Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng K1, ba N: Ba Nguyén Thi Hiép H, sinh
nam 1965; dia chi: 5 Siu’(‘)'ng V, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuén (nay la
phuong P, tinh Lam Pong); c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Ihi Kim A, sinh nam 1950; dia chi: 3 duong A, }(hu phé B,
phuong X, thanh phd P, tinh Binh Thuan (nay la phuong H, tinh Lam Dong).

2. Uy ban nhan dan thanh phd P (khong con hoat dong)

Ké thira quyén, nghia vu t6 tung: ny ban nhén dén phuong H, tinh Lam Pong;
dia chi: thon T, phuong H, tinh Lam Pong; vang mat.

3. Ngan hang TMCP S - Chi nhénh B - Phong G.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyép Mai Al-Truéng Phong kiém soat
rui ro; dia chi: F, duong T, phuong P, thanh pho P, tinh Binh Thuan (nay la phuong
P, tinh Lam Dong); c6 mat.

- Nguwoi khdng cdo: Ba Tran Thi N va anh Nguyén Hiru K1, 13 bj don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 27/4/201 7 va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don la ong Lé Kim Y; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Kim A trinh bay:

Vo chong 6ng ba c6 tao 1ap 01 can nha cap 4 trén dién tich dét 165m?, toa lac
s C duong A, phuong X, thanh phd P, tinh Binh Thuén. Nguon gbc thira dat nay
c6 trude ndm 1975, do cha me 6ng Y dé lai, chua dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung (GCNQSD) dét va tai san gan lién véi dat.

Ngay 10/6/2003, ong Lé Kim Y chuyén nhugng nha dat bang Gidy bién nhan
viét tay cho vo chong ong Nguyén Hiru K, ba Tran Thi N dbi véi thira dét trén, co
01 can nha cip 4, véi gia 300.000.000 dong. Bén mua hen 01 thang (tir 10/6/2003
dén 10/7/2003) sé& thanh toan du tién. Nhung tinh dén 18/7/2003, vo chong ong K,
ba N van chi méi thanh toan (nhiéu 1an) dugc 220.000.000 dong. Ong ba c6 doi
tién nhiéu 1an, nhung 6ng K, ba N van khong chiu thanh toan 80.000.000 déng con
lai ma néi dén khi nao c6 s6 d6 moi chiu tra.

Niam 2011 va ndm 2015 xay ra tranh chap, thong qua hoa giai tai phudng X
thi nguyén don dugc biét thira dat trén da duoc Uy ban nhin dan (UBND) thanh
phd P cip quyén sir dung dat cho vo chong 6ng Nguyén Hitu K, ba Tran Thi N theo
GCNQSD dat s6 BQ 456778 ngay 30/6/2015, thira dat s6 40, t& ban do s6 20, dién
tich 113,7m?, nhung 6 ong K, ba N van khong chiu tra 80.000.000 dong con lai. Do
dé, nguyén dGIl yéu cau Toa an giai quyét, budc ba N, anh K1 thanh toan sd tién
280.000.000 dong (gom tién ng chua thanh toan 80.000.000 dong + 200.000.000
dong tién 13i theo 14i suat ngan hang tir khi mua nha dat ngay 10/6/2003 dén nay).

Bi don, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don va ngueoi ké thira quyén va
nghia vu to tung cua bi don trinh bay:



Ngay 10/6/2003, vo chong ong Nguyén Hiru K, ba Tran Thi N c¢6 nhédn
chuyén nhuong nha, dat (dién tich dat 1a 165m?) tir vo chéng ong Lé Kim Y, ba
Nguyén Thi Kim A tai s6 C duong A, phuong X, thanh phd P, tinh Binh Thuén va
01 can nha c.'flp 4, nha v¢ sinh gén lién trén dat (chua duoc cép GCNQSD dét), Vo1
gia 300.000.000 dong, di tra dugc 220.000.000 dong; sau do, ong K, ba N da duoc
cap GCNQSD dit ngay 30/06/2015.

Khi hai bén xay ra tranh chap, nim 2011, UBND phudng X di tién hanh hoa
giai. Tai day, ong K va 6ng Y di thong nhét thoa thuan dung sé tién 80.000.000
d6ng con no dé di 1am GCNQSD dét, con du lai bao nhiéu thi tra cho vo chong 6ng
Y. Tuy nhién, chi phi dé thuc hién thu tuc cip GCNQSD dit 1a 250.707.700 dong,
trong do: no tién sir dung dat voi dién tich 113,7m? xin cap GCNQSD dit, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat 1a 238.770.000 ddng; thué thu nhap ca
nhan déng cho bén chuyén nhuong 13 9.550.800 dong; 1& phi trudc ba nha dat 1a
2.387.700 dong. Nhu viy, sb tién 80.000.000 ddng khong du dé ong K, ba N thyc
hién viéc lam GCNQSD dét.

Vo chong 6ng Y, ba A c6 khoi kién vo chong ong K, ba N vé viée “Tranh
chdp yéu cau thuc hién nghia vy thanh todn” ra Toa 4n nhan dan thanh phd Phan
Thiét, nhung sau do rat lai don khéi kién va vu an dugc dinh chi giai quyét. Do do,
bi don khong dong ¥ tra bat ky khoan tién nao cho nguyén don.

Y kién ciia Uy ban nhdn dén thanh phé P:

_ Viéc UBND thanh pho P c¢ip GCNQSD dét s6 BQ 456778 thura s6 40, to ban
dé‘sf) 20, dién tich 113,7m?, loai dat ¢ tai do thi cho ong Nguyén Hiru K va l?él
Tran Thi N la dang trinh ty, tha tuc. Do d6, viéc ong Y yéu cau huy GCNQSD dat,
quyeén s¢ hiru nha ¢ va tai sdn khac gan lién véi dat néu trén 1a khong ¢ co sé.

Ngdn hang TMCP S - Chi nhanh B — Phong G khong ¢ ¥ kién.

Tai Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 09/02/2018, thé hién: dién tich
dat tranh chap do dac hién trang 13 164m? + 13m? 10 gidi = 177m?, trén dit c6 nha
cap 4A tranh chép dién tich 80m?2, phan dién tich nha va cong trinh khac trén dat
khong tranh chap Tai Bién ban dmh gia tai san ngay 09/02/2018, thé hién gia dat 1a
1.095.000.000 dong; gia nha 1a 167.200.000 dong.

Tai Ban an dan su so tham,so ]2/2025/DS-ST ngay 31-3-2025 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Thudn dd quyéet dinh (tom tat):

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc tranh chap
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat;

~ Cong nhan hop d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san géfl lién voi
dat theo “Bién nhan” ngay 10/6/2003 gitta 6ng L¢ Kim Y voi ong Nguyén Hiu K
va ba Tran Thi N;

Budc ba Tran Thi N, 6ng Nguyén Hitu K1 lién d6i thuc hién nghia vu thanh
toan cho ong Lé Kim Y, ba Nguyén Thi Kim A s6 tién chuyén nhuong quyén st
dung dat va mua ban nha ¢ 1 160.728.500 ddng (mot trim sau muoi triéu bay trim
hai muoi tdm nghin nim trim dong).



Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau hiy Gidy ching nhin quyén st dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BQ 456778 do Uy ban nhéan
dan thanh phd P cdp ngay 30/6/2015 dung tén 6ng Nguyén Hiru K, ba Tran Thi N,
dang ky bién dong dé thira ké sang tén ba Tran Thi N ngay 22/4/2021, dang ky bién
dong ting cho 6ng Nguyén Hiru K1 ngay 06/5/2021.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé viéc thi hanh an, v€ an phi,
chi phi t6 tung khac va quyén khang cao.

Ngay 10/4/2025, bi don ba Tran Thi N, anh Nguyén Hitu K1 khang cao Ban
an so tham, dé nghi stra Ban an so tham theo huéng khong chap nhin yéu ciu cia
Nguyén don.

Tai phién toa, bi don giir nguyén yéu cau khang céo.

Dai dién Vién Cong 16 va Kiém sat xét xir phuc tham Vién kiém st nhan dan
toi cao tai Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Tur khi Toa an cip phac tham thu 1y vu 4n cho dén khi xét xir,
Tham phéan, Ho1 dong xét xir, Thu ky va duong su da thuc hién dang va day du cac
quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Toa an cép so tham danh gia ching ctr chua day da nén xét xu
chap mot phén yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi vé6i bi don 1a chua chinh xac
ma can tinh toan lai s6 tién cham tra dé quyet dinh cho dung, do do, khang cao cua
bi don co co s& dé chap nhan mot phan dé nghi stra Ban an so tham, theo hudng
chap nhan mot phan khang cio cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Céan cur vao cdc tai li€u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Bon khéng cao cua bi don ba Tran Thi N lam trong han luat dinh, du diéu
kién dé thu ly, gidi quyét theo thu tuc phiic tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua bi don, thdy rang, “Bién nhan” ngay 10/6/2003
chinh 13 hop dong chuyén nhuong nha dét giita ong Lé Kim Y v6i vo chong ong
Nguyén Hiru K, ba Tran Thi N. Theo d6, 6ng Y chuyén nhugng cho ong K, ba N
cin nha cp 4 gan lién dién tich dat 165m?, tai s6 C duong A, phuong X, thanh phd
P, tinh Binh Thuén, voi gia 300.000.000 dong Khi chuyén nhuong, nha dat trén
chua dugce cdp GCNQSD dit, quyén s& hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat,
nhung ong Y di giao nha dat cho vo chong 6ng K, ba N quan 1y, sir dung tir nam
2003 dén nay; con ong K, ba N ciing da thanh toan cho 6ng Y 220.000.000 déng
(hon 2/3 nghia vy cta hop dong) ong K, ba N da duoc cdp GCNQSD dit, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 cua
B§ luat Dan sy, thi giao dich mua ban nha d4t néu trén gitra cac bén dugc cong
nhan c6 hiéu luc, nhung Bi don van con ng Nguyén don 80.000.000 dong vé nghia
vu thanh toan.



[3] Bi don cho rang, tai Bién ban hoa giai ndm 2011 cia UBND phudng X,
cac bén thong nhit ¥ kién dung sb tién 80.000.000 dong dé chi phi cho tha tuc lam
GCNQSD dit. Thuc té, bi don da chi 250.707.700 c’[éng, gém cac khoan: no tién sir
dung dat (dién tich 113,7m? xin cap GCNQSD dt, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat) 1a 238.770.000 ddng, thué thu nhdp ca nhan ndp cho bén
chuyén nhuong 13 9.550.800 dong, 1é phi trudc ba nha dat 1a 2.387.700 dong, vuot
qua sb tién chua thanh toan nén bi don khéng déng y tra khoan ng con lai cho
nguyén don.

[4] Xét thdy, tai thoi diém chuyén nhuong, bi don da biét tinh trang phép ly
nha dat néu trén; bién ban hoa giai nim 2011 néu trén c6 ndi dung théa thuin 6ng
K 1am gidy to, chi phi cac khoan thué va tra tién con thira lai cho 6ng Y, nhung
khong xac dinh cu thé cac khoan gi nén chi c6 co so chdp nhan cac khoan chi phi
theo quy dinh cua phap luat vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét lién
quan dén nghia vy cua bén chuyén nhuong, d6 1a: thué thu nhdp c4 nhan 1a
9.550.800 ddong va 18 phi trudc ba 1a 2.387.700 dong, tong cong: 11.938.500 dong.
Thoi diém bi don hoan tat cac thi tuc va duge cap GCNQSD dit 1a ngay 30/6/2015
nén xac dinh day la mbc thoi gian cham tra dbi véi s6 tién con lai 1a: 80.000.000
ddéng — 11.938.500 dong = 68.061.500 dong.

[5] Theo quy dmh tai Diéu 357 B luat Dan su vé trach nhiém do cham thuc
hién nghia vu tra tién, thi: “(1) Truong hop bén c6 nghia vu chdm tra tién thi bén
do phai tra lai doi véi sé tlen cham tra twong wng voi thoi gian cham tra; (2) lai
sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo théa thudn cia cdc bén nhung
khong duoc vuot qua murce ldi sudt duwoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cia Bé ludt
nay; néu khéng cO thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia
B ludt nay.” Bi don cham thanh toan tir ngay 01/7/2015 dén thoi diém Toa an cap

so tham xac dinh (ngay 01/3/2025) 12 09 nam 8 thang ma hai bén khéng c6 thoa
thudn nao khac nén can cr quy dinh trén dé giai quyét yéu cau cua nguyén don, cu
thé, khoan 13i [68.061.500 dong x 10%/nam x 09 nim 8 thang] 14 65.792.783 dong,
cong véi 68.061.500 ddng (ng chua thanh toan), bang 133.854.000 dong (Iam tron
s0), bi don phai thanh toan cho nguyén don.

[6] Do d6, khang cdo cua bi don c6 co s& dé chap nhan mot phan nén stra Ban
an so tham.

[7] Y kién cta dai dién Vién Cong t& tham gia phién toa dé& nghi chip nhan
mot phan khang céo cua bi don, sta Ban an so tham 1a phu hop véi nhan dinh trén
nén chap nhan.

[8] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hi€u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[7] V& 4n phi dan sy phuc thim: Bi don khong phai chiu an phi phuc tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy,



Chap nhan mot phan khang cao cua bi don ba Tran Thi N va anh Nguyén Hiru
K1. Stra Ban an dan sy so tham s6 12/2025/DS-ST ngay 31-3-2025 cua Toa an
nhéan dan tinh Binh Thuan (nay la Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong).

Ap dung Diéu 129; Piéu 357; Piéu 468 ctia Bo Luat Dan su nam 2015; Diéu
29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé An phi, 18 phi Toa an,

Tuyén xur:

L. Chép nhén mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tranh chép
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

~ Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gé~n lién véi
dat theo “Bién nhan” ngay 10/6/2003 gitra 6ng L& Kim Y vdi 6ng Nguyen Hiu K
va ba Tran Thi N.

Buodc ba Tran Thi I\I, anh Nguyén,Hf‘ru K1 lién do1 nghia vu thanh toan cho
ong Lé Kim Y, ba Nguyen Thi Kim A s6 tién 133.854.000 dong.

2. Céc quyét dinh khac cua Ban an so thAm khong ¢6 khang céo, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi1 han khang céo, khang nghi.

3. An phi dan sy phuc thim: Ba Tran Thi N v& anh Nguyén Hiru K1 khong
phai chiu an phi dan sy phtc tham. Vi véy, hoan lai cho anh Nguyén Hiru K1 s6
tién tam Gmg an phi khang céo di ndp 300.000 dong theo bién lai thu s 0000729
ngay 29/4/2025 cia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Thudn (nay 1a Thi hanh an

dan sy tinh Lam Déng).
Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCT&KSXXPT VKSNDTC tai Tp. HCM; ‘

- TAND tinh Lam DPdng;

- VKSND tinh Lam Déng;

- THADS tinh Lam Ddng;

- Céc duong su;

- Luu VP, HSVA, TTCL.

Tran Ngoc Tuan






CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Pic Minh Nguyén Thi Ngoc Hoa Trén Ngoc Tuén



