TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H DPoc lap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 101/2021/DS-PT

Ngay: 27/01/2021.
V/v tranh chap doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thay.

Cdc Thiam phdn:

1/ Ong Nguyén Minh Quang

2/ Ba Lé Thi Ngoc Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén — Thur ky phién toa
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhdn din Thanh phé H tham gia phién toa:
Ong B6 Van Hicu - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 01 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh phé H xét
Xt phuc thim cong khai vy an dan su thu ly so 585/2020/TLPT-DS ngay 19
thang 11 nam 2020 vé “tranh chdp doi tai san”. Do Ban an déan su so thim sb
276/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhén dan Quan B,
Thanh pho H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 25/2021/QDXXPT-DS ngay 04
thang 01 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty C6 phan Pau tu Tai chinh C.

Dia chi: S6 69C duong Poan Thi N, xa Trung A, thanh phé M, tinh T.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Poan V, sinh nam 1951 — Tong giam

doc Cong ty Co phan Dau tu Tai chinh C.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Hong H, sinh nam
1961 (theo gidy uy quyén ngay 05/4/2020). Dia chi: S6 207/22 duong Trén Binh
T, Phuong B, Quan N, Thanh pho H.

Bi don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1961.

Dia chi: 26 Noi khu H 2, phuong T, Quan B, Thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don: Ong Huynh Thanh N, sinh nam 1984

(theo gidy Uy quyén sb cong chimg 00013214 quyén 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/9/2020 tai Van phong Cong chung T).

Dia chi: 26 Noi khu F 2, phuong T, Quan B, Thanh phd H.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Ngoc
S - Luat su thudc Poan Luat su Thanh pho H.



NOI DUNG VU AN:

~ Tai don khoi ki¢n ngay 06/4/2020, ngay 04/5/2020 va qua trinh gidi
quyét vu an, dai dién nguyén don la ong Nguyén Hong H trinh bay:

Cong ty C6 phan Pau tu Tai chinh C cho ba Nguyén Thi Kim L vay tin
chép theo Hop dbng h6 trg von bang tai san thé chép s6 0709/2009/HTV.AFI
ngay 19/9/2009, s tién vay 3.000.000.000 (Ba ty) dong, thoi han vay 02 (hai)
thang, ngay dén han 18/11/2009 va Hop dong hd tro von bang tai san thé chip
s 0110/2009/HTV.AFI ngay 02/10/2009 sé tién cho vay 3.000.000.000 (Ba ty)
ddng, thoi han vay 26 (hai muoi sau) ngay, ngay dén han 28/10/2009. Tai san
bao dam gdm: Quyén sir dung dat cac thira 132, 133, 134, 145, 136, 137, 138,
925, 926, 928, 887, dién tich 7.339m?, toa lac tai ap Phuéc Hg, xa T, huyén C,
Thanh phé H; Quyén su dung dat thﬁ:a 04, dién tich 33.210m?, toa lac tai xa N,
huyén H, thanh phd B; Quyén sir dung dat thira 240, dién tich 9.508m’, toa lac
tai xa S, huyén H, thanh phd P.

Do gip khé khin trong 1am #n nén Ba Nguyén Thi Kim L khéng thanh
toan theo diing thoa thuan. Ngay 22/01/2015, Cong ty Co phan Pau tu Tai
chinh C va Ba Nguyén Thi Kim L tién hanh ddi chiéu ng va 1ap Bién ban lam
viée s6 220115/TB.AFI ngay 22/01/2015 xac nhan: Ba Nguyén Thi Kim L con
ng Cong ty C6 phan Dau tu Tai chinh C, cu thé:

+ Hop ddng s6 0709/2009/HTV.AFI ngay 19/9/2009, tong sb tién ng:
6.345.570.000 (Sau ty ba trim bén muoi nim triéu nim trim bay muoi nghin)
ddng, trong d6: Tién gdc 3.000.000.000 (Ba ty) dong, tién 1di 3.345.570.000
(Ba ty ba tram bon muoi nim triéu nim trim bay muoi nghin) dong.

+ Hop ddng sd 0110/2009/HTV.AFI ngay 02/10/2009, tong sb tién no:
6.345.159.000 (Sau ty ba tram bén muoi nim triéu mot trim nim muoi chin
nghin) dong, trong d6: Tién gbc 3.000.000.000 (Ba ty) dong, tién Iai
3.345.159.000 (Ba ty ba trim bén muoi nim triéu mot trim nim muoi chin
nghin) dong.

Tong cong: 12.690.729.000 (Muod1i hai ty sau trdm chin muoi tri¢u bay
tram hai muoi chin nghin) dong.

Ba L cam két s& tra ngay khoan no trén, Cong ty Co phan Pau tu Tai
chinh C lién tuc goi dién ciing nhu cho nguoi dén nha yéu cau Ba Nguyén Thi
Kim L c6 trach nhiém phai thanh toan toan bo khoan tién 1a 12.690.729.000
(Mudi hai ty sau trim chin muoi triéu bay trim hai muoi chin nghin ddng)
ddng va 1ai vay phat sinh theo quy dinh cta phap luat nhung Ba Nguyén Thi
Kim L van khong ¢ bat ky dong thai nao dé tra no.

Ngay 14/02/2020, Cong ty C6 phan Pau tu Tai chinh C gui van ban
thong bao yéu cau Ba Nguyén Thi Kim L thanh toan dat diém s tién

12.690.729.000 (Muoi hai ty sau tram chin muoi triéu bay tram hai muoi chin
nghin) dong va 1ai phat sinh trong trong thoi han 1a 15 (muodi [dm) ngay, han



chot la ngay 29/02/2020. Nhung Ba Nguyén Thi Kim L khong c6 bat ky phan
hoéi ndo cho Cong ty C6 phan Bau tu Tai chinh C. Do vay, Cong ty Co phan
Pau tu Tai chinh C khoi kién yéu ciu Ba Nguyén Thi Kim L phai tra so tién ng
12.690.729.000 (Muo1 hai ty sau tram chin muoi tri¢u bay tram hai muoi chin
nghin dong) déng va 13i cham tra dugc tinh tir ngay 22/01/2015 dén ngay
06/4/2020 1a 62 thang: 12.690.729.000 ddng x 62 thang x 1,35%/thang =
10.622.000.000 ddng. Tong cong 1a 23.312.000.000 dong, yéu cau tra mot lan
ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Tai phién tod, ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don trinh bay:
Ba Nguyén Thi Kim L khong thanh toan no theo diing thoa thun, nén hai bén
thoa thuan giai quyét xong tai san bao dam va thuc hién xac nhan cong no tai
Bién ban lam viéc s6 220115/TB.AFI ngay 22/01/2015. Nay nguyén don cin
clr vao Bién ban 1am viéc s6 220115/TB.AFI ngay 22/01/2015, yéu cau Toa an
budc Ba Nguyén Thi Kim L c6 trach nhiém phai tra mot lan sb tién no 1a
12.690.729.000 (Muo1 hai ty sau tram chin muoi tri¢u bay trdm hai muoi chin
nghin dong) dong ngay khi ban an c6 hiéu luc phéap luat. Sau khi thyc hién xac
nhan cong ng tai Bié€n ban lam viéc s6 220115/TB.AFI ngay 22/01/2015, Ba L
c6 cam két sé& tra ngay khoan ng, Cong ty C6 phan Pau tu Tai chinh C lién tuc
goi dién ciing nhu cho ngudi dén nha yéu cau Ba L ¢o trach nhiém phai thanh
toan ng, nhung nguyén don khong 1ap thanh van ban, khong luu gitr tai li€u tai
ligu, chung ctr gi nén khong thé nop cho Toa an dé ching minh viéc doi ng, do
vy, nguyén don rat yéu cau khoi kién budc Ba Nguyén Thi Kim L tra tién 1ai
sudt chdm tra tinh tr ngay 22/01/2015 dén ngay 06/4/2020 1a 62 thang:
12.690.729.000 dong x 62 thang x 1,35%/thang = 10.622.000.000 dong.

Bi don ving mit trong sudt qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa.

Bén 4n dan sy so tham s6 276%/2020/DS-ST ngay 20/8/2020 ciia Toa 4n
nhan dan Quan B da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cu khéi kién cta nguyén don.

Budc bi don 1a Ba Nguyén Thi Kim L phai tra cho nguyén don 1a Cong ty
C6 phan Pau tu Tai chinh C s tién 12.690.729.000 (Mudi hai ty sau trim chin
muoi tridu by trim hai muoi chin nghin) dong. Tra mot 1an ngay khi ban an co
hiéu luc phap luat.

~ Truong hop Cong ty Co phér} K cham thyc hién nghia vuy tra ng, Cong ty
C6 phan K con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo
murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 468 cia Bo luat Dan sy nam 2015.

Ké tir ngay ban an c6 hi€u lyc phap luat (461 v6i cac truong hop co quan
thi hanh an co6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké ttr ngay co
don yéu cau thi hanh an, bj don con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con
phai thi hanh an theo murc lai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan su nam 2015 d6i voi khoan tién phai thu ndp vao ngan sach Nha nudc ma
phép luat c6 quy dinh nghia vy tra lai.



2. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khéi kién bude bi don tré cho nguyén don
131 suat cham tra 14 10.622.000.000 (Muoi ty sau tram hai muoi hai tri¢u) dong.

Ngoai ra con tuyén quyét dinh vé an phi va quyén khang cao cua cac
duong su.

Ngay 16/10/2020 6ng Huynh Thanh N 1a nguoi dai dién hop phap cia Ba L
ndp don khang cdo toan bd ban an dan sy so thdm vi cho rﬁng viéc Toa an nhan
dan Quan B thu Iy va giai quyét vu an chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don budc Ba L phai tra cho nguyén don sb tién 12.690.729.000 dong 13 khong co
can ctr, khong dung phap luat vi ban chat ctia quan hé tranh chap 13 hop dong cho
vay co tinh chat kinh doanh nén phai 1 tranh chdp kinh doanh thwong mai theo
khoan 1 Piéu 30 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, trong quan hé vay nay trén
thyc té cac bén da thong nhat giai quyét xong chim dirt moi no naan hay quyén loi
gita cac bén. Cong ty dd nhan toan bd tai san cua Ba L dé xur 1y thanh toan toan
bd nghia vu cia bén vay dugc thé hién rd trong Vin ban uy quyén sé 014875 lap
ngiy 27/6/2014 tai Phong Cong chimg s6 2 Thanh phd H. Tir d6 dén nay cac bén
khong co bat ky giao dich nao khac vi bén vay da fied cho phia bén cong ty tily ¥
xir 1y tai san ma bén vay dé giao. Toa xac dinh quan hé tranh chép 1a doi tai san 13
khong dung. Toa thy 1y giai quyét vu an khi khong con thoi hiéu khoi kién 14 trai
v6i quy dinh tai Piéu 162, Diéu 427 B luat Dan sy nim 2005, Diéu 159, diém h
khoan 1 Piéu 192 B6 luat TH tung dan sy nam 2004 da dugc sua ddi, bd sung nam
2011 vi d4 qua 02 ndm tinh tir ngdy 22/01/2015. Vi cac Iy do trén dé nghi Toa cép
phtc tham hiy Ban 4n dan su so tham sb 276/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua
Toa 4n nhan dan Quén B, Thanh phd H va dinh chi giai quyét vu an.

Tai phién toa phuc thim;

Nguyén don khong rat don khéi kién.

Nguoi dai dién hop phap ctua bi don khong rat don khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat cta chu toa, thu ky, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh
phap luét ctia cac duong su va vé ndi dung nhu sau:

+ Vé tb tung: Trong giai doan phtc tham, Tham phan, thu ky va Hoi
doéng xét xur da tuan thu ding cac quy dinh cua BO luat TS tung dan su nim
2015. Cac bén duong su di thuc hién cac quyén va nghia vu ciia minh dung
quy dinh ctia Bo lut T4 tung dan sy ndm 2015.

+ V& noi dung: Toa cip so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung
do khong dua nhimg nguoi dung tén trong cdc gidy chimg nhan quyén st dung
dat ma Ba L da the chap cho Céng ty C6 phan Pau tu Tai chinh C véi tu cach
1a nguoi co quyén va nghia vy lién quan.

Vién kiém sat dé nghi Ho1 dé)ng x€t XU phuc thAm hiy ban &n dan su so tham;

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vétd tung: thoi han khang cao cta bi don déu con trong thot han luat dinh.

[2]. Vé ndi dung: yéu cﬁq khang c4o ctia bi don yéu cau Toa phuc tham hity
an so tham va dinh chi giai quyét vu an.

[2.1]. V& x4c dinh quan hé tranh chap.

Cin ctr don khai kién ngay 04/5/2020 nguyén don Cong ty C6 phan Dau tu
Tai chinh C khéi kién xac dinh cho Ba L vay 6.000.000.000 dong theo 02 Hop
d6ng hd trg vén sb 0709/2009/HTV.AFI ngay 19/9/2009 va Hop dong hd tro vén
s6 1010/2009/HTV.AFI ngay 02/10/2009. Do Ba L vi pham nghia vy thanh toan
nén ngay 22/01/2015 hai bén tién hanh 1ap bién ban lam viéc xac dinh cong ng
giita hai bén tinh t6i thoi diém ngay 22/01/2015 Ba L con no tong sb tién ng gbe
va 131 phat sinh tir hai Hop dong néu trén 1a 12.690.729.000 dong.

Xét, ngay 13/7/2020 phia nguyén don c6 don xin thay doi mot phan yéu
cau khai kién so véi don khoi kién ban dau ngay 05/4/2020 phia nguyén don yéu
cau trd s0 ng 12.690.729.000 dong va lai sudt cham tra 1 10.622.000.000 dong
nay xin thay d01 lai yéu cau cy thé budc bi don tra tong 50 tlen la 15.788.529.000
dong trong d6 so tién no va lai 1a 12.690.729.000 dong + tién phat chdm tra la
3.097.800.000 ddng. Tai phién toa phia nguyén don chi yéu cau tra s ng
12.690.729.000 ddéng khong yéu cau tra tién 13i suat cham tra 1a 10.622.000.000
d6ng va tién 14i phat tién phat cham tra 13 3.097.800.000 dong.

Trong sudt qua trinh thy 1y cho dén khi ra quyét dinh dua vu an ra xét xir
déu x4c dinh quan hé tranh chép 1a tranh hop dong vay tai san va ap dung céac diéu
lugt dé giai quyét tranh chap nay 1a dung. Nhung tai ban 4n dan sy so thAm Toa
cap so thdm lai xac dinh quan h¢ tranh chép 1a kién doi tai san 1a khong ding ban
chat ndi dung tranh chp yéu cau khai kién cta nguyén don.

[2.2]. V& thu tuc niém yét tong dat:

Xét, tai Bién ban phién hop k1em tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai
chung cir ngay 15/7/2020 (But luc s6 110) khong thé hién sy vang mat va ly do
vang mit ciia bi don, sau khi tién hanh mé phién hop lai khong tién hanh niém yét
bién ban nay cho bi don 13 vi pham khoan 3 Biéu 210 B6 luat T6 tung dan su.

[2.3].Vé trinh tu thu thap chimg ct:

Xét, tai cac quyét dinh yéu cau cung cép tai liéu ching ctr (But luc $6 99,
100) Toa lai xac dinh bi don la Cong ty C6 phan K nguoi dai dién theo phap luat
la Ba Nguyén Thi Kim L 1a khong dung.

Xet, ngay 14/8/2020 nguyén don c6 Bon dé nghi vé yéu cau Toa gii cong
van dé nghj cac co quan co thAm quyen tam ngung moi hanh vi chuyén dich va
cap pho ban cho Gidy ching nhén quyén st dung dat (But luc s6 41). Khi nguyén
don dua ra chung ctr 1a phleu cung cap thong tin dia chinh cua Van phong dang
ky dat dai huyén H cho biét: “Hién thira dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung



dat s6 H00555 do UBND huyén H cap ngay 05/02/2007 hién Van do ba Nguyen
Thi V dtmg tén. Nhung Toa cap so tham khong xem xét gidi quyét co chap nhan
hay khong chap nhan don nay cta nguyén don va cling khong dua ba V vao tham
gia tb tung voi tu cach 1a nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan la thiéu sot vi
pham t6 tung.

Xét, trong Bién ban khong tién hanh duoc phién hoa giai (But luc sb 111).
Phia nguyén don thira nhan dang gitr ban chinh cac G1ay chimg nhan quyén st
dung dat cua bén bi don va s€ tra lai khi bi don tra hét sd no cho nguyén don.
Trong phan quyét dinh ciia ban 4n so thAm chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc bi don phai tra sd tién ng 12.690.729.000 dong cho nguyén don
nhung khong budc nguyén don phai tra lai ban chinh cac gidy chimg nhan quyén
sir dung dat ma bi don da thé chap dé dam bao cho khoan tién vay 13 khong giai
quyét triét & vu an khong dam bao quyén va loi ich hop phap cua bi don.

Xét thiy, cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén nguoi dimg tén
quyén st dung dat 13 Lé Pinh T va Lé binh G khong phai 1a Ba L. Sau khi nhén
ban chinh cac Gidy chung nhan quyén sir dung dat nay tir Ba L. Ngay 23/10/2009
phia nguyen don da giao ban chinh cac gidy chimg nhan quyén str dung dat nay
cho S¢ giao dich - Ngan hang TMCP P ma khong biét 1y do ndi dung ban giao
ciing khong c6 bang chimg nao thé hién viéc ban giao nay duoc sy dong ¥ ctia Ba
L ngudi thé chap cac tai san nay. Toa cap so tham da khong dua nhitng nguoi
ding tén trong cac glay chimg nhan quyén st dung dat va khong dua Ngéan hang
Thuong mai C6 phan P vao tham gia véi tu cach la nguoi co quyén va nghia vu
lién quan dé 1am rd Ba L c6 phai 13 nguoi co quyén st dung hop phap nhing tai
san thé chap hay khong? Tai sao tai san Ba L thé chap cho nguyén don ma Ngan
hang D lai giir cac gidy ching nhan nay ma lai nhan dinh “trong vu dn ngay ngoai
yéu cau khéi kién ciia nguyeén don... khong co ai co yéu cau doc ldp” la khong
ding, khong dam bao quyén va loi ich hop phap cua nhitng nguoi c6 quyén va
nghia vu lién quan.

[2.4]. Xét, Tr nhitng phan tich néu trén da thé hién Toa cip so tham vi
pham nghiém trong trinh tu thu tuc td tung. Thay, nhiing vi pham nay Toa cip
phtc tham khong thé khic phuc nén chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don hay
ban 4n so tham dé giai quyét lai theo thu tyc so thim méi dam bao quyén va loi
ich hop phap cua cac bén duong su. Can luu ¥ khi giai quyet lai vu 4n can lam 1o
co hay khong viéc bén chét no va thanh 1y khoan no bang céc tai san thé chip va
viéc thé chip ciing nhu viée xir 1y tai san thé chap c6 hop phap hay khong, Ba L
c6 phai 1a chu sir dung hop phap tai san thé chap khong, can phai xem x¢t vé thoi
hiéu khdi kién co con hay khong khi mot trong cac bén co yéu cau vé viéc ap
dung thoi hiéu khoi kién.

[3] .Vé an phi dan sy phuc thim:

Do huy an so tham nén bi don khang céo khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

_ Cain cir diém b khoan 1 Diéu 38, Diéu 148, khoan 1 Piéu 227, khoan 1
bicu 228, khoan 3 Bi¢u 308, Diéu 310 cua B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

1/ Chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don Ba Nguyén Thi Kim L.

Hay Ban an dan sy so thim sb 276/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam
2020 cua Tda 4n nhan dan Quén B, Thanh phé H va chuyén ho so vu 4an cho
Toa an nhan dan Quén B, Thanh phd H giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

4. V& an phi dan sy phtc tham:

Ba L khong phai chiu 4n phi phiic tham theo quy dinh ctia phap lut.

Hoan lai Ba L 300.000 ddng tién tam Gng an phi phtic thim theo Bién lai
thu tién tam rng an phi s6 AA/2019/0041679 ngay 20 thang 10 ndm 2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan B.

5.Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: | TM. HQI PONG XET XU

- TAND Cap cao ta1 TPH; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai TPH;

- VKSND TPHCM;

- TAND Quan B;

- Chi cuc THADS Quan B;
- Cac duong su;

- Luu.
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