TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN LAO DPoc lap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n so: 11/2017/DS - ST
Ngay 22-9-2017
V/v tranh chdp hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN AN LAO - HAI PHONG

Thanh phdn Hoéi dong xét xu so tham gom co:

- Thdm phdn — Chil toa phién toa: Ong Pinh Duy Viét

- Cdc Héi tham nhan dén:

1- Ong Vii Vin Thén;

2- Ba Tran Thi Thanh.

- Thw phién toa: Ong Luong Ping Bui 1a thu ky Toa 4n nhan dan huyén A,
thanh ph6 Hai Phong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dédn huyén A tham dw phién toa: Ba Truong
Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 22/9/2017, tai tru sé Toa 4n nhan dan huyén A tién hanh xét xir so
tham vu 4n dan sy thy 1y sé: 27/2017/TLST- DS ngay 14/7/2017vé viéc “Tranh
chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 1007
[2017/QDXXST- DS ngay 01/9/2017 gitra:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B (goi tit 1a ngan hang B);
dia chi: Thap B, quan H, Ha Noi;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian H — Chirc vu Trudng
phong khach hang ca nhan, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B, chi nhanh Hai
Phong (theo gidy ty quyén sé sé 227/QP-B.LT ngay 21/06/2017), c6 mit tai
phién toa.

- Bi domn:

1- Anh D4 Vin H, sinh ndm 1981;

2- Chi Pham Thi H, sinh nam 1983,

Déu trh tai: Khu V, thi trdn T, huyén A, thanh phd Hai Phong, anh H c6 mit,
chi H ving mit tai phién toa.

- Nguoi co quyén va nghia vu lién quan dén vu an:
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1- Ong P4 Manh L, sinh nim 1955;
2- BaNguyén Thi H, sinh nim1957;

Péu trh tai: Khu V, thi tran T, huyén A, Hai Phong. C)ng Lung Véng mat, ba
Hién c6 mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an, tai phién
tda nguoi dai dién cho nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B 6ng Nguyén
Van H trinh bay:

Ngay 23/6/2016, Ngan hang B chi nhanh L va vo chong anh B3 Vin H, chi
Pham Thi H thoa thuan giao két Hop dong tin dung sé 01/2016/8676172/HDTD
v6i cac noi dung sau: Ngan hang B cho vo chéng anh H, chi H vay sé tién
3,500,000,000d (ba ty nim tram triéu ddng chan), thdi gian vay 180 thang ké tir
ngay bén vay rut khoan von dau tién (ngay 30/6/2016), muc dich vay: chuyén
nhuong quyén sir dung dat, 1ai sudt vay trong han ap dung theo hinh thirc tha noi
v6éi muc 13i sudt ky dau tién 14 9,5%/nam, ai suat qua han bang 150% l4i suit
vay trong han.

Ngay 14/3/2017, Ngan hang B chi nhanh Lva vo chong anh B3 Van H, chi
Pham Thi H thoa thuan giao két Hop dong tin dung s6 01/2017/8676172/HDTD
v6i cac nodi dung sau: Ngan hang B cho vo chdong anh H, chi H vay sd tién
300,000,000d (ba trdm triéu dong chin), thoi gian vay 72 thang ké tir ngy bén
vay rat khoan vén dau tién (ngay 24/3/2017), muc dich vay stra chira nha &, i
suat vay trong han ap dung theo hinh thtrc tha n6i véi muc 1ai suat ky dau tién 1a
9,5%/nam, lai suat qua han bang 150% lii suat vay trong han.

Ngay 14/3/2017, Ngan hang B chi nhanh L va vo chong anh B Vian H, chi
Pham Thi H thoa thuan giao ké Hop dong tin dung dung s
02/2017/8676172/HDTD v&i cac ndi dung sau: Ngan hang B cho vo chong anh
H, chi H vay s6 tién 400,000,000d (bdn tram triéu dong chan), thoi gian vay 72
thang ké tir ngdy bén vay rat khoan vén dau tién (ngay 24/03/2017), muc dich
vay: cho vay tiéu dung mua sim d6 ndi that, l3i suat vay trong han 4p dung theo
hinh thtrc tha ndi véi muac 13i suat ky dau tién 1a 11,5%/nam, 13i suat qua han
bang 150% l4i suat vay trong han.

Tai san dam bao thé chap cho 03 khoan vay trén gom:

Quyén st dung dét va tai san gin lién dbi voi dién tich dat 195 m? tai thua
dat s6 85, to ban d6 198-C-1I1I; dia chi tai khu V, thi trin T, huyén A, thanh phd Hai
Phong. P4t di Uy ban nhan dan huyén A cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
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s6 BK 402957, s6 vao so6 cap GCNQSDD CH00451/AL ngay 05/6/2012 mang tén
chu str dung 13 6ng D6 Manh L va ba Nguyén Thi H.

Quyén st dung dit va tai san gin lién dbi v6i dién tich dit 67,2 m® tai thua
dat s6 145, to ban d6 222-A-I; dia chi tai khu V, thi tran T, huyén A, thanh phd Hai
Phong. Pat di Uy ban nhan dan huyén A cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BL 381314, s6 vao s6 cip GCNQSDP CH00672/AL ngay 01/02/2013 mang tén
chu str dung 1a 6ng D6 Manh L.

Quyén st dung dat va tai san gan lién dbi voi dién tich dt 200 m? tai thira
dat s6 30, to ban d6 198-C; dia chi tai khu V, thi tran T, huyén A, thanh phé Hai
Phong. Pat di Uy ban nhan din huyén A cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AH 558800, s6 vao s6 cap GCNQSDD H0269/AL ngay 27/12/2006 mang tén
chu str dung 1a baNguyén Thi H.

Quyén st dung dat va tai san gan lién dbi voi dién tich dat 200 m? tai thua
dat s 30-1, to ban d6 198-C; dia chi tai khu V, thi trdn T, huyén A, thanh phd Hai
Phong. Pat di Uy ban nhan dan huyén A cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CC 431748, s6 vao s6 cip GCNQSDD CHO03660/AL ngay 08/4/2016 mang tén
chui sir dung 1a anh 6 Vian H.

Quyén st dung dat va tai san gan lién dbi voi dién tich dat 101 m? tai thua
dat s6 40.1, to ban d6 221-B-1V, dia chi tai khu X, thi trdn T, huyén A, thanh phd
Hai Phong. Pat d¢a Uy ban nhan dan huyén A cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s CE 846698, s6 vao s cap GCNQSDD CHO0513/AL ngay 12/01/2017 mang
tén chu sir dung 1a anh P4 Vin H va chi Pham Thi H.

Trong qua trinh thyc hién hop déng, \%Y chéng anh Db Van H, chi Pham Thi
H d3 tra cho Ngan hang sd tién 401,754,140d (bon trim linh mot triéu bay tram
nim tu nghin mot trim bdn muoi dong), trong d6 sb tién ng gdc di tra 1a
129,000,000d (mot tram hai muoi chin triéu), no 1ai da tra la 272,754,1404 (hai
trim bay muoi hai triéu bay trim nim muoi tu nghin mot trim bén muoi dong).
Tu thang 05/2017 dén nay, anh H, chi H da khong thuc hién viéc tra ng cho Ngan
hang theo thoa thuan. Ngan hang di nhiéu 1an 1am viéc, don dbc nhic nhd nhung
bén vay va bén thé chip khong tra no dung thoa thuan.

Tinh dén xét xi ngay 22/9/2017, anh B Vin H, chi Pham Thi H con no
Ngan hang cac khoan tién nhu sau: No gbc 4,071,000,000d (bdn ty khong trim bay
muoi mét triéu), no 14 trong han 255,056,768d (hai trim nim muoi lim triéu
khong trim nim muoi sau nghin bay trim sau tdm dong), no lai qua han
1,000,798d (Mot triéu bay tram chin muoi tam dong). Tong no 1a 4,327,057,566d
(Bon ty ba tram hai muoi bay triéu khong tram nim muoi bay nghin nim trim sau
muoi sau dong).



4

Nay Ngan hang B yéu cau Tda an budc anh P& Vian H, chi Pham Thi H
phai thanh toan ngay cho ngan hang khoan tién nay, xac dinh khoan tién ng cia
anh H, chi H 1a ng x4u nhém 3. Trong truomg hop anh P Vin H, chi Pham Thi H
khong tra duoc hét no gbe va sb tién 13i phat sinh cho Ngan hang B, dé nghi Toa
an cho phat mai tai san bao dam dé thyuc hién nghia vu trd no theo hop déng da ky
ket.

Loi khai ciia bi don anh D6 Van H: Thong nhat véi ngan hang vé cac hop
d6ng tin dung, vo chong anh H chi H d3 thoa thuin giao két v4i ngan hang, sd
tién vay ng ngan hang, 13i suat vay, thoi han vay va cac tai san dam bao cho khoan
vay nhu ngan hang trinh bay. Tuy nhién do lam an gap kho6 khan nén tir thang
5/2017 khong tra duoc ng cho ngan hang ding han theo thoa thuan. Tinh dén ngay
30/8/2017 con no ngan hang tién goc 1a 4,071,000,000d (bdn ty khong tram bay
muoi mdt triéu déng) vé khoan tién 13i anh H chua tinh, nén chua xac dinh 1a bao
nhiéu tién. Anh H dé nghi Ngan hang tao diéu kién gia han no dbi véi cac khoan
vay, dé vo chong anh H tra no dn cho Ngéan hang.

Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan dén vu an baNguyén Thi H thng
nhat v6i viéc trinh bay ctia ngan hang vé viéc dung tai san dung tén ba Hién 1a dién
tich dat 200m” va dién tich dat 195m” dung tén 6ng Lung, ba Hién cung tai san trén
dat thé chap dam bao cho khoan vay ctiia anh H chi H. Viéc thé chip tai san la
cong khia, khong bi ai ép budc, dugc céng chimng chung thuc tai phong cong
chung va diang ky giao dich dam bdo tai Chi nhanh vin phong diang ky dat dai
huyén A.

Bi don chi Pham Thi H, nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan dén vu 4n ong
P4 Manh L, d3 duoc triéu tap nhiéu 1an dén Toa dé giai quyét vu an, nhung déu
vang mat, khong c6 ¥ kién, 151 khai vé yéu cau khoi kién ciia phia ngan hang.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 15/8/2017 xac dinh duoc nhu
sau: Dién tich dat 195m* va tai sin trén dat clia thira dt s 85, to ban d6 198-C-3,
dia chi Khu V, thj tran T, huyén A, Hai Phong khong co6 su thay ddi vé hinh dang,
kich thudc, trén dit c6 01 cin nha 02 tang, ting 01 c6 dién tich 1a 74,8m? (bay
muoi tu phay tam mét vudng), ting 02 c¢6 dién tich 1a 84,2m* (tam muoi tu phay
hai mét vudng), phia trude c6 01 nha cip bdn co dién tich 26,4m* (hai muoi sau
phay bon mét vudng), tai san nay cua 6ng Lung, ba Hién nha xay dung nam 2014;
Dién tich dat 200m” tai s6 thira 30, t& ban d6 198-C va dién tich dat 200m” tai s6
thira 30-1, to ban d6 198-C, déu cung dai chi khu V, thi trdn T, huyén A, Hai
Phong khong c6 su thay d6i vé hinh dang, kich thudc, tai san nay cua anh H, ba
Hién. Trén dit anh H, chi H c6 1am 01 nha xudng may cé dién tich 462m?, géc
xép xudng c6 dién tich 1a 147m* (xudng may nay co xay dung vuot ra phan dit luu
khong 12 62m?); Dién tich dit 67,2m?, tai s6 thira 145, t& ban d6 222-A-1 khéng co
sy thay ddi vé hinh dang kich thudc, trén dat c6 01 nha 1,5 t?mg mat san tﬁng 01 1la
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38,8m°, tang ling dién tich 1a 16m?; Dién tich dat 101m?, tai sb thira 401, to ban d6
221-B-1V, dia chi khu X, thi trdn T, huyén A, Hai Phong khong c6 su thay d6i vé
hinh dang, kich thudc, trén dat khong co tai san.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén A phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Thim phan, Hoi dong
xét xir da co ban dam bao dting quy dinh cua phap luat. Nguyén don 1a Ngan hang
Thuong mai ¢ phan B ¢o don khoi kién tranh chip hop ddng tin dung, anh D
Van H, chi Pham Thi H 1a bi don trong vu an da dugc Toa an thong bao vé viéc thu
Iy vu an. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa nguyén don da co ban
thuc hién ding cic quyén va nghia vu clia minh theo quy dinh cua phap luat, bi
don nguoi ¢6 quyén nghia vu lién quan chua tuan thu ding quyén va nghia vy cau
minh dugc quy dinh tai cac biéu 70,72,73 cua Bo luat T tung dan sy. Can ct vao
hd so vy an va dién bién tai phién toa Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan toan bd yéu cua nguyén don ngan hang B, budc bi don anh H, chi H phai
thanh toan tra ngan hang khoan ng gbc 1a gbc 4,071,000,000d (bdn ty khong tram
bay muoi mbt triéu), no 1ai trong han 255,056,768d (hai tram nam muoi lam tri¢u
khong trim nim muoi siu nghin bay trim sau tim dong), no 1di qué han
1,000,798d (mot triéu bay tram chin muoi tam dong), tong no 1a 4,327,057,566d
(Bon ty ba tram hai muoi bay triéu khong tram nim muoi bay nghin nim trim sau
muoi sau déng). Trong truong hop anh H, chi H khong thuc hién nghia vu tra ng,
dé nghi Toa an cho phat mai toan bo tai san thé chap 1a quyén st dung dét va tai
san trén dét theo két qua tham dinh tai san ngay 15/8/2017 dé khau trir cho khoan
no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua céc tai li€u ctia vu an duoc tham tra tai phién tda va can ctr vao két qua
tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

1- V& t tung:

Vé tham quyén: Quan hé tranh chip trong vu 4n duoc xac dinh 1a tranh chap
hop ddng tin dung, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém b Khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39 ctia B luat TS tung dan su thi thAm quyén giai quyét
tranh chap thudc Toa an nhan dan cap huyén.

Vé su vang mit ciia bi don va ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan dén vu
an: chi Pham Thi H, 6ng P4 Manh L vang mit tai phién toa 1an tha hai, khéng co
ly do, nén can ct vao diém a khoan 2 Diéu 227 cua B luat TS tung dan su Toa &n
tién hanh xét xtr ving mit chi Pham Thi H, 6ng B3 Vin L.

2- V& yéu cau ciia Ngan hang Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét
Nam (goi tat 1a Ngan hang B)
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Trén co s& 101 khai cua cac duong su va chimg ctr tai liéu ¢ trong hd so vu
an thé hién tai cac hop ddng tin dung sé 01/2016/8676172/HDTD, ngay 23/6/2016
(but luc sb 60 dén 66), sb 01/2017/8676172/HDTD, ngay 14/3/2017 (but luc sb
52 dén 59), hop dong tin dung s6 02/2017/8676172/HPTD, ngay 14/3/2017 (bat
luc s6 48 dén 53) thay: Trong thoi gian tir thang 6/2016 dén thang 3 nam 2017 vo
chéng anh D& Vian H, chi Pham Thi H d4 thoa thuan vay cua Ngan hang B tong sd
tién no gdc 1a 4,200,000,000d (bén ty hai trim triéu ddng). Tai san thé chap dam
bao cho khoan vay duoc thé hién tai cac hop ddng thé chip tai san s
01/2016/8676172/HPBD, ngay 29/6/2016; sb 02/2016/8676172/HPBD, ngay
29/6/2016; s6 01/2017/8676172/HPBD, ngay 23/3/2017 1a: Quyén sir dung dat va
tai san gén lién d6i vé6i dién tich dat 195m? tai thira dat s6 85, to ban do 198-C-lII;
dia chi tai khu V, thi tran T, huyén A, thanh phé Hai Phong. Pat d¢a Uy ban nhan
dan huyén A cép gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BK 402957, s6 vao sb cap
GCNQSDD CH00451/AL ngay 05/6/2012 mang tén chu st dung 1a 6ng Pd Manh
L va béNguyén Thi H; Quyén sir dung dat va tai san gan lién d6i véi dién tich dat
67,2 m” tai thira dat s6 145, to ban d6 222-A-I; dia chi tai khu V, thi trin T, huyén
A, thanh phé Hai Phong Diat da Uy ban nhan dan huyén A cép gidy chtirng nhan
quyén str dung dat s BL 381314, sb vao sb cip GCNQSDB CHO00672/AL ngay
01/02/2013 mang tén chu sir dung 1a 6ng P4 Manh L; Quyén sir dung dat va tai san
gén lién d6i voi dién tich dat 200 m? tai thira dit s6 30, t& ban dd 198-C; dia chi tai
khu V, thi trdn T, huyén A thanh phé Hai Phong Pat da ij ban nhan dan huyén A
cap gidy chtimg nhin quyén st dung dat sé AH 558800, sd vao sb cap GCNQSDD
H0269/AL ngay 27/ 12/2006 mang tén chu su dung la baNguyen Thi H Quyén str
dung dAt va tai san gan lién d6i véi dién tich dat 200 m? tai thira dat sd 30-1, to ban
d6 198-C; dia chi tai khu V, thi trdn T, huyén A, thanh phd Hai Phong. Pat da Uy
ban nhan dan huyén A cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CC 431748, so
vao s0 cap GCNQSDP CHO03660/AL ngay 08/4/2016 mang tén chu st dung 1a anh
D4 Van H; Quyeén sir dung dat va tai san gin lién ddi véi dién tich dat 101 m? tai
thira dat sb 40.1, to ban d 221-B-1V, dia chi tai khu X, thi trdn T, huyén A, thanh
phé Hai Phong. Pat dd Uy ban nhan dan huyén A cap gidy ching nhin quyén sir
dung dat s CE 846698, sb vao s6 cip GCNQSDD CHO0513/AL ngay 12/01/2017
mang tén chu st dung 12 anh B3 Vian H va chi Pham Thi H. Nhiing tai san thé chap
nay déu da duoc cong chimg, chimg thuc va da duoc ding ky giao dich dam bao
tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén A, thanh ph Hai Phong.

Viéc vay tién giita vo chong anh D3 Vian H, chi Pham Thi H va ngan hang B
dugc giao két bang hop dong tin dung c6 chit ky x4c nhan cua vo chong anh DS
Van H, chi Pham Thi H va dai dién cia ngan hang B, nén c6 trach nhiém rang
budc ddi voi cac bén. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 466 cua B luat dan sy, ddi
v6i nghia vu tra no ctia bén vay ¢ ghi “Bén vay tdi sdan la tién thi phdi tra di tién
khi dén han”. Trong vu 4n ndy, ngay 25 hang thang la ngay vo chong anh H, chi
H phai tra ng gbc, 14i cho phia ngan hang. Nhung tir thang 5/2017 vo chong anh
H, chi H da khong tra ng gbc va 1di cho ngan hang theo thoa thuan; phia ngan
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hang da don doc, doi vo chéng anh H, chi H tra no géc va lai phat sinh nhiéu 1an
nhung anh H, chi H khdng tra ng. Viéc dé xay ra tranh chdp hoan toan do 13i cta
vo chdong anh H, chi H. Vi vy yéu ciu tra no cua ngan hang B d6i véi anh D
Vin H, chi Pham Thi H voi s tién gdc con lai 14 4,071,000,000d (bén ty khong
trim bay muoi mot triéu) 1 ¢6 can ctr, cin chap nhén.

V& 14i suét, theo quy dinh tai Diéu 91 ctia Luat céc to chuc tin dung c6 ghi:

“I. T6 chirc tin dung dwoc quyén an dinh va phdi niém yét cong khai mirc 1di
sudt huy dong von, mirc phi cung ung dich vu trong hoat dong kinh doanh cua to
chirc tin dung.

2. T6 chirc tin dung va khdch hang c6 quyén théa thudn vé 1di sudt, phi cdp
tin dung trong hoat déng ngdn hang cia té chirc tin dung theo quy dinh ciia phap
luat”.

Nén yéu cau vé thanh toan khoan 1ai suét cham tra, |3i sudt qua han theo thoa
thuan trong hop dong tin dung sd 01/2016/8676172/HPTD, ngay 23/6/2016, s6
01/2017/8676172/HPTD ngay 14/3/2017, s 02/2017/8676172/HPTD, ngay
14/3/2017 gitta ngan hang B va vo chéng anh H, chi H, va i suat nay tinh dén
ngay xét xtr (Ngay 22/9/2017), trén co s i sut thoa thuan giira ngan hang va vo
chéng anh P Van H, chi Pham Thi H va cac lan diéu chinh 14i suat ctia ngin hang
B d6i v6i khoan vay tuong mg, xac dinh dugc 13i trong han 1a 255,056,768d (hai
trdm nam muoi lam triéu khong trim nim muoi sau nghin bay trim sau tdm dong),
1ai qua han 1a 1,000,798d (mdt triéu bay traim chin muoi tam dong) duoc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Vé yéu cciu xac dinh khoan no trén la ng xdu ciia ngdn hang: Theo quy dinh
tai Piéu 3 vé& Phu luc xic dinh no xiu ban hanh keéem theo Ngh1 quyét sb
42/2017/QH14, ngay 21/6/2017 cau Qudc Hoi vé thi diém xir Iy no x4u ctia cac to
chtic tin dung, thi nhitng khoan ng qua han tir 91 ngay dén 180 ngay la ng xau
nhom 3, viéc vo chong anh H, chi H tir thang 25/5/2017 dén ngay xét xir (ngdy
22/9/2017) khong tra ng cho ngan hang, nén khoan n¢ xac dinh 1a ng x4u nhom 3.

Vé yéu cau phdt mai doi véi tai sdn thé chdp ciia ngdan hang:

Viéc thé chip tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién ddi v6i dién
tich dat 195 m? tai thira dat sb 85, to ban d6 198-C-III; dija chi tai khu V, thi trdn T,
huyén A, thanh phé Hai Phong. P4t d¢a Uy ban nhan dan huyén A cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BK 402957, s6 vao so cap GCNQSDP CHO00451/AL
ngay 05/6/2012 mang tén chu st dung 13 6ng P6 Manh L va baNguyén Thi H;
Quyén sir dung dét va tai san gin lién d6i véi dién tich dat 67,2 m? tai thira dat sb
145, to ban d6 222-A-I; dia chi tai khu V, thi tran T, huyén A, thanh phd Hai Phong.
Pit dd Uy ban nhan dan huyén A cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat sé6 BL
381314, s6 vao sd cap GCNQSDD CH00672/AL ngay 01/02/2013 mang tén chu
str dung 13 ong S Manh L; Quyén st dung dét va tai san gan lién d6i voi dién tich
dat 200 m” tai thira dat sb 30, to ban do 198-C; dia chi tai khu V, thi tran T, huyén
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A, thanh phé Hai Phong. Pat da Uy ban nhan dan huyén A cép gidy ching nhan
quyén st dung dit s AH 558800, s6 vao sd6 cAp GCNQSDD H0269/AL ngay
27/12/2006 mang tén chi sir dung 1a baNguyén Thi H; Quyén st dung dit va tai
san gan lién ddi v6i dién tich dat 200 m? tai thira dat s6 30-1, to ban dd 198-C; dia
chi tai khu V, thi trin T, huyén A, thanh ph Hai Phong. Pat di Uy ban nhan dan
huyén A cép gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CC 431748, sb vao so cip
GCNQSDD CHO03660/AL ngay 08/4/2016 mang tén chu str dung 1a anh D6 Vin
H;Quyén st dung dat va tai san gin lién ddi véi dién tich dt 101 m? tai thira dat sb
40.1, t& ban d6 221-B-IV, dia chi tai khu X, thi tran T, huyén A, thanh phd Hai
Phong. Pat di Uy ban nhan din huyén A cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CE 846698, sd vao s6 cap GCNQSDP CHO0513/AL ngay 12/01/2017 mang tén
chu st dung 14 anh DS Van H va chi Pham Thi H. Viéc thé chip nhiing tai san nay
déu di dugc cong chimg ching thuc, duge ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén A, thanh phd Hai Phong ngay 29/6/2016,
ngay 23/3/2017; Céc giao dich thé chép tai san déu duoc thuc hién cong khai, ty nguyén
c6 su ky két ctia bén vay va bén co tai san. Nén da thuc hién dung cac quy dinh tai cac
Piéu 317; Piéu 318; Piéu 319 cua B luat dan su, nén co nghia vy rang budc ddi
v6ianh H, chi H, éng Lung, ba Hién vé viéc ddi trir tai san d6i voi nghia vu thanh
toan s tién no.

Piéu 299 cua Bo luat Dan su ¢6 quy dinh vé cac truong hop xur 1y tai san bao
dam c6 ndi dung: “I. Bén han thuc hién nghia vu dwoc bao dam ma bén co nghia
vu khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu ™.

Tai Diéu 2 ctia c4c Hop dong thé chap tai san giira ngan hang B va vo chong
anh D& Van H, chi Pham Thi H, 6ng D5 Manh L, baNguyén Thi H déu c6 ndi
dung quy dinh: Tai san thé chap bao gom quyén siwr dung dat ¢, quyén so hiru nha
0 va tai san khac gan lién voi dat.

Nén yéu cau cia ngan hang doi véi viéc dé nghi phat mai tai san thé chap va
tai san trén dat theo két qua tham dinh tai san ngay 15/8/2017 1a ¢6 can cur can
chap nhan.

Vé an phi:

Theo quy dinh tai Diéu 26 caa Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban thudng vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung 4an phi va 1¢ phi Toa an. Anh D4 Vin H, chi Pham Thi H phai chiu toan bd an
phi dan su trong truong hop toan bd yéu cau cia nguyén don dugc Toa an chap
nhan. Vi vay anh D6 Vian H, chi Pham Thi H phai chiu toan bd an phi dan su so
tham c6 gia ngach doi vadi so tién phai tra cho ngén hang B; tra lai ngan hang B
tién tam Gng an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



9

Can cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39, Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T tung dan sy;

Cin ctr quy dinh tai Diéu 317, 318, 319, 466, diém c khoan 1 Diéu 688 cua
B0 luat Dan su;

Cian ctr quy dinh tai cac Piéu 280, khoan 1 Piéu 281, 290, 336, 338, 343,
344, 355 471, 474, 478 cua Bo luat dan sy nam 2005;

Cin cr quy dinh Piéu 91 cuia Luat céc to chirc tin dung;

Can ctr quy dinh tai Piéu 3 vé Phu luc xac dinh ng x4u ban hanh kém theo
Nghi quyét s6 42/2017/QH14, ngay 21/6/2017 cau Quoc Hoi vé thi di€ém xir 1y no
xau cua cac td chuc tin dung.

Can ctr quy dinh tai: Khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
cia Uy ban thudng vu Quodc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Tuyén xur:

1- Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang Thuong mai c6
phéan B:

Budc vo chéng anh PO Van H, chi Pham Thi H phai co6 trach nhiém thanh
toan tra Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B khoan tién no gbc 4,071,000,000d (bdn
ty khong traim bay muoi mot triéu), no 1ai trong han 255,056,768d (hai trim nim
muoi 1am triéu khong trim ndm muoi sau nghin bay trim sau tdm dong), no 1ai
qua han 1,000,798d (mdt triéu bay tram chin muoi tam dong), tong so tién ng 1a
4,327,057,566d (Bén ty ba trdm hai muoi bay tri¢u khong tram nam muoi bay
nghin ndm trim sau muoi sau dong).

Xéc dinh khoan ng nay la ng x4u nhom 3 theo phu luc xac dinh vé no xau
ctia Qubc Hoi.

Trong trudng hop vo chong anh S Vin H, ch1 Pham Thi H khong thuc hlen
dugc nghia vu tra ng thi Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B dugc quyen yéu cau
Co quan thi hanh 4n dan sy huyén A phat mai tai san 1a: Quyén st dung dat 195 m?
tai thira dat s6 85, to ban d6 198-C-III; dia chi tai khu V, thi trdn T, huyén A, thanh
phé Hai Phong. it dd Uy ban nhan dan huyén A cap gidy ching nhin quyén sir
dung dat s BK 402957, s6 vao so cip GCNQSDD CH00451/AL ngay 05/6/2012
mang tén chi st dung 13 6ng D6 Manh L va baNguyén Thi H, trén dat c¢6 01 cin
nha 02 ting, tang 01 co6 dién tich 1a 74,8m’ (bay muoi tu phay tdm mét vudng),
tang 02 c6 dién tich 1a 84,2m? (tdm muoi tu phay hai mét vudng), phia trude co 01
nha cip bdn co6 dién tich 26,4m” (hai muoi sau phay bén mét vuong), do ng Lung,
ba Hién nha xay dung nim 2014; Quyén st dung dat va tai san gin lién ddi véi
dién tich dat 67,2 m” tai thira dat s6 145, to ban d6 222-A-I; dia chi tai khu V, thi
tran T, huyén A, thanh ph Hai Phong. D4t d¢i Uy ban nhan dan huyén A cép gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BL 381314, sb vao s cap GCNQSDP
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CHO00672/AL ngay 01/02/2013 mang tén chu sir dung 1a 6ng D3 Manh L, trén dat
¢6 01 nha 1,5 ting mat san tang 01 1a 38,8m?, tAng limg dién tich 1a 16m? do anh
H, chi H xay nim 2009; Quyén sir dung dat va tai san gin lién dbi voi dién tich
dat 200 m” tai thira dat sb 30, to ban do 198-C; dia chi tai khu V, thi tran T, huyén
A, thanh phd Hai Phong, dat ¢ Uy ban nhan dan huyén A cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat sb6 AH 558800, s6 vao sd cAp GCNQSDP H0269/AL ngay
27/12/2006 mang tén chi str dung 13 baNguyén Thi H; Quyén st dung dat va tai
san gan lién d6i véi dién tich dat 200 m? tai thira dat s6 30-1, t& ban do 198-C; dija
chi tai khu V, thj tran T, huyén A, thanh phé Hai Phong. Pat da Uy ban nhan dan
huyén A cép gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CC 431748, sb vao so cap
GCNQSDD CHO03660/AL ngay 08/4/2016 mang tén chu st dung 1a anh D6 Vin
H. Trén hai thia dat nay (thira dat 30 va thira 30-1) ¢ 01 xu:ong may cua anh H,
chi H co dién tich 462m?, gac xép xudng co dién tich 13 147m? (XlIO’l’lg may nay CO
xay du’ng vuot ra phan dat luu khong la 62m ); Quyén sir dung dat va tai san gin
lién dbi véi dién tich dat 101 m? tai thira dét s 40.1, to ban dd 221-B-1V, dia chi tai
khu X, thi tran T, huyén A, thanh phd Hai Phong. Pat da Uy ban nhan dan huyén A
cap gidy chimg nhan quyén sir dung déat s6 CE 846698, s6 vio s6 cap GCNQSDD
CHO513/AL ngay 12/01/2017 mang tén chu str dung 1a anh D Vian H va chi Pham
Thi H, dé khau trir cho khoan no.

Trong truong hop viéc phat mai tai san khong du dé tra cac khoan ng, anh
H, chi H phai tiép thuc thanh toan tra du cac khoan ng.

2. V& an phi:

Anh B4 Vian H, chi Pham Thi H phai ndp 4n phi dan sy so tham so tham 1a
112,327,058 d (mot tram muoi hai tri€u ba tram hai muoi bay nghin khong tram
nam muoi tam dong).

Tra lai Ngan hang Thuong mai c6 phan B s tién tam (mg 4n phi da nop la
56,072,000d (nam muoi sau triéu khong trim bay muoi hai nghin déng) theo bién
lai thu tién tam Gng an phi s6 0002591 ngay 13/7/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén A.

Duong sy c6 mat hoac co ngucn dai dién hop phap c6 mat co quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyen an; Puong sy vang mat c0
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc
ban an dugc niém yét.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay ban hanh ban 4n so tham, ngudi phai thi hanh
an con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i theo muc 13i sudt ma cic bén thoa thuan
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc. Trudng hop
trong hop dong tin dung, cac bén co thoéa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay
theo timng thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma bén vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.
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V& quyén yéu cdu thi hanh: Ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su duoc stra do6i, bo sung ndm 2014, ngudi dugce thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hogc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy duoc st dbi, bd sung nam 2014; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su
duoc su doi, bd sung nam 2014.

Noi nhin: o TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh ph6 Hai Phong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén A;

- Chi cuc thi hanh 4n DS huyén A,;
- Cac duong su;
- Luvu: HS, HCTP.

Pinh Duy Viét



