TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 31/2023/DS-PT
Ngay: 15 - 02- 2023
V/v tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc thdm gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Pham Thi Minh Chau.

Céac Tham phan: Ong Cao Minh L&;

Ong Nguyén Vin Son.

- Thuw ky phién toa: Ba La Hong Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ong Huynh Thanh
Phudc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 02 nam 2023 tai Toa an nhan dan tinh An Giang
xet xir phic tham cong khai vy an thu ly so: 229/2022/TLPT- DS ngay 28 thang
11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do bén &n dan sy so tham s6 129/2022/DS-ST ngay 22 thang 8 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho L, tinh An Giang bi khéang céo.

Theo Quyet dinh dua vu &n ra xét xu phic tham so: 233/2022/QD-PT ngay
28 thang 11 nam 2022, quyet dinh hoan phién toa so: 343/2022/Qb-PT ngay 19
thang 12 nam 2022 va sb 21/2023/QD-PT ngay 16 thang 01 nam 2023, giita cac
duong sur:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nam 1957; (vang mat)

Noi cu tri: phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T 1a: Ong Nguyén Phuéc H1, sinh nim
1997; Noi cu tra: xa V, huyén Thoai Son, tinh An Giang; DPia chi lién lac: phuong
M, thanh pho L, tinh An Giang. (c6 mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1968; (vang mit)

Noi cu tra: phuong B, thanh phé L, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyen cia ba H2 1a: Ong Lé Van P, sinh ndm 1954;
Noi cu tra: phuong M, thanh pho L, tinh An Giang. (c6 mat)
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3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong bang Vin C, sinh nam 1952; (ving mat)
Noi cu tra: phudng M, thanh phé L, tinh An Giang.
3.2. Ong Phan Vin N, sinh nim 1961; (vang mit)
Noi cu tra: phudng D, thanh phé L, tinh An Giang.

Ngudi dai di¢n theo uy quyén cua 6ng N 1a: Ong Lé Vin P, sinh nam 1954;
Cu tra: phuong M, thanh pho L, tinh An Giang. (c6 mat)

4, Nguoi khang céo: bi don ba Nguyén Thi H2.
NQI DUNG VU AN

Theo hé so an so tham thé hién:

Theo don khéi kién va 1oi khai trong qud trinh lam viéc, hoa gidi, gidi quyét
vy an, nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu T va ba Nguyén Thi H2 quen biét nhau do déu la
nguoi lam an, kinh doanh ¢ L. Vao ngay 29 thang 01 nam 2021, ba T c6 dat
coc cho ba Nguyén Thi H2 s tién 300.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong
quyén st dung dbi voi thira dat s 420, to ban d6 sd 10 thudc phuong My Hoa,
thanh phd L, tinh An Giang, dién tich 344m2 loai dat tho cu, Glay chirng nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
CP093823 do S& Tai nguyén va moi truong tinh An Giang cap ngay 28 thang
12 nam 2018, Vin phong ding ky déat dai chi nhanh L x4c nhan thay doi ngay
13 thang 9 nim 2019 cho 6ng Phan Vin N va ba Nguyén Thi H2. Viéc giao
nhan tién dat coc c6 lap thanh Bién nhan dat coc ngay 29 thang 01 nam 2021.
Cac bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 13.932.000.000 dong. Nguyén don
dit coc trude 300.000.000 dong, sau d6 s& thuc hién giao nhan tién tiép khi
thyc hién cac tha tuc chuyén nhugng tiép theo nhu théa thuan trong Bién nhan
dat coc lap ngay 29 thang 01 nam 2021 gitra ba T véi ba H2, ¢c6 nguoi lam
chimg 13 6ng Nguyén Van Minh T (mbi giéi bat dong san).

Luc giao nhan tién dit coc va 1ap Bién nhan 1a tai nha ba H2, c6 6ng Phan
Van N (chéng ba H2) ¢ trong nha nhu’ng khong ra nhan tién, khong ra lap Bién
nhan. Luc giao tién coc thi ba H2 c6 noi 1a quyén sir dung thira dat néu trén dang
thé chap tai Ngan hang, nén ba T chi giao s tién dat coc 1a 300.000.000 dong.

Sau khi giao tién coc va ky két bién nhan dat coc thi hai bén hen nhau
ngdy hom sau ra Vin phong cong chimg. Dén sang ngay 30 thang 01 nam 2021
thuc hién 15i hen, ba T va chong ba T 1a 6ng Pang Vin C dén Vian phong cong
chimg thanh phd L, tai day ba H2 di mot minh, khong c6 6ng N di cung, ong
Nguyén Vin Minh T ciing khong c6 mdt tai Van phong cong chung. Ba H2 da
n6i chuyén thé hién rd khong mudn chuyén nhuong thira dat sé 420 cho ba T
nita ma doi ting gia. Trong luc hai bén dang con trao doi thi cong chimg soan
thao ban du thao hop ddng. Khi ba H2 néi rd 1a mudn ting gia, ba T ciling thé
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hién 18 y chi cia minh cho ba H2 biét 1a ba T khong dong v viée ting gia. Luc
nay ba H2 kéu d6i y sang ban manh dat khac cho ba T vi ba H2 c¢6 nhiéu dat,
nhung ba T n6i rd 1a ba T chi mubn nhin chuyén nhuong thira dat sé 420 va
néu ba H2 khong mudn ban thi phai tra tién coc lai cho ba T. Ldc nay ba H2
n6i ba H2 phai di thanh phé H6 Chi Minh lién, xe dang doi nén di vé va hen
tdi ba T dén nha ba H2 néi chuyén cu thé, tinh tiép. Do cac bén khong thoa
thuan dugc nén Coéng ching vién ciing noi 13 huy bo ban dy thao hop dong dat
coc dang soan. Dén tdi, bd T sang nha ba H2 noi chuyén thi ba H2 lai trén
tranh khong chiu thyc hién chuyén nhuong thira dat s6 420 cho ba T, ciing
khong chiu tra tién coc cho ba T. _Trong sudt qua trinh giao dich, gép nhau ba
T chua bao gid noi la khong mudn nhan chuyén nhuong thira dat s0 420 nira,
dén bay gid néu ba H2 dong y chuyén nhuong thi bd T van déng ¥ nhéan
chuyén nhuong.

Viéc ong Nguyén Vian Minh T dung ra lam chung: Ong T 13 nguoi moi
gigi bat dong san, khi ba T thiy thong tin ban dit ding trén mang thi co sb
dién thoai ctia 6ng T kém theo, ba T méi goi lién lac thi 6ng T chi dat cho ba T
coi, ndi gia ca, sau do 6ng T, ba T va ba H2 cung hen gap nhau théa thuan dat
coc. Ba T khong c6 quen biét gi voi 6ng T tir trude ca, chi khi thay thong tin
ban dat lién hé thi ba T mai biét ong T.

Nay ba T van giit nguyén yéu cau khdi kién, yéu cau ba H2 phai tra cho
ba T 300.000.000 dong tién ddt coc va 300.000.000 dong tién phat coc. VA tai
phién toa so tham: Ong Nguyen Phudc HI dai dién cho nguyén don trinh bay:
Nguyén don rat lai mot phan yéu cau khai kién, chi yéu cau ba H2 (bi don) tra lai
sb tién dit coc 300.000.000 dong

Bi don trinh bay:

Do ba Nguyén Thi H2 ¢6 nhu cau chuyén nhuong thira dat s6 420, to ban d6
s6 10 thudc phuong My Hoa, thanh phé L, tinh An Giang, dién tich 344m?, loai dat
th6 cu, Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CP093823 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh An Giang cap
ngdy 28 thang 12 nam 2018, Van phong dang ky dat dai chi nhanh L x4c nhan thay
d6i ngay 13 thang 9 nam 2019 cho & 6ng Phan Van N va ba Nguyén Thi H2; nén ba
H2 co dung ban “Ban dat” tai vi tri dat néu trén. Vo chong ba Nguyen Thi Thu T
c6 nhu cau nhan chuyen nhuong, dd dén truc tiép tai vi tri dat chuyen nhuong,
cung di voi ong Nguyen Van Minh T khao sat va nhan ban photo Gidy chtrng nhan
quyén st dung dit thudc quyén st dung hop phap ctia dng N, ba H2.

Ngay 29 thang 01 nam 2021 thi vg chong ba T, 6ng C cung di v6i 6ng T dén
nha ctia ba H2 dé thoa thuan giao dich va dit coc 300.000.000 dong; cac bén co
viét bién nhan dit coc, ky tén. No1 dung viéc dat coc co ghi rd ngay dat coc, s6 tién
dat coc va théa thuan hen sang ngay mai tirc 1a ngay 30 thang 01 nam 2021, cac
bén dén Vian phong Cong chimg dua thém 700.000.000 dong dé ky vin ban thoa
thuan viéc giao dich; théa thuan hen dén ngay 09 thang 02 nam 2021 thi dua thém
8.000.000.000 dong dé hd tro giai chdp ngan hang méi thuc hién ky hop dong
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chuyén nhuong. Ngoai ra bién nhan dit coc con ghi rd “Néu bén ban thay d6i
khong ban thi boi thuong gap doi tién dat coc, bén mua thay doi khong mua thi mat
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coc”.

Pung gid hen, vo chong ba H2 va ba T dén Van phong cong chimg trude, dé
nghi soan Vén ban thoa thuan cua cac bén vé viée dat coc quyén st dung dit dang
thé chép; Cong ching vién - Van phong cong ching L soan thao va thong qua cac
bén, vo chong ba H2, 6ng N voi ba T c6 doc lai van ban thoa thuan va dong y ky
tén vao van ban, cac bén ngdi chd chéng cua bd T 1 6ng C dem sd tién
700.000.000 dong dén giao nhan va ky tén vao Vin ban thoa thuan. Tuy nhién, khi
6ng C dén Vian phong cong ching thi 6ng C ban bac v6i vo 1a ba T tu ¥ thay ddi
khong nhan chuyén nhuong, khong giao thém tién va cling khong ky tén vao van
ban thoa thuan ngay 30 thang 01 nim 2021. Do d6, Céng chung vién noi: “Néu céc
bén chua thoa thuan dugc thi ba T huy bo van ban nay, vi da c6 chit ky cua 6ng N,
ba H2 va ba T”. Vo chong 6ng C, ba T da dong y két thuc giao dich, chiu mét coc
theo thoa thuan ngay 29 thang 01 nim 2021, hoan toan khong co tranh chép gi
thém.

Viéc vo chong nguyén don thay d6i ¥ kién khong nhan chuyén nhuong nira
thé hién qua viéc vo chong nguyén don khong giao tiép 700.000.000 dong dung
nhu thoa thuan. Viée thuc hién khéng ding thoa thuan 13 thé hién nguyén don vi
pham hop dong trudc nén nguyén don phai chiu mét tién coc. Con viéc nguyén
don cho rang ba H2 ty y ting gia, kéu mua thira dat khac thi cling chi trinh bay
miéng khong co6 gi chiing minh.

Vé phia 6ng T thi 6ng T biét viéc hop dong dat coc khong thanh cong, giao
dich mua ban khong thyc hién dugc nita nén ba H2 khong co tra tién hoa hong,
tién cong moi gidi cho 6ng T. Con vé 1y do khong thuc hién duoc hop dong thi ba
H2 c6 no6i voi 6ng T 1a do ba T tu ¥ khong chiu nhan chuyén nhuong nita.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pang Vin C trinh bay:

Vao ngay 29 thang 01 nim 2021, 6ng C va ba T c6 dén nha ba H2 dé 1am
bién nhan dit coc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu ba T va ba H2 trinh
bay. Khi dén Vian phong cong chimg dé ky hop dong thi ba H2 thay d6i y kién doi
chuyen nhuong quyén su dung dat nay véi gia ting thém, néu khong thi ba H2 s&
chuyén nhuong quyén sir dung dat & vi tri khac cho 6ng C va ba T. Chinh vi vay
ong C va ba T khong dong y voi ¥ kién trén, sau d6 ba H2 khong tiép tuc chuyen
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng C va ba T nhu thoa thuan. Do khong thong
nhat thoa thuin dugc nén hai bén da ra vé. Sau do, ba H2 c6 kéu éng C, ba T dén
nha ba H2 dé thoa thuan tra lai tién coc va dong ¥ boi thudng tién coc cho 6ng C,
ba T. Nhung khi 6ng C, ba T dén nha dé nhan lai tién coc thi ba H2 hira hen nhiéu
lan va khong tra lai tién coc.

Do6i véi 161 khai cta bi don vé viéc khi dén Vian phong Cong chung
thi 6ng C va ba T d6i y, khong nhan chuyén nhuong nita, khong giao thém
tién, dong ¥ két thuc giao dich va chiu mat tién coc 1a khéng c6 cin cr va
khong dung su that. Dén thoi diém hién nay, 6ng C va ba T van dong v tiép
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tuc nhan chuyén nhuong theo gia tri hop déng dit coc da thoa thuin ddi véi
thira dat néu trén. Néu ba H2 khong ti€p tuc thuc hién chuyén nhugng thi ba
H2 phai tra lai tién coc va boi thuong tién coc cho ba T theo quy dinh phap
luat.

~ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan 6ng Phan Van N trinh bay: Thong
nhat y kién trinh bay ctia bi don ba Nguyén Thi H2.

Nguoi lam chimg Nguyén Van Minh T trinh bay: Tu thong tin vé viée
chuyén nhuong nén dat thd cu cua ba H2 va biét dugc bd T c¢6 nhu cau nhan
chuyén nhuong, dng T dd gidi thiéu ba T lién hé nhan chuyén nhugng dat tir ba
H2. Ba T da cung ong dén vi tri nén dat chuyén nhugng cua ba H2 dé khao sat vi
tri nén dat, phu hop véi Gidy chung nhan quyén st dung dat caa ba H2. Sau khi
tim hiéu vo chong ba T, ong C cung dén nha ba H2, 6ng N dé thuong lugng gia
chuyén nhugng, 6ng T truc tiép ching kién viéc giao dich, hai bén théng nhét giao
dich va giao nhan tién dit coc vao ngay 29 thang 01 nim 2021 nhu hai bén trinh
bay.

Két qud xdc minh tai Vin phong Cong chimg L, do cdn bé Trinh Thé H3
cung cap:

Ngay 30 thang 01 ndm 2021, 6ng Phan Vin N cung vo 1a ba Nguyén Thi H2
dén Vin phong Céng chimg L yéu cau soan thao “Thoa thuan dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat dang thé Chap” dé cong chimg. Ong N cung vo la ba H2
dén Vian phong cong chiing L trudc dé cung cap thong tin vé tai san va gia chuyén
nhuong, sau d6 6ng C cling vo 1a ba T dén. Khi nhan vién Vin phong coéng chang
in va dua 04 ban du thao thoa thuan cho cac bén doc thi cac bén trao doi va phét
sinh mau thuan. Ong C clng vo 1a ba T cho rang thira dat ma éng ba mudn nhan
chuyén nhuong 1 thira dat nam & mat tién duong Nguyén Thai Hoc chtr 6ng ba
khong nhan chuyén nhuong nén duong nhanh. Con ng N va ba H2 thi cho rang
thira dat ho chuyén nhugng 1 thira nam & duong nhanh khdng phai 1a duong
Nguyén Théi Hoc va gia cua thira dat nam ¢ duong nhanh 1a gia ma cac bén da
thoa thuan; con thira dat nam ¢ duong Nguyén Thai Hoc thi phai co gia cao hon.
Nhung 6ng C va ba T vin yéu ciu duoc nhan chuyén nhuong thira dat nam ¢
dudng Nguydn Théi Hoc véi gia 13.932.000.000 déng nhu di thoa thuan. Vi vay,
hai bén khong di dén duogc su théng nhat. Ba H2 va éng N ¢d viéc gap phai di, nén
ba H2 n6i moi viéc s& ban sau. Do phat sinh mau thuan, nén cac bén chua cé ky
vao ban du thao thoéa thuan dit coc. Vi céc bén khong théng nhat giao két thoa
thuan nén nhan vién van phong cong ching da khong phat hanh van ban thoéa thuan
va huy bo van ban thoa thuan nay.

Tai Ban 4n dan sy so tham so: 129/2022/DS-ST ngay 22 thing 8 nim
2022 cua Toa &n nhan dan thanh pho L, tinh An Giang, da quyét dinh:

Can ctr vao:
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- Khoan 3 Pieu 26, diém a khoan 1 Picu 35, diém a khoan 1 Picu 39,
cac Dicu 91, 144, 147, 227, 228, 235, 244, 271, 273, 278 va Diéu 280 B0 luat
td tung dan su.

- Piéu 328 B6 luat Dan sy nim 2015.

- Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan Iy va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cioa ba Nguyén Thi Thu T ddi véi ba
Nguyén Thi H2 vé viéc tra lai so tién dat coc;

- Budc ba Nguyén Thi H2 c0 nghia vuy tra cho ba Nguyén Thi Thu T s tién
dat coc da nhan 1a 300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong).

2. Dinh chi yéu cau khot kién cua ba Nguyén Thi Thu T ddi voi ba
N‘guyén Thi H2 vé viéc tra s6 tién phat coc 300.000.000 dong (ba tram tri¢u
dong).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé nghia vu do cham thyc hién nghia vu dén sy,
an phi dan sy so tham; quyen khang cao; quyen thi hanh an va thoi hiéu thi hanh
an cua cac bén duong su.

Ngay 05/9/2022, bi don ba Nguyén Thi H2 ¢6 don khang cdo véi noi dung:
Yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xem xét chap nhan yéu cau khang cao,
tuyén stra ban an so tham: khong chap nhan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phdc tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va
bi don van giir yéu cau khang céo. Cac duong su khdng thoa thuan dwoc véi nhau
vé Viéc giai quyét vy an.

Bi don ba Nguyén Thi H2 do 6ng Lé Van P dai dién ay quyén co y kién:
Vian gitt nguyén yéu cau khang céo, cu thé yéu cau Hoi ddng xét xtr xem xét sira
ban 4n so tham khong chap yéu cau khoi kién cia nguyén don. Vi viéc nguyén don
cho rang bi don doi ting gia ban nhung khong dua ra chiing cu chiing minh; Bi
don da can cur vao bién nhan dat coc ngay 29/01/2021 theo do ngay 30/01/2021
nguyén don khong giao thém tién nhu da thoéa thuan thi coi nhu cham duat viéc
chuyén nhuong nén phai mat tién coc; Bdng thoi, trén thuc té bi don cung da dat
coc cho madt giao dich nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat khac va vi nguyén
don khong tiép tuc thuc hién viéc nhan chuyén nhuong nén bi don da bi mat tién
coc tir giao dich do.

Nguyen don ba Nguyen Thi Thu T do ong Nguyén Phuéc H1 dai dién uy
quyen c6 y kién: Khong dong y yéu Cau khang céo cua bi don. Vi thuc te dén thoi
diém nay, nguyén don van mong mudn duoc nhan chuyén nhuong quyen st dung
dat nhu da thoa thuan ngay 29/01/2021, nhung bi don da chuyén nhuong cho
ngudi khac va sau ngdy 30/01/2021 nguyén don di ¢b gang lién hé nhung bi don
tranh khéng gap dugc dé chdt van dé. Do dé, nguyén don chi mong mudn duoc
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nhan lai s tién coc di dua nén dé nghi Hoi ddng xét xir gitt nguyén ban an so
tham.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Vin N do 6ng Lé Van P
dai di¢n trinh bay c6 y kien: thong nhat y kien cua ba H2 do ong P dai di¢n uy
guyén da néu.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém va dé xuat huéng giai quyét vu
an:

- V& thu tyc té tung, khang cao cua ba Nguyén Thi H2 1a phu hop phap luat;
Tham phan duoc phan cong giai quyet vu an, Thu ky, Hoi dong xét xir da chap
hanh day du quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su tir khi thy ly Vu an dén khi xét
Xtr. Cac duong su da chap hanh dung cac quy dinh cua phép luat vé t6 tung.

- V& noi dung giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xu ap dung khoan 1
Piéu 308 B luat T tung dan su nam 2015, phac xu: Khong chap nhan yéu cau
khang céo cua ba H2; Giit nguyén ban an so tham cua Toa &n nhan dan thanh phé
L; bi don phai chiu an phi phic tham.,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Bi don ba Nguyén Thi H2 1am don khang cdo va nop tam tng an phi phic
tham trong thoi han luat dinh nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan va xét xu theo
thi tuc phlc tham 1a dang quy dinh tai Biéu 285 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Nguoi co quyen loi nghia vy lién quan dng bBang Van C da duoc Toa an
triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung Van Vang mat, Hoi dong Xét xir can cir khoan 3
Diéu 296 Bo luat T4 tung dan su van tién hanh xét xir vang mit dng C

_ Tai phién toa, nguyén don xéc dinh gitr nguyén yéu cau khoi kién, bi don
van gitr yéu cau khang céo va khdng cung cap thém tai liéu chirng ctir mai.

~ [21 Xét yéu cau khang céo bi don ba Nguyén Thi H2, Hoi dong xét xir phic
tham xet thay:

Giira ba Nguyén Thi H2 va ba Nguyén Thi Thu T déu thira nhan c6 xac 1ap
Bién nhan dit coc ngay 29 thang 01 nam 2021 véi nhau, khong bi lira dbi hay ép
budc, ndi dung va hinh thic cia Bién nhan nay khong vi pham diéu cdm cua
phap luat, khong trai dao dirc x3 hoi, dé dam bao cho viéc sang nhuong thira
dat 420, to ban dd sb 10, toa lac tai phuong M¥y Hoa, thanh phé L, tinh An
Giang dién tich 344m” véi gia 40.500.000d/m? x 344m* = 13 ty 932 triéu dong,
s6 tién dit coc 300.000.000d0ng. Vi vy, cac bén da xac 1ap giao dich hop
ddng dit coc va giao dich nay hop phap, lam phat sinh quyén, nghia vu ctia cac
bén theo quy dinh vé Hop dong dit coc cua BO luat dan sy va sy thoa thuan
cua cac bén. Nay nguyén don khoi kién cho rang bi don da vi pham nghia vu dat
coc, khong ddng v tiép tuc thuc hién chuyén nhuong nén phai tra lai cho nguyen
don s tién dit coc va phat coc, tai phién toa so thim ngudi dai dién theo uy quyén
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cua nguyén don xac dinh chi yéu cau tra lai sb tién dit coc, rt yéu cau ddi vdi viée
phat coc. Bi don cho rang nguyén don ty y cham dut thoa thuan dit coc, khong
nhan chuyén nhuong nita nén phai mat tién coc.

Can cu vao 101 khai cua cac duong sy, nguoi lam chung va céac tai liéu,
chtng ctr ¢6 trong ho so thé hién: Khi cac bén xac 1ap Bién ban nhin coc ngay 29
thang 01 nam 2021 thi ba T (bén nhan chuyén nhuong) di dugc cung cip day du
thong tin vé thira dit nhan chuyén nhuong, da dugc xem xét hién trang thira dat
chuyén nhuong. Ngay 30 thang 01 nam 2021, tai Vin phong cong chimg, cac bén
sau khi xem xét lai viéc dit coc va cac van dé lién quan thi da phét sinh mau thuan.
Tuy nhién, khi mau thuin giita cac bén chua duogc giai quyét xong thi ba H2, 6ng
N da ro1 khoéi Van phong cong chiing va c6 hen cac bén s€ ban bac lai. Loi khai
cua nhan vién Van phong cong chl'rng pht hop véi 161 khai ctia nguyén don vé viéc
ba H2 hen “moi viéc ban bac sau”. Sau do, nguyén don khai co lién lac voi ba H2,
ong N nhung khong gap va bi don ciing cho rang vi nghi da cham dat khong nhan
chuyén nhuong nita nén khong can gip nguyén don, nén cac bén chua giai quyét
dugc van dé. biéu nay thé hién cac bén chua dat thoa thuan théng nhét duoc véi
nhau vé viéc giai quyét mau thuin, va chua két luan lai s& chim dut hop dong dit
coc. Nhu vay, theo ndi dung thoa thuan dat coc tai bién nhan ngay 29/01/2021,
viéc chuyén nhuong da khong thuc hién. Xét vé 16i, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ba T, 6ng C cho rang 1y do phat sinh mau thuin giita cac bén tai Van phong
Cong chimg vao ngay 30 thang 01 nam 2021 1a do bi don doi ting gia chuyén
nhuong. Tuy nhién, ba H2 va 6ng N déu khong thira nhan van dé nay, ba T va dng
C ciing khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr vé van dé nay. Trong khi do, theo
161 trinh bay cua nhén vién Van phong Cong ching thi ly do cac bén mau thuan 1a
do c6 su nham 1an vé vi tri thira dat chuyén nhuong, gia ca. Khi phat sinh mau
thuan, ba T va 6ng C khong thuc hién viéc giao 700.000.000 dong nhu thoa
thuan tai Bién ban nhéan coc ngay 29 thang 01 nam 2021. Nhu vay, ba T va 6ng
C di co 16i khi khong thuc hién giao nhan tién dit coc theo ding tién do thoa
thuan, khién cho ba H2 xac dinh rang phia ba T khong mudn nhan chuyén
nhuong nita. Ba T, 6ng C d3 co6 18i trong viéc hop dong dat coc, hop dong
chuyén nhugng khong thé tiép tuc duoc thuc hién.

Pbi v6i ba H2, 6ng N ciing ¢ 16i trong viéc hop dong dat coc, hop dong
chuyen nhuong khong thue hién dugc khi trong lic mau thuan vé viéc thue hi¢n
hop dong chua giai quyét xong thi da chu dong hen cac bén s& ban bac lai van dé
con mau thuan, nhung sau d6 lai khong thuc hién. Ba H2, ong N cho ré‘mg tai Van
phong Cong chig ba T, 6ng C da thé hién y kién khong nhan chuyén nhuong nira.
Nhung ba T, ong C khong thira nhan vé van dé ndy, ma van trinh bay nguyen vong
muodn nhéan chuyen nhuong thira dat. Ba H2, ong N cling khong cung cap tai li€u,
chtng cir vé viéc ba T, 6ng C khong nhin chuyén nhuong nita; ma chi xac dinh
theo y kién chii quan cia ba H2, 6ng N thi viéc ba T, 6ng C khdng giao
700.000.000 ddng vao ngay 30 thang 01 nam 2021 1a khong thuc hién ding véi
thoa thuan, d@)ng nghia véi viéc khong nhan chuyén nhuong nira. Mat khéc, tai
Bién ban nhan coc ngay 29 thang 01 nam 2021 di dugc cac bén ky két va Thoa
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thuan dat coc chuyén nhuong quyen st dung dat dang thé chap ngay 30 thang 01
nam 2021 do bi don cung cép tai phién toa so tham (chua duoc ky két, cong
ching) déu khong co thoa thuan quy dinh vé viéc bén dit coc cham, hodc khong
giao tién dit coc dung tién d6 thi nghia 1a bén dit coc khong nhan chuyén nhuong
nita, bén dit coc bj mat coc.

Ngoai ra, theo Bién ban nhan coc ngdy 29 thang 01 nim 2021 duoc ky két
va thuc hién boi ba T va ba H2; 6ng C va ong N khong tham gia ky két, khong
tham gia giao, nhan s6 tién dat coc 300.000.000 déng. Viéc ba T khoi kién chi yéu
ciu ba H2 tra lai s6 tién dit coc 12 ¢é co so.

Tir nhitng nhan dinh trén, cap so tham cin cir theo quy dinh tai Piéu 328 B
luat dan sy ndm 2015 va diém d muc L.1 Nghi quyét s6 01/2003/ND-HDTP ngay
16 thang 4 nam 2003 cua Hoi d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao dé chap
nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, budc bi don tra lai cho nguyén don s6 tién
coc di nhan 13 300.000.000 dong 14 ¢d can ctr va phu hop quy dinh phap luat.

Nay bi don khang céo yéu cau khong chap nhan yéu cau khei kién cta ba T
va tai giai doan phuc tham bj don ¢ cung cap ban photo Hop dong dat coc ngay
29/01/2021 thé hién cling ngay ba nhan tién dat coc chuyen nhuong quyen st dung
dat caa ba T, ba da dat coc nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat khac — tai
phuong My Phudc, Tp.L caa 6ng Nguyén Ngoc Binh va cho rang do ba T khong
tiép tuc ky hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat nén hét thoi han, ba khéng
du tién dé thuc hién giao dich trén nén da mat tién coc 400.000.000 ddng. Xét thay,
tuy ddy 1a chrng cir méi cung cap tai giai doan phuc tham, nhung thé hién ba H2
c6 phat sinh quan hé giao dich dan sy khac, khong lién quan dén viéc tranh chap
hop ddng dit coc trong vu &n, nén khdng phai 1a chitng cir dé xem xét trong vu an
nay. Ngoai ra, bi don khong cung cap tai liéu, ching ctr nao khac dé ching minh
cho yéu cau khang cao. Do do, tir nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xur phic tham
khdng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba H2, giir nguyén ban an so tham
nhu v kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[3] Vé an phi phlc tham: Do khang céo khéng dugc chap nhan nén ba H2
phai chiu &n phi phlc tham theo quy dinh phép luat.

[4] BGi véi cac phan quyet dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang
cao, khang nghi nén Hoi dong xét xir khdng xem xét

Vi cac I& trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Dicu 148 B luat T tung dan su
nam v2015; khoan 1 Diéeu 29 Nghi quyeét 32‘6/2016/UBTV~QH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan
ly va str dung &n phi va € phi Toa an.

- Khdng chap nhan yéu cau khang co caa bi don ba Nguyén Thi H2.
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- Giir nguyén ban &n dan sy so tham s6 129/2022/DS-ST ngay 22 théng 8
nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho L, tinh An Giang.

Can ctr vao:
- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,

cac Diéu 91, 144, 147, 227, 228, 235, 244, 271, 273, 278 va Diéu 280 B luat
td tung dan su.

- Piéu 328 B6 luat Dan sy nim 2015.

- Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndam 2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cioa ba Nguyén Thi Thu T ddi véi ba
Nguyén Thi H2 vé viéc tra lai so tién dat coc;

- Budc ba Nguyén Thi H2 ©0 nghia vuy tra cho ba Nguyén Thi Thu T s tién
dat coc da nhan 1a 300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong).

- Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cia s6 tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Thu T déi véi ba
Nguyén Thi H2 vé viéc tra s ti€n phat coc 300.000.000 dong (ba tram tri¢u
dong).

3. V& an phi:
3.1. An phi dan su so tham:
- Ba Nguyén Thi Thu T khong phai chiu 4n phi so tham.

- Ba Nguyén Thi H2 phai chiu tién 4n phi so tham la 15.000.000 dong (mudi
lam tri¢u dong).

3.2. An phi dan sy phitic thim: Ba Nguyén Thi H2 phai chiu tién an phi phic
tham 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong), duoc trir vao sé tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tam Ung an phi di nop theo bién lai thu sé6 0001646 ngay
06/09/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd L.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dén su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
&n hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh Luat Thi hanh
an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
. TAND cip cao: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND TP.L;

- Chi cuc THA-DS TP.L;
- Phong KTNV& THA;
- Van phong;

- DPuong su;

- Luu ho so.

Pham Thi Minh Chau



