TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 495/2026/DS-PT
Ngay 28 — 5 -2026
Vv “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat; Yéu cau
huy quyet dinh hanh chinh ca biét;
Y&u cau giai quyét hau qua cta hop
ddng vo hiéu”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM o
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Coéng
Ong Ping Vin Y

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Phuong Thao - Thu ky Toa phuc tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dig¢n Vién Cong t6 va Kiém sdt xét xiv phiic tham tai Thanh pho Hé
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Bui Vian Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2026 tai try s& Toa phuc tham Toa an nhan dan tdi cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly s0:
73/2026/TLPT-DS ngay 23 thang 01 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat; Yéu cau hity quyét dinh hanh chinh c biét;
Yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu”

Do Ban an dan sy so tham s03 903/2025/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua VU an ra xet xur phuc thé}m sO: 855/2026/QD-PT ngay
23 thang 3 nam 2026; Quy¢t dinh hoén phién toa s6: 511/2026/QPH-PT ngay 21
thang 4 nam 2026; Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phtic tham so6: 1309/2026/QD-
PT ngay 28 thang 4 nam 2026, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong béang Hung M, sinh nam 1957. Dia chi: A duong Y,
Phuong L - D, tinh Lam Dong.

Bi don: Ong Phan Thanh X, sinh nam 1960.



Ba Db Thi H, sinh nim 1966.

Cung dia chi: B duong T, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyé‘n.', (A)n‘g Nguyén Huy C, sinh nam 1976; Dia chi:
5 Khu pho B, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh (Theo giay uy quyén so 05197
ngay 25/7/2023) (c6 mat).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén, Thi N, sinh nam 1962; Pia chi: A duong Y, Phuong L - D,
tinh Lam Pong. (vang mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba N: Ong Pang Hung M, sinh nam 1957
(c6 mat)

2. Ong Nguyén Tri B; Pia chi: F duong L, phuong T, Thanh phé H6 Chi
Minh (vang mat).

3. Ba Bui Thi H1, sinh nam 1957; Pia chi: 1 BPuong B, phuong A, Thanh
pho H6 Chi Minh (Vang mat).

4. Uy ban nhan dan phuong T, Thanh phb HO Chi Minh; Pia chi: B dudng
T, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Chu tich Uy ban nhan dan phuong T, Thanh phd HO Chi Minh;

Pia chi: B duong T, phuong T, Thanh phd HO Chi Minh

 Daidi¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh T1 — Phé Chi tich (C6 don xin

vang).

6. Phong C1, Thanh phd H6 Chi Minh. Pia chi: B duong N, phuong H,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (C6 don xin vang).

- Nguoi khdang cdo: Ong Pang Hung M 1a nguyén don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Don khoi kien ngay 28/7/2022; Don b6 sung yéu cc?u khoi kién ngay
18/9/2024; Ban ty khai va cac y kién trong qua trinh gidai quyét vu an nguyén don
la 6ng Dang Hung M trinh bay:

Ngay 31/12/2004, Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phd HO Chi Minh (sau
day viét 1a U) cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 00188/15 cho bj don 1a
6ng Phan Thanh X, ba B3 Thi H ddi v6i dién tich 110m? dat ¢ do thi, thira dat s6
428, to ban dd sé 09, Phuong H, Quin A, Thanh phd H6 Chi Minh. Ngay
12/9/2005, bi don da 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung 110m? dat &
néi trén cho nguyén don tai Phong C1, Thanh phd H6 Chi Minh. Nguyén don da
tra du tién mua dat cho bi don 1a 120.000.000 dong, thuc hién nghia vu tai chinh
va di duoc cap nhat thay doi cha st dung 1a Pang Hung M ngay 10/10/2005.



Tuy nhién, ngay 25/11/2011, U ban hanh Quyét dinh s6 1683/QD-UBND
thu hoi, huy bé Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H00188/15 do U cap ngay
31/12/2004 cho bi don. Ngay 28/5/2012, U ban hanh Quyet dinh giai quyét khiéu
nai sb 34/QD — UBND — 'TNMT, v6i noi dung bac don khiéu nai ctia nguyén don,
giit nguyén Quyét dinh s6 1683/QP — UBND ngay 25/11/2011. Dya vao 02 Quyét
dinh noi trén, nam 2022, bi don yéu cau lay lai 110m? dat & do thi, thua dat sb
428, td ban dd s6 09 phudng H, Quan A, da chuyén nhuong cho nguyén don, dong
thoi tra lai cho nguyén don 120.000.000 déng va 13i suat Ngan hang. Nguyén don
khong ddng v nén di ndp don yéu cau hoa giai tranh chip dat dai tai UBND
phuong H, Quan A vao ngay 06/6/2022. Cuing ngdy ndy, bi don cling ndp don dé
nghi hoa giai tranh chip dat dai voi nguyén don tai UBND phuong H. Ngay
09/7/2022, nguyén don giri don dé nghi UBND phuong H sém hoa giai tranh chap
dat dai theo quy dinh ctia phap luat dé nguyén don khoi kién ra Toa an. Tuy nhién,
UBND phuong H khong giai quyét, khong ra vin ban tra 101 va bao nguyén don
khi nao Tda an yéu cau hoa giai thi UBND phuong méi tién hanh hoa giai.

Theo Quyét dinh s6 1683/QD-UBND ngay 25/11/2011, ciia U, 1y do thu hoi,
hty bé Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H00188/15 cap ngay 31/12/2004,
cho bi don 1a “Theo Théng bdo sé 64/TB-TTr ngay 21/10/2011 cia Thanh tra
qudn két lugn viéc tham tra Gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat Sd HO00188/15
do U cdp ngay 31/12/2004, dat tai phuong H, Qudn A, ¢ noi dung: “... Hop dong
sang nhwong ddt (gzay tay) dé ‘ngay 12/8/1998, gita ong Phan Van E voi ong
Phan Thanh X ¢4 thé hién: “ddt thudc to ban do sé 9, thira 6002...”. Tuy nhién,
qua kiém tra hé so chitng tir, tai thoi diém nam 1998, thira dit so 6002 chua duoc
ddang ky tai U thoi diém nam 1998 phan ddt nay thuéc mét phan thira 130). Thanh
tra qudn nhdn thay: Gidy tay sang nhwong ddt thé hién thoi diém sang nhirong
dat giita éng Pham Van E1 va 6ng Phan Thanh X thoi diém nam 1998 la khéng
ding thyc té (gidy tay sang nhwong ddt c6 dau hiéu ghi i thoi diém sang
nhirong). Do d6 GCN sé H00188/15 do UBND qudn A ngay 31/12/2004 cdp cho
6ng Phan Thanh X va ba D6 Thi H la khéng phi hop véi quy dinh ciia phap ludt”.

Theo nguyén don, can ctr dé thu hoi gidy chung nhan 1a khong ding vi ban
d6 do chinh quyén 1am ra va quan ly, vao nam 1998, nguoi dan khong biét o
manh dat ctia minh thudc thira dat s6 may nén trén gidy viét tay sang nhuong dat
cho nhau c6 thé ghi nham s thira va chua kip dang ky v61 UBND xa phuong la
chuyén binh thuong. Y kién ctia Thanh tra quan cho rang Gidy tay sang nhuong
dat thé hién thoi diém sang nhugng dat gitta 6ng Pham Vian E1 va 6ng Phan Thanh
X 12 khong dang thuc té, co dau hiéu ghi Iui thoi diém sang nhuong la khong co
can cu phap ly vi chua co két luan giam dinh cua co quan co tham quyen veé vigce
ghi 1ti thoi diém sang nhuong. Mit khac, bi don da chuyén nhuong quyén sir dung
110m? dat & ndi trén cho nguyén don va nguyén don di thuc hién nghia vy tai
chinh, d dugc cap nhat ding ky thay d6i chu st dung 1a Pang Hung M ngay
10/10/2005 trén Gidy ching nhan quyén st dung dat, nhung U ban hanh Quyét
dinh s6 1683/QD-UBND ngay 25/11/2011 thu hoi, hily bé Gidy chimg nhan
quyén st dung dat noi trén 1a vi pham khoan 3, Piéu 42 Nghi dinh sd
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181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004, ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai “3.
Truwong hop da cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt cho nguwoi dang si dung
dat on dinh dwoc Nha nuwde cong nhdn quyén sie dung dat thi viéc thu hoi gidy
churng nhdn quyén s dung dat chi dwoc thue hién khi ¢é ban dn hodc quyét dinh
ciia Toa Gn nhdn dan da dwoc thi hanh trir trieong hop quy dinh tai khodn 2 Diéu
nay”.

Tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai 34/QD-UBND-TNMT ngay 28/5/2012,
ctia Chu tich U dua ra Iy do dé bac don cua nguyén don 1a: “Pé ¢ co s6 tham
muu UBND qudn, ngay 06/5/2011 Phong TNMT c6 tiép xiic véi ong Pham Van
T2 (6ng T2 1a con dng E1) tai UBND phuong H, 6ng T2 cho biét: “Trudc diy éng
Pham Van EI nhdn chuyen nhirong ciia 6ng Nguyén Thanh D (Qidy tay ngay
24/4/1993), nhung thyec té ong E1 da sir dung tir nam 1990, dén nam 1998 chuyen
nhirong cho éng Nguyén Tri B (khong chuyén nhirong cho ba D6 Thi H), dén ngay
01/6/1999, UBND qudn A cdp GCN sé 00726 QSDD/Q12/1999 cho éng E1
(nhung thyec té tir sau khi chuyén nhwong cho éng Nguyén Tri D, 6ng E1 khong
con sir dung dat va khéng con nghia vu lién quan phan dat nay). Sau dé éng D
IGp thii tuc phdn 16 dé chuyén nhirong (6ng E1 khéng lién quan viéc phén 16 nay).
Tuy nhién 6ng E1 ¢6 ky bdn cho mét sé hé dén, do éng D dan dén, éng E1 khong
biét nhitng hé dan nay, viéc éng B chuyén nhwong cho ai thi éng E1 khdng r.
Ong T2 khang dinh chir ky trén hop dong sang nhwong dat ngay 12/8/1998, giira
ong Pham Van E1 voi ong Phan Thanh X la khong phai chir ky cua ong Pham
Van E1 va hop dong sang nhwong dat ngay 28/3/1999, gitta ng Pham Vin EI
Vi éng Bui Hién L ciing khéng phdi chit ky ciia 6ng Pham Van EI1”. Viéc U st
dung 10i khai cia 6ng Pham Vian T2 1a con 6ng Pham Vian E1 dé lam chung 1a
khong ding quy dinh cua phap luat. Do khong c6 két luan giam dinh chit ky cta
co quan ¢ tham quyén nén khong c6 co sé két luan chit ky trén hop dong sang
nhuong dat ngay 12/8/1998, khong phai chir ky cua ong Pham Vian El.

Ngoai ra, U cho rang Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 HO0188/15 cap
ngay 31/12/2004, cho bi don va Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
H01418/15 cap ngay 19/11/2007 mang tén ba Bui Thi H1 1a cap trung mot thia
dat, khong quy dang quy dinh. Nguyén nhén la “Ba Bui Thi HI ké khai khong
dung va UBND phuong H xdc nhdn khong ding vé dién bién, vé nguon goc qud
trinh su dung c dat doi véi phan dat néu trén. Bong thoi tai thoi diém ba H1 Ip ho
SO’ xin cap gidy chirng nhan (nam 2007) vi tri ddt nay da dwoe UBND qudn cdp
gzay chitng nhan so H00188/15 ngay 31/12/2004 cho ong Phan Thanh X va ba
D6 Thi H. Do d@6, GCN s6 H01418/15 ngay 19/11/2007 cdp cho ba Bui Thi HI 1
khéng diing quy dinh ciia phdp ludt va Thanh tra qudn chuyén vu viéc dén Phong
T5 dé xem xét tham muu UBND qudn thu héi GCN s6 H01418/15 do UBND ngay
19/11/2007 mang tén ba Bui Thi HI (da dang bo sang tén cho ong Vi Van T3 va
éng Nguyén Hong L1”. Tuy nhién, U lai két lun “Can cir theo quy dinh, ngay
25/11/2011 UBND qudn ¢ Quyét dinh SO 1683/0D-UBND vé viéc thu hoz huy
b6 Gidy chitng nhdn quyen sir dung dat s6 H00188/15 ngay 31/12/2004 cdp cho
6ng Phan Thanh X va ba D6 Thi H (dé ding bé sang tén cho éng Ping Hing M)”
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Ve quyét dinh: “Bdc néi dung don ciia éng Dang Hing M khiéu nai Quyét dinh
s6 1683/0P- UBND ngay 25/11/2011 cua U”. Nhu vay, U thira nhan viéc cap
Gidy chimg nhan s6 HO1418/15 ngay 19/11/2007 cho ba Bui Thi H1 do co quan
chtrc nang thuc hién khéng dang va dién tich dat noi trén da dugc cip gidy ching
nhan cho bi don ndm 2004, 1a nguoi dang truc tiép quan 1y, st dung, nhung lai
thu hoi, huy bo gidy chimg nhin 1a mau thuin va khong dung quy dinh ctia phap
luat.

Nguyén don xac dinh c6 ky théa thuan ngay 28/5/2016, voi ndi dung:

“ 1.0ng Pang Hung M va ba Nguyén Thi N giao lai Gidy chitng nhdn quyén
st dung dat cho bd Po Thi H quan 1y (kém theo) (s6 AB420568 cdp ngay
31/12/2014). 2. Ong Dang Hung M va ba Nguyén Thi N nhdn tién dén bu lai 16
dat trén ciia ongba: 2.1. Ong Nguyén Tri P: 375.000.000 (Ba trdm bay lim triéu)
dong. 2.2.Ba D6 Thi H: 125.000.000 (Mot tram hai lam tri¢u) dong. Tong cong:
500.000.000 (Nam tram tri¢u) dong. 3.Néu sau nay 16 dat trén lam duoc gidy to
ma ong M, ba N ¢é nhu cdu sir dung 16 dat néu trén thi phdi hoan trd sé tién: Nam
tram triéu déng cho ba H, 6ng B. Ong Diang Hing M va ba Nguyén Thi N da nhdn
s6 tién 500.000.000 (Nam tram triéu) dong néu trén”. Nguyén don xac nhan da
nhan s6 tién 500.000.000 (Nam tram triéu) dong tir ba H va ong D. Hai bén da
thuc hién xong cac muc 1 va muc 2 cua Thoa thuan ngay 28/5/2016. Riéng muc
s6 3 cac bén chua thuc hién duoc do bi don khong tién hanh cac thu tuc lam giy
ching nhan mai cho bi don.

Nguyén don xac dinh sau khi nhan chuyén nhuong quyen str dung thira dat
trén cua ong X, ba H, nguyén don da dugc bi don ban giao quyén str dung dat va
tu quan 1y st dung. Céac bén da tién hanh ban giao dat, khong 1ap bién ban ban
giao. Sau nay, nguyén don dugc biét co nguoi dén xdy dyng trén dat tranh chap
nén da c6 don yéu cau UBND phuong H giai quyét tam dung viée xay dung va
Uy ban da 1ap bién ban lam viéc ngay 13/02/2023. Trong trudng hop cic nhan
hodc t6 chutc ¢6 tinh x4y dyng, thay doi hién trang trén phan dat tranh chap thi
nguyén don khong chiu trach nhiém boi thuong cac khoan phat sinh tir viéc chiém
gifr, xay dung trai phap luat.

Nay nguyén don khai kién yéu cau:

1/ Budc 6ng Phan Thanh X, ba B Thi H giao dién tich 110m? dat ¢ d6 thi,
thira dat s6 428, to ban do s 09, phuong H, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh
cho nguyén don.

2/ Huy Quyet dinh s6 1683/QD-UBND ngay 25/11/2011 cua UBND quén
A, vé viéc thu h01 huy bo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H00188/15 do
UBND quén A cap ngay 31/12/2004 cho 6ng Phan Thanh X ba Do Thi H; huy
Quyét dinh 34/QD-UBND-TNMT ngay 28/5/2012 cua U, vé viée giai quyét khleu
nai. Yéu cau UBND Phuong T, (Tén ct Quan A), Thanh phé H6 Chi Minh cap
lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nguyén don.



3/ Trudong hop Tda an tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 15/09/2005, gitta nguyén don va bi don 13 v6 hiéu thi nguyén don yéu cau
bi don phai tra cho nguyén don sb tién twong tng véi gia thi trudng cua dién tich
110m? dét tranh chap theo chimg thu tham dinh gia. Nguyén don s& hoan tra lai
cho bi don va dng Nguyén Tri D sb tién 500.000.000 (Nam tram triéu) dong da
nhan theo vin ban thoa thuan ngay 28/5/2016 va 13i suit theo quy dinh ciia Ngan
hang.

Nguyén don khong dong y voi yéu cau phan t6 cua bi don vi hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 12/09/2005, giita nguyén don va bi don
1a hop phép, cic bén da thuc hién xong céc nghia vu ctia hgp dong. Nguyén don
da thyc hién nghia vu tai chinh v6i Nha nuéce va dé sang tén trén Gidy chimg nhan
quyen str dung dat, duoc Vin phong ding ky quyén st dung dat Quan A xac nhan
s0 523/HT ngay 10/10/2005. Tai ban thoa thuan ngay 28/5/2016 co ghi ro: “Néu
sau ndy 16 dat trén lam dwoc gidy to ma éng M, b N ¢6 nhu cdu sik dung 16 dat
trén thi phai hodan trd sé tién Nam tram triéu do”‘ng cho ba H, ong D”. Theo quy
dinh cua B0 luat Dan su thi viéc chuyén nhuwong, tang cho, thoa thudn doi véi tai
san la bat déng san phai duge cong chimg, ching thuc va phai dang ky. Tuy
nhién, Ban thoa thuan néi trén khong duoc cong chuing, ching thuc nén khong co
hiéu lyc phap luat. Do d6, nguyén don dé nghi Toa an tuyén bd ban thoéa thuan
ngay 28/5/2016, 1a vo hi€u, cac bén hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Nguyén
don 6 nghia vy hoan tra lai s6 tién d& nhan 1a 500.000.000 dong cho ong D, ba
H. Ba H, 6ng P ¢ nghia vu giao dién tich dat 110m? néi trén cho nguyén don.

Vin ban s6 4958/UBND-TNMT ngay 08/07/2024 caa U, TP . Hb Chi Minh
cho ring: “Qua kiém tra ho so, U nhdn thdy Quyét dinh so 1683/0P-UBND ngay
25/11/2011 va Quyét dinh s6 34/0P-UBND-TNMT ngay 28/5/2012 dwoc ban
hanh Pphit hop theo Luat Dt dai nam 2003, LuatKhzeu nai, té cdo nam 1998, Ludt
stra doi bo sung mot s6 dieu cua Ludt Khiéu nai to cdo ngay 15/6/2004, Ludt sta
doi bé sung mot so diéu cia Ludt Khiéu nai, t6 cdo ngay 29/11/2005 va cdc van
ban hwéng dan thi hanh ciia co quan cdp trén”. Theo nguyén don, Quyét dinh s6
1683/QD-UBND ngay 25/11/2011 va Quyét dinh 34/QD-UBND-TNMT ngay
28/5/2012 ctia U, Thanh phé H6 Chi Minh 14 trai véi khoan 3 Piéu 42 Nghi dinh
181/ND-CP ngay 29/10/2004 ctua Chinh phu “3. Truong hop da cdp gidy chirng
nhan quyen sir dung dat cho nguoi dang sir dung ddt on dinh dugc Nha nmueoc cong
nhdn quyén sw dung dat thi viéc thu héi gidy chitng nhdn quyén sir dung dat dwoc
thuwee hién khi c6 ban an hodc quyét dinh cia Toa dn nhdn dan da dwoc thi hanh
true trwong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay “. Do d6, nguyén don yéu cau Toa
an hiy Quyét dinh sd 1683/QD-UBND ngay 25/11/2011; Quyét dinh 34/Qb-
UBND-TNMT ngay 28/5/2012.

Tai Bon yeu cau phan t6 ngdy 26/8/2024 va y kién ciia bi don; nguoi dai
dién uy quyén cua bi don trong qua trinh gidi quyét vu an trinh bay:

Bi don xac nhan c6 chuyén nhuong cho nguyén don thira dat nhu 6ng M
trinh bay. Sau khi mua bén, bi don da giao dat cho nguyén don quan ly, st dung
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va duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat nam 2004. Tuy nhién, nam 2007,
thira dét trén bi cip gidy ching nhan nhiam cho mot ngudi khac 13 ba Bui Thi HI.
Sau d6, Uy ban nhan dan Quén A da kiém tra, thanh tra va ra quyét dinh thu hoi
02 giéy chtng nhan quyén sir dung dat da cip cho nguyén don va cho ba Bui Thi
H1.

Phén dat bi don chuyén nhuong cho nguyén don 1a do vo chdng bi don va
6ng Nguyén Tri D dong s¢ hitu. Ngay 28/5/2016, ba H, 6ng B da thoa thuan véi
nguyén don Vé viéc ba H, ong P tra lai cho nguyén don 500.000.000 dong, nguyén
don tra lai gidy to dat cho bi don. Bi don xac dinh hai bén d3 thuc hién xong muyc
1 va 2 cua Thoa thuén ngay 28/5/2016. Bi don dé thyc hién np hé so cap glay
chtng nhan méi cho bj don nhung U tra 10i do vin dang ton tai Hop dong chuyén
nhuong ngay 12/9/2005, gitra nguyén don va bi don, nguyén don da dugc cap
nhat sang tén tai Gidy «ching nhén quyén sir dung dat s6 HO0188/15 do U cap
ngay 31/12/2004 nén Uy ban nhan khong giai quyét viéc cap gidy chimg nhan
moi cho bi don. Vi vay, cac bén chua thuc hi€én muc 3 cia Théa thuan ngay
28/5/2016.

Nay Bi don yéu cau Toa an tuyén hity hop déng chuyén nhuong giita nguyén
don va bi don. Ly do bi don yéu cau huy hop dong la do viéc mua ban di hoan tat
nhung do Quyét dinh s6 1683/QD UBND ngay 25/11/2011 va Quyét dinh s
34/Qb-UBND-TNMT ngay 28/5/2012 cta Uy ban nhan dan Quén A nén khong
thé thuc hién thu tuc cap doi Gidy chimg nhan quyén str dung dat duoc. Khi cac
bén 1ap bién ban thoa thuin ngay 28/5/2016, bi don di tra cho nguyén don sb tién
500.000.000 dong, trong d6 da bao gdm tién mua ban va tién boi thudng va céac
bén da thyc hi¢n xong nghia vu ddi véi nhau.

Bi don khong c6 13i trong viéc 1am cho hop dong chuyén nhuong khong tiép
tuc thuc hién duoc, nén chi déng ¥ tra cho nguyén don 120.000.000 (M6t tram hai
muoi triéu) dong tién chuyén nhugng va khong dong ¥ hoan tra tién trugt gia theo
gia tri quyén st dung dat tai thoi diém hién nay; khong yéu cau hoan lai sd tién
500.000.000 (Nam tram tri¢u) dong da giao cho nguyén don. Trong truong hop
nguyén don dong v huy Hop dong chuyén nhuong ngay 12/9/2005, dé bi don
duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat moi thi bi don dong v hd tro thém
cho nguyén don 300.000.000 (Ba trim triéu) dong.

Bi don c6 biét viéc ngudi dén xin xay dung trén dat nay, bi don khong dong
¥y cho ngudi khac xay dung trén dat va da yéu cau dimg viéc xay dung trén dat
tranh chap.

Tai Ban tw khai ngay 18/7/2024, nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan éng
Nguyén Tri B trinh bay:

Trudc day ong Nguyén Tri D va ba B3 Thi H c6 gop tién mua chung mot 16
dat ciia ong Pham Vian E1 (d3 chét). Dén nim 2005, 6ng D va ba B3 Thi H ¢d ban
16 dat nay cho vo chéng nguyén don véi gia ban 50.000.000 dong (Nam muoi
triéu déng) nhung do trong qua trinh lam thu tuc phap 1y bi vudng méc nén ba H,
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6ng D da thoa thuan hoan lai tién va dén bu cho nguyén don s6 tién gap mudi lan
gia ban 13 500.000.000 ddng (Nam trim triéu dong) trong d6 6ng D d3 giao cho
nguyén don sd tién 375.000.000 dong (Ba trim bay muoi lam triéu dong), con ba
H giao cho nguyén don sé tién 125.000.000 (Mot tram hai muoi ldm triéu) dong.
Sau khi nguyén don nhan s tién trén di cam két khong co tranh chap khiéu nai
lién quan dén 16 d4t ndy, nén ong D khéng ddng ¥ voi nhimg yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai Bién ban thoa thuan ngay 28/05/2016, cac bén thong nhat: Ong M, ba N
giao lai Gidy CNQSD dit s6 AB420568 cap 31/12/2014 cho ba P Thi H dé tiép
tuc giai quyét ho so phap 1y. Néu sau nay hoan thién dugc ho so phép 1y, ong M
va ba N c6 nhu cau sir dung 16 dat trén thi ba H s& cho chudc lai Gidy CNQSDD
dong thoi 6ng M ba N phai hoan tra lai s6 tién 375.000.000 dong d4 nhan ciia 6ng
P, con s6 tién ctia ba H thi ba H va vo chong ong M ty théa thuan vai nhau. Nhung
der} nay thu tuc phap 1y 16 dt néu trén van chua thuc hién duge do dit bi tranh
chap.

Tai Céng van sé 4958/UBND-TNMT ngay 8/7/2024, U trinh bay: Qua kiém
tra h6 so, U nhan thay Quyét dinh s6 1683/QP - UBND ngay 25/11/2011 va Quyét
dinh s6 34/QD-UBND-TNMT ngay 28/5/2012, dugc ban hanh phu hop theo Luat
DAt dai nim 2003, Luat Khiéu nai, to cdo nim 1998, Luat stra ddi bod sung mot )
diéu cta Luat Khiéu nai, to cdo ngay 15/6/2004, Luat sira d6i bo sung mot so dicu
cua Luat Khléu nai, to cao ngay 29/11/2005 va - cac van ban huong dan thi hanh
clia co quan cap trén. U cung cap cho Toa an toan bo tai liéu vé thong bao cua
Thanh tra Q; két luan viéc thim tra GCN s6 HOO1 88/15do U cap ngay 3 1/12/2004
mang tén 6ng Phan Thanh X —ba D5 Thi H va GCN s6 H01418/15 do U cap ngay
19/11/2007 mang tén ba Bui Thi Hl; T trinh s6 1313/TTr-TNMT ngay
23/11/2011, caa Phong T5 vé thu hdi, huy bé GCN s H00188/15 do U cap ngay
31/12/2004, dat thudc phuong H, Quan A; Quyét dinh s6 1683/QD-UBND ngay
25/11/2011 ctia U vé viéc thu hoi, hity bd GCN s6 H00188/15 do U cap ngay
31/12/2004, dat thudc phuong H, Quén A. U. Pé nghi Toa an nhan dan Thanh
phd Ho Chi Minh khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc hiy Quyét
dinh s6 1683/QD-UBND ngay 25/11/2011; Quyét dinh 34/QD-UBND-TNMT
ngay 28/5/2012 cua U. U s¢€ thuc hién theo Quyét dinh, Ban 4n cua Toa 4n nhan
dan cac cép.

Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan Phong C1 trinh bay tai Céng van sé
359/CV-CC5 ngay 26/6/2025, vé trinh ty, thu tuc chimg nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 12/9/2005, sé cong chimg 23803

Ngay 12/9/2005, Cong chtng vién Phong C1 c6 nhan dugc yéu cau ching
nhan Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat (khong co tai san gin lién véi
dat) tai thira dat s6 428, to ban d6 s6 09, dia chi thira dat Phuong H, Quéan A (nay
la phuong T), Thanh phé H6 Chi Minh giita bén chuyén nhuong 1a ong Phan
Thanh X, ba B3 Thi H va bén nhan chuyén nhuong 1a ong Ping Hung M. Cac
bén da ndp va Cong chimg vién da kiém tra, thu thap day du hd so theo quy dinh
8



tai Dieu 42 Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 vé cong chimg, chimg
thue (van ban phap luat ¢6 hiéu lyc tai thoi dlem cong chung). Trong do, co day
dua gidy to chimg minh quyen s& hitu, quyén st dung hop 1& cua bén chuyén
nhuong (6ng Phan Thanh X va ba Do Thi H) la Gidy ching nhan quyén str dung
dat s6 seri AB 420568, sé vao so cip Gidy chimg nhan quyen su dung dat:
HO00188/15, ngay 31/12/2004 do co quan Nha nudc c6 thim quyén cip hop phap
(Uy ban nhan dan Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh).

Trén co so ¥ chi cia cac bén thé hién, Cong chimg vién da soan thao, ddnh
may Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat (khong c6 tai san gan lién véi
dét) cho cac bén. Sau khi céc bén tu doc lai ndi dung hop déng, da duoc giai thich
1d vé quyén, nghia vu, ¥ nghia va hau qua phap 1y cia viéc giao két hop dong, cac
bén da cong nhan ding voi y chi, nguyén vong cua cac bén va ddng ¥ tu nguyén
giao két hop ddng. Cong chimg vién ciing d3 kiém tra nang lyc hanh vi, y chi tu
nguyén cua cac bén (cac bén con ghi nhéan su tu nguyén nay trang 04 cua hgp

ong) Tai thoi diém cong ching, cong chung vién da klem tra va nhan thay khong
c6 bat ky thong tin nao ve viéc tai san khong thudc quyen s¢ htru, sir dung cua
bén chuyén nhuong hay bj tranh chap vé quyén s hitu, quyén sir dung, cling nhu
tai san khong bi ngan chan, ké bién. Nhu vay, viéc chirng nhan Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 12/9/2003, sd cong chirg 23803 ctia Cong ching
vién Phong C1 néu trén 1a phu hop véi quy dinh phap luat cong chtng vé trinh tu,
thu tuc, ¢ can ct phap 1y ddy du va dua trén co sé ¥ chi tw nguyén ctia cac bén
duoc thé hién tai thoi diém giao két. Do d0, vin ban cong ching néu trén 1a hop
phap, c¢6 hi¢u luc thi hanh va gia tri phap 1y theo quy dinh cta phap luat.

Vé yéu cau phan t6 ctia dng Phan Thanh X va ba D6 Thi H. Theo Pon yéu
cau phan t6 thi 6ng X, ba H yéu cau tuyén huy Hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat ngay 12/9/2005, sb cong chimg 23803 véi 1y do “...do vudng cac
Quyét dinh sd 1683/QD - UBND ngay 25/11/2011 va Quyét dinh s6 34/Qb-
UBND-TNMT ngay 28/5/2012 cua Uy ban nhén dan Quan A nén khong thé thuc
hién thu tuc cap d6i Gidy ching nhéan quyen str dung dét duogce...”. Nhu vay, ong,
ba xac dinh cac bén khong thé hoan tat duoc viéc chuyén nhuong - nhan chuyén
nhuong 1a do 15i ctia co quan cip Glay ching nhan, do 6, néu c6 thi¢t hai xay ra
thi bén c6 16i phai chiu trach nhiém boi thudng theo quy dinh ctia phap luét. Phong
C1 dé nghi Toa an xét xu vy an theo ding quy dinh phap luét va xin dugc vang
mit trong sudt qua trinh Toa 4n 1am viée, hoa giai, xét xir cling nhu trong cac budi
d6i chat, cong khai chimg ct tai Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Cong vian sé 11282/CNQI2-LT ngay 3/7/2023 va Céng vin sé
19333/CNQ12-LT ngay 09/9/2024 ciia Vian phong dang ky dat dai Thanh phé H
- Chi nhanh Q1 trinh bay nhu sau:

Thira dat sé 428, td ban do s6 09 (Tai liéu 02/CT-UB), dat tai phuong H,
Quén A (nay la phuong T) da dugc Uy ban nhan dan Quan A ky cép Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 HO0188/15 ngay 31 thang 12 nam 2004 dimng tén 6ng
Phan Thanh X va ba B4 Thi H. Pang ky thay d6i cha st dung theo x4c nhan s6
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523/HT ngay 10 thang 10 nam 2005 cua Vin phong dang ky quyén st dung dét
Quan A (nay la Chi nhanh Van phong 1),

Ho S0’ cung cap (ban photo c6 dong ddu ctia Chi nhanh Vin phong D1) cho
Toa 4n gdm: Pon ding ky quyén dung dat co6 xac nhan cia Uy ban nhan dan
phuong H ngay 20 thang 12 nim 2004; Hop dong sang nhuong dat ngay 12 thang
8 nam 1998; Ban do hién trang vj tri s 57/08/PDSG/2004 ngay 16 thang 8 nim
2004; Ban d6 hién trang vi tri s6 5714/QLDT ngay 24 thang 12 nim 2004; Don
xin dang ky bién dong veé sir dung dét ngay 27 thang 9 nam 2005; Hop déng
chuyén nhuong quyén su dung dat s6 23803 ngay 12 thang 9 nim 2005; Glay
ching nhén quyén sir dung dat s6 HO0188/15 ngay 31 thang 12 nam 2004 (co thé
hién bién dong); Quyet dinh so 51/Qb-UB ngay 01 thang 6 nam 1999 cua Uy ban
nhan dan Quan A vé viéc cp Gidy ching nhan quyén st dung dat nong nghiép
dot 01/1999, phuong H; Danh sach h¢ gia dinh, ca nhan dugc cap Gidy ching
nhan quyén su dung dat nong nghiép & phuong H; Ban d6 hién trang vi tri s6
00273/PP-BD-VPQI12 ngay 20 thang 3 ndm 1999 ctia Poan do dac ban d6; Hop
dong sang nhuong dat cua 6ng Pham Vian E1 va ba Bui Hién L ngay 28 thang 3
nam 1999; Hop dong sang nhuong dat ctia ong Bui Hién L va ba Bui Thi H1 ngay
12 thang 02 nam 2000; Pon xin cap Giay ching nhén quyen sir dung dét cua ba
Bui Thi H1 ngay 05 thang 12 nam 2006; Quyét dinh s6 2080/QD-UBND-TNMT
ngay 30 thang 11 nam 2007 cua Uy ban nhan dan Quan A; Ban d6 hién trang vi
tri dat sb 11166/TNMT ngay 08 thang 11 ndm 2007; Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 H01418/15 ngay 19 thang 11 nam 2007+01 TBS (c6 bién dong).

Céng vin so6 716/UBND-PC ciia Uy ban nhdn din phwong H vé xdc minh
nha dat tranh chdp ngay 13/7/2023 c6 ndi dung: Ngudn gdc qua trinh sir dung
phan dat c6 dién tich 110m? thudc thira dat s6 428 to ban d6 s6 9 (TL 02/CT-UB)
theo no1 dung Quyet dinh s6 34/Qb-UBND-TNMT ngay 28/5/2012 cua Uy ban
nhan dan Quan A vé viéc giai quyet don cua 6ng Dang Hung M (cu tra sO 18
duong V, Phuong I, Thanh phd B, tinh Lam Pong) khiéu nai Quyét dinh s6
1683/QD-UBND ngay 25/11/2022 cia Uy ban nhan dan Quan A.

Hién trang trér} dat hién co cong trinh tam, két cau khung vi kéo sat mai ton.
Ngay 13/02/2023, Uy ban nhan dan phuong P1 dia ban Quan A — S& Xay dung
1ap bién ban dinh cong, tam giir 08, 01 mam, 04 chan gian giao.

Céng vian s6 4958/UBND- TNMT cua Uy ban nhan ddan Qudn A ngay
8/7/2024 trinh bay: Déi véi yeu cau khai kién cta nguyén don vé viéc “Hiiy Quyét
dinh s6 1683/0D-UBND ngay 25/11/2011; Ouyét dinh so 34/0D-UBND-TNMT
ngay 28/5/2012 cua Chu tich Uy ban nhan dan Qudn A vé glal quyét don ciia ng
Dang Hung M khiéu nai Quyét dinh so 1683/0D-UBND ngay 25/11/2011”. Qua
kiém tra hd so, Uy ban nhan dan Quan A nhén thiy hai quyet dinh trén dugc ban
hanh phu hop theo Luat Pit dai ndm 2003, Luat Khleu nai, t6 cao nam 1998, Luat
sira d6i bo sung mot so diéu ctia Luat Khiéu nai, to cdo ngay 15/6/2004, Luat sira
ddi bd sung mot s6 diéu cua Luat Khiéu nai, t6 cao ngay 29/11/2005 va cac van
ban huéng dan thi hanh ctia co quan cip trén. Do d6, Uy ban nhan dan Quan A dé
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nghi Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, khong chap nhan dé nghi néu trén
ctia 6ng Pang Hung M va Uy ban nhan dan Quan A da cung cap ho so (ban photo)
lién quan viéc ban hanh Quyet dinh s6 1683/QD- UBND ngay 25/11/2011 den
Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh; viéc cdp Gidy chimg nhan s
H00188/15 ngay 31/12/2004. Ngay 8/7/2024, Uy ban nhan dan Quan A c¢6 Cong
vin s6 4957/UBND-TNMT dé nghi Chi nhanh Vin phong P1 cung cép hd so luu
trit cAp Gidy ching nhan s6 H00188/15 ngay 31/12/2004 dén Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai Bin dn din sw so tham so: 903/2025/DS-ST ngay 15/9/2025, Toa &n
nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

Khéng chap nhén toan bd yéu cau khoi kién, khai kién bd sung ctia nguyén
don 6ng Pang Hung M gbém:

- Yéu cau hay cac Quyét dinh cua Uy ban nhan dan Quan A (Cu) gom Quyét
dinh s6 1683/Qb-UBND ngay 25/11/2011, vé viéc thu héi, hay bod Glay ching
nhan quyén sur dung dat sé H00188/15 do Uy ban nhan dan Quin A cap ngay

31/12/2004 cho ong Phan Thanh X, ba Db Thi H; Quyet dinh 34/Qb-UBND-
TNMT ngay 28/5/2012 ctia Uy ban nhan dan Quan A vé viéc giai quyét khiéu nai.

- Yéu cau Uy ban nhan dan Quén A — nay Uy ban nhan dan phuong T cip
lai Giay chirng nhan quyén st dung dat cho nguyén don.

- Yéu cau budc dng Phan Thanh X, ba Bd Thi H giao quyén str dung dat dién
tich 110m? dat &, thira dat sd 428, to ban dd s6 09, phuong H, Quan A, TP Hb Chi
Minh cho nguyén don; Cho phép nguyén don dugc lién h¢ voi co quan co tham
quyén dé ding ky cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi v6i dién tich dat
noi trén theo quy dinh.

- Yéu cau budc 6ng Phan Thanh X, ba B4 Thi H phai thanh todn cho nguyén
don 13 5.573.441.000 (Nam ty nim trim bay muoi ba triéu bon trim bon muoi
mét nghin) dong.

2. Chap nhan yéu cau phan té ctia bi don 6ng Phan Thanh X, ba 6 Thi H
vé viéc: Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 23803 ngay 12 thang
9 nim 2005, giita 6ng Ping Hung M va dng Phan Thanh X, ba B4 Thi H do Phong
C1, Thanh phé HO Chi Minh chting nhan.

Céc bén Thi hanh tai co quan thi hanh an c¢6 tham quyén.
Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé chi phi t tung, 4n phi va quyén khang cao
theo luat dinh.

Ngay 17/9/2025 6ng Bang Hung M khang céo toan bo ban an so tham, dé
nghi stra an, chp nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng M

Tai phién toa phiic tham, ong béang Hung M van giit nguyén yéu cau khang
c4o 1a tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat, huy Quyet dinh
ca biét va giai quyét hau qua khi tuyén Hop dong vo hiéu. Nguyén don van gt
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nguyén yéu cau khéi kién, cac duong su khong ty thdéa thuan dugc vdi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Ong Bdng Hing M trinh bay: Thoa thuan ngay 28/5/2016 bi don cho rang
thoa thuén 13 thanh 1y hop dong khong dung, trai quy dinh ctia Luat dat dai vi Hop
dong duge cong ching hop phap. Gidy thoa thuan dan su tam thoi khong c0 cong
chtng nén khong thé huy Hop ddng duogc cong chimng. Thoa thuan ghi 15 néu sau
nay 16 dat trén 1am dugc gidy to ma ong M, ba N c6 nhu cdu st dung 16 dat néu
trén thi phai hoan tra sb tién: Nam tram triéu dong cho ba H, dng . Bi don cho
rang 6ng nhan 500.000.000 dong 14 giao dich hoan tit khong dung. Pon phan t6
ctia bi don Toa an cap so thim chap nhan khong c6 cin ctr vi cac bén chua hiy
va thanh 1y Hop dong. Piéu 133 Bo luat Déan su giao dich ctia ngudi thir 3 ngay
tinh dugc phéap ludt bao vé. Ldi ciia ba H véi éng E1 trude khi 6ng mua dat, ong
khong biét. Ong nhan 500.000.000 dong 1a khoan tién dit coc dé hai bén thuc hién
nhiém vu véi nhau dé 1am lai tha tuc cép s6 do. Ba H ding tén s€ sang tén lai cho
ong, ong tra lai 500.000.000 dong. Ong giao gidy to lai cho ba H quan 1y.

Ong C dai dién cho ba H, 6ng X trinh bay: Ong M néi khong ding. Ong X,
ba H dya trén tinh cam dung tén gitp cho ong M. Ong M mua dat nong nghiép
nhung khong sir dung. Ong X, ba H 1am thi tuc thanh dat tho cu r6i chuyén cho
ﬁng M. ba hd trg cho 6ng M 500.000.000 d(‘)ng tir ndm 2016, ba H dua dé lay lai
dat va gidy to nha. Cac bén co thoa thuan néu sau nay 16 dat trén lam dugc glay
to ma 6ng M, ba N c¢6 nhu ciu sir dung 16 dat néu trén thi phai hoan tra sb tién:
Nam tram triéu ddng cho ba H, dng b. Gidy to sai Nha nude thu hoi, phai 1am lai.
Ong M cam tién, giao dat va giao so lai nay noi tam thoi khong dung. Noi dung
c6 tinh chat phép 1y. Trude ddy, tai cap so tham tao diéu kién cho hoa giai thi ong
c6 thién chi hd trg 500.000.000 dong hay 1.000.000.000 dong cho ong M nhung
6ng M khong dong y nén 6ng khong dong v hd tro nira.

Ong Pdng Hing M trinh bay: Ong van giit nguyén yéu cau khaoi kién.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién Céng t6 va kiém
sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc tudn theo phdp ludt trong
qud trinh gidi quyét vu an ¢ giai doan phiic tham:

Thém phan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su
tham gia t0 tung chap hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B¢ luat T
tung dan su.

No6i1 dung: Xét khang cdo cua 6ng Pang Hung M 1a nguyén don: Sau khi U
thu hoi Giéy chirng nhén thi cac bén c6 thoa thuan ngay 28/5/2016 xem nhu chém
dut hop dong. Bén ban da nhén lai dat, gidy ching nhén va bén mua da nhan tién.
Ong X khong ky thoa thuan nhung biét va dong y thoa thuén. Thoa thuan c¢6 néi
dung “Néu sau nay 16 dét trén lam dugc gidy to ma 6ng M, ba N ¢6 nhu cau sir
dung 16 dat néu trén thi phai hoan tra s tién: Nam tram triéu dong cho ba H, 6ng
P”. Tai thoi diém phét sinh tranh chap, diéu kién trong thoa thuin khong thuc
hién duoc. Ong M cho ré“mg thoa thuan nay vo hi€u vi phai cong chiing. Théa
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thuan nay khong cong ching, nhung cac bén tu nguyén, bén mua da giao tra gidy
ching nhan va dét, nhan tién. Viéc cap nhat sang tén khong con phu hop, khong
co can cu. An so tham khéng chap nhan yéu cau cia nguyén don co can c, chap
nhan phan té cta bi don ¢6 cin cr. Ong M khang cao khong cung cép tinh tiét gi
moi lam thay d61 ndi dung vu an nén dé nghi bac khang céo cua dng M, giit y 4n
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li¢u, chung cu trong ho so vu an d3 duoc tham tra tai phién
tda phic thim, cin c vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day
du y kién cia cac bén duong su va quan diém cua dai dién Vién Cong t6 va Kiém
sat xét xtr phuc tham tai Thanh phd HO Chi Minh, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Toa an cap so tham da xac dinh dung quan hé phap luat tranh chap, thu
ly va giai quyét vu 4n dung tham quyén theo quy dinh ctia BO luat T tung dan
su.

Céc duong sy da duoc triéu tap hop 16 tham gia phién toa nén Hoi dong xét
xur tién hanh xét xtr theo quy dinh phép luat.

[2] Xét khang c4o cta ong Ping Hung M, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[2.1] Cac duong su thong nhit ndi dung sau: Ong Pang Hung M va éng Phan
Thanh X, ba B3 Thi H ¢6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Sau
day viét tat HDCNQSDD) thira dat s6 428 to ban d6 s6 9 di dugc cip GCNQSDD
s6 H00188/15 do U cap cho 6ng X, ba H ngay 31/12/2004, tai Phong C1, Thanh
phd Ho Chi Minh vao ngay 12/9/2005. Viéc hop dong danh tén Pang Hung M1
la do Phong C2, nhung tén dia chi, s6 CMND va nguoi tryc t1ep ky la ong Pang
Hing M; Ong Ping Hung M dé thanh toan du s6 tién chuyén nhuong cho 6ng
Phan Thanh X, ba B4 Thi H va d4 nhan dat tir nam 2005 nhung chi quan 1y, chua
st dung; Ong béang Hung M da dugc Van phong dang ky quyén sir dung dat Quan
A x4c nhan s6 523/HT ngay 10/10/2005 trén Gidy chimg nhan; Toan bd ndi dung
Bién ban théa thuan ngay 28/5/2016, nguyén don, bi don va d6ng Nguyén Tri D da
tu nguyén 1ap va da thyc hién nhimg ndi dung sau: Ong béang Hung M, ba Nguyen
Thi N da giao lai Gidy chimg nhan quyén su dung dat (Sau day viét tat
GCNQSDD) sb AB420568 cép ngay 31/12/2014 cho ba B3 Thi H va nhan tién
ctia 6ng Nguyén Tri D 375.000.000 dong, ba DS Thi H 125.000.000 déng. Tong
cong nguyén don di nhan 500.000.000 dong.

[2.2] Vé nguon goc, qud trinh sir dung, cdp gidy chirng nhdn va thu héi doi
VGi thira dat cac bén tranh chap:

[2.2.1] Thira dat s6 428, to ban do s6 09 (Tai liéu 02/CT-UB), dién tich
110m? tai phuong H, Quan A (Cii) di dugc Uy ban nhan ddn Quan A cép
GCNQSDP s6 H00188/15 ngay 31 thang 12 nam 2004, ding tén 6ng Phan Thanh
X va ba B4 Thi H, ding ky thay doi chi sir dung theo xac nhan sé 523/HT ngay
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10 thang 10 nam 2005 cta Van phong dang ky quyen str dung dat Quan A (nay la
Chi nhanh Van phong D1), tén chu sir dung dat 1a 6ng béang Hung M. Qua trinh
kiém tra phat hién nam 2007 thira dat trén cap trung gidy ching nhén cho ba BUI
Thi H1. Nén ngay 25/11/2011, U ban hanh Quyét dinh sé 1683/QD-UBND vé
viéc thu hoi, hity bo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H00188/15 do U cép
ngay 31/12/2004 cho 6ng Phan Thanh X, ba B4 Thi H. Thoi diém nay trén dat
hién c6 cong trinh tam, két ciu khung kéo sit mai ton. Ngay 13/02/2023, Uy ban
nhan dan phuong P1 dia ban Quan A — S¢ Xay dung 1ap bién ban dinh cong.
Nguyén don khiéu nai Quyét dinh thu hdi néu trén va yéu cau cip GCNQSDD.

Ngay 28/5/2012, Chu tich U ban hanh Quyet dinh 34/Qb-UBND-TNMT vé viéc
giai quyét khiéu nai khong chap nhan yéu cau khiéu nai ciia nguyén don.

Quyét dinh s6 1683/QD-UBND ngay 25/11/2011 duogc ban hanh 1a phu hop
quy dinh tai Diéu 38 Luat Dat dai nam 2003, Piéu 42 Nghij dinh 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phii huéng dan thi hanh Luat Dat dai nam 2003.
Vi qua xac minh theo Thong bao sé 64/TB-TTr ngay 21/10/2011 cta Thanh tra
quan két luan viéc tham tra Gidy chiig nhan quyén sir dung dat s6 HOO1 88/ 15 do
U cap ngay 31/12/2004 cua bi don tai phuong H, Quan A, c¢6 ndi dung: “... Hop
dong sang nhwong ddt (gidy tay) dé ngay 12/8/1998 gitta ong Phan Van Evéiong
Phan Thanh X c¢6 thé hién: “ddt thuéc to ban dé s6 9, thira 6002...". Tuy nhién,
qua kiém tra ho so chitng ti, tai thoi diem nam 1998, thira dat s6 6002 chua duoc
ddang ky tai U thoi diém nam 1998 phan ddt nay thuéc moét phan thira 130). Thanh
tra qudn nhdn thdy: Gidy tay sang nhwong ddt thé hién thoi diém sang nhwong
dat giita éng Pham Van E1 va 6ng Phan Thanh X thoi diém nam 1998 la khéng
diing thyce té (gidy tay sang nhwong dat c6 dau hiéu ghi i thoi diém sang
nhirong). Do d6 GCN s6 H00188/15 do U ngay 31/12/2004 cdp cho éng Phan
Thanh X va ba P Thi H la khéng phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt”.

Vi vay, viéc nguyén don cho rang quyét dinh thu hoi dat vi pham khoan 3,
Piéu 42 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctiia Chinh phu 1a khong
c6 co s0. Vi theo khoan 3 Diéu 42 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP quy dinh “3.
Truong hop da cap Gidy chitng nhdn quyén su dung dat cho nguoi dang sir dung
dat on dinh duoc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat thi viéc thu hoz giay
chitng nhdn quyen st dung dat chi dwoc thuce hién khi c¢é ban én hodc quyet dinh
cua Toa an nhan dan da dwoc thi hanh trie truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu
ndy”. Ma khodan 2 Diéu 42 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP lai quy dinh “2. Viéc
thu hoi gidy chimg nhdn quyén su dung dat da cap dwoc thie hién theo quy dinh
sau: a) Thu héi gidy chieng nhdn quyen sir dung ddt trong truong hop cap doi
gzay chimg nhan quyén siur dung dat sat lo' tu nhién déi voi cd thira dat; c6 thay
doi ranh gioi thira ddat ma phai cap méi glay chitng nhdn quyén sir dung ddt; b)
Thu hoi gidy ching nhdn quyén sir dung dat trong truong hop thu héi dat theo
quy dinh tai Piéu 38 cua Ludt Pat dai”.

Ngoai ra, khoan 2, khoan 3 Diéu 25 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19
thang 10 nam 2009 quy dinh
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“2. Thu héi Gidy chiig nhan da cap trai phap luat thuc hién nhu sau:

a) Truong hop Glay ching nhan da cap ma c6 van ban cua co quan diéu tra,
co quan thanh tra két luan 1a G1ay ching nhén da cap trai voi quy dinh cua phép
luat thi co quan nha nude co thAm quyén cap Gidy ching nhan c6 trach nhiém
xem xét, néu két luan dé 1a dang thi ra quyét dinh thu hdi Gidy chtng nhan da
cp;

b) Truong hop co quan nha nudc co tham quyén cip Gidy ching nhéan tu
kiém tra va phat hi¢n Gidy chimg nhén da cap 1a trai ‘phap luat thi co trach nhi¢ém
thng béo bang vin ban téi co quan thanh tra cung cap dé tham tra. Thanh tra cap
huyén c6 trach nhiém tham tra d6i voi Gidy ching nhén do Uy ban nhéan dan cép
huyén cap, Thanh tra cap tinh c6 trach nhiém tham tra d6i v4i Giay chimg nhan
do Uy ban nhan dan cap tinh hoic S& Tai _nguyén va Mai truong cap. Néu qua
tham tra c6 két luan 13 Gidy chtng nhédn cp trai phap luét thi co quan nha nuéc
da cap Giay chimg nhan ra quyét dinh thu hoi Gidy chiung nhan da cap;

¢) Truong hop t6 chire, cong dan phat hién Gidy chimg nhan da cAp trai phap
luat thi giri kién nghi, phat hién dén co quan nha nudc di cap Gidy ching nhan.
Co quan nha nudc da cap Gidy chimg nhan c6 trach nhiém xem xét, giai quyét
theo quy dinh tai diém b khoan nay.

3. Viéc thu hoi G1ay ching nhan da cap d6i voi cuia truong hop khong thugce
quy dinh tai khoan 2 Piéu 42 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP va khoan 2 Piéu nay
chi duoc thuc hién khi c¢6 ban an hoac quyet dinh cua Toa an nhan dan da c6 hiéu
luc thi hanh.”

[2.2.2] Xét vé dang ky ké khai: Theo chung ctr thé hién trong hd so dé nghi
cap gidy chung nhan thi tai don dang ky quyén sir dung dat ngay 20/8/2004, d6i
v6i 101 m? dat tai to ban db 09 thira 6002 6ng X khai dat cta ong E1 sir dung dang
ky truge 1975 dugce Uy ban nhan dan Quén A cip gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 00726 ngay 01/06/1999. Nam 1998, 6ng E1 chuyén nhuong cho 6ng X. Tai
phan xac nhan caa Uy ban nhan dan phudng H lai ¢6 ndi dung: Dt ctia ba Nguyén
Thi T4 dang bg, tor ndm 1975 ong Nguyén Thanh D 1a con rudt cuia ba T4 thua
huong str dung. Nam 1992 6ng D chuyén nhugng cho 6ng Phan Van E. Nam
1998, Ong E chuyén nhuong cho 6 ong X st dung dén nay. Trong khi do, theo Bao
c40 s6 183/BC-UBND-QLBT cua Uy ban nhan dan phuong H vé viéc xac minh
ngudn goc, qua trinh str dung dat lién quan gidy ching nhan s6 HO1418/15 thé
hién tai bién ban lam viéc ngay 25/6/2009, giira Uy ban nhan dan phudng véi ba
P4 Thi H, ba H cho biét khoang nam 2000 di chuyén nhuong hét s6 nén trong
khu phan 16, nhung tai bién ban hoa giai ngay 01/10/2009, ba H lai co y kién 1416
dat tring glay ching nhan ba gitr dén nam 2004 thi xin cap G1ay chirng nhan. Qua
d6 cho thiy ¥ kién ctia ba H tai hai bién ban ndy mau thun véi nhau. Hon nira,
theo trinh bay cua 6ng Pham Van T2 (la con trai 6ng Pham Van E1) thi nam 1998,
6ng E1 chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Tri B, khong phai cho ba H, dén ngay
01/6/2009 6ng E1 dugc U cap GCN s 00726/QSDP/Q12/1999, nhung thuc té
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sau khi chuyén nhugng dat cho 6ng P thi 6ng E1 khong con sir dung dét; éng
DPong P 16 dé chuyén nhuong cho mot s6 ho dan va dan nhitng ngudi nay dén cho
6ng E1 ky gidy ban chir ong E1 khong lién quan dén viéc phan 16 va khong biét
cac ho dan nay. Ong T2 khang dinh chir ky trén hop dong sang nhuong ngay
12/8/1998, giita dng E1 véi ong X va hop dong sang nhuong dit ngay 28/3/1999
gitta 6ng E1 vé6i ong Bui Hién L khong phai 1a chit ky cua ong E1.

Nhu vay, ¢ co so xac dinh viéc U cp gidy chimg nhan GCN sé H00188/15
do U ngay 31/12/2004, cho 6ng Phan Thanh X va ba B3 Thi H 1a chua chinh Xéc,
vi chua xac minh rd ngudi thuc té dang st dung dat 6n dinh c6 ding 6ng X, ba H
nén viéc thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng X, ba H khéng
thudc truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 42 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
nhu nguyén don trinh bay.

~ Quyét dinh thu hoi dét s6 1683/QD-UBND ngay 25/11/2011 cia U, Thanh
pho H6 Chi Minh dugc ban hanh diing tham quyén, trinh ty, thu tuc va ¢6 cén ct.

Quyet dinh 34/QD-UBND-TNMT ngay 28/5/2012 cta Chu tich U, Thanh
phb H6 Chi Minh ¢6 noi dung khong chap nhan khiéu nai ctia nguyén don 1a ding
phap luat.

[2.3] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 23803 ngay 12 thang
9 nam 2005, do Phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh chirng nhén gitta nguyén don
va bi don:

Thira dat sé 428, to ban do s6 09 (Tai liéu 02/CT-UB), dat tai phuong H,
Quan A (Nay la phuong T) da dugc Uy ban nhan dan Quén A cip Gidy chimg
nhan quyén sur dung dat s6 HO0188/15 ngay 31 thang 12 nam 2004 ding tén 6ng
Phan Thanh X va ba D& Thi H nén dua diéu kién ky hop déng chuyén nhuong dat
v6i ong Pang Hung M va ba Nguyén Thi N. Cac bén tham gia hop ddng c6 ning
luc hanh vi dan sy dy du, dam bao diéu kién vé chu thé theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 122 Bo luat Dan su 2005. Vé hinh thitc HDCNQSDD s6 23803
ngay 12 thang 9 nam 2005, giita nguyén don va bi don do Phong C1, Thanh ph
H6 Chi Minh chimg nhan dam bao vé mit hinh thirc theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 131, Piéu 133 va Biéu 708 Bo luat Dan sy ndm 1995. Vé muc dich, ndi dung
ctia hop dong: Cac bén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat sb 23803
ngay 12 thang 9 ndm 2005 d6i v6i 110m? tai thira dat s6 428, to ban d6 s6 09 (Tai
liéu 02/CT-UB), tai phuong H, Quén A Thanh phd H6 Chi Minh; gia mua ban
theo hop ddng thé hién 1a 120.000.000 dong; Tai thoi diém ky hop déng, bén
chuyén nhuong d duogc cp Glay chig nhan quyen str dung dat nén viéc chuyén
nhuong 12 dung quy dinh tai Didu 106 Luat Dat dai nim 2003. Nhu vy, myc dich
va ndi dung ctia hop ddéng khong vi pham phép luat, khong trai dao dic x3 hoi,
pht hop véi quy dinh tai Pidu 122, Piéu 133, 697 Bo luat Dan sy nam 2005. Vé
viéc thuc hién hop dong: Theo xac nhan ciia nguyén don va bi don, sau khi ky két
hop ddng néu trén, cac bén da thuc hién xong viéc giao tién, giao dat va bj don da
dang ky thay d6i chu sir dung theo xac nhan s6 523/HT ngay 10 thang 10 nam
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2005, ctia Vin phong ding ky quyén st - dung dat Quan A tai Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 HO0188/15 ngay 31 thang 12 nim 2004. Cho thiy cac bén
da thyc hién xong nghia vu cua hop ddng tir ndm 2005. Tai thoi diém céc bén ky
két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat so 23803 ngay 12 thang 9 ndm
2005, d6i tugng cua hop dong van con, hop ddng van thuc hién duoc va hop dong
nay dam bdo cac diéu kién c¢6 hiéu lyc theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy
nam 1995.

[2.4] V& yéu cau phan t6 ctia bi don vé huy hop dong chuyen nhuong quyen
su dung dat da ky két gitra nguyén don va bi don; Yéu cau cia nguyén don vé
tuyén bo thoa thuan ngay 28/5/2016 14 vo hiéu:

Thurce té sau khi nhan chuyén nhuong dat tir bj don, nguyén don chua sir dung
va qua thanh tra cic co quan chirc ning Quén A phét hién thira dat cip GCNQSDD
cho bi don ngay 31/12/2004, nam 2007 cip trung cho ba Bui Thi H1 (d4 dang bo
sang tén cho 6ng Vi Van T3 va Nguyén Hong L1) nén ngay 25/11/2011, U da
ban hanh Quyét dinh s6 1683/QB-UBND thu héi gidy chting nhan di cap cho bi
don va ba Bui Thi H1. Vi vy, dbi tugng chuyén nhuong 1a “Quyén sir dung dat
thira dat s6 428, 10 ban d6 s6 09, ‘phuong H, Quan A, TP Ho6 Chi Minh theo Glay
chtmg nhan quyén sir dung dat s6 H00188/15 ngay 31 thang 12 nim 2004, do Uy
ban nhan dan Quan 12 Thanh phd H cap cho dng X ba H” khong con trén thuc té.
Can ct khoan 5 Diéu 422 Bo luat Dan sy 2015, hop déng cham dut trong tru’b’ng
hop “Hop dong khong thé thuc hién duogc do dél tuong cua hop df)ng khong con”
Nguyén don khong dong y voi Quyét dinh s6 1683 va da khleu nai; nhung qua
kiém tra xac minh ngudn goc qua trinh dang ky ké khai cdp GCNQSDD cho bi
don vao ngay 31/12/2004, da cap nhat bién dong sang cho nguyén don; Chu tich
U ban hanh Quyét dinh sé 34/QD-UBND-TNMT ngay 28/5/2012, khong chap
nhan khiéu nai cia nguyén don. Tai phién toa, nguyén don thira nhan do hai Quyét
dinh nay nén dén ngay 28/5/2016, nguyén don, bi don va 6ng Nguyén Tri D da
lap bién ban thoa thuan vé viéc nguyén don tra gidy chimg nhan quyén st dung
dat va nhan 500.000.000 dong tién dén bu 16 dat tir bi don va 6ng B. Tir nam 2016
dén trudc thoi diém khoi kién chua ting dé cap véi bi don tra lai s6 tién
500.000.000 dong, khong ké khai dong thué sir dung dat. Nhung khong dong y
viéc nguyén don nhan tién tra GCNQSDBD tai bién ban thoa thuan ngay 28/5/2016
1a da cham dat hop dong chuyén nhuong dat ngay 12/9/2005.

Bién ban thoa thuan ngay 28/5/2016 gitra 6ng Hung M, ba N, ba H va ong
Tri B ¢6 néu do mot s6 thi tuc gidy to ¢o lién quan den 16 dat chua duoc thong
nhat giai quyét nén giao lai dat cho ba H, ong D tiép tuc giai quyét, vo chong
khong tranh chap 16 dat véi ba H, ong b ¢6 03 diéu khoan chinh vé&i noi dung:
1.0ng bang Hung M va ba Nguyén Thi N giao lai Glay ching nhan quyén st
dung dat cho ba Pd Thi H quan 1y (kém theo) (s6 AB420568 cap ngay
31/12/2014). 2.0ng Piang Hung M va ba Nguyén Thi N nhan tién dén bu lai 16
dat trén ctia 6ng ba: 2.1.0ng Nguyén Tri B: 375.000.000 dong. 2.2.Ba B Thi H:
125.000.000 dong. Tong cong: 500.000.000 dong. 3. Néu sau nay 16 dat trén 1am
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dugc gidy to ma 6ng M, ba N ¢6 nhu cau sir dung 16 dat néu trén thi phai hoan tra
s6 tién: Nam tram triéu ddng cho ba H, ng b.

Nguyén don thira nhan tu nguyén ky thoa thuén va thyc té da tra gidy ching
nhan quyén stir dung dat, nhan 500.000.000 dong 1a gia tri 16 dat tir bi don va 6ng
b. Ba Van A dai dién cho 6ng D ky tén.

(But luc 386) Ngay 10/10/2019 6ng D moi ky tén dong y thoa thuan ngay
28/5/2016, sau nay 16 dat xtr Iy xong van dé phap ly, ong M ¢ nhu cau st dung,
6ng M tra lai Pong 375.000.000 dong. Moi van dé vé tranh chap 16 dat, ong B
khong chiu trach nhiém.

Mac du thoa thuan nay khong duoc cong ching, chimg thue nhung néi dung,
nhung ky két va thuc hién thoa thuén ctia cac bén 13 ty nguyén, thé hién y chi cua
nguyén don ddng y cham dat hop dong chuyen nhuong va giai quyet hau qua cua
viéc chdm dut hop dong 1a viéc nhan sb tién 500.000.000 dong, gdm 120.000.000
dong tién chuyén nhuong va 380.000.000 dong 1a tién bi don boi thuong cho
nguyén don nén xac dinh thoa thuan nay la giao dich dan sy va muc dich nguyén
don cham dut hop dong chuyén nhugng nhan lai tién goc va tién dén bu 1a phu
hop quy dinh tai cac Piéu 116, khoan 1 Piéu 117 BLDS. Con muc 3 cta thoa
thuan khong lién quan dén muc 1, 2 va khong phai 1a diéu kién bat budc. Vi
nguyén don dong y cham dut hO’p dong chuyen nhuong dat voi bi don 1a do
GCNQSDBD d4 bi thu hoi, nén sau nay co vige cap gidy ching nhan lai thi cac bén
s& thoa thuan viéc chuyén nhuong quyen str dung dat theo gia thi truong nhu y
kién ctia bi don 13 phu hop. Vi vay, yéu ciu cta nguyen don vé viéc tuyén bd Thoa
thuan ngay 28/5/2016 vo hiéu 1a khong c6 co s& chip nhin, ma co co sé chip
nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

[2.5] Béi voi yéu cau ctia nguyén don vé viée bi don giao phan dat co dién
tich 110m? dat o, thira dat sb 428, to ban do sé 09, phuong H (Quén A) —nay la
phuong T, cho nguyén don va duoc lién hé voi co quan co tham quyén dé dang
ky cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat noi trén theo quy
dinh. Trudng hop Toa an tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 15/09/2005, 12 vo hiéu hodc bi huy hop dong thi budc bi don phai hoan tra
cho nguyén don gia tri theo gia thi trudng d6i véi dién tich 110m? dat ¢ mua theo
chung thu tham dinh gi4 13 6.173.441.000 dong, nguyén don hoan tra cho éng b,
ba H 500.000.000 dong da nhan theo vin ban thoa thuan ngay 28/5/2016:

Cac bén da co thoa thuan ngay 28/5/2016 va thyc hién xong vé viéc chdm
dat hop dong chuyén nhuong ngay 15/09/2005, d6i tuong chuyén nhuong khong
con, cho dén nay bi don van chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
d6i véi thura dat néu trén. Tai bién ban thoa thuan ngay 28/5/2016, cac bén da thoa
thuan vé giai quyet quyén, nghia vu cua bén chuyén nhuong, bén nhén chuyen
nhuong khi cham dut hop ddng va cac bén da thyuc hién xong vigc tra tién goc va
tién dén bu, giao gidy chirg nhan. Vi vay khong cé co s chap nhén cac yéu cau
nay cua nguyén don.
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[3] Tt nhitg phan tich trén, an so thadm xét xir ¢6 can cir. Toa an cip phiic
tham khong chap nhan khang céo ctia 6ng M, giltr nguyén ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xtr phtic thAm tai Thanh
phé HO Chi Minh tham gia phién toa dé nghi y 4n so tham, phil hop v6i nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén duge chip nhan.

[4] V& an phi dan su phiic thim: Ong M 13 ngudi cao tudi nén duwoc mién an
phi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

_ Can cir Bieu 5, khoan 2, 3 Diéu 26; khoan 4 Dicu 34; khoan 1 Bicu 37; cac
biéu 147, 157, 165; cc Didu 227, 228; 244 clia BY luat TS tung Dén su;

Cén cir cac Dieu 122, 697 Bo luat Dan sy 2005; cac Dicu 116, khoan 1 Diéu
117, Biéu 118, cac biéu 372, 375 khoan 5 Diéu 422 Bo luat Dan sy 2015;

Cin ctr Pieu 38 Ludt DAt dai nam 2003; Diéu 42 Nghj dinh 181/2004-ND-
Cl,’ ngay 29/10/2004 cua Chinh phu; Diéu 64 Luat Dat dai 2013; Diéu 81 Luat
bat dai 2024;

Cian ctr Luét stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat T6 chtrc Toa 4n nhan dan
s0 81/2025/QH15;

Can ctr Ludt stra d6i, bd sung mét sé diéu cua Bo luat TH tung dan su, Luat
T6 tung hanh chinh, Luat Tu phdp nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat
Hoa giai, D61 thoai tai Toa an s6 85/2025/QH1S;

Can ctir Nghi quyet sO 85/2025/UBTV QH15 phé chuan dé nghi ctia Chanh
an Toa an nhan dén t6i cao vé viéc thanh lap cac Toa phuc tham, Cuc, Vu va tuong
duong, co quan béo chi caa Toa an nhan dan tbi cao;

Can cr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Pang Hung M, giit nguyén Ban 4n dan
su so tham s6: 903/2025/DS-ST ngay 15/9/2025 ciia Toa an nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh:

Khong chap nhén toan bd yéu cau khoi kién, khai kién bo sung ciia nguyén
don 6ng Pang Hung M gdm:

- Yéu cau hay cac Quyét dinh cua Uy ban nhan dan Quéan A (Ci) gom Quyét
dinh s6 1683/QD-UBND ngay 25/11/2011, vé viéc thu hdi, hay bo Glay chiing
nhan quyén st dung dat sé H00188/15 do Uy ban nhan dan Quan A cap ngay
31/12/2004 cho 6ng Phan Thanh X, ba Db Thi H; Quyet dinh 34/Qb-UBND-
TNMT ngay 28/5/2012 ctia Uy ban nhan dan Quan A vé viéc giai quyét khiéu nai.
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- Yéu cau Uy ban nhan dén Quan A — nay Uy ban nhan dan phuong T cap
lai Gidy ching nhan quyén st dung dat cho nguyén don.

- Yéu cau budc 6ng Phan Thanh X, ba B3 Thi H giao quyén str dung dit dién
tich 110m?2dat &, thira dat sd 428, to ban dd s6 09, phuong H, Quin A, TP Hd Chi
Mlnh cho nguyén don; Cho phép nguyén don dugc lién h¢ voi co quan co thAm
quyén dé ding ky cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat
noi trén theo quy dinh.

- Yéu cau bugc 6ng Phan Thanh X, ba D6 Thi H phai thanh toan cho nguyén
don la 5.573.441.000 (Nam ty ndm tram bay muoi ba tri¢u bon tram bon muoi
mot nghin) dong.

2. Chap nhan yéu cau phan té cta bj don 6ng Phan Thanh X, ba 4 Thi H
vé viéc: Hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 23803 ngay 12 thang
9 nam 2005, giita ong Ping Hung M va 6ng Phan Thanh X, ba B4 Thi H do Phong
C1, Thanh phd HO Chi Minh chting nhan.

Céc bén Thi hanh tai co quan thi hanh an c6 tham quyén.

3. V& chi phi t6 tung: Do yéu cau ctia nguyén don khong duogc chap nhan nén
nguyén don phai chiu chi phi t6 tung da tam ung.

4. Vé an phi so tham: Nguyén don ong Pang Manh H2 duoc mién an phi. B
don duoc hoan lai tam tng an phi da nop 300.000 (ba tram triéu) dong theo Bién
lai thu s6 0041243 ngay 27/8/2024 cta Cuc Thi hanh 4n Dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh, (nay 12 Thi hanh 4n Dan sy Thanh phd Ho Chi Minh)

5. Vé an phi dan sy phtc tham: Ong Ping Manh H2 duoc mién 4n phi.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh an
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phdi thi hanh an dan sir c6 quyén
thda thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7Ta, 7b va 9 Lugt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
oa dn hin dAn 01020 cene THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va Kiém sat xet xur . X

phiic thim tai Thanh phé Hé Chi Minh; (Pa ky tén va dong dau)

- TAND Thanh phd Hb Chi Minh;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;
- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;
- Puong suy;

- Luu: HSVA (TTPT).

Dinh Ngoc Thu Huwong
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